ATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 09.S0.156
ERWEITERUNG "LANDHOTEL RITTMEISTER"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V 8. 102) und nach § 13 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V) vom
22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003 S.1), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.05.2006, GVOBI. M-V 2006,

S. 194, wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft vom ............................... folgende Satzung
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 09.50.156, Erweiterung ,Landhotel Rittmeister",

westlich der StraBe Bistower Damm und nordlich des Damerower Weges, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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1 I Restaurant (speisegaststatie)

Il |FH11,0m|[TH50m

- Gastraume

- Kiche mit Lager- und
Kdhlraumen

- Sanitarraume, Abstellraume

- Destille

- Raucher Lounge

- Funktions- und Nebenrdume

- eine Betriebswohnung

- Hobbywerkstatt

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 500
H

0 5 10 15 20 25m

Planunterlage:

Lage- und Héhenplan

Vermessungs- Ingenieurbiiro Golnik, ObVI i
Lise-Meitner-Ring, 18059 Rostock, Tel..0381-405690 _+
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3 Wellness

Il [OK75m
- Raume fur gesundheitliche

- Poolbereich
- Géastezimmer mit 30
- Sanitarraume

- Funktions- und Nebenraume

2 | Hotel

I [FH80m [TH7,0m

- Empfang

- Gastezimmer mit 38 Betten
- Frihstlicks- / Seminarraume
- Kiche

- Sanitarraume

- Biro

B _ |- Funktions- und Nebenrdume

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung

I. FESTSETZUNGEN DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANS

Gebaude mit Grindach

Rechtsgrundlage

Gebaudenummer

Terrassen

I Anzahl der zulassigen Geschosse:

TH Traufhohe von Gebauden
FH Firsthohe von Gebauden
OK Oberkante von baulichen Anlagen

befahrbare Flachen einschl. Stellplatzflachen

JI 9 St Stellplatze fur Wellness und Hotel (Nr. 2 und 3) mit Angabe der Anzahl

'35t

8 Stellplatze flr Restaurant (Nr. 1) mit Angabe der Anzahl

FuBgangerbereiche

Grin- und Freiflachen

1
X

Grunflachen mit Erhaltungsgebot

0 O 000
Grunflachen mit Pflanzgebot

00 000 O

Flachen fur Gelandeaufhdhungen

Wasserflachen

Erhaltung von Einzelbaumen

Pflanzung von Einzelbaumen

entfallende Einzelbaume

Sichtschutzwand

Larmschutzwand

-=—LPB lil—b=

Larmpegelbereich gem. DIN 4109 Nr. 5.1, hier: Larmpegelbereich Il

B unterirdische Hauptversorgungsleitung fortfallend

unterirdische Hauptversorgungsleitung geplant

Schutzstreifen der geplanten Hauptversorgungsleitung

Il. FESTSETZUNGEN AUSSERHALB DES BEREICHS DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANS

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

E———— StraBenbegrenzungslinie
E: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

%46 vorhandene Hoéhe tber HN
e vorhandene Flurstiicksgrenze
5 Flurstiicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlagen

Hinweise:

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock sind einzuhalten.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir den Erhalt vorhandener Geholze sind wahrend der Durchfiihrung von
Bauarbeiten Beeintrachtigungen durch MaBnahmen gemas DIN 18920 zu minimieren.

Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer um 1,5 m tiber den Traufbereich hinausgehenden Flache
sind nicht zulassig.

1Bk B: TEXT

FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Zulassigkeit von Nebenanlagen

1.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind, auch soweit hierfiir keine besonderen Flachen

im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzt sind zulassig, wenn sie dem Nutzungszweck des
Vorhabens dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

2. Bezugspunkte fir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen

2.1 Fir die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Hohen von Gebauden und baulichen
Anlagen gelten folgende untere Bezugspunkte:

- far Hohenfestsetzungen der Nutzungen Restaurant, Hotel und Wellness: die Hohenlage des zur

Gebaudemitte nachstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der jeweils angrenzen-
den Verkehrsflache,

- fir Hohenfestsetzungen der Larmschutzwand und der Carportanlage: die Hohenlage der vorhan-
denen Stellplatzflache
3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Neu herzustellende Stellplatze sind, mit Ausnahme der Zufahrten, in einer durchsickerungsfahigen
Bauweise auszubilden (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Auf den mit Pflanzgebot festgesetzten Griinflachen ist eine lockere Vegetationsstruktur aus heimi-

schen, standortgerechten Geholzen mit einer Mindestqualitat der Hohe 60/100cm auszubilden -
Mindestanzahl 2 Stk./mz2,

Die Pflanzgebote sind sofort, unter Berlicksichtigung der Pflanzzeit, nach vollstandigem Abschluss
der BaumaBnahmen durchzufiihren und dauerhaft zu unterhalten.

4.2 Auf den festgesetzten Standorten fir die Pflanzung von Einzelbaumen sind heimische, standortge-
rechte Laubbaume STU 18/20 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Die Pflanzgebote sind, unter Berlicksichtigung der Pflanzzeit, unmittelbar im Anschluss an die Bau-
maBnahmen durchzufihren.

4.3  Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Gebauden mit Griindach ist im Zusammenhang mit der

BaumaBnahme eine Dachbegriinung mit dem Vegetationsaspekt einer Moos-Sedum-Kréauter-Misch-
ung anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

4.4 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflache mit Erhaltungsgebot ist der vorhandene
Geholzbestand dauerhaft zu erhalten und wahrend der BaumaBnahme fachgerecht zu schiitzen.

Immissionsschutz

5.1 Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzte Carportanlage ist auf einer Lange von mindes-
tens 9 m und in einer Tiefe von mindestens 3,3 m herzustellen. Die Anlage ist in einer Hohe von 3 m

vollstandig zu tiberdachen. Die Ruickwand zum Nachbargrundstiick ist geschlossen und schalldicht
auszufuhren.

5.2 Die vorhandene Larmschutzwand ist in den vorhandenen und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
festgesetzten Dimensionen beizubehalten.

5.3 Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche sind nachfolgende MaBnahmen zum passiven Schall-
schutz zu realisieren:

Fassadenbereiche die sich innerhalb der Larmpegelbereiche Ill und IV befinden, miissen nachfol-
gend aufgefihrte erforderliche resultierende Schalldamm-MaBe aufweisen:

Buroraume
und ahnliches

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und ahnliches

erf. R“w,res. des AuBenbauteils in dB
1] 35 30

v 40 35

6. Zuordnung von an anderer Stelle durchzufiihrenden AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

6.1 Die fachgerechte Pflanzung (einschlieBlich 10-jahriger Pflege) von 35 heimischen standortgerechten
Baumen STU 18/20 auf den Flurstiicken 320/21, 319/6 und 461/933 der Flur 1 Gemarkung Flurbezirk
lll, auBerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans dient dem Ausgleich
von Eingriffsfolgen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Die MaBnahme wird den Eingriffsgrundstiicken
im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gesammelt zugeordnet.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom ...
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger" am .............cc........ erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am
durchgefiihrt worden.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom .............cccoveene. erfolgt.

5. Die Burgerschaft hat am ............................. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

7. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Senreibanyvem ...............cviees zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nach der éffentlichen Auslegung
(Ziff. 6) geandert worden. Daher hat der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
der Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
i GRS wahrend der Dienst- und Offnungszeiten emeut offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt
Rostock ,Stadtischer Anzeiger" am ............cccceee.. ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die

vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

9. Der katastermaBige Bestand am ...........ccccccoeeerrerenrenene. wird als richtig dargestellt bescheinigt.

(Siegel
Rostock, des KV-Amies)

im Auftrag

10. Die Birgerschaft hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............................. gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

11.  Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wurde am .................. von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Biirgerschaft

VORE i g ey

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Rostock, (Siege) Oberburgermeister

13. Der Beschluss liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt
Rostock ,Stadtischer Anzeiger' am ................ ortstblich bekannt gemacht worden.. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des .................... in Kraft getreten.

Hansestadt Rostock, {Slapey Oberbiirgermeister

Satzung der Hansestadt Rostock

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 09.50.156
Erweiterung "Landhotel Rittmeister"

westlich der StraBe Biestower Damm und nddlich des Damerower Weges

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesent-
lichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ............................ bis zum

ENTWURF

Bearbeitungsstand: 29.04.2010

............................ wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men unberucksichtigt bleiben konnen durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse-
stadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger' am ..................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Ansichten
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Hansestadt Rostock, (Siegel ) Oberburgermeister




