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Planzeichenerklarung

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO,
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowle die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bat -
leitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezen-

ber 1990 (BGBL 18911 &, 58).

I. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 bis 11 der BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebliet (§ 4 BauNVQO)

Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16, 17, 19, 20. 21 der BauNVO)

GFZ 0,6 GeschofBflachenzahl GFZ (2.B. 0.6) als Hochstmal
GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ (2B, 0,4) als Hachstmald
l” Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O Offene Bauweise

AR, B0 KON Baulinie

. SRR, A Y, RIS, Baugr@ﬂze

Verkehrsflachen (§ 9 (1)11 und Abs. 6 BauGB)

i

StraBenverkehrsilache

Stral3enbegrenzungslinie
auch gegeniber Verkehrstldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrstidche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Berreich

FuBganger / Radtahrer

Ein- bzw. Austahrien und Anschiufd anderer Flachen an die Verkehrstlachen
(§ 9(1)4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Al ol Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PLANSTRASSE A

Grunflachen (§ 9 (1)15 und (6) BauGB)
Private Grunflachen

Jweckbestimmung:

‘\"“"j Kinderspielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 (1)20.25 und Abs. 6 BauGB)
5 CaDo ©  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

_O OODoO: und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a und Abs. 6 BauGB)

Aroflanzen:

P
[ e > Baume
Nt
® o068 0®  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
® & Erhaitung von Baumen, Strauchern sowie von sonstigen Bepflanzurgen
®®06e e (59(1)250undAbs. 6 BauGB)

Erhalten:

(*) Baume
M

Sonstige Planzeichen

p Ve d Umgrenzung von Flachen Hir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
A schadlichen Umwelteinwirkungen (§ @ (1) 24 und Abs. 6 BauGB)

hier  Altlastenverdachtsflachen

Grenze des raumlichen Geitungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 2 (7) BauGRB)

Il. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

N ‘
{ ) Vorhandene Baume
v
AN :
X Zu fallende Baume
AN
;?j - 4 e " ¢ - Syl
N Vorhandene Flursticksgrenzen (mit Flurstucksnummern)
\ Kinflig fortfallende Flurstcksgrenzen

Graben
S ~
ﬁ:\w@&“@* “‘&Ej Sichtareieck
S D O S

Satzung der Hansestadt Rostock
tuber den Bebauungsplan Nr. 09. W. 16
"Wohnpark Schwaaner Landstrafle"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08,
Dezember 1986 (BGBI. 1 S 2253), geandert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetlz vom 22, April 1893 (BGBL | S. 466), sowie des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V} vom 26.04 1994 (GVO Bl M-V Nr. 11 S. 518) wird nach
BeschiuBfassung durch die Blrgerschalt vom ..o und mit Genehmigung der héheren
Verwaitungshehdrde foigende Satzung tber den Bebauungspian Nr. 09 W 16 fir das allgemeine
Wohngebiet "Wohnpark Schwaaner Landstrafle” ("Schwaaner Landstraf3e / Grenze zum Fiurstick

200

/ Rote-Burg-Graben 7 Grenze zur Kleingartenanlage / Grenze 2um Gewerbegebiet /

Westliche Grenzen der Flurstucke 210-205 (Schwaaner Landstral3e) / Sudliche Grenze von
Filurstiick 205"), bestehend aus der Planzeichnung (Teil Aj und dem Text (Tell B), erlassen.

Teil B: Text
Textliche Festsetzungen

1.

Aligemeine Wohngebiete
In den “allgemeinen Wohngebieten" (WA) sind folgende Nutzungen unzuldssiy:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes - § 4 (3)1 BauNVO -

- Scnstige nicht stérende Gewerbebetriebe - § 4 (3)2 BauNVO -
- Aplagen tur Verwaitungen - § 4 (3)3 BauNvQO -

- Gartenbaubetriebe - § 4 (3)4 BauNvO -

- Tankstellen - § 4 (3)5 BauNVO -

Die Uberschreitung der festgesetzten GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird ausge-
schlossen. Fur Reihenhauser in den Baufeldern WA Il gelten foigende Ausnahmen:

a) Fur Endhauser, wenn diese an mindestens zwei Seiten ihres Grundstickes an 6ffentliche
Verkehrstiachen grenzen und o) fur innenliegende Haustypen, ist die Uberschreitung der fest-
gesetzien GRZ zuléssig:

Fur die bebaute Flache um 20 %, fir Stellplatze um weitere 30 %.

- § 19(4)3 BauNVO -

Festsetzungen zur Grinordnung (§ 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

3.

o

10.

11
11

12.1

Der anstehende Oberboden ist entsprechend DIN 18 215 auf allen Auf- und Abtragsflachen
sowie Bau- und Betriebsflachen abzutragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzula-
gern.

Die geplanten Bauten sind héhenmafig so einzuordnen, dafl3 wenig Gberschissiger Erdstoff
anfaiit. Moglichkeiten des Erdstoffeinbaues auf den Grundsticken sind zu nutzen.

Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume und Pflanzungen sind zu erhalten und
wahrend der Bauzeit nach DIN 18 920 und RAS | G 4 vor Beschadigungen, AuffUllungen,
Bauschuttverkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu schitzen. Abgrabungen oder
Gelandeauffullungen sowie Grundwasserabsenkungen, Unterkellerungen und Baudranagen
im Kronenbereich vorhandener Baume sind unzuldssig. Graben flir Ver- und Entsorgungslei-
tungen im Wurzelbereleh sind in Handschachtung oder mit Durchérterung vorzunehmen.

Der "Rote-Burg-Graben” stellt nach § 2 (2) 1. NatSchG-MV ein geschitztes Biotop dar und ist
vor Veranderungen und Beeintrachtigungen zu schitzen. Erist in seinem stdlichen Teil in ei-
ner Breite von 5 m ab Grabenmilte und in einer Gesamtbreite von 15,0 m von Verslegelun-

gen und Bebauungen freizuhaiten und wahrend der Bauzeit mit einem 1.5 m hohen Bauzaun
einzuzaunen.

Fur das notwendige Fallen von Baumen mit Stammdurchmesser groRer als 10 cm, die nicht
mit Erhaltungsgebot festgesetzt sind, muf die Fallgenehmigung beim Amt fir Stadtgriin der
Hansestadt Rostock rechtzeitig beantragt werden.

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind als Vegetationsfiachen
anzulegen und von jeglicher At der Versiegelung freizuhalten. Dabei sind mind. 35 % der
Vegetationsflachen zu tepflanzen (Flachen mit Pllanzbindungen kénnen eingerechnet wer-
den). Auf 200 m2 Vegetationsfiache sind mind. 1 Laubbaum oder 2 Nadelbaume zu pflan-
zen, Fur die Bepflanzung sind alle handelstblichen Gehdlze und Stauden mit Ausnabme
exotischer und buntlaubiger Gendlze wie Blaufichten, Zypressen, Lebensbaume, Hangebu-
chen und andere Zuchtformen. zugelassen,

Mindestens 30 %% der AuBenfidchen baulicher Anlagen sind mit Rank- oder Kielterpflanzen
zu begfrinen. Die daflir notwendigen Kletterhilfen sind bei der Planung der Gebaude zu be-
rucksichtigen.

Fur die mit PHlanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind standonigerechte, landschaftstypi-
sche Geholze entsprechend der Pllanziiste des Grunordnungsplans in den PflanzgréBen:
Baume 12-14, Helster 200-250 und Straucher 60-100 zu verwenden. Sie sind auf Dauer zu
erhalten und bel Abgang durch Ersatzptlanzungen der gleichen Art zu ergénzen.

Baume in Verkehrsflachen

Die Planstral3e A ist mit mind. 10 Stlck groBkronigen Laubbaumen mit Ballen und einem
Stammdurchmesser von 18-20 cm bei emem PHlanzabstand von max. 10 m zu bepflanzen.

Im Kronenbereich der zu pftanzenden und zu unterhaltenden Baume ist eine offene Vegeta-
tionsflache von mind, 9 mp je Baum arzulegen und zu begrinen. Wo dies technisch nicht
moglich ist, sind Baumscheiben-Wurzelbrucken vorzusehen.

Fur das StraBBenbegleitgrin ist eine drejjahrige Entwicklungs- und Fertigstellungspflege fest
2u vereinbaren.

Garagen, Carports und ebenerdige Stellplatze

Als uberdachte Steliplatzanlagen sind grundsatziich Carports, Garagen und Tiefgaragen
zulassig.

Garagen sind volistandig in die Gebaude zu integrieren und sind somit nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Tiefgaragen sind ebenfalls nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Die nicht (berbauten
Teile von Tiefgaragen sind bel einer Mindestuberdeckung mit 40 cm Bodensubstrat votistan-
dig zu begriinen. - § 9(1)25 BauGB -

Carports sind auch auf den vorderen Grundstiicksteilen direkt an der Grundstlicksgrenze

zur Verkehrstlache hin zuldssig und sind zu begrinen.
-§9(1)4 BauGB und § 9(1)20 BauGB -

Ebenerdige Steliplatze sind in einer {ufl- und wasserdurchldssigen Bauweise (Rasengitter-
steine, Pllasterrasen, Schottertlachen) auszufihren.

Sonstige Festsetzungen

13.

14.

16.

17.

Wegen der festgestellten Bodenbelastungen (s. Begrindung Kap. 10 Altlasten) ist auf der
im Plantell A als private Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ausgewiesenen
Flache ein Oberbodenabtrag bis mindestens 30 ¢m unter GOK durchzutihren.

-§9(1)24 BauGB -

Auf der im Plantell A ausygewiesenen Flache ist ein Spielbereich B nach DIN 18034 {Ur die
Altersgruppen 6-14 jahre mit abwechslungsreichen Spiel- und Freizeitangebot zu errichten.
- §8 (3) LBauO M-V -

Die Kosten fir das StraBenbegleitgrin sind den ErschlieBungskosten zuzuordnen
-§ 127 BauGB -

Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen auf den Grundstlicken sind von den Vorhabentra-
gern durchzufuhren. die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auB3erhalb der Grundsticke
sind durch die Hansestadt Rostock durchzuflihren und die erstattungsfahigen Kosten den
Grundstuckseigentimermn entsprechend der GroBe der zuldssigen Grundflache in Rechnung
zu setzen. - §8 a (1-4) BNatSchG -

Die vorgegebenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind entsprechend den Méglichkei-
ten parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr
nach Abschiu3 der BaumaBnahmen auszufiihren.

Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung
{Gestalterische Festsetzungen)

Gemal § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 LBauO M-V werden die folgenden gestalterische
Festsetzungen getroffen.
Jie Festsetzungen gelten far samtliche aligemeinen Wohngebiete (WA).

18. Fassaden
Mindestens 80 % der Fassadenflachen sind als Ziegelmauerwerk
in den Farbténen rot / rotbraun / braunviolett herzustellen,
Alle anderen Fassadenflachen, die nicht aus Ziegelmauerwerk in den oben
festgesetzten Farben bestehen, sind in einer hellen Farbtonung herzustellen.
19.  Dachneigungen
Die Dachneigung wird mit mindestens 25" und hochstens 45 festgesetzt.
Ausnahmen:
Fir Nebenanlagen und Carports gilt diese Festsetzung nicht.
- Furbegrunte Dacher ist eine Dachneigung von weniger als 25 zuldssig.
Mindestens 50 % der Dachflachen mit einer Dachneigung von weniger als 25°
sind zu begrinen.
20, Trauthdhen und Firsthéhen
Fur Gebaude bis zu 2 Geschossen:
Traufhohe max + 6,0 m
- Firsthéhe max. + 12.0m
Fur Gebaude mit mehr als 2 Geschossen:
- Traufhthe max + 35 m
- Firsthdhe max. + 19,0 m
Als Bezugspunkt fur die Festsetzung der Trauf- bzw. Firsthdhen gilt die Mitte der Fahrbahn
oder des Wohnweges. von deridem das Gebaude erschlossen wird.
21, Dachmaterial und Farben
Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 25° sind mit Dachptannen in den Farbtonen
rot bis rotbraun einzudecken. Dies gilt auch fur Nebenanlagen, Garagen, Carports
Begrinte Dacher sind von dieser Festsetzung ausgenommen,
22.  Standige MiH- und Abfallbehalter
Die Abfallsammelbehalter sing auf den Grundstiicken so anzuordnen und durch Mauerm,
Rankgeruste oder Pflanzungen so abzuschirmen, daf sie von der StraBe aus nicht einzuse-
hen sind.
23, Einfriedungen
Es sind nur lebende Einfriedungen zuldssig. Sie sind als Mecken unter Verwendung
standonheimischer Laubgeholze herzustellen und zu erhalten. )
Hinweise

Qie uber die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes hinausgehenden tachspezifischen
Festlegungen, \/orgg}b@ﬂ und Aussagen des Grinordnungsplanes sind bei der weiteren Pla-
nung <u berlcksichtigen.

Flanverfasser:

Dipl.-Ing. Dierk Brockmoller
Planungsbiro fir Architektur und Stadtebau
Lessingstrafie 237256 « 22087 Hamburg » Tel: 04G-22 715323 » Fax 0402
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(im Auftrage und im Einvermnehmen mit der Hansestadt Rostock)

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses 17h/16/1991 der Burgerschaft vom 10.04.1991.
Die ortstubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist am ... im "stadt-

4.

10,

11.

1e.

13.

schen Anzeiger” (Amisblatt der Hansestadt Rostock) erfolgt.

ROStOCK, v s

(:L%eraator fhr Bau- und Wohnungswesen)

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafl § 246 a Abs. 1, Salz
1. Nr. 1 BauGB beteligt worden.

ROSIOCK, vviriiiinie e T TP
(Semator tar Bau- und Wohnungswesen)
Die fruhzeitige Burgerbeteligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam ... ...

durchgefuhrt worden.

FGSIOCK, Lo e

(Senator fur Bau- und Wohnungswesen)

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

ROSIOUK, oo e e

(E?}arwmr tur Bau- und Wohnungswesen)

Die BUrgerschaft der Hansestadt Rostock hat am ... e den Entwurt des Bebauungs-
planes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

FOSIOCK, v iiiiinririneiicneniianin

(5@7”!81(3)1‘ fur Bau- und Wohnungswesen)

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell
B) sowie der Entwurt der Begrundung haben in der Zeit vom ... bis zum ..
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6f-
fentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal3 Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schrftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, im "stadtischen Anzeiger" (Amisblatt der Hansestadt Rostock) ortsiblich be-
kanntgemacht worden.

ROStOCK, Louviii i e . S
(_E%wna:or flr Bau- und Wohnungswesen)
Der kalastermafige Besland am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt, Hin-

sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB3 eine Prafung nur
grob erfolgt, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MafBstab 1 : 1.000 vorliegt. RegreBBanspriche
konnen nicht abgeleitet werden.

Rostock, o

(Kv-Amt)

Die Burgerschatt der Hansestadt Rostock hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ... gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

ROSIOUK, o

{Senator fur Bau- und Wohnungswesen)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Tell B) wurde am
,,,,,,,,,,,,,,,,, von der Blrgerschaft der Hansestadt Rostock als Satzung beschlossen. Die Begrun-
dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf3 der Burgerschaft vom ..o gebilligt.

{Senator tUr Bau- und Wohnungswesen)

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Tell B), wurde mit Erla3 des Innenministeriums des Landes Meckienburg-Vorpommern

VOIM s A2 mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
ROSIOCK, oviviii i i

...............................................................................

(Sena‘lor for Bau- und Wohnungswesen))

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluf3 der Burgerschaft der
Hansestadt Rostock vom o erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Verfligung des Innenministeriums des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
AZ bestatigt.

ROSIOCK, iy

........................................

(S@:"tatw fur Bau- und Wohnungswesan)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

FOSOCK, i

D I I S B B B B N N T A S T P

{Oberburgermeister)

Die Enteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dau-
er wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind in der Zelt vom ..., bis Zum e durch
Aushang ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadi-
gungsanspruchen (§§ 44, 246 a Abs, 1 Satz 1 Nr. 9 Bau GB) hingewiesen worden. Die Satzung
istam ... in Kraft getreten.
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Schwaaner Landstrafe

"WOHNPARK SCHWAANER LANDSTRASS

SAUUNGSPL, 09.
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(Entwurf)

Fur das Gebiet: "Schwaaner LandstraBe / Grenze zum Flurstiick 200 / Rote-
Burg-Graben / Grenze zur Kleingartenanlage / Grenze zum Gewerbegebiet /
Westliche Grenzen der Flurstiicke 210-205 (Schwaaner LandstraBe) / Stidli-
che Grenze von Flurstick 205"

Gemarkung Rostock Maf3stab: 11000

Flur 1

- i Stand: 20.02.1997

(Blrgermeistern)




