Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.00.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt geanderl durch Artikel 2 Abs. 3 des Geselzes vom 20.07.2017

S Q TZ' l N G D E R | |AN S ; ES ; | AD | RO: ; | O( : K (BGEI, | S. 2808), sowie nach § B6 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommen (LBau0
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vem 15,10.2015 (GVOBL M-V 2015 8. 344), zuletzt

. geandert durch Arikel 4 des Gesetzes vom 07.06.2017 (GVOBL. M-V S. 106), wird nach

Beschlussfassung durch die Birgerschatt vom .......... folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan MNr. 09.W.190 fiir das ,Wohngebiet Kiefernweg", siidlich der Satower StraBe und

UBEH DEN BEBAU U NGSPLAN N R . 09 .W. 1 90 FU R DAS “WOH NGEB' ET Kl EFERNWEG” : westlich der Kleingartenaniage Rostocker Greil* unter Einschluss des bebauten Bereichs Biestow

L ]
Ausbau und von Tellflichen der Kleingarienanlage ,Satower Strafie’, bestehend aus der HANSESTADT ROSTOCK
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Tell B), erlassen:

by Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vem 23. Januar 1980 (BGBI, | 4, At und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNvO)

TEIL A: PLAN_Z_#EIC}:L[\\IUNQ R e / o , | PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT:

i ,(\ S. 132), geéindert durch Arlikel 2 des Gesetzes vom 04, Mai 2017 (BGBI. | 8. 1057) sowie die s E E . ;
\ W Planzeichenverordnung vom 18, Dezember 1890 (BGBI 1981 | S, 58), gedindert durch Artikel 3 des 1.1 Fir die Allgemeinen Wahngebiete (WA) gelten die Vorschriten der § 4, 12-14 BauNVQ mit der i
# | Gesetzes vom 04, Mal 2017 (BGBI. 1 5. 1067). MaBgabe, dass Gebéude fir Ferienwohnungen i.8.v. § 13a 8. 1 BauNVQ, Anlagen fir Verwal- |
) . tungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen unzulassig sind. (§1(3), (6), (9) BaulVO) |
- Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN 1.2 Fir die Mischgebiete (M) gelten die Vorschriften der §§ 6, 12-14 BaulNVO mit der Mafigabe,
il dass Gebaude fiir Ferienwohnungen i.8.v. § 13a 8. 1 BauNVO, Anlagen fiir Verwaltungen,
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9Abs, 1 Nr. 1 BauGB) Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowis Vergniigungsstétten unzuldssig sind.

(81 (3), (5), (B, (9) BauhvO) |

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 Bauhvo) 1.3 Hahe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, § 18 BauNvO)

Mafistab 12000

1.3.1 Héhenbezug: MaRgeblich fiir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen und die Hohenlage

der Gelandeoberflache 1.5.d. LBauQ M-V ist das Hohenniveau der zur Grundstiickserschlie-
Mischgebiete (§ 6 BauNvO) Bung bestimmten Verkehrsflache im Mittelpunkt des Anschlussbereichs {Grundstickszufahrt)
an das jeweilige Baugrundstiick.

Planiterage:
Lagi Hetenplan - Enturtevermeseung vom 81032017
amk, B‘nsu%w Fiur 1; Flurbazik V, Flur 1;

Lagebezug ETRSE UTM33, Hohanbezug DHHNG2

Vermeasungebiirg HANSCH & BERNAU, CM 4 " s TN " aelChLS]
Taliner Strafe 1, 1 Qﬁuswck GFzZ Geschossflichenzahl sade; bei Pultdachern ist die untere Schnittlinie maBgeblich. Als Oberkante gilt die Hohenlage

i
|

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) 1.3.2 Als Traufhdhe gilt die Hohenlage der Schnittlinie der DachauBenhaut mit der aufgehenden Fas- |
|

des oberen Gebaudeabschlusses (First, Attika etc.); elne Uberschreltung der festgesetzten !

|

GRZ Grundflachenzahl Oberkante durch untergeordnete technische Aufbauten (Schomsteinkopf, Endroh von
n @ Zahl der Vollgeschosse als HochstmalB / zwingend Be-/ Entliftungsleitungen ete.) ist zuldssig.
Héhe baulicher Anlagen 2. Bauweise, iiberbaubare Grundstlcksfidche, Stellung baulicher Anlagen
TH Trauthéhe als Mindest- bzw. Hichstma tiber StraBenverkehrsfische (vgl. TF 1.3.1,1.3.2) ; (89 (1) Nr. 2, 4 BauGE)
OK  Oosanteas it b Hosrtman e usenoteach ol 121,109 | 21 0 Souuen Yo Eter de gt s it o sttt
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGREMZEN (88 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvQ) sen werden, FUr die Errichtung ebenerdiger Terrassen und fir Balkone kann eine Uberschrei-

tung der riickwiirtigen (straBenabgewandten) Baugrenzen bis max. 3 m zugelassen werden.

Offene Bauweise Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsfléchen bleibt hiervon unberifit.

nur Einzelhduser zuldssig (8 23 (3) BauNvO)
5 e 2.2 Garagen und (iberdachte Stellplétze (Carports) i. 8. v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
nur Einzel- und Doppelhduser zuléissig .. v. § 14 {1) BauNvQ dixfen auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfkichen (Baugrenzen)

nur mit einem Mindestabstand von @ m zu den Strafenbegrenzungslinien errichlet werden,
Abweichend von § 3 (1) GarVO M-V gilt dies nicht fir Carperts und Nebenanlagen von Reihen-
Baugrenze (vgl. TF 2.1) hgusanrllagllln‘ 3 . :

DN 38 - 45° Zuléssige Dachneigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i V. m. § 86 LBau0 M-Y) Die Zuléssigkeit von nicht Uberdachten Stellplatzen und ven Nebenanlageni. 8. v. § 14 (2)

PBpe

nur Hausgruppen zuldssig

hier: nur Dachnelgung von 380 bis 457 zulissig {vgl. TF. 6.3) oo {5 12 (6), 23 (5) Bautlvo)
EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES 3 Mindestoréfie von Baugrundstucken, Zahi der Wohnungen {8 8 Abe, 1 Nr. 3, 6BauGa)
OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR 3.1 Die Mindestgrébe eines Baugrundstiicks wird festgesetzt mit 500 m? flr die Errichtung von
SPORT- UND SPIELAMLAGEN {59 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Einzelhdusern und mit 350 m? flr die Errichtung von Doppelhéusern (je Doppelhaushélite).

3.2 Inden WA-Gebieten sind je Wohngebdude hichstens zwei Wohnungen zuldssig.
Fléichen itir den Gameinbedart 4. Vorkehrungen zum Schutz ver sehidlichen Umwelteinwirkungen (Immissionsschutz)
(§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen: 4.1 Innerhalb der Fldchen fiir Varkehrungen zum Schutz gegen sehadliche Umwelteimwirkungen

D Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Réumen im Sinne der DIN 4109
i % (Schlafraume, Aufenthaltsraume in Wohnungen, Biiroraume usw.) entsprechend ihrer Nutzung
VERKEHRSFLACHEN, AMSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN und dem ausgewiesenen Lirmpegelbereich so auszufithren, dass die erforderlichen resuitie-
(8 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) renden bewerleten Schallddmmmafe gem. Tab. 8 der DIN 4109 eingehalten werden. Sowelt
sich beim Nachweis der resultierenden bewertelen Schalldammmale aufgrund vorhandener

gibt, der von dem ausgewiesenen Larmpegelbereich abweicht, ist dieser dem Nachwels zu-
grunde zu legen. Dabei darf der ermitielte maBgebliche AuBenlarmpegel fir die larmabge-
StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsfliichen besonderer wandten Gebéudeseiten ohne besanderen Nachweis urmn 5 dB{A) gemindert werden.
Zweckbestimmung

El StraBenverkehrsfiachen, dffentich Gegebenheiten (Verénderung der Immissicnssituation) ein maBgeblicher AuBenldrmpegel er-

Anforderungen an die resultierende Luftschalldammung von Auienbauteilen nach DIN 4109

(Tab, 8
|:| Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, &ffentlich Larm- | MabBgeblicher| Erforderliches resultierendes SchalldammmaB des AuBenbauteils fir ....

K

ingartenaniage
3 | )

d
\

I e ¥ ¥
2\ Rostocker: Greif!
\ X %
narking-Flurl \ L) \ pegel- | Aulenlam-  [BeottenAumein | AufenthaltsrAume in Wohnungen, | Biroraume
—Elyry ke mmng: bereich| pegel Krankenanstalten | {Jbemachiungsréume in Beherber-
g Bereich filr den FuBganger- dB(A) und Sanatorien | gungsstallen, Unterrichisraume u.&.
Misohverkehr % und Fahrracverkehr
| bis 85 35 dB 30dB -
EEJj affentliche Parkstande im StraBenraum I 56 his 80 35dB i 30dB 30 dB
LA LN R Sonstige Ortliche Hauptwege (Lageabweichungen zuldssig, vgl. TF. 5.2) il g1becs Al dD | Cd 2 Jich
v Grundstickselnfahirt 4.2 Innerhalb der festgesetzien Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidiiche Umwielt-
- : 2 elnwirkungen sind Fenster von Schiafraumen und Kinderzimmern zur schallabgewandten Seite
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND zu orientieren. Ist dies nicht maglich, sind aktive schallgeddmmite Liftungseinrichtungen erfor-
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN derlich, Innerhalb der Fidchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwir-
2 o 2 kungen sind Terrassen und Balkone nur auf der von den Planstrafien A, B abgewandten Ge-
Flachen filr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwassetbeseitigung baudeselte zuldssig.
i 1N 14 iE)
sowie Aplagerungen (88 Abs. 1.Nr. 12, 14 Baucl) 5. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschail:
. ; Anpflanzgebote, Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Bepflanzungen
Zwackbestimmung: (69 Abs, 1 Nr. 20, 25 und Abs, 8 BauGR)
e | Elektroenergievarsorgung
S @ Abwasser 0 (Trafoslation) 5.1 Die mit Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten Grlinflachen mit der Zweckbestimmung Naturnahe
d | WA Grinflache' sind mit siner kré ichen Landsct 1mischung anzuséen. Die Flachen
C  resanganatepaz g.v.02 bbbt T il aldet bl Ll
\ . Il £ lelen ist eine
. g esle 57 4 ) i Ll HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEM (§9 Abs.1Nr. 13 und Abs. 5 BauGB) haufigere Mahd zuléissig. Auf 10 % der Gesamtfliche sind Gruppen mit heimischen, standort-
---- — | g : 0 e Mg " z 8 S | 1" TH55-65m N unterirdisch {hier: Vorfiut) - nachrichtlich gerechten Geholzen gemafi Pllanzenliste (siehe Texifestsetzung 5.14) anzupflanzen Die
= ' g 4 A i d § S G i CcK<BOm i 3 Pflanzgruppen sind mit einer MindesigroBe von 60 m?2 anzulegen; darauf ist je 2,25 mé ein
il ol - L OO0~ unterirdisch (fortfallend, hier: Vorflut, Telekommunikation) Strauch zu pflanzen, Je 1.000 m# Gesamtfiéiche ist ein heimischer, standortgerechter Laub-
 zugunsten der\ % E: B unterirdisch (hier: Gas / HD, Telekommunikation, Trinkwasser) - nachrichtlich baum einzuordnen. Wege sind mit einem Anteil von 6 % der Gesamtfldche zuldssig,
 SWRAG T .\DNL = gf - oberirdisch {hier: Vorflut; 110 k¥ - nechrichtlich) 52 flﬁuf ﬁ?ftrgil PX-IE (in eilwé Beluw) gesftaic;j1?‘:ﬂ ngzﬁ;hf mlt\‘d:re Z\:egﬁe:n:‘mn;ung Parkan-
0523 L~ b 1" b age’ Ist die Anlage von Spiel- un paortflachen, befeshigten Wege- un lalzllachen sowie -
~1 2a | WA GRUNFLACHEN (50 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. & BauGE) innerhalb der abgegrenzten Flchen fir die Wassenwirtschaft - von MaBnahmen der Regen-
GRZ 03 GRZ 03 T wasserbewirtschaftung entsprechend Textfestsetzung N, 5.3 zuldssig. Wege- und Platz-
: d : i Griinfidchen fldchen sind auf maximal 10 % der Gesamtflache beschrankt; Spiel- und Sportfiachen werden
TH<85m R dabei nicht eingerechnet. Die als grobe Trassenfihrung festgesetzten sonstigen Hauptwege
OK<55m | |[TH55-65m [l — sind mindestens in wassergebundener Bauweise anzulegen. In einem Abstand von 30 m van
N OK < 85 6| dffentliche Grilnflichen E)_-_I private Griinflachen den geschiitzlen Biatopen sind intensive Nutzungen und Flachenbefestigungen auszu-
U : kALl ) schlieBen; Parkwege kénnen In einem Abstand von mindestens 10 m gefilhrt werden,
\id o E Zweckbestimmung: Auf mindestens 5 % der Gesamtflache sind Gehdlzgruppen mit standortgerechten Stréuchem
o il ¢ 12 a il irmis -
Paarico T Homomnssonn L el i Bl o s
- e Y T i 500 m2 Gesamtflache ein Baum anzusetzen. Bestandsbéume und Béume mit Planzgebot
3 [WA & 3a } WA Regenwasserbewirtschaftung IiL E}Q,?’;?‘g”g’fg?ufﬁ’,“;;, kinnen angerechnel werden, 50 % der verbleibenden Offenfléchen sind als extensive Wiesen
GRZ 0,3 y GRZ 03 {i. V. m. §9Abs. 1 Nr. 16 BauGB} TTT BauGB) e Lt zu entwickeln und dauerhaft zu bewirtachaften. Diese Flachen dirfen maximal zweimal pro
TH<85m | Jahr nach dem 10. Juli geméht werden. Auf einem 2,50 m breiten Streifen entlang der Grenzen
: | = | B & zu den Baugebieten und entlang der Gerinnesohle der Flachen fir die Wassenwirischaft ist
OK <65m THES5-B5m Bolzplatz {fir Altersgruppe 13 - 19 Jahre) @ Geholzbestande e héuligegre T A i} rinn
D180 Spielplatz (fiir Altersgruppe 7-13.J.) Grilnverbindung 53  Auf den mil Nr. 3 (in einer Raute) bezeichneten Griinflichen mit der Zweckbestimmung
o E Regenwasserbewirtschaftung' sind landschaflsgerecht modellierte Mulden und Anflussbahnen
DN < 25 | Maturnahe Grinflache nach dem Leilbild des 'f)kc\?gischqn Gewdsserausbaus anzulegen: Profilierung einer natur-
=5 T nahen Sohle, variierende Béschungsneigungen 1:3 bis 1.7. Im Randbereich der wasserwirl-
b FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES schaftlich genutzten Flachen - vorzugswelse sldseitig - sind einzelne Gehélzinseln anzulegen.
WASSERABFLUSSES (6 9 Abs. 1 Nr. 16, Abs, 6 BauGE) Die Flachen sind mindestens alle 2 Jahre, maximal zweimal pro Jahr zu méhen. Wege sind
e . g ; mit einem Anteil von 5 % der Gesamtflache zuléssig. Auf einemn 2,50 m breiten Streifen entlang
Umgrenzung von Fiéiehen iir die Wasserwirtschatt, den Hochwasserschutz und die der Grenzen zu den Baugebieten und entlang der Gerinneschle der Fléichen fir die Wasser-
Ragalung des Wasserabflueses wirtschaft ist eine hiufigere Mahd zulassig, .
Hier: Regenwasserbewirtschaftungsfliche (vgl. Teil B Nr, 5.1 - 5,3) A o s
5.4 Aufder mit Nr. 4 (in einer Haute) bezeichneten Flache mit einem Anpflanzgebot am Westrand
v : f 2 der Baugebiete sind dreireihige, freiwachsende Hecken anzupflanzen. Der Absland der Reihen
Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen - nachrichtlich ;. p i A 8 s : ")
Hier: Schutzgebiet fiir Obeiflichengewasser, Trinkwasserschulzzone [l (sh. Hinweis F) SQ: ngrqglobgirzie‘:zi;:g:: 180 m nairagen. Eateind Staucher mit elner Mindestuelit

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM 5.5  Aufder mit Nr. 5 (in einer Raute) bezeichneten Flache mit einem Anpflanzgebot am Westrand

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT der dffentlichen Griinflachen sind dreireihige, freiwachsende Hecken anzupflanzen. Der Ab-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) stand der Reihen und innerhalb der Reihen muss 1,50 m hetragen,
Umgrenzung von Flachen fiir Mafnahmen zur Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung 5.6  Anden mit Nr. 6 (in einer Raute} bezeichneten Standerten sind unter den PlanstraBen A, B
wvon Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB) Querungseinrichtungen (Amphibientunnel) einzubauen, die mindestens 1,00 m breit und
mit Bezeichnung von EinzelmaBnahmen (vgl. Tell B Nr. 5.1 - 5.5, 5.6 nachrichtlich) 0,80 m hoch sind und eine gefahrlose Migration von Amphibien und Kieintieren zwischen den

angrenzenden Grlnflachen erméglichen. Eine Uberqusrung dler StraBe durch Amphibien ist

Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

GRZ 0,3 b \ g it gee i itenra i L {1 VLm,
= f WVNoN und fiir die Erhaltung ven Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern it gesigniten Mefinahmen im StraBenseitenraurn 2u verhirsdarm, {, Vi, § 44 (5) BNatSohG)
5 | R . , H o \_\ (89 Aba. 1 Nr. 25und Abs. 6 BauGB) 5.7 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind an geeigneten Standerten 16 Nistgelegen-
TH < 680m 1 Hs5-65m oo ‘”{‘Jelnga rtenanlage e s Erhaltung von Baumen - heiten fir kleine Singvogelarten zu schaffen.
' t =) H 4 npflanzen ven Bdumen @ ichtli Sy = 8
OK <85m OK<85m | I%OSt[‘)Cker G [‘e]f_" = nachrichtich 5.8  An den Standorten mit Anpflanzgeboten fir Einzelbdume entlang der PlanstiaBen A, B in den
o éh o E | £ —t N o000 angrenzenden Grinflaichen und in der Griinflache Grinverbindung' sind Laubbaume geman
BN e e | c of Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzenliste (siehe Festsetzung 5.14) anzupflanzen. Standortabwelchungen bls zu 3 m
e = i S Bepflanzungen {§9Abs. 1 Nr. 25 a BauGR) kénnen im Einzelfall zugelassen werdean, Der Abstand zur baulichen Begrenzung der Verkehrs-

anlagen muss mindestens 2,00 m und maximal 3,00 m betragen. Zum Zwecke der Errichtung
einer Ldrmschutzwand kann als Ausnahme ein Verzicht auf bis zu 10 Baumpflanzungen an der

N / B
) 7 WA 7a| WA

Anpflanzen von Strauchern (vgl. Teil B Nr. 5.4, 5.5)

GRZO03 GRZ 03 b ~ i . PlanstraBe A gestattet werden,
S@ 4 I 0 @ [ ; 3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen filr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von 5.9  Anden innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfléchen festgesetzten Einzelstandorten ist jeweils ein
g Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern Baum einer Art geméB Pflanzenliste (siehe Festsetzung 5.10) anzupllanzen, Die paarweise in
TH<60m THS5-85m (8 9 Abs. 6 BauGB) einem Abstand von 12 m festgesetzten Anpflanzungen in der PlanstraBe B sind jeweils mit
OK < 85m OK<85m [ Erhaltung von Strauchern - einer durchgehenden Pflanzscheibe zu versehen. Die Baume im StraBenraum sind mit Baum-
- o 7 Erhaltung von Baumen - nachrichtlich nachrichtlich schutzbilgeln gegen Anfahren zu-schiltzen.
DN < 25° : . gy 5,10 Die im Plangebiet zugelassenen dffentlichen Spielplétze flr die Altersgruppe 7 - 13 Jahre sind
> Umngrenzung van Schutzgebleten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts jeweils mit einer Nettospielfiache von mindestens 500 m2 anzulegen; der &ffentliche Bolzplatz
™ ; . i (89 Abs. & BauGB) fir die Altersgruppe 13 - 19 Jahre ist mil einer Nettospielfidche von mindestens 800 m2
hier: Geschiilzter Landschaltsbestandteil - nachrichtlich anzulegen
= SONSTIGE PLANZEICHEN 5.11 Fir Pllanzungen enllang der Strafen sind zu verwenden: 4x verpflanzte Hochstdmme aus
‘ 4 B g extraweltem Stand mit einem Stammumfang von 18-20 om. Die Baumscheibe st in einer Min-
Umgrenzung von Flchen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen destgréhe von 12 m2 und einer Mindestbreite von 2,5 m dauerhaft unbefestigt zu belassen und
b | (59 Abs. 1Nr. 4 BauGB) mit Rasen anzuséen. Die Baumgruben sind mit einem durchwurzelungsfahigen Substrat,
2 e i einem Velumen von mindestens 16 m? und einer Tiefe von mindestens 0,80 m herzustellen.

5,12 Fur Planzungen innerhalb von offentlichen Griinflachen sind zu verwenden: 3x verpflanzte
Hochstdmme mit einem Stammumiang ven 16-18 cm. Die Pllanzgruben sind mit einem

offene Kleingaragen

St Stellplatze Cp

TH55-685m
ji f OK < 85m (Carports) Volumen von mindestaens 1,5 m? und einer Tiefe von mindestens 0,80 m herzustellen.
P ; L 513 Pflanzenliste
! / Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fiéchen  (§ 9Abs, 1 Nr. 21 BauGB) GroBkronige StraBenbaume Baume
Acer platancides Spitz-Ahorn Agcer campestre Feld-Ahorn
Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Yorkehrungen zum Sehutz vor Cleveland' (Sorte) Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissicnsschutzgesetzes Carpinus betulus Hainbuche Alnus glutinosa Schwarz-Erle
tvgl. TF 4.1) {6 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Conylus colurna Baum-Hasel Betula pendula Birke
/ : : 3 Quercus palustris Sumpf-Eiche Carpinus betulus Hainbuche
Larmpegelbereich gem. DIN 4109, Tab. 8 (sh.Hinweis G} Quercus robus Stiel-Eiche Malus sylvestris Holz-Apfel
7 f % : K Tilia cordata Winter-Linde Prunus padus Traubenkirsche
/ Umgrenzung der Fléachen, die von Bebauung freizuhalten sind Tilia platyphiyllos Sommer-Linde Pyrus communis Bime
A (89 Abs. 1 Nr. 10 und Abs, 6 BauGB) Quercus petraca Trauben-Eiche
# i g i Quercus robur Stiel-Eiche
\l Sichtdreleck (vgl. Pkt. 6.3.9.3 der Richtlinie filr die Anlage von Stadtstrafien (RASt 06)} Salix alba Silberweide
\ : 1 Abstandsfiche - nachrichtlich Straucharten | o :
\ (1 - Schulzabstand StarkstromanlageryDIN 57105/VDE 0105), Cerylus avellana Hasel Rasa rubiginosa Wein-Rose
L 2 - Schutzabstand, Arbeitsbereich Gas-Hochdruckleitungeny DIN VDE 0105, 0268 Cralaegus laevigata ~ WeiBidom Salic aurita Ohr-Weide
und 1998, Eucnymus europaeus  Pfaffenhiitchen Salix caprea Sal-Weide
" 3 - Waldabstand/§ 20 LWaldG M-v) Lonicera xy\asteum Heckenkirsche Balix cinerea Grau—Waige
u N ,, 3 3 4 i 5 Prunus spincsa Schlehe Salix fragilis Bruch-Weide
LA "B Flachen fur Aufschittungen mit Festsetzung der Hohenlage der Gelandecberllache in Rhamnus frangula Faulbaum Sambucus nigra Schwarzer Holunder

i \ Meter nach DHHIN 92 {vgl. Tell B . 6.4) ¢ Rosa canina Hunds-Rose viburnum opulus Gemeiner Schneeball
(§ 9 Abs, T Nr 170 V. m, Nr. 16 und Abs. 3 BauGB)
8 | WA 8z | WA Bb WA | L 5.14 Die zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschalt festgeselzien MaBnahmen nach
GRZ 03 GR7 0.3 GrZ10 i Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung Nr. 5.1 bis 5.8 werden den Bau- und Verkefwsfiéichen im Plangebiet - mit Ausniahme der Bau-
2 - L 4 innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvO) gebiete WA20, WA21, des Flurstiicks 126/16 (MI22) und des 255 m langen westlichen Tell-
I [0) GRZO4 § stlicks der Planstrafe K - gesammelt zugeordnet. (§ 9 (1a) BauGB)
TH < 6,0m TH5,5-65m OK < 90m Grenze des raumlichen Geltungsbercichs des Bebauungsplans  (§ 8 Abs, 7 BauGB) (sh. Hirwals E)
OK<85m OK <86m ] H 515 Fir die Entwicklungspflege von grimordnerischen Mafnahmen auf &ffentlichen Fléachen sind
o ‘& ] E / %o w II. KENMZEICHNUNGEN die nachfolgenden Mindestfristen zu beachten: Baumpflanzungen - 10 Jahre, Gehblzpflan-
DN < 25° ol el zungen - 5 J., Anlage von Rasenflachen - 3J., Anlage von Wiesenflachen 20 J.
! g Nummer des Baugebletes 6. Orliche Bauvarschriften (59 (4) BauGB L. V. m. § 86 (1, 3 LBauO M-)
9 | WA Qa l WA . { 3 3 Kennzeichnung von Baumen mit Schutzstatus gem. NatSchAG M-V bzw. Baumschutz- 6.1  Einfriedungen innerhalb eines Alstands von § m zu den PlanstraBen B - J dlirfen eine Hihe
- SRZ08 GRZ03 ! ol satzung HRQ, die zur Fallung vorgesehen sind von 1,2 m 0. G, nicht Gberschreiten und nicht in der Gestalt und Wirkung einer Mauer {auch
h | d | 0 i @ {Ausnahme- bzw. Befreiungsvorbehalt gem. §§ 18, 19 NalSchAG / § 5 (2) Baumachutz- Gabionen oder Feldslein-Trockenmauern) ausgebildet werden. Einfriedungen sonstiger Grund-
1] GD i g £ b t i s satzung - sh. Hinweis B; der erforderliche Ausgleich ist bereits Bestandteil der Kompen- stiicksteile diirfen eine Hohe von 1,8 m U. G. nicht Uberschreiten.
 TH<80m | |TH55-88m | =3 3 A L g | } {08 i : & gt : A1 T — v sationsmaBnahmen des B-Plans) Einfriedungen diirfen die straBenseltige Begrenzung des Baugebietes (Grundstlicksgrenze)
OK < B5m OK<865m [ " ' e A : i : Gl Unwverbindliche Vormerkung der Abgrenzung ven StraBenfahrbahnen, der Spiel- und nicht tbertreten; Hecken sind mit ?'tgeée;ht E”’ZRT.EC@”“ zuiclversetzier Pranzlinle anzule-
e % = f o Bolzflachen bzw, von wasserwirtschaflichen Anlagen gen {Rilckversatz der Pflanzlinie mind. 0,5 m) und jahrlich zu schneiden.
23m 6.2 Platze flr bewegliche Abfallbehélter auf den Baugrundstiicken sind durch Anpflanzungen oder
DN < 25° 4—Em 4 BemaBun g
= i 9 bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schltzen, Vorgarten diirfen nicht
g — e e _— — Gemeindegrenze als Arbeits- oder Lagerflache benutzt werden
1 o :
10 ‘ WA 10a ‘ WA [ 44,60 vorhandene Héhe nach DHHM 92 Qlfeqlliche Platze fir b'eweglu:he Abfallbehlter sind mit einem gegen Venvehungen von Abfall
GRZ 0,3 GRZ 0,3 . vorhandene Flurstiicksgrenze hinreichend engmaschigen Z.aun zu umgrenzen. : g b
I @ s i 6.3 Die Gebaude in den Baugebieten WA 8b und WA 15 sowie elngeschossige Mebengebaude,
'# Flurstieksbezeichnung " Garagen und Carports im gesamten Plangebiet sind mit begriinien Dachilachen herzustellen,
> aim THlid.5 = 6,5 % m]]m] vorhandene hochbauliche Anlage die eine geregelte Regenwasserriickhaltung mit verzégertemn Abfluss erméglichen.
OK < B5m OK < 85m ‘ (i. V. m. § 9 (1) Nr. 16 BauGB)
a A o E ! Die festgesetzten Mindestdachneigungen dirfen fiir die genannten Mebengebéude, Garagen
DN <25 |- und Carports unterschritten werden.
= 64  Abweichend von § 8 (8) LBauQ M-V diirfen Carports (straBenseitig offene Kleingaragen) inner-
halk der in den Baugebieten WA Bb und WA 15 festgesetzten Fldchen fir Carports tiber die
I E N V E R M E R KE gesamte Lange der Grundslilcksgrenze zur angrenzenden Wohnbebauung ohne eigene Ab-
/ standsflachen errichtet werden, wenn sie eine mittlere Wandhghe bis zu 3 m nicht tiber-
" | 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 05.04.2017. Die ortsiibliche sohreiten und chne Offnungen zu der benannten Machbargrenze ausgeflibrt werden.
f Bekanntmachung des Au[sielmngsbesclhlusses ist durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der 65 Dieinnerhalb der Fldchen fiir Aufschittungen festgesetzte Hahenlage der Geléndecberilache
! Hansestadt Roslock ,Stédtischer Anzeiger" am 08.08.2017 arfolgt. (44,0 m DHHN 82) ist als Geliindeoberflische nach § 6 (4) LBau® M-V zu verstehen, Die fest-
\ | 2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB § 17 LPIG betelligt worden. gesetzte Aufschittung wird abweichend von § 6 (1) LBauQ M-V chne eigene Abstandslléichen
J 3, Die friihzeltige Betailigung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB Stam ............... zugelassen.
durchgeflhrt worden. HINWEISE:
' 4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sanstigen Tréger tifentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 A Wenn withrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt
BauGB ist mit Schreibenvom .................. erfolgt. werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geméh § 2 Abs, 1 DSchG M-V sin
. Die Bil et den Entwurf des Beb lans mit Begrindung gebiliat und offentliches Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu
S DR Buoeschal ot e el e benachrichtigen. Anzelgepflicht besteht fir den Entdecker, fur den Laiter der Atbaiten, fir den
zur Auslegung bestimmt. e gep!
: . : Grundeigentiimer, und fiir zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen, Der
, [ 6. Der Entwuri des Bebauungsplans mit der Begrindung und den wesenthichen umwailbezogenen Fund und die Fundstelle sind bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverdndertem
H . [ Stellungnahmen haben in der Zelt vom ............... bis zum ................... wihrend der Dienst- und Zustand zu erhalten. {5 11 DSEhG M-v)
§ Sf(nunge.‘z?iteg r;ach o (IELBauGB bfTe?ﬂiCh ?l'Ege‘e?F‘ E\e oﬂedmhc;e Alf'leg:?g L m‘(:A"gabE" B Die Bestimmungen der §§ 18, 19 NatSchAG M-V und der Baumschutzsatzung der Hansestadt
g | S?;‘ll;l:;i:r:;e;_l ?;:viall:rrzﬁg ;e?z:ﬁ?:lzg:g:g‘:rfgﬁ g?:;g:iefng:c?;T\ k‘:'):nemntnglzasgﬁiec‘!s{t Iri:{:crccht Roslock sind einzuhalten. Bei notwendigen Baurnféllungen ist ein Fallantrag beim Amt far
B : i schutz s : s hérdl
11 [WA 1al WA 15 [WA| [15a[wA abgegebene Stallungrahmen unberlcksichtigt bleiben kénnen , durch Abdruck im Amts- und ?:SL?;JS{S?M chutz und Landsehafispliege, als 2ustindiger Naturschiuzbehirds
GRZ 0.3 GRZ 0.3 GFZ 1,0 GRZ 0.3 Mitteilungsblall der Hansestadt Rostock Stédtischer Anzeiger” am ................... oftsiblich bekannt P e ER e
C  Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Griinflachengestaltungssatzung der
@ GRZ 0.4 @ gemacht worden, g sl g
! i s . & 2 S : ; . Hansestadt Roslock vomn 19.09.2001 sowie die Spielflachensatzung der Hansestadt Rostock
TH < 45m TH55-65m OK < 90m TH55-65m 7. Die von der Planung berlihrten Beharden und sonstigen Tréger dfientlicher Belange sind mit vom 07.11.2001 anzuwenden.
i : = Schreiben Yom .....c..oocvesivn... 2Ur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert s S ! - G
OK < 10,0m QK < 85m ° H OK<85m e D Die Arbeiten zur Bauleldireimachung (einschl, Gehdlzrodungen) milssen auBerhalb der Vogel-
W brutzeit im Zeitraum vom 01, Oktober bis zum 28, Februar erfolgen. Eine Bauzeitenregelung
o o E [+] E 5 = 3 2 p
" = 8. Dor Entwurf des Bebauungsplans ist nach der &ffentlichen Auslegung (Zifl. 6) gedindert worden. kann entfallen, wenn die Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere beginnen und ohne Unter-
o - 25 DN < 25 - : g 9
DN 38 - 45 DN < 25° + Die von den Anderungen betroffene Offentlichkeit sowie die berlihrten Beharden und sonstigen brechung ferigefiihrt werden,
I Trager offentlicher Belange wurden nach § 4a (3) 8. 4 BauGB mit Schrelben vom ... Bei Bauarbeiten im Zeitraum cer Amphibienwanderung zwischen 1, Marz und 15. Mai sind die
12 | WA 16 ‘ WA 16a | WA beteiligl. Baubereiche im Umfeld der Gewdsser durch mobile Amphibienleiteinrichtungen zu sichem.
GRZ 03 GRZ 0,3 GRZ 04 9. Die Biirgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Bilrger sowie der Behdrden Im Falle von Gebudeabbrilchen oder Féllungen von Baurmen mit Quartiereignung ist vorab
- = und sonstigen Trager Gifentiicher Belange am . . gepriitt. Das Ergebnis ist mitgeteilt eine fachkundige Priifung auf Vorkemmen von Fledermausen und Brutvégeln bzw. deren
I I I worden. Lebensstélten erforderlich; die Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind entsprechend
TH<45m i 4,5m TH<85m 10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), wurde am i 24 bSaChtﬁn‘ i i 8
QK < 100m ¥ OK < 100m el SNl e wvon der Blrgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan E  Unter Beriicksichtigung der Textfestsetzungen Nr. 5.1, - 5.8. verbleibt im Plangebiet ein Aus-
o | o & o wurde mit Beschluss der Bilrgerschatvem ... ............ gebilligt. gleichsdefizil I. 8. v. § 1a (3) BauGB in Hihe von 82178 m? Flichendquivalent. Dieses Auis-
i - e = leichsdefizil wird durch Abbuchung von dem Okokonto "Renaturierung der Carbék zwischen
N ' ' DN 38 45° DN 38- 45 g g :
ON 38 - 45 ; b Riekdahler Weg und Verbindungsweg" ausgeglichen. Die untere Naturschutzbeharde hat hier-
R I Uberam ... ein entsprechendes Abbuchungszertifikat ausgestellt,
: 1 .

I1 3 |WA LA & 17 | WA Amit fir Stadtentwi :ejlrtler F Der stidéstiiche Tell des Plangebietes liegt in der Trinkwasserschulzzone IIl der Warnow. Die
GRZ 03 e g 3 ! W GRZ 0.25 Hansestadt Rostock, 2 Stadtp s i undWWi‘r[l:sclhaE[ll‘ Nutzungsbeschrdnkungen der Schutzzonenverordnung vom 27.03,1980 sind zu beachten, Die
0 e i e I Gl ol Bl feeae) At Lagerung von wassergefdhrdanden Stoffen ist der unteren Wasserbehérde gem. § 20 (1)

F H i LWaG anzuzeigen,
TH<45m : g - TH < 45m e na : ; e
" 3 1 1. Der kalasterméfige Bestand am . ......... ........... wird als richtig dargestellt bescheinigl. G Die DIN 4102 ist im Bauamt der Hansestadt Rostock, Abt, Bauordnung, im Haus des Bauens
OK < 100 s | OK <100m
b\ L T A ; und der Umwelt, Holbeinplatz 14 in 18069 Rosteck einsehbar (vgl. TF 4.1).
o ; H o /B ‘
DN 88 - 45" O NG DN 88 - 45°
& ‘
14 [WA : b > 7 WA Hansestad! Rostock, (siege) KyL-Amt, Im Auftrag
GRZ 0,2 o000 = A GRZ 0,3 ‘
Il g - Il 12, Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
TH < 4,5m " 3 o TAIRREY m'\'.” W Zaem F | hiermit atsgefertigt
OK < 108m > o | OK < 100m
gl [el=]
= 2 = 5
DN 38 - 45° b DN 38 - 45° |
4(, y 13 Hansestadt Rostock, {Slegelabdrnck) Oberblrgermeister ;
)
@ 13. Der Beschluss (iber den Bebauungsplan sowle die Stelie, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
o al ! ! Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten Ist,
2 sind durch Abdruck im Amts- und Mittellungsblatt der Hansestad! Rostock ,Stadtischer Anzeiger” am
20 | MI wenses . OFtsiiblich bekannt gemacht worden, In der Bekannimachung ist auf die Geltend-
2 machung der Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften und von Mingeln der Abwégung
GRZ 0.3 > S GRZ 0,25 sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlgschen ven Ent-
I L H<45m Il schadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewlesen worden, Die Satzung ist mit Ablauf des
5 % ; 4 L ) Ok < 10,0m TH < 4,5 m ronnreeees s INKrafE getreten,
DN 38 - 45° OK < 100m
Q E
DN 38 - 45° Leiler
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Anlage zum Beschluss Uber die AufsteIIUng des Bebauungsplans Nr. 09.W.190 "Kiefernweg"



