Ll Ll Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
o Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die Blr-
S gerschaft vom 08.09.2010 folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.W .28
fir die Wohnbauflache Biestow, Bereich: “Sidliche Grenze Kleingartengebiet - Sidliche Grenze
Sammelgaragenkomplex - Nobelstralle - Stadtgrenze - Sidlich parallel zum Sildemower Weg - Feld-
. . . weg zur Sudwestecke des Kleingartengebietes®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:
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Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 17.03.2010.
w durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel- Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
po Y e lung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung lber die Ausarbei- ger’ - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 08.04.2010 erfolgt.
Lo 120 tung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-)
VR e 18.D ber 1990 (BGBI. 19911 S.58).
\ 5 3 I = il ( _ ) 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.
Q\ - O\‘é’ Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig oder in
T i : : :
4%& . N schwarzer Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen
’f(/@ <5 Festsetzungen aufder am 10.03.1999 /07.02.2001 bekannt gemachten Planfassung. 3. Vonder frilhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ist gemaR § 13
Cp ] . Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen worden.
10 /0 X Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
S (b ..
A — |. FESTSETZUNGEN 4. Die Burgerschaft hat am 17.03.2010 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriin-
e e = ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sl el et el ATt e
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. R Kernaebiete 7 BauNVO 5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans sowie die Begrlindung, haben in der Zeit vom
MaBStab 1:1 000 i é:b ; . — - 9 S = ) 15.04.2010 bis zum 17.05.2010 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
= i ausgelegen. Die 6&ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
urL v ~—— g ~ e (1 MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristge-
l 07 - : w A Il g b 3 recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans
WA g g a7 70| 120 [50le GFZ 0,8 Geschossflachenzahl unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Nor-
0.4 GFZ 0.7 . . ! menkontrolle unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller . . )
SR 0 GRZ 0,8 Grundflachenzahl im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht Ubersichtsplan Mafistab 1:15.000
z werden kénnen, durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger’ - Amtsblatt der Hansestadt Rostock — am o I p, " ; Q
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 08.04.2010 ortsliblich bekannt gemacht worden.
by X Entfallende Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze Ifun :ge; Ege:sa::;wsvci:?;ng der 6ffentlichen Auslegung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprii-
@ Entfallende Zahl der Vollgeschosse als Hochst- und Mindestgrenze
6. Von den Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
HALNVELSE, BALGRENTEN e, ViR SEanbey BN 4 e it beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 15.04.2010 die Stellungnahmen zum Entwurf der 2. Ande-
Baugrenze rung des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.
=X - X X Entfallende Baugrenze
‘ A 7. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
licher Belange am 08.09.2010 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Strallenverkehrsflachen
8. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.W.28 Wohnbaufldche Biestow, Bereich: “Sudliche Grenze
ini ¥ 23 Kleingartengebiet - Stdliche Grenze Sammelgaragenkomplex - NobelstralRe - Stadtgrenze - Sudlich paral-
Stra[&enbegrenzu ngslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer lel zum Sildemower Weg - Feldweg zur Suidwestecke des Kleingartengebietes®, wurde am 08.09.2010 von
120 |70 Zweckbestimmung der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans wurde
Zweckbestimm ung: mit Beschluss der Biirgerschaft vom 08.0Wigt.
RS T ’
Verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsflache) 3 M(
. . Rostock, 16.09.2010 ‘
ANPFLANZEN VON BAUMEN, SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN Komm_saﬂsn egi-e;tteg dnes Amtfzs \;\%Stid;
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BRTHERHNE, SaipRAtS HhEiissha
© BEPFLANZUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
- o O . Anpflanzen von Baumen 0510
= - (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) 9. Die Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.W.28 Wohnbauflache Biestow, Bereich:
(=} : Erfiallemics: Aani B5 “Sudliche Grenze Kleingartengebiet - Sudliche Grenze Sammelgaragenkomplex - NobelstraBe - Stadt-
WA III = = 30 ntrallendes Anprianzen von Baumen grenze - Stdlich parallel zum Sildemower Weg - Feldweg zur Stidwestecke des Kleingartengebietes®, be-
g o : (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) e (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
GRZO4 GFZ 10 S | oz 02 R :**°**: Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die ; ./
180 70 a_ 7 & WA H : 2 eeees| FErhaltungvonBaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . ‘
- g ‘‘‘‘‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) Oberbuyéermeister
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
-x—=X— . & 5
>|I; ; Entfallende Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
L j (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

10. Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.W.28 Wohnbaufliche Biestow, Bereich: “Stid-
, x , Entfallende BemalRung liche Grenze Kleingartengebiet - Stidliche Grenze Sammelgaragenkomplex - Nobelstrale - Stadtgrenze -

Sudlich parallel zum Sildemower Weg - Feldweg zur Stidwestecke des Kleingartengebietes®, sowie die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann ] VA :

und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger’ N — TN A (AN Y NN

\ { <)ir;: ('I‘\(\‘ / h
- Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am ...2.0..10...201.0 ..... ortstiblich bekannt gemacht ) - cy Ty S - J 7 -\ , “\;QS,S\\ -
worden. ‘ * / [ v )
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften 7 Y . N e
der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mén- <Z )/ S O F v VN
I E I L B I EX I geln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter

auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.W.28 fiir die Wohnbaufidche Biestow ist mit Ablauf des H t dt R t k
1. in § 1 erhalt Satz 2 folgende Fassung: e Bn 10 92010 ~.in Kraft getreten. a n Ses a OS O C

“Zuléssig sind: Einzelhandel mit maximal 1.250 m? Brutto-Geschossflache, Schank- und EST4 AN\, \(/\)/ Land Mecklenburg-Vorpommern
T6 o0 W LU

i Tl o Bl o HmE BT e Y o) 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.W.28
Wohnbauflache Biestow

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)
Bereich: ‘Sudliche Grenze Kleingartengebiet - Sidliche Grenze

2. § 6 entfallt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
3. in § 9 wird hinter Satz 1 folgender Satz 2 eingefugt: :
“WYorhandene Baume auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -FuRganger / - _ _endl
Radfahrer- sind bei Bauarheiten zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schitzen bzw. gﬁmmelgaragenkomplex NObelétraBe Stadtgrenze. Stdlich para”‘,el LD
fachgerecht umzupfianzen * (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) ildemower Weg - Feldweg zur S tecke des Kleingartengebietes
OberbUrgermeist;
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Rostock, 20.10.2010

Kommissarischer Leiter des Amtes fir Stadt-
° entwigklung, Stadtplanung und Wirtschaft

. Y,

4. In den Gestalterischen Festsetzungen werden in § 7 Satz 1 und 2 neu gefasst:

“Im Kerngebiet (MK) sind Werbeanlagen oberhalb der Bristungshdéhe des 1. Oberge-
schosses unzulassig. GroRflachenwerbung sowie Leuchtwerbung mit Wechsellichtschal- Rostock i, g,40
tungen sowie Lauflichter sind nicht zulassig.” '

\ AR 2800 : (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 sowie Abs. 3 LBauO M-V)
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Planzeichenerkl

Arung Teil B: Text

. Es gilt dis Planzelchenverordnung 1980 (PlanzV €0) vom 18,12.1980 T extlich e F estsetzun g en ,
WOHNBAUFLACHE BIESTOW , | Festsetzungen $1 N Koot (0 S s g R i

nungsgebietes oder Biestows erforderlich sind,
. - Spielhallen und Vergnligungsstatten - § 7 (2) 2 BauNVO -,
Heinss Wohngebiet (§ 2 (1) 1 BauGB, § 3 BauhvQ) - Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe - § 7 (2) 3 BauNVO - ,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes - § 7 (2) 2 BauNVO -,
- Tankstellen - § 17 (2) 5 und (3) 1 BauNVO -.

Allgerneines Wohngeblet (8 2(1) 1 BauQB, § 4 BauNVvO) Zulassig sind: Einzelhandel mit maximal 1.250 m? Brutto-Geschossfldche, Schank- und
Speisewirtschaften, Einrichtungen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

. sportliche Zwecke sowie Ortsteilverwaltung und kleine Biros.
Kerngebiet {($9(1) 1 BauGRB, § 78 -(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO) -

Zulassig sind auferdem Wohnungen gemaR § 7 (2) 6 u. 7 BauNVO sowie § 7 (3) 2

BauNVO. Die genannten Wohnnutzungen sind nur oberhalb der ErdgeschoRebene zulassig.

GFZ Geschobfiichenzahi {6 9 (1) 1 BauGB, §§ 16, 17, 20 BauhvO) . d 7.9 (3) BauGB 0. § 7 (4) 1 BauNVO -
§ 1a  Auf den offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung “Spielplatz* sind nur Gerate-

CRZ Grundflachenzahl (59 ﬁ) 1 BauGB §8 16, 19 B spielplatze fur Kinder und Jugendliche bis 12 Jahre zulassig. -§ 9 (1) 15 BauGB -

§2 Es wird festgesetzt, dass das nicht verschmutzte Regenwasser von den Dachfldchen und
Freiflichen entweder einem hausinternen Brauchwasserkreislauf zugefihrt wird, oder auf
dem Grundstlick und den angrenzenden &ffentlichen Griinflachen zur Versickerung gebracht

als Hchsigrenze wird, oder in das offene Grabensystem eingeleitet wird. -§ 9 (1) 20 BauGB -

Zahi der Vollgeschosss G 8(1)1BauCB, §§ 18, 20 B

EEA AN VAR 2 kA ALY g I' §3  Es wird festgesetzt, daR auf den Flachen mit Bindungen fur Anpflanzungen und die Erhal-
: tung von Baumen und Strduchern nur dem Naturraum entsprechende, einheimische Laub-
5&5 .,!‘225 Z Hﬂﬁ Zahl der VQE@@@GH@%@ als gehdlze verwendet werden dirfen. Fur die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Baume,
B0 (6.0 Hlochstgrenze und Mindesigrenze (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 18, 20 BauNVvQ) Baumreihen und Stréucher sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Pflanz-
150 0 601 ),
2 1 dichte wird mit 60 Pflanzen je 100 gm festgesetzt. -§9 (1) 25a BauGB -
28,0 (310 r ] : - : : - -
, ! . ena Bauwei 1 B §4 In den reinen Wohngebieten und den allgemeinen Wohngebieten sind nur lebende Einfrie-
Ot AUwalse (& 9¢ ) 2 BauGg, § 22 BauNvO) dungen zuléssig. Sie sind als Hecken unter Verwendung standortheimischer Laubgehélze
herzustellen und zu erhalten. -§ 9 (1) 25a BauGB -
. , = TT ‘ T - v Geschlossens Bauwelse 9(1) 2 BauGGB, § 22 BauNVQ §5  Grundsatzlich sind als ebenerdige, Uberdachte Stellplatze Garagen als geschlossene oder
@H%B E E ﬁ% = 4 [V} QCHNE E % § @ﬁ Al @1 %@MNQ Cj @ M 1 g@@ G S ) Carports als offene bauliche Anlagen zuldssig. Dabei dirfen Garagen nur innerhalb der
pL%M%T %%g@ & @L&% @TQA@%E %F&M %%%%%@ W@HMW%@ durch Baugrenzen festgelegten Baufldchen errichtet werden. Die Errichtung von Carports ist
Nur Einzelhéuser zuﬂé&%ﬁg 69 m) 2 Bau(3B, @ a9 @@u%%’@} ﬁ;cgu?;sfs?gen vorderen Grundstlicksteilen und direkt an der Grundstﬁcksgé"egn(z;:; Zulga&;téage
§6 Weggefallen
Nur Doppselhiuser 2ulissig (§ 9(1) 2 BauGB, § 22 BauNVO) § 7  Hinsichtlich der Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aufenbauteile der Gebaude
wird hiermit die Einstufung in La&rmpegelbereiche gem&R DIN 4109 “Schallschutz Im Hoch-
Nur Reihenhauser ader (8 9(1) 2 BauGB, § 22 @@UNV@) bau* (Kap. 5.5.1, Tab. 8) fur folgende Gebiete festgesetzt:
Kettenhiuser g@lﬁ%i@ ) ' ) - Die Wohnh&user parallel und unmittelbar an der bestehenden Nobelstrale sowie das
o . Gebaude an der Planstraie A im unmittelbaren Einmindungsbereich dieser Strafie in die
- “t= -+ + +- ~+ X Nobelstrale gemaR Larmpegelbereich IV,
Baulinie (§9(1) 2 BauGB, § 23 BauNVO) - Alle anderen Wohnhauser unmittelbar an der Planstrae A zwischen der NobelstraRe und
Gae agen dem MK-Gebiet sowie flr das Wohnhaus unmittelbar an der Stralenbahnwendeschleife
gemaR Larmpegelbereich Ill. -§9 (1) 24 BauGB -
Baugranze (§ ©(1) 2 BauGB, § 23 BaulvQ)
§8 Fur die besonders durch Larmimmissionen betroffenen Wohnhauser der Larmpegelbereiche
i Il und IV gem. DIN 4109 (s. Kap. 5.6 der Begriindung) im nordéstlichen Bereich des B-
Flachen flir den Gemesinbedarf (§ 9 (1) 5 BauiGBh) Plangebietes gilt folgende Festsetzung:
Schlafrdume und Kinderzimmer, die ausschlieBlich zur StraRenseite hin Fenster aufweisen,
p ) . , e‘ ) sind in folgenden Bereichen unzulassig:
i //M%-*w{%gmﬁm o ! KITA ZW@@%@%&IW]I’WMW@ %Iﬂd@fm@@@&&ﬁﬁ% G9 “} 5 Bﬁu@@h - Wohnhauser, die unmittelbar an dem bereits ausgebauten Teil der NobelstraRe sowie an
\ & - *mi'“‘” 167 f deren sldlichen Verldngerung bis zur Stadtgrenze liegen;
) iua:ma =] [
?jg 8 i oo . migf ‘“‘}"’E’gf“‘ ] Straborvarkehrsfidchs CERE BauGB) - Wohnhéauser, die unmittelbar an der PlanstraBe A zwischen der Nobelstrake und dem
7 \‘ T | . MK-Gebiet liegen:;
1 k! e ' = \ ] ' o m - Wohnhauser, die unmittelbar an der Stralenbahnwendeschleife liegen.
. g : s SiraBenbegrenzungslinia (§ 9(1) 11 BauGE) - §9 (1) 24BauGB -
i::h Ela '! §9 Fir die mit Erhaltungsgebot belegten Baume gilt bei Abgang die Pflicht des Ersatzes gemal
I PR . ) . der Baumschutzsatzung der Stadt.
I & | Varkahrelidche besonderer Zweckbastimmung (§ 8 (1) 11 BauGB) Vorhandene Baume auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -FuBganger /
B ol P | Radfahrer- sind bei Bauarbeiten zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schitzen bzw. .
i fachgerecht umzupflanzen. -8 9 (1) 25b BauGB -
” v P N TR 399 BalGE
alt .njm%i‘. i uBg&ﬁQ%H Radfahrer &9 n au@%) § 10 Wohngebiete, fir die drei Vollgeschosse (lll) als HéchstmaR der GeschofRzahl festgesetzt
! 104 | ’ sind, kénnten dem sozialen Wohnungsbau vorbehalten sein. Diese Festsetzung gilt fir reine
@;5% T : ; 1 GR Wohngebiete und fur allgemeine Wohngebiete. Die Verwendung dieser Flachen fiir den frei
d 4 -, ® 7 i Xﬁgﬁ%&ﬁiﬁgggwr graich §9( ) 11 BauGB) finanzierten Wohnungsbau ist nur im Ausnahmefall zulgssig. -§9 (1) 7BauGB -
- l § 11 Fur die Reinen Wohngebiete und die Allgemeinen Wohngebiete stdlich des Sildemower Angaben zum Ursprungsplan
& ! , i Weges, fir die Einzelhduser festgesetzt sind, werden weitere folgende Festsetzungen ge- )
B l Barsich obhne Ein- und Ausfahri {§ S (1) 4, 11 BauGB troffen: Die Grundstiicksbreite muR mindestens 18,0 m und darf héchstens 22,0 m betragen Der Ursprungsbebauungsplan wurde aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fas-
-§9 (1) 3 BauGB -. Je Wohnhaus sind maximal zwei abgeschlossene Wohneinheiten zuge- sung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 22.53), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichte-
lassen - § 9 (1) 6 BauGB -. rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach § 86 der Landes-
" bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26.04.1994 (GVOBI. M-V Nr. 11 S.
Fl&chen tor Versorgungsaniagen (8 8 (1) 12 BauE) § 12 Zur Verringerung von Schallimmissionen durch den Kundenparkplatz und die Anlieferung 518), am 08.02.1994 vongder IéOUrgerschamgt als Satzuns; beschlossen. (
auf der Ruckseite des SB-Marktes gegenlber den benachbarten Wohnh&usern, ist vom Ei- Mit Bescheid vom 27.04.1994, Az.: Il 660b-512.113 - 01.31.00 (09.W.28), wurde die Genehmi-
) ¢ . . - , gentlmer des SB-Marktes eine Larmschutzwand zu errichten. Sie muss 2,5 m hoch sein, ist gung durch das Innenministerium Mecklenburg-Vorpommern mit Nebenbestimmungen erteilt.
- Zweckbestimmung: Cleldrizitit {§ 2 (1) 12 BauGB) aus Holz auszuftihren und zu begriinen. -§9(1) 24 BauGB - Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungsandernden Beitrittsbeschluss der Burgerschaft
% § 13 Fur Anlagen zur Raumheizung und Warmwassererzeugung diirfen keine festen, fliissigen vom 08.12.1994 erflit.
o und gasférmigen Brennstoffe verwendet werden. -§9(1)23 BauGB -
: o l Oitentliche Grinfiachen {§2{1) 15 BauGB) ne gasiomig © n §901) Nach ortsiiblicher Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung im “Stadtischen Anzeiger* am
= {0 g Hentiche ) Gestalterische Festsetz ist di Gekwi i
e r d ,T%j,@:; L 1 F7 estalierische restseizungen 07.02.2001 ist die Satzung am 25.03.1995 rickwirkend in Kraft getreten.
e i R S —— o Gemah § 86 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 LBO M-V i
- { %f%%% 5; | /} Ba ®° Parkaniage (§ 8 (1) 15 BauGB) werden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen: Angaben zur 1. Anderung des Bebauungsplans
H 2 e £ 1 A en
» ‘ : [ d i oA 1 Fur die ailgemeinen Wohngebiete (WA) und die reinen Wohngebiete (WR) werden folgende , '
= ?i@ﬂgﬁ ] § o ];g {% & - _ S F:stsetzur?geen getroffen: g (WA) n g (WR) g Die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
e ;o é g bt VBG |  verkehrsbegleitgrin (§ 9 (1) 15 Bauig) Ingen getror o o der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) nach Beschlussfassung
) ‘ a%ﬁm & P4 Der Anteil der gértnerisch oder als Grunflache anzulegenden Flache an den nicht Uberbau- durch die Blirgerschaft vom 01.07.1998 und mit Genehmigung des Ministeriums fur Arbeit und Bau
| i Geratespielplitze fiir Kinder und ten Flachen muss mindestens 60% der Flache betragen. Auf je 100 gm dieser Griinflache ist ; Mecklenburg-Vorpommern vom 04.12.1998, Az.: VIl 230e - 512.113-03 (09.W.28), als Satzung
§: J dliche bis 12 Jah 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mindestens ein einheimischer Laubbaum der Starke 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen erlassen.
| . ¢ ugendiiche bis anre (8 S. r. auGB) (Obstbdume werden dafir nicht angerechnet). 20% der zu begriinenden Fliche sind mit
! Gehdlzen zu bepflanzen. Begriinung von Dachflachen und Fassaden kénnen dazu anteilig Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans ist am 10.03.1999 im “Stadtischen
; g f Wasrarflichen {8 8 (1) 168 BauGB) angerechnet werden. Anzeiger’ grtsuplich’ bekanng ge??cht worden. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebau-
! i ] §2  Fur die Kerngebiete (MK) werden folgende Festsetzungen getroffen: ungspians ist mit Ablauf des 10.03.1999 in Kraft getreten.
p 129 d ' Umgrenaung vor Flchien zum Anpflanzen Der Anteil der landschaftsgartnerisch zu gestaltenden Flachen muss mindestens 25% betra- X
' : o 44 & A i 0 ili ir offentli Angaben zur 2. Anderung des Bebauungsplans
% ura Erhalten von BAumen und Striuchsem CEIREEE] %@ngﬁ} g:naDle_%eg.Lungng v%n Dbachftljéchen kango?;tflllg angtertechnet werden Fr offentliche Ge- g . g gsp
i U Flich it Bind fiir Beofi uae wird eine Fassadenbegrunung von o resigeselzt. Die 2. Anderung des Bebauungsplans wurde aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
; mgrenzung .\_lon. achen mii in ”,";‘99" ur Beptian- § 3  Standige Standplatze fur Mall- und Abfallbehalter sind einzuhausen und durch geeignete der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
Zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, hochwachsende Geholze abzuschirmen. durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), sowie nach § 86 der Landes-
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 8 (1) Nr. 25 b BauGB) §4  Garagenzufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise vorzusehen; § 3 (1) bauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V
LE ’ baarh BauO. Garagen und Carports sind zu begriinen (Fassadenbegrinung) ’ 8. 102), nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom 08.09.2010 als Satzung erlassen.
e e gﬂm?@@huﬁm&mﬁ, agrin -~ : g P g g 9).
., {mit Angabe der Héhs in Metamn) (§ 8 (1) 24 und 28 a BauGB) Der Beschiuss tber die 2. Anderung des Bebauungsplans ist am 20.10.2010 im “Stadtischen
%%MWW §5 Dachneigungen Anzeiger" ortstiblich bekannt gemacht worden. Die Satzung Gber die 2. Anderung des Bebau-
= : N ‘ ; " : ; : ; 0 ungsplans ist mit Ablauf des 20.10.2010 in Kraft getreten.
Larmechutzwall baw. -wand, @@gmm, nech Badarf @ﬂﬁ%@?@@ﬁ%@ﬂﬁ I??c hZfecﬁsnzggouggtr\;gr; nDachern eingeschossiger Gebdude muss mindestens 35° und darf
Durchfihrung der Verkehremabnahmen {6 9(1) 24 und 28 a BaulGB) _ _ ) _ _ _ _ .
Die Dachneigung von Dachern zweigeschossiger Geb&ude muss mindestens 25° und darf Der vorliegende Plan stellt die redaktionelle Zusammenfassung der seit dem 20.10.2010

héchsten 35° betragen.
Anpflanzungs- und Erhalungegsbot flr BAuwme (8§ 9(1) 25 a BaulB) Die Dachneigung von Déchern dreigeschossiger Gebaude darf hochsten 45° betragen.
~ Begrinte Décher kénnen ausnahmsweise eine geringere Dachneigung als 25° haben.

rechtskréaftigen Festsetzungen fir das Bebauungsplangebiet dar.

@ a (‘ﬁ} 88 Iy @@u@@ Diese Festsetzungen gelten nicht fir Nebenanlagen, Garagen oder Carports
§6 Traufhdhe

Die maximale Traufhéhe bei Gebauden mit mehr als zwei Geschossen wird mit + 9.50 m
Uber Fahrbahn-/Wohnwegmitte festgesetzt. Die Trauflinie dieser Gebaude ist bei hofbilden-
den Gruppen von jeweils drei Gebduden auf einheitlicher Héhe und allseits geschlossen und
auskragend auszubilden.

Erhaftungsgebot flr Baume

Umgrenzung von Fldchen {ir Steliplétze {8 9 (1) 4 und 22 BauBB

%‘ % . Mit Gah-, Falir- !“m@ L@s&mg@r@cm@ﬁ zu belastends Flachen Die maximale TraufhShe bei zweigeschossigen Gebauden wird mit + 6,0 m tiber Fahrbahn-/
= = zugunsten der Anlieger {§ 2{1) 21 BauB) Wohnwegmitte festgesetzt,
=§ r‘_‘:_’ Als Bezugspunkt fur die Festsetzung der Traufhdhe gilt die Fahrbahnmitte der Strale oder
E E Geh- und Leltungsrechie zugunsten der Anlisoer (§9 (1) 21 BauiB) die Mitte des Wohnweges, von der/dem das Gebéude erschlossen wird.
-: §7 Werbung
/] , - Im Kerngebiet (MK) sind Werbeanlagen oberhalb der Bristungshthe des 1. Obergeschos-
Leitungsrectite zugunsten der Deutschen Telelom (§ 9 (1) 21 BauGB) ses unzulassig. GroRflachenwerbung sowie Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltungen
sowie .Lauﬂichter sind nicht_ zuléssig. _ _ . _
Grenze des rAumlichen @@ﬁuﬂg@%?@i@h% E;:‘dcellsebarjgzrr:UX\:hngebete (WR) und die allgemeinen Wohngebiete (WA) gilt § 13
des Bebauungsplanes (6 9 (7) BauGB)
\\ . Hinweise
"\\ Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen und des MaBes der Bodendenkmale
™ baulichen MNutzung innerdalb der Baugebiete {§ 1 (4), 16 (5) BauNVO) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Rostock Nr. 9 W 28 kann mit vor- und frilhge-
4 schichtlichen Bodendenkmalen gerechnet werden. Auf die Meldepflicht von Funden sowie , Y B
. o . o auf die Bestimmungen geman § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen. V. oy oy s :
it Nachrichtliche Mittellungen st ‘ | 7 et
2 ,»'5 y *
" =f,‘§:’é Stadtgrenze 3 é s 5 NN ARYY
i e ; 5
=i Frellaitungen 0,4 KV und 20 KV (entfallend)
M\\ —l -  Wasserlgitung (verhanden)
M‘M
“ b {Y—= Erdiabel 0,4 KV (vorhanden)
s e Fermimieldekabetl  (vorhanden)
it i H tadt Rostock
F dansesla OS10C
+ Kennzelehmume Land Mecklenburg-Vorpommern
, Bebauungsplan Nr. 09.W.28
Vornandens Bebauun : = :
_ 0 Planvertasser Wohnbauflache Biestow
A A i Dipl.-Ing. Dierk Brockméller Architekt
S ok beat Kinfig forifallendes Gebiude LessingstraRe 23 « 2208? Ha?nburg « Telefon 040 - 220 98 61 « Telefax 040 - 220 Bereich: “Sudliche Grenze Kileingartengebiet - Sud liche Grenze
98 61 Sammelgaragenkomplex - Nobelstrale - Stadtgrenze - Stdlich parallel zum
Sildemower Weg - Feldweg zur Stidwestecke des Kleingartengebietes”
————— @ Vorhandene B (im Auftrage der Hansestadt Rostock) Gemarkung Biestow Flur 1
0 10 20 30 40 50 0 1 derint Arbeitst
MaRstab 1:1000 S Vorhandene Flurstickegrenzen (mit Flurstlcksaummern) Vermessung: IN aer Internen Arbesigsst
s o csn v 4] eurbiro Dipl-ing. And Golnik Die Ubereinstimmung mit den
. _ ermessungs- und Ingenieurblro Dipl.-Ing. Andreas Golni Originalurkunden wird besttigt. §
e —m e Freizuhaitende StraBenbahnirasse (in Ausslcht genommen) Biestower Damm 10a + 18059 Rostock » Telefon 0381 - 4 000 781 « Telefax 0381 - .
4 000 783 Rostock, 05.11.2010
| Bichtdrelecke




{ANSESTADT ROSTOCK
TEIL A: - UBER DI ANDER '
: PLANZEICHNUNG M ‘ ' E 1. ANDERUN .
. 1.000 , G DES -
. 1:1. ’ NR o  DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 9.W.28 FUR DIE WOHNBAUFL “ | | | Pianzeichenerklarung 4
' ' ' AC H E B | | Es gilt die Planzeich '
, | T O enverordnung 1990 (PlanzV
- W | 90) vom 18.12.1990 SATZUNG |
| der H | ' | ‘
| Festsetzungen B ansestadt Rostock VERFAHRENSVERMERKE
| ' :_Pe;.die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 09
T WR Reines Wohngebist r die Wohnbaufléche Biestow - 09. W. 28
v , : (§9(1) 1 BauGB, § 3 Aufgr | 1. Die Biirgerschaft hat a
o , d m .28.03.1998.... = .
‘ ) WA A : 33 Baulvo) VOH? ;9 zisgggto ;jSQSTBagggse‘zbuchs (BauCB) in der Fassung der Bek: i d?!nur:in;w urAf der 1. fnderung des
7, ) | . ligemeines Wohngebiet Biirgerschaft vom W (T ngs, o 214 wird nach Benchusfaseung durch i LGS uslegung hgstimmt.
vt | : / — s ronn ooy R T T o o
, H : : 7 ; . uungsplanes Nr. 09.W.28. fiir di g uber die 1. And : '
3 ' 1 W, Kerngebie : h .28. fiir die Wohnbaufli . erung des /
Rt e AT i S B R CREAMA S ' = 0 ; : | 7. oot (§ 9 (1) 1 BauGB, § 7 BauNVO Flanzelchnuing (TelA)und dem et (Tef e"a:sea::he Piesiow, Besishend qus dr " Woknungewesen
5 ST RIS RN 228 o ,.»" ATy :’:'ﬂ:‘: & ) U f' R ' au ) _ Wnhnungswesen
. JLI5 ) 20 L\f5 | Goits o s MR s e SRR b T LT\ . 0 = Jemes | GFZ GeschoBflachen | 2 <
185 05 TR |l al) % ¥ & hetin zah! (§9 (1) 1 BauGB Der Entwurf der 1. Anderung des
05,120 12765) 85 122520 LI105 | e T AR = X SORe S . §§ 16,17, 20 BauNVO) ~ Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T Gbauungsplans, bestehend aus der
’ 90 (10,0) ; 150 1T 1 31 15, L -5»5~ 2¥ag 8 XA FXRATATEAMEPIG A GRZ Grundflachenzahl g‘:};’nﬁ:ﬂ vor:le 23.92.1998..... bis zum 23'038 )3385" e de[hBegrﬁndUng’ haben in
5 A y gszeiten nach § 3 4bs. A8483.1220..... wahrend der Dienst-
SCHN 290 (310 e w Pl W I (& 9(1) 1BauGB. 88 16,19 BauvO) Teil B: Text | s e i e i, Bavcs i ausosegn, Do S
n-T A ) ' s A ) , ~ Zahl der Voligeschoss werd g ist von ie_z_dermann schriﬁi;ch ode nregungen wihrend der
~ ' h C -
SCHNITT -
ELAE\Js% Bi-B, M 1:200 - () zani cer Voligeschosso as ‘ §1 1
‘ RASSE A BSCHN'TT C-C M 1:200 Hochstgrenze und Mindestgrenze  (§ 9 (1) 1 BauGB n %%rwgtrgggsbé?é%réém&) sind fgigende Nutzungen unzulissig ,
,. . : auGB, §§ 18,208 . des P htungen - § 7(2)1 Bau NVO - g ator fil
EFAHRBARER WOHNWEG BSEC HNITT D-D M 1:200 o Offene Bauwsise e : 29*9'"3733 Gegebletes oder Blesiows erordsrich Sofem sie nicht zur Versorgung Wohnungewesen
, . - Sonstige nicht wesentlich ‘ BauNVO - . N ,
i . FAHRBARER WOHNWEG (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO) i ?gg:;?e"des Bahem;gunztggrzwmizw?rg%?ggege - § 7(2)3 BauNVvO -. 3. g;:“s:rgerschaft hat die vorgebrachten Anregun -
N g Geschlossene Bauweise o o - 8 T2 ond (37 Baunvo o 0z BAUVO Do Ercatinis tat mitgetenc wlrton, e I g T sowie die
. u H . ) ) . . . (i. .
N L EN (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVvO) mroﬁggﬂig?é;&zcef:&ar?&eg nfgtr Taar)gh‘?ca:yzgg m? Nutzfldche, Schank- und Spei «2‘#2" ‘
| . ) sportlich : . iche, kult iale. Mo iSe-
7 . + Nur Einzelhduser zulassig o , Z?Jla; e ?wecke sowie Ortsteilverwaitung undll‘drg?r?é Sﬁ;‘g’e’ gesundheitliche und _ » ez
} ‘ . D\ . 2ulAssi g nten Wohnnutzungen sin - uNVO sowie §7(3)2 "‘3\\ * Senator firr Bau- und
AN + % 461 o\ Nur Doppelhauser zulassig §2 Eswird §905) BAUGE u. §7(4)1 Backvo - 1 oD der ErdgeschoBebone N " Wohnungswesen
A - | 184 ' | (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO) undwf'=rd festgesetzt, daB das nicht verschmutzte Regenwasse 4. Die1. A : il
h & Nur Rei od reifidchen entweder einem hausint egen r von den Dachflach - - Anderung des Bebauungspianes, b
Garagen \ Kenenegl?enhéusef oder §9(1)2 sic?(ggur:gdag:, Grundstiick und den angrzr:gngg?‘“g?fwa?%rkreistauf zugefiihrt wifd" QL;M dem Text (Teil B), wurde am . 0? S(t)glheggsaus der Planzeichnung (Teil
) emgartmsied\ ung auser ZU!aSSIQ ) BaUGB’ § 22 BaUNVO) -§9(1 2% B;!ajg'év?m , oder in das offene Gmbensygpetr:tcg;ngggung?ﬁ?g n zur Ver: e Boarit dor B Begriigﬂ; ind zur 1’Anderux;ndg:rgzggie‘ﬁ;g:? s
f §3 Es wird fest ) 201.07..1998. il anes
a0 s 20 s L gesetzt, daB - /o ‘ ... gebilligt.
L-TELEKOM Baulinie , Erhaltung von Baumen u?:g gg,'g Fégmen mit Bindungen fiir Anpflanzun .
(§ 9 (1) 2 BauGB, § mische Laubgehoize uchem nur dem Naturrau gen und die
auGB, § 23 BauNVO es gehoize verwendet werden diirfi Naturraum entsprechende, einhei-
W A Y W WY Baugr ) gcrzeutﬁtee;m%‘a‘u%e’ ggg;ﬂreihen und Straughgps;lg giee 'Rg Emaltungsgeboign fest ¢
enze . . A . Die Pflanzdichte wird mit 60 Pfi )ei Abgang Ersatzpflanzun on Se¥fator fiir Bau- und
I (§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 § 9 (1) 252 BauGB - anzen je 100 gm: festgesetzt. 9 Woh a
) ) BauNVOQ) §4 In den rein 1 N nungswesen
11 . &' N i s e en Wohngebieten und . . S ,
g locosce ° FlaChen fﬂr den Ge 3 . Emm@dungen 2uléssi " . nd den a"gememen Wohngebi . 5. Die Genehmicunsc der 4. A .y e
; e 06 0600 ¢ 00 m g. Sie s : g ieten sind . Gung der 4. Ande
B N | einbedarf (§9 (1) 5 BauGB) 65 ga"bg:h&ze herzustelien unc;r;.r?: :l:wgtee%keP §u3tar) \Z’gamggdgg} Smdoptggiﬁp:sec?n%er Zj?gii:i?ngs”e” A) und d;’;u?g’“d?eia’gga:’ﬁgzprﬁ??’g Destenend aus der
: AR TR - H H Y * - des Landes M ] ! rial des Ministeri
GRL Ok = 1 % 6y = KIT: . rundsatzich sind als ebenerd " Az: Il 2300 - 512.4 s Mecklenburg-Vo : Ministeriums
q (=) > wr LT =T | ! . Zweckbestimmung Kindertagesstatte P e G oroh Bavaror erdige, dberdachte Stelipiaize Garagen ais geschiosse- Vil 2306 - 51211303 05.W.2) migaagen und Hinweisen e,
..... =\ — ¥ f. i - 102 ﬁ ; ; | (§ 9 (1) 5 BauGB) Die Emi cheur; g;r&?nséugrenzeir;tfestgﬁlegten Bauﬂad:ghmtg?den G&rzlragen nur in- g eiit.
TR \| 70 von Carports ist auch auf werden. 7
SV b s | \ I StraBenverkehrsfiache §6 ;n (ier GRS o 2 SiaBe hin Aea 8 8 (1) 4 Bavap o und drekt /
: . ie fir das MK | - Gebi S N - / .
. ; | (§ 9 (1) 11 BauGB) ten fest ebiet erforderiichen St i : ator 1
......... , festgesetzten F - eliplatze sind auf i . iir Bau- und
}_-3 1Y | StraBenbegrenzungslinie gg\:ggsanen Stet!pl;%ﬂpgghg 332’;','%%9 Enint un}empﬁnggnf’g?e’r;ﬁ?tzr&guﬁg &geab'e' Wohnungswesen
. . | ‘.3 l (§ 9 (1) 11 BauGB) 57 Hinsicr::;?h d:r M: It - Gebiete zu gewéhrlggt'gym?f gngh?g '!4 -Bcgggigt ist von den uEsi: : ,
. 3 Verkehrefia Gobinde der Anforderungen an die Luftschalld - §. Die Satzung iber die 1. Anderung . ' R
AR L‘u 1 | sflache besonderer Zweckbestimmung '&hd|smrg?m';§%'é“hgadie Einstufung in Lérmpeagemgg- cger AuBenbauteile der Planzeichnung (Teil A)'und deny, ‘,‘”"‘J,Spla_nesa bestahend aus der
4 — | =y (§9 (1) 11 BauGB) - Die Wohnha u" (Kap. 5.5.1, Tab. 8) fir folgende be%ie%grpei? DIN 4109 : Jigd hiermit ausgefe igt.
f FuBaa d hé&user parallel und unmittelbar gesetzt: | -
( A g | i 106 i uBganger / Radfahrer S?rsaggg;égg h?n der PlanstraBe A im unmgn?te(lig;r%ens?hqujen NobeistraBe sowie o .
- é ¢ L 7 ; (§ 9 (1) 11 BauGB) - Alle and obelstraBe gemas Lﬁrmpegelbereich'rvmunduﬂgsbe;eich dieser Rostock, o -02.1999 | _ }O ) m’é
=l on r | Xd?sfc‘:‘ehereruhigter Bereich . Nme!s“eargg ‘:’:ghdnehrﬁuﬁ? é?é?:{ba' an der PlanstraBe Azwischen der ' & permiraeTReset
i 3 2t i - A - . N . ) )
= - s 1 . p’ —__ ’ verkehrsfliiche) (§ 9 (1) 11 BauGB) StraBenbahnwendeschleife gemagolge far das Wohnhaus umittelbar an d 7.  Die Erteilung der Genehmigung der TArde
e ! 3 { 106 | - §9 (1) 24 BauGB rmpegelbereich lil. er Stelle, bei der der Plan auf Dgauer v,'éh,e,f;“gg dgs Bebauungsplans sowie die
= P Eme R 'Y Y ¥ ; . — ) - eingesehen werden k " er Dienststunden von jed
= é > ‘ | 1 | ; Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 38 gg:e?gebenslmdeys durch Larmimmissionen betroffe - ,Stadtischen Anzz?ge:‘n ! Az::t(ibt.;:;rdden Inhait Auskunft 2u erhaltef ié: :ir'r‘r;a?':
.0 P = [ - ’f—-— - v (§ 9 (1) 4, 11 BauGB) Bereich des lg_‘g!%g%%%teglg{g(’)g (s. Kap. 5.6 (;lgr9 'é WO!m?:;e; der Larmpegei- cért;ﬁbgch bekanntgemacht wordesr H;ns:::a dégfsmf k- am .10:03.1929.....
70 § 120 Isolssdsn b 1 Gl ["'“'“'““ ' Flac o ' itt folgende Festsetzung: >ord im norddstiichen eitendmachung der Verletzu \ anntmachung ist auf die
4 PG 20 478/7 12 B\ e __,[ achen fir Versorgungsania Schiafrdume und Kinderzi h g Manaein d y ung von Verfahrens- und Form .
i LA J . ' - gen : e erzimmer, die AR . ngein ger Abwigung s : vorschriften und
) = IE" L — I (§ 9 (1) 12 BauGB) we;er;, sind in folgenden Bereichen 3‘:,323@‘5?3}101’! zur StraBenseite hin Fenster auf- Xgate; aNuf Falligkeit ung E?E:;ec::; 3&?:3:;2:%;2“ (§ 215 Abs. 2 BauGB) :gg
5 - .i““‘"‘“’“”"”"' ) - Wohnhauser, di . S s. 1 Nr. 8 BauGB) hi ; R Q_Siinspri.ichen 44, 24
: = - By Zweckbestimmung: Elektrizitat %Dw:_e an deren 3&’5};’3%%'”\?53:1333 bereits ausgebauten Teil der Nobelstra8 Kraft getreten.  hingewiesen worqen. Die Satzung ist am 1003%%96 ii
A ‘1{‘3,‘ L e | (§ 9 (1) 12 BauGB) - Wolinhyser, die unmitelbar an der ing bis zur Stadtgrenzs lisgen; aBe ~5E AR
' ) q & { = Offentli [ ' - Woh -(aebiet liegen; en der NobeistraBe 7
a PO TR : iche Griinflachen ghnhauser, Je unmitteibar | |
= N O R ; ! - §9 (1) 24 BauGB - an der StraBenbahnwendeschieife li Rostock, 11.03 v M
: N W — (§ 9 (1) 15 BauGB) §9 Fi ) ife liegen. , 11.03.1999 e
L o final SR KR Ur die mit Erhaltungsgebot be Oberbilrgenmeister
I 55, N i : : i . Parkanlage gem4B der Baumscht legten Baume gilt bei Abgang die Pfli '
6RT 04 : Ig ; 4 - I % . § 10 - Uirsatzung dor Stadt. -5 9 (1) 256 Baugs oo Eroaes
= Y YN A : (§9 (1) 15Bau Wohngebiete, fir die drei BauGB -
. WA g o VBGH =+t t“—l‘i g3 : / VBG GB) gesetzt sind, kdnnten drei Voligeschosse (Il als HochstmaB der G
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s =W % Fest 8 ; emei ; . ot- —
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} > NESE= | . - - - auGB - ist nur im
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R . 7 Fay Ee o . 7 mower We o i e Aligemeinen W ote sl
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AR = = : : i : mgre PR stens 22, - reite m i est-
e 1= f ] b 000 an dgE nzung von Flictien zum Anpflanzen Qeschlossgrg ?Neg;,a gen - §9 (1) 3 BauGB -. ?12 mindestens 18,0 m und dart hoch-
g 4= = [§ A : L rhalten von Baumen und Strauchern (§9( § 12 Zur Verringe neinheiten zugelassen - § 9 (1) 6 anhieus sind maximal zwei ab-
e = ] ! ‘ . 1) 25 a BauGB feru rung von Schallimmissionen du N
......... S =F Bzt THET o e e | i 2o Moot oo S e ogenior G onafiorn Wornna
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g [," ’ e (§ 9 (1) 25 a BauGB) Gema ?oggrfg:- 1 Nr. 1 und Abs. 3LBO M-V
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| B-P LAN . Zuaun r unq Leitungsrechten zu belastende Fla chen ‘%ngnden Fiache sind mit Gehdizen zu bga;;u r nicht angerechnet). 20 % der
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Planzeichenerkldrung Satzung der Hansestadt Rostock liber den Bebau-  Verfahrensvermerke
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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK A o Pz __ ungsplan Nr. 9 W 28 (Wohnbaufiache Biestow) ..
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zember 1986 (BGBI. |, S. 2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichte- folgt. > N
T E I L A u P L ANZE I C H N U N G M 1 » 1 000 | Festsetzu ngen rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach FIGT N L
. . - : * § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26.04 '3"; % 7
, : WR Reines Wohngebiet (§ 9 (1) 1 BauGB, § 3 BauNVO) 1994 (GVO BI. M-V Nr. 11 8. 518) wird nach BeschluBfassung durch die Birger- Rostock, den 16.03.199% ?.(_W: 4" | fff’“W ............................................
' ’ schaft VOM ....cooueveeveeereenan. und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehsr- “?@4 Qg]il&L (Senator for Bau- und Wohnungswesen)
de folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 W 28 fir das Gebiet Wohn- 2 Die fiir die R mﬁ{ﬁ% ' .
WA Aligemeines Wohngebiet (§ 9 (1) 1 BauGB, § 4 BauNVO) bauflache Biestow (Bereich "siidliche Grenze Kleingartengebiet - siidliche Grenze - Die flr die Raumordnung und'Landesplanung zustandige Stelle ist gemB § 246 a Abs. 1, Satz 1,
’ b . Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs’ 3 BauZVO-beteiligt worden.
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MK _ demower Weg - Feldweg zur Sidwestecke des Kleingartengebietes"), bestehend . . ﬁlg@: i
Kerngebiet (§ 9 (1) 1 BauGB, § 7 BauNVO) aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. i Rostock, den16.03.1995¢  § ‘”‘J T2 . A
\ /\"’\ . , CA i ﬁi%& jg (S¢nator fiir Bau- und Wohnungswesen)
, : : ST Q¢
] / 5, GFZ GeschoBflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16, 17, 20 BauNVO) 3. Die frihzeitige Birgerbeteiligi ng-nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 22.07.1992 durchgefiihrt
&, ) ‘ worden. P
. ’// / '/,';’" / - - ) f’ v 5 ‘IA/)X
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w SN 0 'y R [ i M. il ‘ g — o e -.t y ’ i * : -'-: r = V‘_;:“ = | g;hll-l gi; ;/tcg)lrlgﬁighosse (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 18, 20 BauNVO) j NP o (Senator fir Bau- und Wohnungswesen)
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, - Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe - auNVvoO -, ‘ 03.199 ’ i/
29,0 (310) | " Betriebe des Beherbergungsgewerbes - § 7(2)2 BauNVO - Rostock, den 16.03 199%5(.9 o | — ./ STV A
o) Offene Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO) - Tankstellen - § 7(2)5 und (3)1 BauNVO -. [ ,f enator fir Bau- und Wohnungswesen)
. Zuldssig sind: Einzelhandel mit maximal 1.200 me Nutzfidche, Schank- und Speise- 5. Die Bﬁrggarschaft der Hanée :ﬁ,téﬁt;ﬁpstock hat am 03.02.1993 den Entwurf des Bebauungsplanes
SCHyll_A' lNS/'?' éﬁssl\é k 200 . SCHNITTE B - B, B:-B; M 1:200 - SCHNITT C-C M 1:200 SCHNITT D-D M 1:200 g Geschlossene Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO) :’3’3?.%2%2"’2"\;,5?;‘g’;tx{;ggﬁtsfg’"\,'giﬁj’;}?ﬁ‘,?é &‘#g‘ﬁg!ﬁe’, 33.?;2'9' gesundheitiche und mit Begrindung beschloség{?iﬁgﬂ%zqurA Uslegung bestimmt.
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PLANSTRASSE A BEFAHRBARER WOHNWEG BEFAHRBARER WOHNWEG BV e B o S P Aol SounYO Sowie 37312 %g MR ey
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zfx Nur Einzelhduser zuléssig (§ 9(1) 2 BauGB, § 22 BauNVO) Zullissig - §9(3) BauGB u. §7(4)1 BauNVO - ? Rostock, den 15.03.195@ \.?zg o | —— %%’ ....................................................
§2 Es wird festgesetzt, daB das nicht verschmutzte Heghenwasser von den Dachfldchen A \%@W}Wﬂ'}) " /f L (Senator fiir Bau- und Wohnungswesen)
| » L fx Nur Doppelhauser zulassig (§9(1) 2BauGB, § 22 BauNvO) 332,':;3;"322,"?;?J‘.i!”.::.-’;%&‘ﬂﬂ%"&é‘.? %ﬂgﬁ%’&%"n?éﬁ”&%"ﬁtﬁiﬁL'ﬁeg‘r'ﬁh‘f'uéé’ﬁé’.ﬁ”?&"\’}2‘3: 6. Der Entwurf des Bebaulii§ sg“@‘{}&?n@&s‘tehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
g 184 . " - §9 (1) 20 BauGB -. rend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die ffentliche
; Nur Hellzenhause! oqer (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO) i o . i Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
. 4+ + + + n n P Kettenh&user zuldssig §3 E?h g.lrd festgesetzt, daB auf den Fldchen mit Bindungen fir Anpflanzungen und die jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 26.02.1993 im Stadt-
ook | haitung von Baumen und Strauchern nur dem Naturraum entsprechende, einhei- anzeiger (Amtsbiatt der Hansestadt'Rostock) ortsiiblich bekanntgemacht worden.
ol i mlscltm LagggehdlzBe verwerr‘ldet wgrdsetnadu;‘fen. th gxe ?g Erhal%mgsge#oten fest- f@;ﬁ D
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-] 2o emeem » Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO) Einfriedungen zul3ssig. Sie sind als Hecken unter Verwendung standortheimischer o/ ¢(Senator fiir Bau- und Wohnungswesen)
Laubgehdlze herzustellen und zu erhalten. - § 9 (1) 25a BauGB - . l ﬁ Yo/ <
ceTeeenes . . : b G ine. i . . Der katastermaBige Bestafidsim~Marz 1995 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
s Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB) §5 s‘éug‘g:raggf;‘orstg‘glglgﬁ:?g"ggl?&euggfggggtgug:ggéggbgaégﬁg: g'grgggghr',?ﬁz_ der lagerichtigen Darstellung deF Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob er-
nerhalb der durch Baugrenzen festgelegten Baufléchen errichtet werden. folat, da die .;eghﬁvgm'"gjﬁ@%i@“ﬁaae im MaBstab 1 : 3.840 vorliegt. RegreBanspriche kdnnen
: : . Die Errichtung von Carports ist auch auf den vorderen Grundstiicksteilen und direkt nicnt abgeleitet werden. .7 5., = &
KITA Zweckbestimmung Kindertagesstitte (§ 9 (1) 5 BauGB) an der Grundstiicksgrenze zur StraBe hin zulsssig. - § 9 (1) 4 BauGB - ' fil;; =
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Stra . en es gese en C en "r e p tze mit unterzu ringen. ie Mitnutzun der aUS" ------------------------------------------------------------------------------
Benverkehrsflache (§ 9 (1) 11 BauGB) gewiesenen Stellplatzflachen durch die Eigentamer im MK | - Gebiet ist von den EI- / (kv-Amy
_ ] _ o _ gentimern der MK Il - Gebiete zu gewahrleisten - § 9 (1) 4 BauGB -. e
StraBenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB) §7 gg‘g;%hégcmi‘:gf 'ﬁg:g‘fi(t’egi’ggg?n :tﬂ fgrl‘% ﬁgﬂiﬂlgggle%:?gcﬂeer Aggg%b%iltﬁili 1d639r 8. gie Bﬂrgerschdaft gerl 'Hansé'stadt’”ztbégq? hags f<¥ie \I/o;?ebéacl:hten Bedggl:)ezn%ng% Anreg;ngen %er
( ie di tli e .02, Ufi. -
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T Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB) - Die Wohnhéuser parallel und unmittelbar an der bestehenden NobelstraBe sowie S AN ’ ?,z:f,
das Gebé&ude an der PlanstraBe A im unmittelbaren Einmiindungsbereich dieser , P 4
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| Staboncawndesciais amab Larmpegeibersch . ®: BorSobaungerian ool do Panzotnung (14 ind dom Toxt (11 2 mrco am
: : .02, von der Ha . Die Begriin-
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e é L §8 Fir die besonders durch Larmimmissionen betroffenen Wohnh&user der L4rmpegel- ST
= K \ bereiche Ill und IV gem. DIN 4109 (s. Kap. 5.6 der Begriindung) im norddstlichen S oy
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’ o ¥ g i Schiafraume und Kinderzimmer, die auBschlieBlich zur StraBenseite hin Fenster auf- Rostock, den 16-03.1995. . =] 7y 4
wo 700 120 U7o lgs H = weisen, sind in folgenden Bereichen unzulassig: U A g ( SGn::orfurBauundWohnungswesen) ...............
e T b <X Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BauGB) - Wohnhuser, die unmittelbar an dem bereits ausgebauten Teil der NobelstraBe AT e
- i g ; | sowie an deren siidlichen Verl&ngerung bis zur Stadigrenze liegen; - 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
2000700 120 i 80 F 120470 ﬁ”t - V\:'%hghau;elz, c:}llebg.n:rlr_uttelbar an der PlanstraBe A zwischen der NobelstraBe dem Tzexa ('l;glgf),l\\;ruifgergg ‘Eﬂgﬂ“des wrgqrggn(sotgnv%nésa destLr\?nggsbhﬂecklenburg-Vorgognmem
AS LS, LY 027 A ; . it u em MK-Gebiet liegen; vom 27.04 : -512.113 - 01.31. .W.28) mit Nebenbestimmungen und Hinwei-
> A @ Zweckbestimmung: Elekirizitat (§9(1) 12 BauGB) - ngan?%uzs:ré digl gnmittelbar an der StraBenbahnwendeschleife liegen. sen erteilt. T Ez%““”* ) ot
i H - auGB - ‘ 7 g i -
: o ‘ N 50
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= H g?% 22 «'—7 Ol Offentiche Grinfiache (59115 BauGE) gemdB der Baumschutzsatzung der Stadt. - § 9 (1) 25 BauGB - | Rostock, den 1503, 1995....... -
Ll o N e — | § 10 Wohngebiete, fiir die drei Voligeschosse (ilf) als HichstmaB der GeschoBzahl fest- . (Senator fir Bau- und Wohnungswesen))
......... s i b gl ! e ** Parkanlage (§ 9 (1) 15 BauGB) 4 gesetzt sind, kénnten dem sozialen Wohnungsbau vorbehalten sein. Diese Festset- D 7
......... = 2| | ! i ) zung gilt fir reine Wohngebiete und fiir allgemeine Wohngebiete. | 11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB der Birgerschaft der
ol Ii | ! I Die Verwendung dieser Fléchen fiir den frei finanzierten Wohnungsbau ist nur im | Hansestadt Rostock vom .08.:12.1894........ erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
r Tt, L oNA PP VBG Verkehrsbegleitgriin (§ 9 (1) 15 BauGB) Ausnahmefall zuldssig. - § 9 (1) 7 BauGB - : . Verfiigung des Innenministeriums des Landes Mecklenburg-Vorpommem vOm ...
3 Jon Bl T T § 11 Fir die Reinen Wohngebiete und die Allgemeinen Wohngebiete siidliich des Silde- | AZ coaurrermmersnamemsssessssanens bestatigt. |
| Es*. . l' - m«guer Wegegz ff?r dieDEinzGelhégger Lessbtgesetzt sBind, \gerden weitere folgende Fest- '
e A e . " setzungen getroffen: Die Grundstiicksbreite muB mindestens 18,0 m und darf héch-
fil,' | 1 tr?_\: ; 7 Wasserflachen (§9(1)16 BauGB) stens 22,0 m betragen - § 9 (1) 3 BauGB -. Je Wohnhaus sind maximal zwei ab-
Sr l : ! ? ' geschlossene Wohneinheiten zugelassen - § 9 (1) 6 BauGB -. ‘ A 4 '
S | ! ™ ’// . ISESES) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 12 Zur Verringerung von Schallimmissionen durch den Kundenparkplatz und die Anlie- OStOCK, BN cevvererverassnerreseess eseeesesseenes ( Sato:trBundWhnn ..........................
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= I ! Y und Erhalten von Baumen und Strauchern (59 (1) 25 aBauGB) sem, ist vom Eigentimer des SB-Marktes eine Larmschutzwand zu errichten. Sie : i i i
= i oh : P muB 2,5 m hoch sein, ist aus Holz auszufiihren und zu begrinen. . 12. Die Bebauungsplansatzung, bes;eggqu ags der Planzeichnung (Teil A) und dem Text |I B),
=l | i & Larmschutzwand, begriint - §9(1) 24 BauGB - , wird hiermit ausgefertigt il
— S (mit Angabe der H6he in Metern) (§ 9 (1) 24 und 25 a BauGB) § 13 Fir Anlagen zur Raumheizung und Warmwassererzeugung diirfen keine festen, fliis- P
! | %E’l B *\ : sigen und gasférmigen Brennstoffe verwendet werden - § 9 (1) 23 BauGB -. {
] O ¢ 1ty ! e > o : ) - /’ R/ P i , :
::-: ‘E ) '“"‘",\ . \ Lérmschutzwa" bZW. _wand’ begrnnt’ nach Bedarf entsprechend ‘ : ‘ . ROStOCk, den u@-.-uu...%g{?%;? % — . -.--" ........................................
E L | _"_,—‘P}__&rl e Durchfithrung der VerkehrsmaBnahmen (§9(1) 24 und 25 a BauGB) - Gestalterische Festsetzungen %@%Eg%h}gf bt (Oberbirgermeister)
=1 | it > GemaB § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 LBO M-V 13. Die gateilug% deB Genehmigung’"’déﬁs*a;ag’ bautingsplang 4 wie dée St'?lle, beidde{) de:'1 Plaln r?ulft Rau-
g L) R p htari y . er wahrend der Dienststunden von jedermann eingéSehen werden kann und {ber den Inhalt Aus-
, S b= °) (o) =0 | - ;‘b: N / @ Anpflanzungs- und Erhaltungsgebot fir Baume (§ 9 (1) 25 a BauGB) wer de_" f°'99"d? gestalterische Festsetzungen getroffen: | kunft zu erhalten ist, sind am. 07. 02,01 durch %/erﬁffentlichung im ,Stddtischen Anzeiger
w A IH h 130 ' = ¢ - — - / §1 Fir die allgemeinen Wohngebiete (WA) und die reinen Wohngebiete (WR) werden ... ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
g = S e Ok } : ‘T \ / folgende Festsetzungen getroffen: /% Verlgtz;:rlug vo?§vzerf5ar}\|gxsé uBnd Ecg)mvoaschr_iften u??: g‘?nij.;ing%nEd%rs A'?wagungEsctxwiﬁaaqf
= - O |ig==. - @ Erhaltungsgebot fir Bdume (§ 9 (1) 25 b BauGB) Der Anteil der gértnerisch oder als Griinfliche anzulegenden Flache an den nicht +fi-die Rechtsfolgen (§ 21 - 2 Bau@GB) und weiter aur Faligkeit und Eridschen von Enischadi-
S sz & g —1— ¥ iberbauten Flachen muB mindestens 60 % der Fliche betragen. Auf je 100 gm die- = S -gun azf,‘g'%’“‘ig%%( §4‘;‘ o i Kraft aefred Bau GB) hingewiesen worden. Die Satzung
n.é 6FZ07 S WA H g i :Q = E ' ————— sser Gn‘jnﬂfache ist ;Pindest?gi eti)r; einheimigcheé ;.aubbﬁum der Sgarke 18/20 cm AN 2404 L., riickwirken finRralgetreten. ‘
0 = 1 = ‘ : 3 ¥ 5 : tammumfang zu pflanzen (Obstbdume werden dafiir nicht angerechnet). 20 % der stk L
+ i 30 120 490 (g0 b0 — + = | L Umgrenzung von Flachen fir Steliplatze (§ 9 (1) 4 und 22 BauGB) zu begrtinenden Fldche sind mit Gehdlizen zu bepflanzen. Begrﬂnung v)on Dachfid-
4 / ﬁS i W A } i —— = chen und Fassaden kdnnen dazu anteilig angerechnet werden.
= GFL-Anlieger Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 2 Fir die Kemgebiete (MK) werden folgende Festsetzungen getroffen: 2
b = ' . , b - ! 0 - O x‘?ﬂ- O ’/{
WA III g ll GELT UNGSBERElEH DDDD ZugunSten der Anheger (§ 9 (1) 21 BaUGB) Der Anteil der |andSChaﬂsganﬂeﬁSCh 2u gesta"enden Fidche muB mindestens 25 % Rostock, den 5700000000 M. ...........“...........j ........................
g = | B-PLAN ggtrag_%r:. [gebgegrﬁnng von FDachf:jachgen kann anteili93 angerechnet werden. Fiir (Oberbirgemeister)
GRZ 04 = GL-Anlieger ) . ) entliche Gebdude wird eine Fassadenbegriinung von 30 % festgesetzt.
GFZ 10 l GEWERBEGEB[ET I Geh- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger (§9(1) 21 BauGB) § 3 Standige Standpldtze fir Mill- und Abfallbehalter sind einzuhausen und durch ge-
l NUBE L ST R A S S E H 4 : eignete hochwachsende Gehdlze abzuschirmen. :
= ‘ L-Telekom Leitungsrechte zugunsten der Deutschen Telekom (§ 9 (i) 21 BauGB 4 Garagenzufahrten und Stellplitze sind in wasserdurchiiissiger Bauweise vorzuse-
: NR. 09. GE.61. -~ tungsrectile zugunsten der Le §90) auGE) S hen; g 3(1) BauO. Garagen ugd Carports sind zu begriinen (Fassadenbegriinung). ,
" . . c : - 5 Dachneigungen Ubersichtsplan ’ M 1:24.000
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § = . P : T N -
I . Die Dachneigung von D&chern eingeschossiger Gebdude O VDA SN NS/ K BN XN {yg . B
| 9 des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) muB mindestens 35° und darf hdchsten 45° betragen. \;) SN ﬁ;’u 2 Wi Siidst_adt."! Z Nf@ AN e diN
EE | Die Dachneigung von Dachern zweigeschoossiger Gebdude : 7 A XL A 3 Ui ;~ ==t Tz ~ LT % w3 S ?(, N
| e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und des MaBes der muB mindestens 25° und darf hdchsten 35 '?917399"- | K LXK \ Sk 7 [ <L) :,, TEANSBIAN
baulichen Nutzung innerhalb der Baugebiete (§ 1 (4), 16 (5) BauNVvO) Die Dachneigung von Dachem dreigeschossiger Geb&ude A A\ AL s SRS 2
| darf héchsten 45° betragen. ) v ? i Ll j/’ N e
| Begriinte Dacher kdnnen ausnahmsweise eine ‘ R Z
| . geringere Dachneigung als 25° haben. -
. . i . Diese Festsetzungen geiten nicht fiir Nebenanlagen, Garagen oder Carports ' 7
: Il Nachrichtliche Mitteilungen §6 Traufhdhe o 9 gsg,
+ Die maximale Traufhdhe bei Geb&duden mit mehr als zwei Geschossen wird mit — s
"""""" | — + 9.50 m Uber Fahrbahn-/Wohnwegmitte festgesetzt. Die Trauflinie dieser Geb&ude 4
| =——=-  Stadtgrenze ist bei hofbildenden Gruppen von jeweils drei Gebduden auf einheitlicher Hhe und "
| : aliseits geschlossen und auskragend auszubilden.
Die maximale Traufhthe bei zweigeschossigen Gebduden wird mit
l —¥——%—  Freileitungen 0,4 KV und 20 KV (entfallend) + 6,0 m dber Fahrbahn-/Wohnwegmitte festgesetzt.
| Als Bezugspunkt filr die Festsetzung der Trauthdhe gilt die Fahrbahnmitte der Stra-
| Be oder die Mitte des Wohnweges, von der/dem das Gebaude erschlossen wird. )
. - rd
| ﬁ— . ——W ——  Wasserleitung (vorhanden) §7 Werbung L Y
'\Qﬁi\\ g Im Kemgebiet (MK) sind Werbeanlagen oberhalb des Erdgeschosses unzulissig. TN ‘;\ ‘2/ (/7
| q\ b“ AuBerdem ist GroBfldchenwerbung nicht zuléssig. _ b AN, Y
| —0f KV— Erdkabel 0,4 KV (vorhanden) Si?tr éji%asrﬁianmge\é\g:‘rgggmg (WR) und die allgemeinen Wohngebiete (WA) {[ < > \'} »
-o—-—_—"'———_——_——_—‘—_ . // LY
; ! - (S O\ .
l —F — Fernmeldekabel (vorhanden) . . |
‘ e o HANSESTADT ROSTOCK
| F Fernmeldekabel (entfallend) lBodgn:jenkn:)ale " des Beb ores Fostock Nr. 8 W 28 k " ] e
m Geltungsbereich des Bebauungsplanes Rostock Nr. ann mit vor- un
' ‘ friihgeschichtlichen Bodendenkmalen gerechnetet werden. Auf die Meldepflicht von WOH N BAU FLACH E Bl ESTOW
i | Funden sowie auf die Bestimmungen geméa8 § 20 Denkmalschutzgesetz wird hinge-
wiesen. , ) ‘ _ .
o ll Kennzeich hne Normi ‘ | | | BEBAUUNGSPLAN Nr. 9 W28
+— —= ennzeicnnungen onne ormcharakter . ' ? '
~ !
~ O Vorhandene Bebauung ‘ ‘Bereich:  "Sidliche Grenze Kleingartengebiet - Siidliche Grenze
o goreNefeees Planverfasser: Sammelgaragenkomplex - NobelstraBe - Stadtgrenze - Sidlich pa-
lg AN Kunftig fortfallende Geb&ude Diol-Ina. Dierk Brockméller Architekt Q rallel zum Sildemower Weg - Feldweg zur Siidwestecke des Klein-
. ipl.-ing. Lier ; gartengebietes” o

LessingstraBe 23 « 22087 Hamburg <« Telefon 040 -22098 61 -« Telefax 040 - 220 98 61

:
& Vorhandene Baume : .
(im Auftrage der Hansestadt Rostock)

2 Gemarkung Biestow Flur 1 M 1:1000 Stand: 14.11.1994
1 Vorhandene Flurstiicksgrenzen (mit Flurstﬂcksﬁummern) Vermessung: : 5

Vermessungs- und Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. Andreas Golnik

Freizuhaltende StraBenbahntrasse (in Aussicht genommen)
‘ Biestower Damm 10a + 18059 Rostock - Telefon 0381 - 4 000 781 - Telefax 0381 - 4 000 783

Rostock, den 02/0207

Sichtdreiecke




Teil A

Planzeichnung M 1 : 1000

Es mit die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1.dF. der Bekanntmachung vom 23.01,1990

I Festsetzungen

Reines Wohngehiet ($91011 | BauGE, § 3 BauNV(O)

Satzung der Hansestadt Rostock iiber den Bebauungsplan Nr. 9
W 28 (Wohnbaufliche Biestow)
Aufgrund dei § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)1 1.d.F. vom 08.12.1986 (RGEL 1 5. 22531 sowe nach

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1.dF. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1. 8. 132).
zulctzts;gndu‘l durch Anlage [ Kapitel XIV Abschmitt [} Nr. | und 2 des Einigungsvertrages vom

31,08.1

n Verbindung mit. Artike] | des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBL 199011 5. 885, 1122 und

1124). (sowie nach § 83 der Bavordnung vom 20.07.1990, BGBI. 1. Nr. 50, §. 9291 wird nach Beschlufl

fassung durch die H

k vom und mat Geneh der hoh Yerwal:

tungsbehorde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9 W 28 fur die Wohnbautldche Biestow

Verfahrensvermerke

BT : bestehend aus der Plonzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), eriossen. ! i
| WA Allgemeines Wohngebret (590131 BauGB, § 4 BauNVO) 2, Due fir die R dnung und Landespl £ fige Stelle 15t gemib § 246 a Abs. 1, Satr |,
: I ! Nr. | BauGB 1.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO betethigt worden.
e @ Kemgebiet (§911) | BauGB. § 7 BauNVO)
! ' G/ Geschobflachenzahl (§9011 1 BauGB, §§ 16, 17, 20 BauNVO}
Grundflachenzah! {5911 | BauGB, § 16, 19 BauNVO) : il o
3. Die fuhzeiige Burgerbeseiipung nach § 3 Abs. | Satz | BauGB st am 22.07.1992 durchgefiihrt worden,
Zah| der Voligeschosse (9 (10 | BauGB, §§ 18, 20 BauNV O : : ;
als Hochstgrenze :
; ; ! i ; [ { { ROl thir Ly ceonspecrriy s senet
115l SIDE b5 L2235 25 | ; 10 I ki) + 10 Bl M AR 8.25 1 Zahl der Vollgeschosse ais (§9(11 ] BauGB. §§ 18. 20 BauNV O}
: | ! Heéct csel [y Preleitgreie s 1o s Sl i SR T R P R L R e i e O B S st S e T T R L e I R e B L L e e R e
185 i 205 ] L 130 | s ¥ (Oberrpeomeimer
Offenc Bauwezse {§9(1)2 BauGR. §22 BauNVOj 4. Dic von der Planung berihricn Triger 8ffentlicher Belange sind mut Schreiben vom ...
SCHRITT A-A M 1:200 SCHNITT B-B M 1:200 SCHNITT C-C M 1:200 SCHHITT D-D M 1:200 : Textliche Festsetzungen Zur Abgabe eer Seellungnahme sufgefordent worden.
G = e
PL)&HSTR!\SSE A PLANSTRASSE A BEFAHRBARER WﬁHNWEG BEFAHREARER WOHNWEG % Beliene (el RCE Q.ZL BNy Ol §1  Inden Kemgebieten (MK) sind folgende Nutzungen unzulassig: REs0ck, B8 1oeoseearsemsensinnsa e
- Verwaltungsennchiungen - § 7(211 Bau NVO - |
Nur Einzelhauser zulassig §9(1)2 BauGR, § 22 BauNV(Q) sofern ste nicht 2ur Versorgung des PL gsgeh B 5 erforderiich sind. i 5
Spielhalien und Verg § 7(212 BaulNVO Qe gaemcr)
__ Tankstellen - § 7(215 und (3} BauNVO - §.  Dne Burgerschaft der Hansestadt Rostock hat am ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes
- Nur Doppelhiuser zulissig (§9(1)2 BauGB. § 22 BauNVO) §2  Ine i Kempebiet festpesetzte Anlage fur K fr-Sieliplatze 15t als dffenthich zu nutzender Park- mitBegrundung beschlossen und zur Ausicgung beshmmt.
}. plaz her lien, Seine N g auch als oftenticher Parkplatz 150 vom E Iu ge-
ety = i : wahrlcasten,
ol S Aseibh San (RO B R BNV D Herstellung von Stelipltren tst max. zu S0 v.H. der unteren Richtzahlen fir den Stellplatz-
| '|I ey & bedar{ nach VVBauQ zu § 49 zulassig (§ 49 (5) BauO).
III | Baubige (§91112 BauGB. § 23 BauNVO § 3 Eswnd festgesetrt, dafl das nicht verschmutrte Regenwasser von den Dachflichen und Freifla: {Onerbiarpermeister |
i Baugrenze (89113 2 BauGB, § 23 BauNVO) chen entweder einem ha emnen Brauchwasserkreislauf zugefiihrt wird, oder auf dem Girund- 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes hesiehend aus der Pianzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
;:A:;ﬁ:iﬂ‘-‘ﬂ i ?:um w:; Gr rur Versickerung gebracht wird, oder in sowie der Entwurt der Begrundung haben in der Zeil vom bis zum i
Flichen fiir deri, Gemeinbedarf a5 GBI Grabensy L4 4 wahrend der Dienst- und (ffnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offendich ausgelegen, Dhe dffent-
me (8910115 BauGB) §4  Eswid festgesetrt, dafl auf den Flachen mit Bindungen fir Anpfl igen und die Erhaltung liche Auslegung 1st mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregung dhrend der Auslegungsfnist
von Baumen und Strauchem nur dem N prechende, einb he Laubgehilze :un Jedermann schnfilich oder zur Niedemschnfi vorgebracht werden konnen, am ... im
0 i ; verwendel werden durfen, Fir die mit Fr pspeds festgesetrien Biume, B und * Stadanzeiger | Amishlan der Hansestadt Rostock ) ortsiblich bekannigemacht worden.
Strafienverkehrsflache {59111l BauCaB| Strauc her sind ber Abgang Erxatept R gy
e §5  In der reinen Wohngeb und den alig Wohng sind nur lebende Emnredun- Bk G it
i Straflenbeg 14 (6901511 BauGBi gen zulisug. Sic und als Hecken unter Verwendung standorthesmscher Laubgeholze herzusiel. 0 RS een
|/ . o i ben und zu erhahen.
1/. \\\ \ hrsfliche b i S eckD (§9(1) 11 BauGB 56 Gr atzhch smd als eb dige. uberdachite Siellplaize Garagen als geschlossene oder Car [l ————
-~ L tac; L] ! Al ports ils off lagen zulassig : 3 N, i 3
23 M‘:ﬁ{;”ﬂfnmn:: L £§ dtrch P 1 Balifiichen ermchict 7. ' Der kamstermiiBige Bestand am ..o, wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichi-
: werden) & 3 lich der lagenichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dafl eine Prifung nur grob
Fulginger / Radfafrer (§9(1) 11 BauGB) Trie! Errichtling vort Caeports 151, allch alill den yordere | (rindsto ke den in g cirektiar der erfolgl. da die rechtsverbindliche Flurkarte 1m Mafistab | : 1000 vorhegt. RegreBansprische kdnnen
Grundstucksgrenze zur Strae hin zulassig, nicht abgeleitet werden.
461 §7 Der Bedarf an MNiedertemperaturwarme 181 aus rohrl bund Ener Iu
naﬁﬂ Verkehrsberuhigter Bereich (§9011 11 BauGR) decken (§9(1)23 e : 3 FUs Dl
L i} B_EI ﬁ‘;‘_— o § 8 Ine whalltechmischen Onenberungdwerte nach DIN 18005, Bebl. | fiir rene Wohngetrete
E‘ENIT Bereich ohne Ean- und Austahrt 190114, 11 BauGiB) IWR) von 50 dB(A} tags und 35/40 dB(A) nachis, sind zu realisieren, Ausnahmsweise werden oo i
i fur das WR osthch der zentralen NS-Grunachse schallechnische Or 2 von 55 QLI g
dBiA} tags und 40/45 dB{A | nachts und fur das MK auf 60 dB{A} tags und 45/50 dB{ A} nachts 8 Ihe Burgerschaft der Hansestadi Rostock hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Flachen fur Versorgungsaniagen (89101112 BauGGB) Testipesetzt. Burger sowie die Stellungnahmen der [ ager offentlicher Belange am ................ geprift. Das Er-
Auf den fur Larmschut Bnah ! hneten Flachen st die Emchtung von Larm gobrus 13t mitgeseilt worden, 3
schutrwilien bzw. -wanden moglich. Nach auBen abschliefiende Hauterle (Wande, Fenster. T
Zweckbesthmmung: Llekmatit B9l 12 BauhaB) ren usw. ) sind so auszufilhren, daf tolgende Mittelungspegel in den uberwiegend dem W ohnen
i den Raumen einget werden: lags 35 dBiA 1 und nachis W dBtA | iber Beliftung).
Das Ausmafl der akuven und passiven Schallschutzmafinah pinTReRiateahetahallimpas =L R s T s o e
Offentliche Grunflachen 16901 1S BautiB gnose 7u k §911) 24 BauGHB e rnemtal]
§9  Fur die allgemeinen Wohngebiete (WA} und die reinen Wohngebiete (WR1 werden folgende 9 Der Bebavungsplan, bestehend aus der Planzeschnung (Teil Aj und dem Text (Teil By wurde am
e 1§911)15 BauGB- bestsetrungen getroffen; it kR von der Burgerschan der H di Rostock als S g beschiossen. Dre Be-
l ¢ Der Anteil der garnensch oder als Grunflache anzulegenden Flache an den nicht iberbauten grundung zum B Bsplan wurde mit BeschluB der Burgerschaft vom ................... gebilligL.
ey Flachen muB mindestens 60 % der Flache betragen. Auf je 100 gm dieser Grunfliche 15t minde
‘:’l Verkehrshegleigrin 15911115 BaulG B stens en einhewmischer Laubbaum der Starke 18720 cm & zu pil: (Obst
‘C." werden dafur nicht anperechnel: Von der Festsetzung dieser Baumpflanzung sind private ks Rosink der ool s
L genheimbauver ausgeklammert.
a’i | Wasserflachen 189411 16 BauGB) 20 % der zu begrunenden Flache sind mit Geholzen zu bepflanzen, Begrunung von Dachflachen e et s
= + und Fassaden konnen dazu anteiig angerechnet werden.
ks SR 0. L l' = 15.\ H : ; . 10, IDhe Genehmigung dieser Beb T g. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
P ,u’?é,; o =L ; Bl | Limgrenrung von Flachen rum Anpflanzen 15901125 a BauGB, § 10 Fur Kempebicte (MK) werden folgende Festsetzungen getroffen: dem Text (Teil Bi. wurde mit Erlall des Innenmimsteniums des Landes Mecklenburg - Vorpommern
E_ 3 ; 107 H : und Erhalien von Baumen und Strauchern : Der Anteil der landschaftsg: 1sch zu lienden Flache mufl mindestens 25 % betragen. VOM connnmenissesss AZ: <. mit Nek gen und H eneilt.
¥ : | 1 he By hilachen kann 3 perech werden. | tenthich 2
B2 = e'-.\ TP was—, L., 8 | m Larmschutzwall begriint, nach Bedarf (9111 24 und 2% a BauGH) L:dﬂ;ﬁ“fcu?lmg von Dac “;n wn%dnwl]ng an net ur offentliche (rebaude
-alga a‘a’g O ‘:’, = | H ': : i L entsprechend Durchfihrung der Verkehrsmafinghme el iy . 2 d Rimtoch den o
5 NPT = - [joen g 11 § 11 Stindige Standplatze fir Miili- und Abfalibehiiter sind emnzuh und durch hoch-
& I"-I“)f "eﬂﬂﬂiﬂ e i | ol Lamschurwand, begron: 1§9¢1) 24 und 25 a BauGB} wachsende Gehdize abzuschurmen. s S et iRt O R R e e B
- o ) - o ° ! = s 1mit Angabe der Hohe in Metern) & et g | Derhur germeisicr|
= | + } § 12 Garagenzufahrien sind 0 wasserdurchlassiger Bauweise vorrusehen Garagen und (arports ;s ¢ _ . e
g S 6 U'T‘E E | | (o)  Anpflanzungs. und Erhaluingsgebot fur Baume 1§91 25 a BauGB) sind zu begrunen i +assadenbegrunung . I E'c mmmn:mm wurden durch dend\l_L;ung;.andemdrn Beschlub der Birgerschaft der
i 5F1 nrﬂl i H | l\./ 813 Fur dhe mit Erhaltungsgebot belegten Baume gilt bet Abpanp die Pflicht des Ersaizes gemaf der Verfiigung des h\nenv;rlnmmmns des Lmuf‘l ek Hlnwg‘u g v:‘n Das wurde mit
t }: i bl i i Baumschutzsatzung der Stad P [EZE = LE
g 1 = @ nfssaeiiibaine (b Ob) § 14 Mutdem Bavantrag 15t ein detailhener b rerflachengestaliungsplan emzureichen. der die hestsel
E | E e zungen des B Planes realisiert. RROMOCK, 880 cevnis e rmsnaarrenines
| 2 | I Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze ($ 91114 und 12 Bau(iB} # 15 Wohnzebiete, fur die 3 Vollgeschosse (LD als Hochstmafl der GeschoBzahl festgesetzt sind.
g’ L= s sind dem sonalen Wohnungsbau vorbehalien. Lhese bestsetzung giit fur rene Wobngeiete und
s o f——— ey Mt Geh-, Fahr- undioder Leitungsrechien (%911 21 BauGBi fur ailgemeine Wohngetiete. : o
1 F' T\\\ il ru belasiende Flichen Dhe Verwendung dieser Flachen fur den fres finanzierten Wohnungsbau 18t nur 1m Ausnahme
®/ ] s
PR | (R = \\ e B ) Grenze des raumhchen Geltungsbereiches (697 BauGB) fjliyiasngs % 12 Ihe Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wird
E \\’ des Bebauungsplanes hiermil ausgeterugl.
=k Lk "{:‘/ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (5141 16(5) BaulVOy Gestalterische I‘estselzungen e
_____ Nr :'““d mfrﬁl\hﬁ:ﬁm [l Gemafl § 83 1.BO werden tolgende gestaliensche Festsetzungen getrofien: S
v §1 Dachneigungen
fElherbirpormestor
he Dachnespung von Dachern emngeschossiger Gebaude mufi mindestens 352 und darf hoch
| e sten 45° betragen. ; 13, Die Enerlung der Genehmigung des Bebauungspl sowne dic Stelle, bei der der Plan suf Dauver
; he rihchmpung von Duchern rweigeschosuger Gebaude mubh mimdestens 25° und dari hoch Ahrend der Dy den von ped hen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft
| sten 157 2u erhalten 1st, sind 1 det ZEN YO ..oovvvnvecvnsssners DIS ZUM ciiociiicsinesicssaseennns. GUTCh Aushang
a4 Dhe Dachneigung von Dachern dreigeschossiger (ebaude darf hochsten 45° betragen. ortsublich bekanntgemacht worden, in der Bek g 15t auf chie Geltendmachung der Ver-
Begrunte Dacher konnen ausnahmesweise enc genngere Dachneiging als 25° haben letrung von Yerfahrens- und Formvorschnfien und von Mangein der Abwagung sowie auf die
Drese Festsetzungen gelten micht fur Nebenaniagen, Garagen oder Carports Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wenter auf Filligkei und Erloschen von Entschidigungs
82  Traufhohe anspruchen (§b 44, 246 a Abs. | Satz | Nr. 9 Bau GB) hingewiesen worden, Die Satrung 1st am .
n Kraft g
Ihe maumale Trauthohe ber Gebauden mit mehr als 7wes Greschossen wird mit + 9.00 m uber :
Terraim fesigesetrt. [he Trauflime dieser Gebaude 151 auf enherthicher Hohe und allseis ge
schlossen und auskragend auszubiiden. T A ST
Die maximale Traufhohe bei z hossigen Crebi wird mit 5.5 m iber Terrain festge-
setrl.
53 Matenalien
Das Py ESE 15110 funf Teil he untergliedert. In jedem dieser Teilbereiche sind die
(rebaude peweils in einh hen Materiahien und Gestaltungsmerkmalen (2.B. Wandoffnungs:
i . . . . tormats | auzubilden.
I Nachrichtliche Ml[ll‘lllll'lgl‘l'l Garagen oder Carports. die als Gemeinschafisanlagen ermichiet werden, sind ebenfalls n emn
heithehen Matenalen und hen s Itung kmaien ausrufuhren.
et Vorge < Bahnanlage b4 Befrelngen ber okologischer Bauweise
— —— —_  [freszuhaltende Strabenbah 1 Hauser. die in okologischer Bauweise emchiel werden, konnen von einzelnen Restaltenischen
Festseizungen befreit werden. wenn diese Festsetzungen den funktionalen und konstruktiven
Eagenheiten der okologisch relevanien Bauweise widersprechen.
— Stadigrenze ;
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TR Wasserlertung (vorhanden)
= f— Fretleitungen (.4 KV und 20 KV (entfallend)
= G KY Erdkabel 0.4 K¥ |vorhanden)
e =y temmeldekabel  (vorhanden)
v ) Wn2] S
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g in MNord
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