SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS A T S S

Dezember 2008 (BGBI. | S. 3316), sowie nach § 86 der Landeshauordnung (LBauQ M-V) in der

m:m . Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung
' ' ' ' durch die Biirgerschaft vom 28.01.2009 folgende Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 09.WA.39 Wohngebiet "An der Miohle" in der Schwaaner Landstrale, bestehend aus der Plan-
] | | zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

; PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE

Es gilt die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung

PLANZEICHNUNG TEIL A + + ;

-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | §. 132), 1. gufge:telglak;‘fgr;ng des; Auf:‘tellungsbi;cfl;ltusﬁses d:r Bl:‘rlgerschaftt :om :&gg.zoaa. Stadtischen A
b ) : o i tbli i im "Stadtischen Anzei-
17 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitonen und der R e ey o riaeis o
i o Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 468) sowie ger=AmBbEidartianacsiadt Rostoskram;asi: oroigr
0 10 20 30 40 50 100m e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
M 1:1000 3 (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). 2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.
. Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig oder in
"""" Festsetzungen auf der am 24.04.2002 bekannt gemachten Planfassung. Alia.2 Sau THAY BauGR-abodsaherwatden.

. . Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

. il 4. Die Birgerschaft hat am 07.05.2008 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriin-
”f’j ' ; l. FESTSETZUNGEN dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
(97 N /—”’ . i el
_ ; ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
A LP B I " 5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom
s ) / _I ™, 05.06.2008 bis zum 04.07.2008 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
: . L Kl g } Allgemeine Wohngebiete (8§ 4 BauNVvO) ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen w#hrend der Ausle-
v O Ly 4 el ngar en- gungsfrist von jedarmann schriftlich oder zur Niedarschrift vorgebracht warden kénnen, dass nicht fristge-
> b a nl age recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQO) unberucksichtigt bleiben konnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Nor-

- - menkontrolle unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, dis vom Antragsteller
GFZ GeschoBflachenzahl als Hochstmal im Rahmen der Auslegung nicht odar verspatet geltend gamacht wurden, aber hétten geltend gemacht
werden konnen, durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger" - Amisblatt der Hansestadt Rostock - am
I Zah| der Vollgeschosse als Hochstmaft 28.05.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
H-1v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und H6chstmaB In der Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung wurde darauf hingewiesen, dass von ainer
) Umweltprifung abgesehen wird.
r )(-X Entfallende Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR
i o FH Firsthéhe als Mindest- und HéchstmaR Uber angrenzender Verkehrs- 6. Von den Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbarsich durch die Planung
// ) gambis17m flache (hier min. @ m max. 17 m) berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom 06.06.2008 die Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Ande-

rung des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise 7. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Balange am 28.01.2009 geprift. Das Ergsbnis ist mitgetsilt worden.

Xm

Entfallende abweichende Bauweise
Baulinie 8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.WA.39 Wohngebiet "An der Mahle" in der Schwaaner Land-
Baugrenze straBe wurde am 28.01.2009 von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur
1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom 28.01.2009 gebilligt.
—X¥ - - Entfallende Baugrenze 7 (,
<X—>—> Entfallende Firstrichtung Rostosk. 09, 02. 2009 ) Q{L,‘Z{W
. Kommissarischer Leiter des Amtes far
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) _Stadtplanung und Stadtentwicklung
|_ P B V Straflenverkehrsfldchen
,/
’/,/ — Strallenbegrenzungslinie 9. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.WA.39 Wahngebiet "An der Muhle" in der
- AT Schwaaner Landstralle, bestehend aus der Plamzeiehnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fl&achen an die Verkehrsflachen ausgefertigt. v Sl 7 Y
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) D) ,é P
<) = ¥~ Entfallender Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Rostock. 11.02.2009 ( /£ UAZ S
. Oberblrgermeister
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGRB)
. tffentliche private
Grunflachen Grunflichen IE\ Griunflachen 10. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauun S Nr. 09.WA.39 Wohngebiet "An der Mahle" in der
Schwaaner LandstraRe sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer w&hrend der Dienststunden von
} jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im
EpSK _ Bolzplatz [IT[] [[[[] Hausgarten "Stadtischen Anzeiger" - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am .2, 5.0 3... 2,009 ortstiblich
bestimmunag: (14 - 19 Jahre) bekannt gemacht worden.
_ . In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Man-
MASZNAHMEN 2UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UKD ZUR ENTWICKLUNG VON BT Fallgkeft nd Bribachen von Entschidigungeansprachen 8 44 Eerbe, krosumcon worden o
| I .
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09. hngebiet "An der Muhle" in der Schwaaner Land-
straRe ist mit Ablauf des .......2.9...00.3..2. .o in Kraft getreten.
@ Entfallende Erhaltung von Baumen / \ /
s, 7 .
4 4 ; - ‘ —
coooocoo| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Rostock, 30.03.2009 / O(/V\j@
a 0 und sonstigen Bepﬂanzu ngen i Kommissarischer Leiter des Amtes fur
O000CO0 Stadtplénung und Stadtentwicklung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) \

oXeXo)o| Entfallende Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

oXoXoXo (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
@ SONSTIGE FESTSETZUNGEN
:_ _____ I Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen und Gemeinschaftsanla-
| | gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
—— 1
Zweckbestimmunag:
WA a -1V B Bereitstellungsplatz fur Abfallbehalter
GRZ 04 ;_*_x_7 Entfallende Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Gemein-
GFZ 1,4 GEe >a< 1-VI | . | schaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
9 m bis 17 m Ober angren- @ G RZ 0,6 i A
FH A SR Entfallende Zweckbestimmung:
GFZ 2,7 GS&t Gemeinschaftsstellplatze
GBa Gemeinschaftsgaragen
WA o] | Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
@ GRZ 0.4 WA 0 1 zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
: @ GRZ 0.4 des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
GFZ 08 - Entfallende Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vor-
GFZ 0.8 kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
WA a -1V -+—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete
GRZ 0,4 WA o 11 (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO)
GFZ 1,4 @ GRZ 0,4 X e Xeo Entfallende Abgrenzung unterschiedlicher NutZL.mgen von E}augebieten
T p— oder der Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Bauge-
FH aocsamntsiie GFzZz 1,2 bietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO)
Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN
‘ (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB)
WA o] I WA o i ,’éxxxxgé Umgrenzung der Flachen, deren B&den erheblich mit umweltgefahr-
@ GRZ 04 GRZ 0.4 X wxx3 denden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
GFZ 1,2 GFZ 1,2 x Entfallende technische Ma3nahme zur Sicherung eines allgemeinen
Durchfahrisverbotes (Schranke oder versenkbarer Poller)
. LPB Il :
Sfraﬂenquerschnlﬁe M 1:100 M Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

@ Baufeldnummer Ubersichtsplan M1:10 000
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1. In der Festsetzung 1.2.2 erhalt die Uberschrift folgende Fassung: e R =
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(FUSSWEG INKLUSIV SICHERHEITSSTREIFEN! (FUSSWEG INKLUSIY SICHERHEITSSTREIFEN) IMISCHFLACHE INFLUSIV SICHER:EITSSTREIFEN In Abhangigkeit von der realisierten Zahl der Voligeschosse darfen in allen all-

gemeinen Wohngebieten aufler in den allgemeinen Wohngebieten 1a und 2a
folgende Trauf- und Firsthohen nicht Uberschritten werden:” s i HET ¢
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) !
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2. Die Festsetzung 1.3 erhilt folgende Fassung: s ¥ o

{¥:

-
Zhutweldenwep===
2

"In den Baufeldern mit festgesetzter abweichender Bauweise (WA 1a und WA R e Beo 2 —d : 2 \
2a) sind die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand in der gesamten Nord-Siid- ; : % ; R O g ca e
Ausdehnung der jeweiligen (iberbaubaren Grundstiicksflache zu errichten.” : e ¢ : ; g A

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVvO0) — SEN e U aleigl)e - : ¢ "

3. Die Festsetzungen unter 1.7 werden wie folgt neu gefasst: S b o : o e i \ 7 Y u
FUSSWER VW  ranrsanN A FUSSWEG - : :

@ TUNNEL/
RESTFLACHEN MISCHFLACHE

6.00
mind. 20,00

BAUMSTREIF
® FUSSWEG PARKSTREIFE W rAHRBAHN A BAUMSTREIFEN
200 " 3,00 + 5,50 § 2.00
12,00 -

"1.7.1 In allen Baugebieten sind entsprechend den in der Planzeichnung ge- 4 ; _
kennzeichneten Larmpegelbereichen die Auflenbauteile der Aufent- ; # : ; . R *" FEN
haltsrAume von Wohnungen, Blros bzw. sonstigen im Sinne der DIN ST il : - : ; il e
4109 schutzbediirftigen Nutzungen g0 auszubilden, dass die Anforde- b 4 s : S i : & v N
rungen an die Luftschallddmmung von Au3enbauteilen nach DIN 4109, f P : oW
Tabelle 8 erflllt werden. Die erforderlichen Schalldamm-MaRe sind in k. o ; 5 ' ity e 1 s

{FUSSWEG INKLUSIV SICHZRHEITSSTREIFEN) (FUSSWLEG INKLUSIV SICHERHE|TSSTREIFEN) Abh&ngigkeit von der Art der Raumnutzung und -gréfe im Baugeneh- e ) ' i

migungsverfahren auf der Grundlage der DIN 4109 nachzuweisen.

a
=

1
-~
£

14,50

Ay
e,
-

-]
e
|
™

1.7.2 Im Bereich von larmzugewandten Fassaden, die sich innerhalb der il e _' ; N )
Larmpegelbereiche groRer Il befinden, durfen keine Ubernachtungsrau- T ; 3 ’M'}}- / ' e ' /
me angeordnet werden. v ™M : N ) \)
Ist eine larmabgewandte Orientierung von Ubernachtungsraumen nicht o M i = ~ ' / ]
mdglich, sind sie mit einer aktiven schallgeddmmten Luftungseinrich- . = o 5 K-\\ !
tung auszustatten. Die schallgeddmmten Lifter sind beim Nachweis der
erforderlichen Schallddmm-MaRe im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beriicksichtigen.

@ BANKETT MISCHFLACHE | 1.7.3  Von den Festsetzungen unter Punkt 1.7.1 und 1.7.2 kann abgewichen H a n S eSta dt R o Sto Ck

werden, sofern im Rahmen der Baugenehmigung prifbar nachgewiesen Land Mecklenburg-Vorpommern
050 wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukdrper bzw. durch

- Abschirmungen vorgelagerter Baukérper der maBgebliche AuBenlarm- 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.WA.39

. : pegel verringert.” . o

+ (8.9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Wohngebiet "An der Mihle"
(MISCHELACHE INKLUS'V SICHEPHE. TSSTREIFEN) 4. Die Festsetzung 1.8.9 wird ersatzlos gestrichen. e 4 i on Haa S |n d e r S Chwaa n e r La n d Stra Be

Stand der Kartengrundlage: 23.04.1996 5. Die ortliche Bauvorschrift 2.1.2 wird ersatzlos gestrichen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 LBauO M-V)
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Rostock, 11.02.2009 <, Léc/,j
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PLANZEICHNUNG TEIL

Aufgrund des § 10 des Bauyesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
‘vom 8. Dezember 1986 (BGBL. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 6 des
Gesetzes vom 17. Dezember 1997 (BGBI. | S. 3108), sowie nach & 86 der Landesbhau-
ordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI.
M-V S. 468, 612), geiindert durch das Erste Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung
(1. AndG-LBauO M-V) vom 28.03.2001 (GVOBIL. M-V S. 60} wird nach Beschluffassung
durch die Bitrgerschaft vom 0212.98102.12.2001, und mit Genehmigung des Ministeriums fiir
Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.

9 WA39. L fiir das Gebiet .AN..DER .MUHLE...., bestehend aus der Planzeichnung Qe\'ﬁ .
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(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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BAUMSTéElFEN/

(FUSSWEG: INKLUSIV - SICHERHEITSSTREIFEN)

TUNNEL/ SR
 RESTFLACHEN ; BAUMST RE LEE

variabel 6.00

mind. 20,00

FUSSGANGERBEREICH

6,00

225 4 2,00

10,75

(FUSSWEG INKLUSIV SICHERHEITSSTREIFEN)

FAHRBAHN

i
BAUMSTREIFEN.
PARKSIT\REIFEN

b 200

MISCHFLACHE

11,00

Klein‘garfen—
anlage

Fahrrecht fiir
~Sonderfahrzeuge
-Linienbusse
-Milfahrzeuge

(M!SCHFLACHE INKLUSIV SICHERHEITSSTREIFEN!

FAHRBAHN

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - Bau_NVO —) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |

S. 132), ‘geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und d.e}
Apswgnsung und Bereitstellung vom Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466) so-
wie die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellund des Planin-

gal;esj (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |

. FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

(
;‘/ /// Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Eingeschrinktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GFZ 1,2 GeschoBfldchenzahl als Hochstmag (§ 20 Abs. 2 BauNVO)
GFZ 0,4 Grundfiachenzah! (§ 19 Abs.r1 BauNVO)

1] Zah! der Vollgeschosse als Hbchstmaﬁ (§ 20 Abs. 1 BauNVQ)
-V Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hichstmag

3. BAUWEISE, BAULINIEN. BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

Fo) Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

i o Baugrenze (§ 23 BauNVO)

===———2==  Fjrstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

FuBgangerbereich

Verkehfsberuhigter Bereich

T Bereich ohne Ein- und‘aAusfahrt

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Fiachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen. flir Abfallentsorgung- und Ablagerungen

 Abfall

Elektrizitat

Gas

6. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Zweckbestimmung;

Parkaniage

=1  spielplatz
-HG Hausgérten
W

naturbeiassene Griinfldche

& Offentliche Griinflachen

p Private Griinflichen

7.  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Y YY) Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fur Bepﬂanzungeh und fir die Erhaltung von
) ® Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssem
©0e0®0®| (59 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung von:

Bdumen

gococog Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von B4umen, Strauchern und sonstigen
o Bepflanzungen

0 -
QO0QO0000

12,00

(FUSSWEG INKLUSIV SICHERHEITSSTREIFEN)

BUSHALTE ~
ST

BANKETT _ MISCHFLACHE

FUSSWEG

2,25 |, 2.0 ‘

10 4 2,25

{FUSSGANGERBEREICH INKLUSIV SICHERHEITSSTREIFEN) FUSSWEG INKLUSIV SICHERHEITSSTREIFEN)

(FUSSWEG INKLUSIV SICHERHEITSSTREIFEN)

L 8.50

(MISCHFLACHE INKLUSIV SICHERHEITSSTREIFEN)

-

STAND: 0711.2000

ARCHITEKTEN CONTOR

FERDINAND + EHLERS + PARTNER

ARCHTEKIES ED4 4 STADERLAER S -

AUCUSTEMSTRASEE 122 12058 ROSTOCK  TEL. 0381/445558+59 FAX 455%60
d s £

Anpflanzen von:
‘Béumen

L Fiachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicijng von Natur und
-‘r_ Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

== Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen_und Gemeinschafts-
| | anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

[

Zweckbestimmung:

GSt Gemeinschaftsstellplitze

GGa  Gemeinschaftsgaragen
RAXXXX Umgrenzung der Flichen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
&XXXXX% belastgt sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten der Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

UL T T Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
5 E  (55Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGE)
[T {Im_IF
Technische Mafinahme zur Sicherung eines allgemeinen Durchfahrts-
' verbotes (Schranke oder versenkbarer Poller) '

Grundwasserbeobachtungsbrunnen
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Festsetzungen nach Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung

Art der baulichen Nutzung (§39 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die gemak § 4 (35 BauNVO 'ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.
(§ 1 (6) BauNVO)

im Eingeschréankten Gewerbegebiet sind die gemal § 8 (3) BauNVO ausnahms-

~ ‘weise zulassigen Vergnligungsstatten nicht zulassig. (§ 1 (6) BauNVvO) -

Im Eingeschrénkten‘Gewerbegebiet sind die geméal § 8 (2) BauNVvO zuléssigen
Lagerhauser und Lagerplétze nicht zulassig. (§ 1 (5) BauNVQ)

im Eingeschrankten Gewerbegebiet sind die Lérmemissi.onen so zu begrenzen,
dal ein flichenbezogener Schalleistungspegel am Tage von 60 dB (A) / m? und
nachts von 50 dB (A) / m? nicht tiberschritten wird. (§ 1 (4) BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen dirfen durch die in
§ 19 (4) BauNVO genannten Anlagen nicht Gberschritten werden.
‘ ' (§ 19 (4) BauNVvVO)

In Abhéngigkeit von der realisierten Zahl der Voligeschosse durfen im Aligemei-
nen Wohngebiet folgende Trauf- und Firsthohen nicht tGberschritten werden:

Anzahl Traufhohe Firsthdhe
realisierter
Geschosse ,
| 5,00m 800m
il 6,50 m 11,50 m
Il 9,25m 1425 m
AV 12,00 m 17.00 m

Als Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen (Trauf- und Firsthéhen) wird
die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache festgesetzt.

in Abhangigkeit von der realisieten Zah! der Voligeschosse dirfen im Einge-
schrankten Gewerbegebiet folgende Trauf- und Firsthéhen nicht Uberschritten -
werden: :

Anzahl Traufhéhe Firsthohe
realisierter
Geschosse
1 10.00m 13,50 m
IV 14,00 m 17,50 m
vV 17:66'm 20 50 m
VI 20,00 m 21.00m

Als Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen (Trauf- und Firsthdhen) wird
die Oberkante der angrenzenden Verkehrsfliche festgesetzt.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

in den Baufeldern mit festgesetzter abweichender Bauweise dirfen Gebaude mit
mehr als 50 m und maximal 170 m Lange errichtet werden. Seitliche Grenzab-
stdnde muissen eingehalten werden. : (§ 22 (4) BauNVO)

Stellplitze und Garagen (§ 8(1) Nr. 4 BauGB)

In den Baufeldern 1 und 5 sind innerhalb einer Abstandsflache von 50 m Breite
zum Geschitzten Biotop Tiefgaragen nicht zuldssig. (§ 19 (4) BauNVO)

Sichtdreiecke (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

An den StralReneinmiindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen und Be-
wuchs Uber 70 cm - gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten. Die
Hohe der Kronenunterkante von Baumen mufl mindestens 2,50 m betragen.

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

In der 6ffentlichen Grunflache 6stlich der Planstrae 1 und nordlich der Plan-
stralke 3 ist der Einbau eines unterirdischen Regenrlickhaltebeckens zuléssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen ’
(89 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwir-
kungen sind folgende Vorkehrungen zu treffen:

An den den Larmquellen Bahnlinie und Stralen zugewandten Geb&dudeseiten
sind Larmschutzvorkehrungen fur den Larmpegelbereich Il gem. DIN 4109 vor-
zusehen.

Im: Baufeld 1 dirfen nur Grundrissldsungen fur die Wohnungen Vorgesehen'
werden, die keine Schiafrdume - einschlieflich Kinderzimmer - zur Bahnlinie
aufweisen.

Fur Schlafraume einschiliellich Kinderzimmer sind in den festgesetzten Fléohen
an den den Larmquellen (Bahnlinie oder Strale) zugewandten Gebaudeseiten
schallgedammte LUftungseinrichtung vorzusehen fir folgende Bereiche:

— entlang der ErschlieBungsstraen einschlietlich Planstrale 3
- im Baufeld 2 parallel zur Bahnlinie
-~ im Baufeld 1 entlang der Planstrale 3 bis zu einer Tiefe von 10 m.

Ausnahmen von den Festsetzungen zum Schallschutz sind zul&ssig, wenn
nachgewiesen wird, dass durch neu errichtete Gebdude wesentliche Abschir-
mungseffekte entstanden sind.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Fur je 4 ebenerdige Stellplatze auf einem Baugrundstlick ist ein grof3kroniger
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen.
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Ebenerdige Steliplatzaniagen bis zu 20 Stellplétzen sind in emer |uft- und was-
serdurchlassigen Bauweise (Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterfidchen)
auszufUhren. (§ 9 (1) Nr 20 BauGB)

Das Niederschlagswasser der Dachflachen der Baufelder 1 und 5 ist in das Ge-

schitzte Biotop einzuleiten.
(§ 9 (1) Nr. 20 2auGB)

Mindestens 20 % der Dachflachen mit einer Dachneigung < 25° im Baufeld 5 sind
zu begrinen. . (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht iberbaut werden, mit einer Mindestiberdek-

kung mit 40 cm Bodensubstrat herzustellen und zu begrinen.
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Mindestens 80 % der nicht bebauten Grundstiicksflachen sind als Vegetations-
flachen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindes-
tens 35 % dieser Flachen sind zu bepflanzen. Auf je 200 m? Vegetationsflache
sind mindestens 1 Laubbaum oder 2 Nadelbdume vorzusehen. Flachen’ mit
Pflanzbindung koénnen eingerechnet werden. Die Verwendung exotischer und
buntlaubiger Gehélze wie Blaufichten, Zypressen, Lebensbaumen Hangebuchen
und andere Zierformen, die sich nicht in das Landschaftsbild einflgen. ist nicht
zuldssig. A ’
Fir den Wegfall der Walnul im Baufeld 4 sind zusétzlich 3 Laubbdume mit =i-
nem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm auf diesem Baufeld zu pflanzen.
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Einseitig sind in den Strallenabschnitten A und B mind. 38 Stk. Laubbdume der
Sorte Spitz-Ahorn mit Ballen und sinem Stammumfang von 18 - 20 cm sowie &i-
nem Pflanzabstand von max. 10,00 m zu bepiianzen.

' (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Der Stralenabschnitt C am Baufeld 1 ist mit mind. 15 Stk. Laubbdumen der
Sorte Scheinakazie mit Ballen und einem Stammumfang von 14 - 16 cm sowie
ginem Pflanzabstand von max. 10,00 m zu bepflanzen.

: (§ 9 (1) Nr. 25 BauGg;

Der Strafienabschnitt C am Baufeld 8 ist mit 12 Baumen der Sorte Prunus avium
mit Ballen und einem Stammumfang von 14 - 16 cm sowie einem Pflanzabstand
von max. 10,00 m zu bepflanzen. ~

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die Ostseite des Strallenabschnitts D ist mit mind. 10 Stk. Laubb&umen der
Sorte Winterlinde mit 3ailen und einem Stammumfang von 18 - 20 cm sowie ai-
nem Pflanzabstand von max. 10,00 m zu bepflanzen. '

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Am. StralRenabschnitt & ist die vorhandene Lindenallee durch mind, 35 Sik.
Laubbdume der Sorte Winter- Linde mit 3allen und einem Stammumfang von
18-20 cm sowie einem Pflanzabstand von max. 10,00 m zu ergénzen.

“(§ 9 (1) Nr. 25 BauGRB)

Im Kronenbereich der zu pilanzenden und der zu erhaitenden Baume ist gine
offene Vegetationsfliche von mind. 8 m? je Baum anzulegen. Wo dies technisch
nicht maglich ist, sind Baumscheiben- Wurzelbricken vorzusehen.

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Das geschiltzte Bictop ist zu renaturieren und zu einem Laichgewdsser zu arwei-
tern.
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGRB)
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Fur die mit Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind standortgerechte, land-
schaftstypische Gehdlze in den PflanzgréRen Baume, Stammumfang 12 - 14
cm, Heister, Héhe 150 - 200 cm, Strducher, Héhe 60 - 100 cm zu verwenden.

- Es sind je 2 m? mindestens ein Strauch oder Heister und je 100 m? mindestens

ein Baum zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Ersatz-
pflanzungen zu ergénzen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB).

Zum Schutz des geschiizten Biotops ist um die als MaRnahmenfldchen um-
grenzten Flachen vor Beginn der Baumafnahmen ein mindestens 1,50 m hoher
Zaun aufzustellen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Die im B-Plangebiet nachweislich vorkommenden Fledermausarten (Breitfligel-
fledermaus/Zwergfledermaus) und der Turmfalke mit deren Niststatten sind
nach BNatSchG und Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) geschuitzt. lhre
Nistpldtze sind zu sichern oder ein gleichwertiger Ersatz zu schaffen.
(Standorte: Miihle, Miihlenanbau, Stall hinter der Mihle, Baracken im Baufeld 8)
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) - :

Die mit Erhaltungsgebot belegten Bdume sind wahrend der gesamten Bauzeit
vor Beeintréchtigungen nach DIN 18920 zu schutzen.

Zuordnungsfestsetzung (§ 8a BNatSchG)

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen entsprechend Pkt. 1.8.13 in der Flache
fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden den Baufldchen 1, 2, 3, 5 und dem d&stlichen Teil von
Baufeld 4 in einer Tiefe bis 50 m bis zur StraRenbegrenzungslinie der Schwaa-
ner Landstrafe entsprechend der GréRe der zuldssigen Grundfldche zugeord-
net.

Festsetzungen nach Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern :
(§ 86 LBauO M-V)

Auftere Gestaltung von baulichen Anlagen und Werbeanlagen
(§ 86 (1) Nr. 1 LBauO)

Fur die Bebauung im Baufeld 4 und in den Baufeldern 7 - 8 werden Satteida-
cher mit einer Dachneigung von 38° bis 45° vorgeschrieben.

Fir die Bebauung in denk Baufeldern 4, 7 und 8 wird Verblendmauerwerk in der
Farbe rot-braun vorgeschrieben. Dieses kann mit Putzflachen mit einem Fla-
chenanteil von maximal 30 % kombiniert werden.

Werbeanlagen sind nur bis zur Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses
zulassig. GroRflachenwerbung ist nur ausnahmsweise im Baufeld 5 (GEe) zu-

fassig.

7 i

Einfriedungen und Standorte fiir Abfaiibehditer (§ 86 (1) Nr. 4 LBau0)
Die Einfriedung der Grundstiicke ist nur mit Zaunen aus Holz, mit Hecken oder
mit in Hecken gefthrten Drahtzdunen zuldssig.

Die Hohe der Einfriedungen darf 1.20 m nicht Gberschreiten.

Die Abfallsammelbehalter sind auf den Grundstticken so anzuordnen und durch
Mauern, RankgerUste oder Pflanzung so abzuschirmen, dass sie von der Strale
aus nicht einzusehen sind. ' :

Hinweise

1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVBI M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff) die zu-
standige untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. -

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spétestens 4 Wo-
chen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitar-
beiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverztg-
lich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafnahme
vermieden (vgi. § 11 Abs. 3 DSchG M-V). ‘

2. Sofern im Zuge der BaugrunderschlieRung bzw. der Bebauung Bohrungen niederge-

bracht werden, sind die ausflihrenden Firmen gegenlber dem Geologischen Landesamt
Mecklenburg-Vorpommern entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom
14.12.1934, RGBIL. | S. 1223 id.F. des BGBI Il 70-1, gedndert durch Gesetz vom
02.03.1974, BGBI | &. 469, meldepflichtig.

3. Fur die Einleitung von Regenwasser in die MaRnahmenfldche sind beim Wasser- und
Bodenverband "Untere Warnow - Kiiste", bei der Unteren Wasserbehérde sowie beim
Warnow-Wasser- und Abwasserverband die entsprechenden Genehmigungen einzuho-

len.

.
Ay

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrun-

des, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfalle, usw.) angetroffen, so ist
der Grundstlickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfalligesetz (KrW-/AbfG)
vom 27.09.1994 [BGHI. | S. 2705] zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Genehmigungs-
verfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 12.09.1996 [BGBI | S. 1354]) verpflichtet. Er
unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG. :

5. Das Planungsgebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone .

2. Die fir Raumordnung und Lande:

13. Die Bebauungsplansatzung, besteh

14. Die Erteilung der Genehmigung et

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birrgerschaft der Hanse-
stadt Rostock vom ..02.10.1991 ~ Die Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist am ..09.11.1991 . -th—der—Ostseezeitung—und—am-

............................ im , Stadtanzeige r" erfolgt.
P e,

Py

Fenator flr Bau- und
Wohnungswesen

STOS " |
sptanung zustdndige Stelle ist gem&R § 246 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB beteiligt w '

¥

gnator fir Bau- und
Vohnungswesen

Rostock 22.04:.1999

3. Anstelle der frihzeitigen Birgerbeteiligung wurde gemdl § 2 Abs. 2

= BauGBMalnG eine Erd ng wéhrend der Auslegung am

20,01, 1998 durchgeiffer S 1o
>R

Rostock 22, 04.1999 . 5ef tor r Bau- und

Vohnungswesen

4. Die von der Planung berthrten Trédger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 12.01.1998  ur Ab "%‘é.iagr;’fsgellungnahme aufgefordert worden.

[§ AR
& }:‘.

SZ ng Bau- und
réhnungswesen

//s stor fur Bau- und
‘(fWohrwungswesen

6. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
12.01.1398  biszum 28.01.1998 wahrend der Dienst: und Offrungs-
zeiten nach § 3 Abs 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dal® Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs:
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
im  Stadtischen Anzeiger, - Amtsblatt der Hansestadt Rostock — am
10.12.1997  ortsublich bekannigemacht worden.

Rostock, 22.04. 1999 (Sieg“ tht’;‘ﬁf) 3 Se or fur Bau- und
ﬁjﬁpy \w; | LYWohnungswesen

wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-
behalt, dal eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MafRstab 1 :10Q0vorliegt Regreﬁgmprﬂche kénnen nicht abgeleitet werden.

e

Al L

Rostock, 12.0499 S Amte's Im Auftrag

8. Die .Bt!rge.rscl‘vaft hat die vorﬁgh;“‘éi achtén Bedenken und Anregungen der Blirger
sowie die - Stellungnahmen  der  Trager  6ffentlicher Belange - am
.0.2.,1.2...‘1,9.3.8 ......... gepruft Da,gﬂgebnis ist mitgeteilt worden.

Ty

i
I
b
T2

Stor fur Bau- und

e

Wohnungswesen

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff.6)
gedndert worden :
Daher haben die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung in der Zeit vom
e ey biszuimies S ~.wéhrend der Dienst- und Offnungs-
zeiten emeut oSffentlich ausgelegen.
Die 2. offentliche Auslegung ist im ,Stadtischen Anzeiger* — Amtsblatt der Hanse-
stadt Rostock —am .......................... ortsiblich bekanntgemacht worden.

Rostock (Siegelabdruck) ‘ Senator fur Bau- und
Wohnungswesen

10, Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am '02.12.98.. von der Blirgerschaft als Satzung beschiossen. Die
Begriindung  zum Bebacungsplan wurde mit Beschiu der Birgerschaft
vorm - 02:12.98 - gebilligt.

Rostock 30.01.2002 (§

11. Die Geﬂellmigung diese, Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung ’(Tell A) und dem Text (Teil B), wurde mit Erlal des Ministeriums fir Arbeit
-und Bau Meckienburg-Vorpommern vom .1805-.93.... Az; ¥IIT. 23.08.7.512...113.22.03..

{09.WA. 39}

..
S’g‘?’fé bﬁfur Bau- und

Wohnungswesen

12. Der Entwurf des Bebauungsplans ist zuu"FfﬁillUnQ der Nebenbestimmungen ge&n-

dert worden. »

Daiixer haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom .12.03,07.... bis

---------------

zum 12.04.01.... wihrend der Dienst- und Offnungszeiten emeut offentlich ausgele-
gen, ‘ '

Dabei lSt bestimn-lt worden, daft Bedenken und Anregungen nur zu den geédnderten
und erg'anztfan Teilen vorgebracht werden konnten. Die dffentliche Auslegung ist mit
-dem Hinweis, c-lals Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im

-----------------

7 /
S or fur Bau- und
Wohnungswesen

Text (Teil B), wird hiermit ausgefe

vie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden voi®jedermann eingesehen
werden kann und idber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind im
»Stédtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am
.24:04.2002 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédi-
gungsanspriichen (8 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablauf des ..24-04.2002 ... in KKraft getreten.

Rostock, 24.04.2002
Wohnungswesen

BEBAUUNGSPLAN NR. 9.WA.39

WOHNGEBIET ,AN DER MUHLE" IN DER SCHWAANER
LANDSTRASSE




SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 09.WA.39
FUR DAS WOHNGEBIET "AN DER MUHLE" IN DER SCHWAANER LANDSTRASSE

PLANZEICHNUNG TEIL A

0 10 20 30

M 1:1000

40

50

100m

A

- ok S
LY AR
(o]
m
C - -
-

*

4 -
- ]
N

S/ /
eandoS T A
\'\0\-‘ ‘__’

- <. ,_‘ ]

0.4
(0]
GFZ 1.2
@ GRZ 04
GFZ 1,2
WA a -1V
GRZ 04
GFZ 1.4 GEe N1-VI
F H 9 mdbis\‘y km |:t:b?:lr“alt:gren- @ G RZ 0,6
GFzZ 27
WA o T
(2) [GRZ 04 WA 0 L
GFZ 0.8 (6) | GRZ 0,4
GFZ 0,8
WA a -1V
GRZ 04 WA o m
GFZ 14 @ GRZ 04
FH o e verkehronaan GFZ 1,2
WA ) m WA 0 I
@ GRZ 04 GRZ 04
GFZ 1.2 GFZ 1,2
Straf3enquerschnitte M 1:100
(‘mxhuy\ (/U\WMF‘MZ
. % I
[ o
v 2 “hg 3
1 A¥3
%\%M &Y
BAUMSTREIFEN
@ FUSSWEG PA5'§STRE‘FEN/ VW ranrBAHN A FUSSWEG FUSSWEG BPL!\\%T(SS%EEIIEEEW WV raHRBAHN A BANKETT
20, 600 225 o 20 , 6.0 0,50
B 12,50 10,75 o
(FUSSWEG INKLUSIV SICHERHEITSSTREIFEN) (FUSSWEG INKLUSIV SICHERHEITSSTREIFEN)
1. N 3
_\ . ,/

TUNNEL/

RESTFLACHEN

variabel

——

MISCHFLACHE

6.00

—

5,00

mind. 20,00

N\,

.

N
. ~,
NS

“
N,

.,

um,_\\gg_ L

.\.

. PARKSTRE
MISCHFLACHE /A

11,00

23 //‘o p /////)Ej ' | -

Y

N

G St -t
far

LRB IV

LPB Itl‘ll_

Kteingarten -
anlage

1l 3

R S

i
BAUMSTRLIFEN

IFEN

(MISCHFLACHE INFLUSIV SICHER i TSSTREIFEN

12,00

@ FUSSGANGERBEREICH

_’* 6,00 l

(FUSSGANGER2EREICH INKLUSIV SICHERHEITSSTREIFEN)

®

(FUSSWEG INKLUSIV SICHZRHEITSSTREIFEN)

L/ 3
A~
. 4 \ -
LV T
N
( BUSHALTE -
FUSSWEG__PARKSTREIFEN W FanpBaHN A STELLE FUSSWES

6.00
16.60

2,25 4 200 .

FFUSSWEG INKLUSIV SICHERHEITSSTREIFEN;

(FUSSWEG INKLUSIV SI

MISCHFLACHE

@ BANKETT

050, ,
| 8,5)

-+

(MISCHFLACHE INKLUS'V SICREPHEITSSTREIFEN)

BAUMSTREIFEN v EAHRBAHN A

FUSSWEG

14,50

CHERHEITSSTREIFEN)

Stand der Kartengrundlage: 23.04.1996

ARCHITEXKTEN CONTCR
FERDINAND « EMHLERS + PARTNER

G

ARCNTDCES BDA ¢ STADTRLANER SN -
MCUSENERAKIE 122 10006 ROSTOCK  TEL 0381/4355504%9 FAX 435580

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung

-BauNVO-) in

der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG

1. ART DER

BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 4 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GFZ 1,2
GRZ 0,4
11
-1v

FH
9mbis 17 m

Gescholiflachenzahl als HochstmaR (§ 20 Abs. 2 BauNVO)
(§ 19 Abs. 1 BauNVO)
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Héchstmal

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Firsthéhe als Mindest- und Héchstmald (ber angrenzender Verkehrs-
flache (hier min. 9 m max. 17 m)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

4. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

(§ 23 BauNVvO)

(§ 23 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise
Abweichende Bauweise
Baulinie

Baugrenze

Firstrichtung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache
FuRgadngerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Zweck-
bestimmung:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

(N Abfal

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6. GRUNFACHEN

Zweck-
bestimmung:

o 6ffentliche private
Grunflachen Grinflachen P Grinflachen
Parkanlage Hausgarten
naturbelassene Bolzplatz

Grinflache (14 - 19 Jahre)

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN

FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Erhaltung von Badumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen von Badumen

Flachen fuar MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Gemeinschaftsanla-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

Bereitstellungsplatz fur Abfallbehélter

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten der Ab-

grenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

{0

1l
(M

(M

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grundwasserbeobachtungsbrunnen

Larmpegelbereiche nach DIN 4109

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flursticksnummer
vorhandene Grundstiicksgrenzen

vorhandene Geb&ude
wegfallende Geb&ude

Erhaltenswerter Baum

Sichtdreieck

notwendige Abstandsangabe in m

Baufeld Nr.

Bezeichnung des StraRenquerschnittes bzw. des Strallenabschnittes

B&schung

TEXT TEIL B
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. (§ 1 (6) BauNVO)

Im Eingeschrankten Gewerbegebiet sind die gemanR § 8 (3) BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Vergnigungsstatten nicht zuléssig. (§ 1 (6) BauNVO)

Im Eingeschréankten Gewerbegebiet sind die gemaR § 8 (2) BauNVO zuldssigen
Lagerhauser und Lagerplatze nicht zulassig. (§ 1 (5) BauNVO)

Im Eingeschrankten Gewerbegebiet sind die Larmemissionen so zu begrenzen,
dass ein flachenbezogener Schalleistungspegel am Tage von 60 dB (A) / m? und
nachts von 50 dB (A) / m2 nicht (iberschritten wird. (§ 1 (4) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen durfen durch die in
§ 19 (4) BauNVO genannten Anlagen nicht Gberschritten werden.
(§ 19 (4) BauNVvO)

In Abhéangigkeit von der realisierten Zahl der Voligeschosse dirfen in allen all-
gemeinen Wohngebieten aufer in den alilgemeinen Wohngebieten 1a und 2a fol-
gende Trauf- und Firsth6hen nicht Uberschritten werden:

Anzahl Traufh6he Firsthéhe
realisierter
Geschosse
I 5,00 m 8,00 m
] 6,50 m 11,50 m
1l 9.25m 14,25 m
v 12,00 m 17,00 m

Als Bezugspunkt fiir die Héhe der baulichen Anlagen (Trauf- und Firsthéhen) wird
die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache festgesetzt

In Abhangigkeit von der realisierten Zahl der Vollgeschosse dlrfen im Einge-
schrankten Gewerbegebiet folgende Trauf- und Firsthéhen nicht Uberschritten
werden:

Anzahl Traufh6he Firsthéhe
realisierter
Geschosse

1l 10,00 m 13,50 m

v 14,00 m 17,50 m

\Y 17,00 m 20,50 m

VI 20,00 m 21,00 m

Als Bezugspunkt fir die Héhe der baulichen Anlagen (Trauf- und Firsthéhen) wird
die Oberkante der angrenzenden Verkehrsfldche festgesetzt.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

In den Baufeldern mit festgesetzter abweichender Bauweise (WA 1a und WA 2a)
sind die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand in der gesamten Nord-Sid-
Ausdehnung der jeweiligen uberbaubaren Grundstucksflache zu errichten.

(§ 22 (4) BauNVO)

Stellplatze und Garagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

In den Baufeldern 1 und 5 sind innerhalb einer Abstandsflache von 50 m Breite
zum Geschitzten Biotop Tiefgaragen nicht zuldssig. (§ 19 (4) BauNVO)

Sichtdreiecke (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

An den StralReneinmindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen und
Bewuchs iber 70 cm - gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten. Die
Hoéhe der Kronenunterkante von Baumen muss mindestens 2.50 m betragen.

Offentliche Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

In der 6ffentlichen Grunflache 6stlich der PlanstraBe 1 und nérdlich der Planstra-
Re 3 ist der Einbau eines unterirdischen Regenriickhaltebeckens zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In allen Baugebieten sind entsprechend den in der Planzeichnung gekennzeich-
neten Larmpegelbereichen die AuRenbauteile der Aufenthaltsraume von Woh-
nungen, Buros bzw. sonstigen im Sinne der DIN 4109 schutzbedirftigen Nutzun-
gen so auszubilden, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen nach DIN 4109, Tabelle 8 erfullt werden. Die erforderlichen
Schalldamm-MafRe sind in Abhangigkeit von der Art der Raumnutzung und -gré3e
im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der DIN 4109 nachzuweisen.

Im Bereich von ld&rmzugewandten Fassaden, die sich innerhalb der Larmpegelbe-
reiche groRer Il befinden, durfen keine Ubernachtungsraume angeordnet werden.
Ist eine larmabgewandte Orientierung von Ubernachtungsrdaumen nicht méglich,
sind sie mit einer aktiven schallgedammten Liftungseinrichtung auszustatten. Die
schallgedammten Lufter sind beim Nachweis der erforderlichen Schalldamm-
MaRe im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu bertcksichtigen.

Von den Festsetzungen unter Punkt 1.7.1 und 1.7.2 kann abgewichen werden,
sofern im Rahmen der Baugenehmigung prifbar nachgewiesen wird, dass sich
durch die Eigenabschirmung der Baukérper bzw. durch Abschirmungen vorgela-
gerter Baukoérper der maRgebliche AuBenlarmpegel verringert.

Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Fir je 4 ebenerdige Stellplatze auf einem Baugrundstiick ist ein groBkroniger
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen.
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Ebenerdige Stellplatzanlagen bis zu 20 Stellplatzen sind in einer luft- und was-
serdurchlassigen Bauweise (Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflidchen)
auszufihren. (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Das Niederschlagswasser der Dachflaichen der Baufelder 1 und 5 ist in das
Geschltzte Biotop einzuleiten. (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Mindestens 20 % der Dachflachen mit einer Dachneigung < 25° im Baufeld 5 sind
zu begrinen. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht tUberbaut werden, mit einer Mindestlber-
deckung mit 40 cm Bodensubstrat herzustellen und zu begrianen.
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Mindestens 80 % der nicht bebauten Grundsticksflachen sind als Vegetationsfla-
chen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten.
Mindestens 35 % dieser Flachen sind zu bepflanzen. Auf je 200 m2 Vegetations-
flache sind mindestens 1 Laubbaum oder 2 Nadelbdume vorzusehen. Flachen
mit Pflanzbindung kénnen eingerechnet werden. Die Verwendung exotischer und
buntlaubiger Gehotlze wie Blaufichten, Zypressen, Lebensbaumen, Hangebuchen
und andere Zierformen die sich nicht in das Landschaftsbild einfiigen ist nicht
zulassig.
Fir den Wegfall der WalnuR® im Baufeld 4 sind zusatzlich 3 Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm auf diesem Baufeld zu pflanzen.

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Einseitig sind in den StraBenabschnitten A und B mind. 38 Stk. Laubb&ume der
Sorte Spitz-Ahorn mit Ballen und einem Stammumfang von 18 - 20 cm sowie
einem Pflanzabstand von max. 10,00 m zu bepflanzen. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Der StralRenabschnitt C am Baufeld 1 ist mit mind. 15 Stk. Laubb&umen der Sorte
Scheinakazie mit Ballen und einem Stammumfang von 14 - 16 cm sowie einem
Pflanzabstand von max. 10.00 m zu bepflanzen. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

(weggefallen)

Die Ostseite des StralRenabschnitts D ist mit mind. 10 Stk. Laubbaumen der Sorte
Winterlinde mit Ballen und einem Stammumfang von 18 - 20 cm sowie einem
Pflanzabstand von max. 10,00 m zu bepflanzen. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Am StraBenabschnitt E ist die vorhandene Lindenallee durch mind. 35 Stk. Laub-
bdume der Sorte Winter-Linde mit Ballen und einem Stammumfang von 18 - 20
cm sowie einem Pflanzabstand von max. 10.00 m zu ergénzen.

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Im Kronenbereich der zu pflanzenden und der zu erhaltenden Baume ist eine
offene Vegetationsflache von mind. 9 m? je Baum anzulegen. Wo dies technisch
nicht méglich ist, sind Baumscheiben-Wurzelbriicken vorzusehen.

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Das geschutzte Biotop ist zu renaturieren und zu einem Laichgewasser zu erwei-
tern. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fir die mit Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind standortgerechte, land-
schaftstypische Gehdlze in den PflanzgréRen Badume, Stammumfang 12 - 14 cm,
Heister, H6he 150 - 200 cm, Straucher, H6he 60 - 100 cm zu verwenden. Es sind
je 2 m?2 mindestens ein Strauch oder Heister und je 100 m2 mindestens ein Baum
zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Ersatz-
pflanzungen zu ergénzen. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Zum Schutz des geschiitzten Biotops ist um die als MaRnahmenflachen um-
grenzten Flachen vor Beginn der BaumafRnahmen ein mindestens 1,50 m hoher
Zaun aufzustellen. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die im B-Plangebiet nachweislich vorkommenden Fledermausarten (Breitfligel-
fledermaus/Zwergfledermaus) und der Turmfalke mit deren Niststatten sind nach
BNatSchG und Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) geschitzt. Ihre Nistplatze
sind zu sichern oder ein gleichwertiger Ersatz zu schaffen (Standorte: Muhle,
Muhlenanbau, Stall hinter der Muhle, Baracken im Baufeld 8).

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die mit Erhaltungsgebot belegten Baume sind wahrend der gesamten Bauzeit vor
Beeintrachtigungen nach DIN 18920 zu schitzen.

Zuordnungsfestsetzung (§ 8a BNatSchG)

Die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen entsprechend Pkt. 1.8.13 in der Flache
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden den Bauflachen 1, 2, 3, 5 und dem 0&stlichen Teil von
Baufeld 4 in einer Tiefe bis 50 m bis zur Stralenbegrenzungslinie der Schwaaner
LandstralRe entsprechend der Gréfle der zuldssigen Grundflache zugeordnet.

Festsetzungen nach Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(§ 86 LBauO M-V)

AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen und Werbeanlagen
(§ 86 (1) Nr. 1 LBauO)

Fir die Bebauung im Baufeld 4 und in den Baufeldern 7 - 8 werden Satteldacher
mit einer Dachneigung von 38° bis 45° vorgeschrieben.

(weggefallen)

Werbeanlagen sind nur bis zur Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses
zulassig. GroRflachenwerbung ist nur ausnahmsweise im Baufeld 5 (GEe) zulas-

sig.

2.2 Einfriedungen und Standorte far Abfallbehalter (§ 86 (1) Nr. 4 LBauO)

2.2.1 Die Einfriedung der Grundstiicke ist nur mit Zaunen aus Holz, mit Hecken oder

mit in Hecken geflihrten Drahtzaunen zuléssig.

2.2.2 Die H6he der Einfriedungen darf 1,20 m nicht iberschreiten.

223 Die Abfallsammelbehaélter sind auf den Grundstiicken so anzuordnen und durch
Mauern, Rankgeriiste oder Pflanzung so abzuschirmen, dass sie von der Stralle
aus nicht einzusehen sind.

Hinweise

1. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemalk § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff) die
zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundsteile bis zum Eintreffen der Vertreter des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hier-
fur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zuféllige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spéatestens 4
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erd-
arbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Bau-
maRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

2. Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niederge-
bracht werden, sind die ausfilhrenden Firmen gegeniber dem Geologischen
Landesamt Mecklenburg-Vorpommern entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstat-
tengesetzes vom 14.12.1934, RGBI. | S. 1223 i.d.F. des BGBI lll 70-1, geéandert durch
Gesetz vom 02.03.1974, BGBI | S. 469, meldepflichtig.

3. Fir die Einleitung von Regenwasser in die MalBnahmenflache sind beim Wasser- und
Bodenverband "Untere Warnow - Kiste", bei der Unteren Wasserbehérde sowie beim
Warnow-Wasser- und Abwasserverband die entsprechenden Genehmigungen einzu-
holen.

4. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten FlUssig-
keiten oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle, usw.) angetrof-
fen, so ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen Ent-
sorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallge-
setz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 [BGBI. | S. 2705] zuletzt ge&ndert durch Artikel 3
des Genehmigungsverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 12.09.1996 [BGBI | S.
1354] verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.

5. Das Planungsgebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone lll.

Angaben zum Ursprungsplan

Der Ursprungsbebauungsplan wurde aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), geéndert
durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom 17. Dezember 1997 (BGBI. | S. 3108), sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) id.F. der
Bekanntmachung vorn 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), gedndert durch das Erste
Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung (1. AndG-LBauO M-V) nach
Beschlussfassung durch die Birgerschaft vom 02.12.1998/05.12.2001 und mit
Genehmigung des Ministeriums fur Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern vom
18.05.1999, Az.: VIII 230e-512.113 - 03 (09.WA.39) als Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Die Erteilung der Genehmigung des Ursprungsbebauungsplans Nr. 9.WA.39 Wohngebiet
"An der Muhle" in der Schwaaner LandstralRe sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind im Stadtischen Anzeiger am 24.04.2002 ortsiiblich bekannt
worden. Die Satzung Uber den Ursprungsbebauungsplan ist mit Ablauf des 24.04.2002 in
Kraft getreten.

Angaben zur 1. Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.WA 39 fiir das Wohngebiet "An der Miihle" in
der Schwaaner LandstraBe wurde aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316),
sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft
vom 28.01.2009 als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

Nach ortsublicher Bekanntmachung des Beschlusses durch Abdruck im Stadtischen Anzei-
ger, Amtsblatt der Hansestadt Rostock, trat die 1. Anderung des Bebauungsplans mit Ablauf
des 25.03.2009 in Kraft.

Der vorliegende Plan stellt die redaktionelle Zusammenfassung der mit Ablauf des
25.03.2009 rechtskraftigen Festsetzungen fiir das Bebauungsplangebiet dar.
In die Rechtm&Rigkeit der zugrunde liegenden Satzungen wird mit diesem Plan nicht
eingegriffen.
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Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 09.WA.39
fur das Wohngebiet "An der Muhle"
in der Schwaaner Landstralle

In der internen Arbeitsfassung aufgrund der 1. Anderung

Die Ubereinstimmung mit den
Originalurkunden wird bestatigt.

Rostock, 703~ 6. °7
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Kommissarischer Leiter des Amtes fur
Stadtplanung und Stadtentwicklung
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Aligemeing Wohngebiete (§ 4 Baubivo)

Cortmeertageteete § 8 BauNyo)

Sonstipe

1. Getrent Kyt Fremdenbehsrbergung

Sonslige
2. Lagengetiet

Soemsergedete (§ 11 BauN\

Sondempetiete (§ 11 BauNvD)
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Offene Bawweise (§ 22 Abs. 2 BauNvO)

Abweichande Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauhvO)
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4. YERKEHASFLAGHEN
§ 9 Abs. 1 N, 11 BunsGit)

5 LA EUR YERSORGUNGIANIA
BEIEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGE

Strafenverkehrsibchen
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VerkahrsBichen besondumer Zwekbestimmang
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M

Offnthiche Pacfibche

FuBBghngertacech
Wesketrshanhigler Bereich

1§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
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8. GRUNFLAGHEN
{§ 9 Abs, 1 Nr. 16 BavGB)
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Gas
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zungen Einzetobieite) sowe von Gewlissen (§ § Abs. § Nr. 25 BauG
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Ernatung
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£, § 6 Ahs B BauGE

Geschzter Lanoschafisbestandied
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§ 9 Abs. Y N4 undt 22 BeuGE)

Dorchbestmmung:
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GGa

M Gen,

Bouiiats

Gemainschaftssteiplale
Gemeinschatsgaragen

Fahr- und Leitungsrectnen zu belastende Figchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGR)

Urngrenzung dey Fldchen, deren Baden erheblich mit urmwetigetiitrdenden Stoffen
beiastet siod (§ § Abs, & Nr. 3 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondene Anlagen und Vorkehrungen zum Schatz vor
schadlichen Umwetteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeselzes

(§ 9 Abs,

1 Nr. 24 BauGE)

Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung freizuhatien sind

(59 Abs.

1 W 10 BauGe)

Grenze des rdumbchen Getungsbereichs des Bebauungsplanes (§ @ Abs. 7 BauGEy

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung, . B von Baupelseten oder Abgrenzung ges
tdafies der Mutzung innerhait eives Baugemtes (§ 1 ADS. 4 und § 16 Abs. 5 BaulN V(.
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Bezewchnung der Planstrede

Blischung

TEXT TEIL B

Festsewungen nach Baugesetzhiuch und Baunuzungsvererdouny

4 Art der baulichen Nutzung

a)

In allen mit WA (Ahgemenes Wohngebiet) fesigesetnten Fiachen sing
Ganrentaubetriebe und Tankstelen unzuidssg (§ 4 BauNv()

Das Sondergabiet 17 wird ats Gebret tr aie Fremdenbehede,
ausgewiesen. Ausnahmsweise sind kieinere Laden mit einer maxim
Verkaufsraurmflache von 100 m* pro Laden zuldssig (§ 11 BaulNVO}

Das Sondergebiet 27 wird als Lacengebiel ausgewesen. Hier sind pro
Laden maximaie Verkaufsraumfidchen von 350  m*  2uldssig

i Ausnahmsweise sind Wohnungen fur Aufsichts. und Bereitschaftsperonen

sowie Hir Betabsinhaber und Betiebsieiter sowie Buroflichen im 1. OG

P ozulassig (§ 17 BauNv()

im ausgewesanen Gewerbegebet sind Vergnigungsstitten und Lagas
Kauser | Lagerplitze unzuisissig (§ 8 BauNVO) Gewerbebetnebe, von de-
nen ein Schalieistungspegel von mety ais 80 dB (&) am Tage und Nachis
ausgeht, sind unzuidssig (§ 1 (4) BauNVO)

2. Mal der baulichen Nuzung

Cie im Bebauungsplan festpesetzien Grunaflachenzahien durfen richt ¢
Sreliplatze, Garagen oder Gemenschaftsaniagen Uberschitten werden (§

BauNvD)

pukdssig n den Baufeldern 1, 3, 4 und § antedig (ms ca. 50 m vor dem Biio
In den ubngen Baufeidem werden die Garagengeschosse unterhald
Gelinderoberfidche

nicht  auf  die  Zahl der puldissigen  Voligeschosse

angerechnet (§ 21 ai5) BauhvQ)

3.7 Bauweisen (§ 22 {£) BauNvO)

in den Baufeldemn mit festgesewior abweichender Bauweise dirfen die Ce-
biude eine Linge von mehr als 50 m aufweisen. Seitiche Grenzabstiindes mus-
sen eingehalten werden

4, Sichtdreiecke (§ § (1) Nr. 10 BauGB)

An den StraBeneinmandungen sind Sichtdrescke von Nebenanlagen und Be
wichs dber 70 om « gemessen von der Fahrbahnobarkante - freizuhalten

A Grinordnernsche Festsetzungen

a)

&)

o)

o)

Der ansiehende Oberboden is! entsprechend DIN 18 815 auf alien Auf
und Abtragsflachen sowie Bau- und Betrebsfidchen abzuragen und bis
zur Wiederverwendung zwischenzwagem (§ 8 (1) Nr. 20 BauGE)

Fir je 4 private. ebenerdige Steliplatze st ein grofikromger Laubbaum mi
einem Stammumiang von mindestens 14 . 16 om zu pflanzen (§ 8 (1)
Nr. 25 BauG8)

Ebensrdige Steliplawaniagen dis pu 20 Sletipldtzen sind in einer iuft ung
wasserdurchidssigen  Bauweise  (Rasengitterstene,  Pllasterrasen
Schotterfidchen) auszutihren (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die mit Erhaltungsgebot belegten Baume und der geschitzte Land-
schafishestandtedl Mihle Conrady” sind wahrend der Bauzeit nach OiN
18 820 vor Beschidigungen, Auffillungen, Bauschutiverkippungen und
Betanren mit Baufahrzeugen zu schutzen. Abgrabungen oder Gelande-
auflillungen im Kronenbereich vorhandener Biume sind unzuidssig (§ ¢
{1) Nr. 20 BauGB)

Der einshweilg geschitzte Landschaftsbestandied Mihie Conrady® ist vor
Beginn der Raumafinahmen mit einem mindestens 1,50 m hohen
uber te gesamie Bauzeit hinweg einzuzaunen und vor jeder Beeintrachy
Qung 2u schinzen (§ 8 (1) Nr. 20 BauGa).

v

Das Niederschiagswasser der Dachflachen der Baufelder 1, 3. 4 und % ist
i den peschitzien Landschafisbestandtel Juhie Conrady” enzuleten
(§ 9 {1) Nr. 20 BauGB).

Mindestens 20 % der Dachflachen mit einer Dachneiqung < 25° im Bau-
feld & sind zu begrinen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGE)

Tietgaragen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, bei einer Mindest-
erdeckung mit 40 cm Bodensubstrat zu begrinen (§ 9 (1) N 25
HauGa)

Mindestens B0 % der nicht bebauten Grundstucksfidchen sing  als
Vegetationsidchen anzalegen und von jeglicher An der Versiegehung
freizuhaltten. Mindestens 35 % dieser Flachen sind zu bepfanzen. Auf je
200 m* Vegewtionsfidche sind mindestens 1 Laubhaum oder 2 Nadel-
baume vorzusehen (Flachen mit PRanzbindung kdnnen eingerechna
werden). Die Verwendung exotischer und buntiaubiger Gendlze wie Blau-
fichten, Zypressen, Lebensbiumen, Hangebuchen ung andere Zier
formen, die sich nicht in gas Lanoschaftshiid enflgen. st untersagt (§
1) Nr. 256 BauGe)

Die Westseite cer Strale A ist it mung 38 Stek. Laubbiumen (S
Ahorm) mit Ballers und enem Stammumtang von 18 - 20 om sowie eir
Pllanzabstand von max. 10.00 m zu bepflanzen (§ 9 (1} Nr 25 BauGR)

O SraBe B st bexdsets mit insges 40 Stok. Laubbiumen (Schain.
akaze) mit Ballen und einemn Stammumtang von 18 - 20 om sowie einem
Pllanzabstand von max. 10.00 m zu bepflanzen (§ 8 (1) Nr. 25 BauGR)

Die Ostsete der Strale D ist mi mind, 10 Stek. Laubbéumen (Winter.
Linge) mit Ballen und einem Stammumiang von 18 - 20 om sowie einem
Pllanzabstand von max, 10,00 m zu bepflanzen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGR)

An ger Strake Eist e vorh, Lindenatiee durch mind. 25 Stok, Laubbiume
{WinterLindge) mit Ballen und einem Stammurnfang von 18 20 cm sowig
sinem Planzabstang von max. 10,00 m zu ergénzen (§ @ (1) Nr. 25
BauwGH)

im Kronenbareich der 2u pllanzenden und der 2 unterhaltenden Biume
ist eine offere Vegetationsfigche von mindestens © m* jg¢ Baum anzu.
logen. Wo des technisch nicht méghch ist, sind Baumscheiben-Wurzet
brijcken vorzuseben (§ 8 (1) Nr. 25 BauGR)

Der geschiizte Landschaftsbestandteldl Mihie Corvady™ ist 2u renatu-
Aeren und zu einem Laichgewasser zu erweitern (§ § (1) Nr 20 BauGE)

For dgie mit PRanzgebot festgesetnen Planzungen sind standongerechte
iandschaftstypische Geholze in den Pllarggrofen Baume 12 - 14 om
Heister 150 - 200 om, Strducher £0 - 100 cm zu verwenden. Sie sind auf
Daver zu erhalten und bet Abgang durch Ersatzpfianzungen zu erghnzen
& 9 (1) N 2% BauGR)

Die in Teil A dargesteiten und Teil B festgesetzen Ausgieichsmalinahman
auf den Grundstickan sind von den Vorhabentrigern durchzufihren. Die
Ausgleichs- und Frsatzmalinahmen aulerhalb der Grundsticke sind
durch oen Senat der Mansestact Rostock durchzuflhren und  die
ersiatiungsfahigen Kosten den Grundstickseigentumem  entsprechend
oar Hrobe def Zaibssigen Srunafidche n Rechnung zu setzen (§ 8 8 (1- 4)
BNatSch()

&, Festsetzungen zum Schutz vor Lirm

Im Bereich det festgesetzien Flache fir

Vorkehrungen zum Schuts gegen

schadliche Umweleinwirkungen (Larm) im Sinne des immissionsschutzrechtes
durfen nur GrundrissiSsungen fur die Wohnungen vorgesehen werden, die

keine Wohn-und &
ssienssete - F

lafriume zur kmmissionsseite aufweisen (§1 {(4) BauNVO)
iGche der Dewtsehen Bann AL

Festsetzungen nach Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommernt (§ #6 LBauD

M- V)

1 Fir die Bebauung in den Bauleidem 7-9 werden Satieldidcher mit einer

Dachneigung von 387 big 45" vorgesd

tieben

2 Fir die Bebauung in den Baufeldern 7-8 wird Verblendmauenwerk in der Faine
rot-braun vorgeschneben. Dieses kann mit Putzfidchen kombiniert werden

3 Die Einfnedung der Grundsticke isi nur mit Zdunen aus Holz oder Profistahl bis
1,20 m Zaunhohe und mit Hecken zul3ssig (§ BE (1) Nr. 4 LBauw()

4 Die M
Mauem,

sammelbehalter sind aut gen Grundsticken so anzuordnen und durch
ankgeriiste oaner PHlanzung so abzuschirmen, dal sie von der Strabe

aus nicht einzusehen sind (§ B8 (1) Nr 4 LBaw()

Hinwelse:

} Die geplante Anbindung der Schwasner Landstrabe durch das Gelande des

Dieselmotorenwerkes an das Ubergeordnete Netz der Stadt ist als ameilige
Erschliefiungsmalnahme des B-Planverfatirens zu bewerten

2 Die ber die Festsetzungen deses Bebauwungspianes hinausgebenden fach-
spezifischen Festegungen, Vorgaben und Aussagen des Granordnungsplanes
sind bei gen weitaren dftenthchen Planungen zu berbcksichtigen,

3 Zu jedern Bauantrag ist en Frefidchengestattungsplan mit Aussagen zur Ge
stattung und Nutzung der Fretfiichen, zum Materaleinsatz und zur Bepflanzung
vorzukegen

4 Dis mit Erbattungsgebot belegten Baume sind wihrend der gesamten Bauzeit
nach DIN 18920 zu schitzen. Im Getungsbersich des B-Planes sind die
getenden Baumschutzbestimmungen der Hansestadt Rostock einzuhatien,

&

7

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestettt aufgrand des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschalt der Mansestadt Ro-
SWOGK VOM .. .o, - DI OfSUbNChe Bekannimachung des Autsietlungsbeschlusses
st durch Bekanmimachung im Stadtanzeiger, Amisbiatt der Hansestadt Roestock vom
e ceTTOMRL

Rostock, Senmor fir Baw und

(Siegalabdrck)
‘ WOhNUNGSesen

Die fir Raumondnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemd® § 245 » Abs, 1 Satx
TN 1 BauGEB VoM. § 4 ADS. 3 BauZVO betelligh worden,

Rostock {Siogalabiruck) Senmor (O Baw- und

WORNWOGSWESAT

Die frihzeitige Bimerbeteiigung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
durchqefliht worden

Rosipck {Siegelabdruck) Senator fGr Bau- ung

WONRUNG WS I

e von ger Planung berihiten Trager offertlicher Belange sing mil Schreden vom
.............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Rostock (Siegetbadnick) Senator fir Baw- und
WORRLINGSwWesen
e Bamgerschefl der Manseslad® Rostock hat BmM.....o dan Emwur! des Be-

bauungspirnes mit Begrindung beschiossen und zur Auskegung hestimert.

Senator fir Baw- unat
Wohnungswesen

Rostock, (Sseqelabanich)

Die Entwiirfe des Bebauungspianes, bestehend aus der Planzeichoung (Teit A) und dem
Text (Teil B), sowie der Bogriindung haben in der Zeft vom ... 2um........
wahrend dger Dienst- und Offnungszedten nach § 3 Abs. 2 BauGB Offentlich ausqelegen
Die dffentliche Ausiegung st mit gem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wiihrend
der Ausiequngsfrist von jedemmann schrvitlich oder zur Niederschafl vorgebracht werden
k6nnen, im Stadlanzeger, Amtsbiatl der Mansestadt Rostock, otsiblich bekannigernacht
weorten

Rostock, Senator fUr Bau- und

Wohnungswwesen

(Srgetatoruck)

Der katastergemalige Bestand am ... .wirg ais richtiy dargestett bescheinigt

Rostock, (I Avfrag)

{Unterschrift)

Die Bimerschaft der Hansestadi Rostock hat die vorgebrachten Bedenken und Ane
regungen  del Biirger sowie die Stellungnabmen der Triger Offentiicher flelanpe
B, GERUNL Das Ergebnis mt migetedl worden

Rostock Senator iy Bau- und

WORNUNGSwESEn

({Siegelabdrick)

Der Bebauungsplan, bestenend aus oer Planzeichoung (Tedl A) und dem Text (Ted B),
WAL BT .. von der Bomerschaft der Hansestadt Rostock ais Satzung beschios-
sen. Die Bogrindung zum Bebauungspian wurtde mil Beschiul der Borgerschatt der Han-
sestadt Rostock vorn ... ge .

Senmor fir Bau. und
Wohnungswesen

Roslock {Siegelabiruck)

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend sus der Plenzechnung (Tei
A und gern Text (Teil B), wurde mat Erall ges Misteniums for Bau, Landesentwickiung und
Lirmreeett dees Landes Mecienbug- Vorpommenm vom ... AZ .omit heber.
bestimmungsn Und Hirvesisen el

Senator e Bau- undt
Wohnungsweesan

Rostock, (Swegelabaruck)

Die Nebenbesimmungen wurien durch Gen satzungsansemden Beschlug der 8l
gerschafl der Hansestadt Rosiock vom .. erf(Il, die Hinveise sind beachiet. Das
wurde mit Verfigung des Ministenums fir Bau, Landesentwicklung wod Limwelt des Lan.
des Meckienburg « VOrpommen voem AL e oSt

ROSIOCK (Siegelabaruck) Senator 0 Bau- und

WohDUNGSWEsen

Die Bebauungspirnsatzung, bestehend sus der Planzaichoung (Teil A) uad dem Text
(Teil B), wind nermil susgefedigl.

Rostock, (Siegeiabdruci) Oberbiirgarmmeister

A

Dre Enedung der Genehmiguog des Bebauungspianes sowwe the Stelie. ber der ger Plan
auf Daver wahrend der Dienststunden von jedermann engeseben werden kann und (ber
den inhalt Auskun®t 20 schalten i1, sind in der Zel vom Lo s zoen durch
Bekanntmachung osiblich bekaomgesnachit worien, In der Bekanntrmiachung ist aul e
Geltemdmachung der Veretzung von Verfatrens. und Formvorschriften und von Mingein
der Abwgung somie auf die Rechistolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und werter aul Falligkefl
ungs Endischen von Entschadigungsansprichen (§§ 44, 2468 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGE)
mngewiesen worden. Die Sazung it &t n Kraft getroten

Rostock (Slegeiabairuck) Checbumermeister

Aufgrund des § 10 des Baupesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGRB 1, S 2253), geandert durch das investitionserteichterungs-
ung Wohnbaulandgesetz vom 22, Apnl 1993 (BGBL 1 $. 468), sowie nach § B& der
Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommem vorm 26, Aprl 1994 wird nach BeschiuG-
fassung durch die Birgerschaf vom und rut Genehmigung der hoheren
Varwattungsbehdrde vom folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 8 WA 39
der Stadt Rostock fir das Gebwet Schwaaner Landstrasse bestehend aus der
Planzechnung (Tell A} und den textichen Festsetrungen (Tell B), edassen:
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SATZUNG DER STADT ROSTOCK UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 9 WA 39
SCHWAAMNER LANDSTRASSE

ROSTOCK, SENATOR FUR BAL-UND
WOHNUNGSWESEN

ROSTOCK, SENAT DER HANSESTADT
OBERBURGERMEISTER
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