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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.9.W.96

KOSTERS HOF NORDLICH DER TYCHSENSTRASSE, WESTLICH DER SCHWAANER LANDSTRASSE
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Ande-
rung des Baugesetzbuchs vom 30. Juli 1996 (BGBI. | S. 1189), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V Nr.11 S. 518) wird
nach BeschluBfassung durch die Biirgerschaft yom 05.11.1997 und mit Genehmi-
gung des Ministeriums fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt folgende. Satzung
Uiber den Bebauungsplan Nr. 9.W.96 fiir das Gebiet “Késters Hof* nérdlich der
TychsenstraBe, westlich der Schwaaner LandstraBe, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erfassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBL. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466) sowie die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung des
Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1551 |
S. 58).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr_ 1 des Baugesetzbuches -BauGB-}
/WA ) Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau(GB, § 16 BauNVQ}
GRZ  Grundfidchenzahi
1 Zahi der Voligeschosse als HochstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ S Abs. 1 Nr. 2 Bau(GB §§ 22 und

o) Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
D arsmranoa
______ wc-utsi Lo B VA -y
VERKEHRSFLACHEN (& ¢ Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGE!}
Strafenverkenrsfidchen

F ) Geh- und Radweg 84 Verkehrsberuhigier Bereich
P Effentliche Parkilache

Ein-
Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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naturnahe Parkanlage, auch § 9 Abs. 1 Nr. 20
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WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 6 BauGB)

=——- -1 Wasserflachen
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. € BauGB)

LT 5] Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
H_ .. .1 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB}

\°/  Anpflanzen von Baumen
) Erhaitung von Baumen

€€ ¢< <l Umgrenzung von Flichen fiir die Erhaltung von Raumen
e e e e el und Strauchern
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TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

I. ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG:
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FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG:

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs.1 BauGB
Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind zulidssig:
bauliche Anlagen flr die Nutzung nach § 4 BauNVO, (§ 4 Abs. 2, 3 Nr.1, 2, 3 BauNVO)
nicht zugelassen werden: Gartenbaubetriebe, Tankstellen (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO)
Die entsprechend gekennzeichneten Flichen werden mit Leitungs-Rechten (L-R) zugunsten der
Versorgungsunternehmen bzw. der Betreiber der Leitungen belastet. Auf diesen Fldchen sind
Nutzungen, welche die Herstellung, Funktion und Unterhaltung der Versorgungsanlagen behin-
dern kdnnen, unzulidssig. ) ’ (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
Die Anwendung von § 15 Abs.4 Satz 2 BauNVO wird ausgeschiossen.

) (§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)
In den eingetragenen Sichtdrelecken sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer
Hohe von 0,70 m liber Fahrbahnoberkante zuldssig mit Ausnahme hochstiammiger Baume.
Auf der Im Plan Teil A als Spielplatz ausgewiesenen Flidche ist ein Spieibereich B nach DIN
8043 fur die Altersgruppen 6 bis 4 Jahre mit abwechsiungsreichem Spiel- und Freizeitangébot
i€ {(§ ¢ Abs.1 Nr. 4 BauGBj

-

zu errichien.

ESTSETZUNGEN ZUR GESTALTUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: § 86 LBauO M-V
Die Firstrichtung der Haupigebiude ist parailel oder im rechten Winkel zur Sirafienbegren-

zungsiinie bzw. zur Baugrenze fesigelegt .
in alien Baugebieten ist fiir das Hauptdach der Cebiude eine Dachneigung von 20 ° als Min-
desimaR bis 50 ° als HochstmaR festgesefzt.

Alle Hauptdachfiichen sind mit Materialien in rotem, rotbraunem, braunem oder anthra-
zitfarbenem Farbton zu decken.

Fur die Gestaltung der Aufienwinde sind Pufz oder Ziegel- bzw. Klinkermauerwerk zu ver-
wenden.

Ziune sind an den Stralenbegrenzungsiinien nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zuldssig.
Maschendrahtziune sind von der StraRenbegrenzungslinie zuriickzusetzen; zwischen Sfralten-
begrenzungslinie und Maschendrahizaun ist eine Hecke zu piianzen.
Mitllsammelbehilter sind zuf den Crundsiiicken so anzucrdnen und durch Mauern, Rar

riisie oder Piianzungen so abzuschirmen, dafi sie von der Strafie aus nicht einzusehen sind.

§ 9 Abs. 1, Nr. 20 und Nr. 25 &, b BauGB
Der anstehende Oberboden ist entsprechend DIN 18 918 auf allen Auf- und Abtragsfidche
sowie Bau- und Betriebsiidchen abzuiragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagern.
Die mit Erhaltungsgebot belegten Biume und Pflanzungen sind wihrend der Bauzeit nach DIN
18 920 vor Beschidigungen, Aufflilungen, Bauschutiverkippungen und Befahren mit Baufahr-
reugen zu schilizen. Abgrabungen oder Gelindeauffilliungen im Kronenbereich vorhandener
Biume sind unzuidssig. Das Feuchibiotop ist vor Bedinh der Baumabnanmen mif einem 1 80 m
hohen Bauzaun {iber die gesamie Bauzeit hinweg einzuzdunen und vor jeder Beeintrichtigung
zu schiltzen.

Das anfaliende Niederschiagswasser (einschi. der Dachfidchen) ist zu sammeln und fir die
Bewiisserung der Vegetationsflichen zu nutzen, Uberschuflwasser ist zu versickern, soweit der
Baugrund dies zulihkt. Nicht versickerungsishiges, unbelastetes Wasser kann in das vorhande-
ne Feuchtibiotop abgeieitet werden. Das Biotop kann bis zu einer Stauhdhe von 60 cm zur Re-
genrickhaltung genutzt werden. Der Uberlauf ist mit dem Amt fir Stadigriin, Naturschuiz und
Landschaftspflege festzulegen.

Ebenerdige Stelipistze sind in einer jufi- und wasserdurchidssigen Bauweise (Rasengitter-
steine, Pliasterrasen, Schotierfiichen} auszufithren. Auf je 4 Stelipidize ist ein Laubbaum mit
einem Stammumiang von mindestens 14-16 cm zu pfianzen.

Die Pianstrafie A ist mit 4 Stilck Spitz-Ahorn {Acer platanoides ,Clevetand”} mit Ballen und
einem Stammumfang von 18-18 cm bei einem Pfianzabstand von héchstens 10 m zu bepflan-
zen.

Die Plansirafé B ist mit 25 Stiick Vogel-Kirsche {Prunus avium piens} mit Balien unc einem
Stammumfang von 14-16 cm bei einem Pflanzabstand von hichstens 10 m zu bepflanzen.

im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Biume ist eine offene Vegetati-
onsfliche von mindestens @ m? je Baum anzulegen und zu begriinen. Wo dies technisch nicht
moglich ist, sind Baumscheiben-Wurzeibrlicken vorzusehen.

Tiefyaragen sind, soweit sie nichi Uberbaut werden, bei einer Mindestiiberdeckung mit 40 cm
Bodensubsirat, voiisiandig zu begriinen. .
Mindestens 3¢ % der Aulenwandiiichen baulicher Anlagen sind mit Rank- oder Kietierpflanzen
zu begriinen. Die daflir notwendigen Kietterhilfen sind bei der Planung der Gebdude zu beriick-
sichtigen,

Mindestens 80 % der nicht tiberbaubaren Grundstlicksflichen sind als Vegetationsfidchen anzu-
legen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Dabei sind mindestens 35 % der
Vegetationsfidichen zu bepfianzen. Auf 200 m” Vegetationsfidche sind mindestens 1 Laubbaum
oder 2 Nadelbiume zu pflanzen. Fir die Bepflanzung sind alle handelsilblichen Geh&lze und
Stauden mit Ausnahme exotischer und buntlaubiger Gehélze wie Blaufichten, Zypressen, Le-
bensbiume, Hiangebuchen und andere Zierformen, zugelassen.

Das vorhandene Feuchtbiotop ist zu regenerieren (einmalige Entmillung, Gehdlzriickschnitt,
gehdlzireie Zone). Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist ein Mindestabstand von 15 m von
der Boschungskrone einzuhalten. Auf den Griinflichen naturnahe Parkanlage (Feuchtbiotop)
und Spieiplatz sind zusitzlich zum Geh#dlizbestand auf 300 m? Striucher und mindestens 3
Laubbiume mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm zu ptitanzen.

Yy

Das Flurstick 2968/7 ist zu berdumen und in eine Sifentiiche Griinaniage umzugestaiten.

in den als. LPB il bzw. Il {Larmpegelbereich II oder [} dargestellten Flichen sind die Gebiude
sc anzucidnen und es sind soiche baulichen Vorkehrungei an den Gebauden zu tieflen, dad
gesichert N i

t wird, daf die Mindestanforderungen der DIN 4108 an die Lufischailddmmung von
e

{§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
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sammenhang mil dem Munitionsbergungsaienst siehende Unregeimabigkai
ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmitielbaren Umgebung
sofori einzustelien und der Munitionsbergungsdienst Bad Kleinen zu benachrichtigen.

- Bei aultretendem Altlastenverdacht sind das Umweltami der Hansestadt Rostock und das
Staatliche Amt fir Umwelt und Natur Rostock, Abteilung Abfaliwirtschaft zu informieren.

Beim Auflinden von archiologischen Gegensidinden oder aullilligen Bodenverfarbungen ist
die Untere Bodendenkmaischutzbehdrde (Kulturhistorisches Museum, Kloster zum Heiligen
Kreuz, Herr Mulsow, Tel.4934656) zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie bis
zum Eintreffen der Vertreter in unverinderiem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt § Werktage nach Zugang der
’ Anzeige. :
Der Beginn der Erdarbheiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde spétestens 4 Wochen

riftfich und verbindiich milzuteiien, um zu gewéirieisien, da Mitarbeiier

[y

-
iy
oder Beaullragie des Landesamies fUr Bodendeniimaipiicge zugegen sein kénnen und

eventuell aufltretende Funde unverziiglich bergen und dokumentieren.

(§ 11 DSchg M-V)

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dad auch in fir den Munitions-
bergungsdiensi ais nichi kampimitieibelastet bekannten Bereichen Einzeifunde auflreten
kénnen. Aus diesemn Grunde sind Tiefbauarbeiten mit enisprechender Veorsicht durchzufith-
ren. Soillen bei diesen Arbeiien kampimitieiverdichtige Gegensiinde oder sonstige im Zu-
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e aulueien,

I $ffentlichen Raum sing alis Verkehrsaniagen auch fiir die Nuizung durch Relistuhifahrer
suszubegen. Dieses giit auch fur die Eingangsbereiche von Gebiduden, die fur eine Gitentii-
che Nuizung vorgesehen sind. Co

(§ 52 LBauO M-V)

Aufgesieilit auigrund des Aufsteliungsbeschiusses der Blrgerschatt vom 18.04.19G6 . bie

Eckannimachung des Auisieiiungsbeschiusses ist em  /4,.05.79 G5 B ischien A
- Amdshistt der Hensesiadi Rosiock - erfcigl. N

/// 7

/// ,’i y
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Rostock, 09,06.1998

Die fir die Raummordnung und Landesplianung zustandige Stelie ist gemdB § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB be-
tettict worden.
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Rostock, (9.06.1998

2 o~ &

Anstelic der frdhzeitigen Sirgerbeteiiigung wurde gemdél § Z Abs. Z BauGBWaBnG eine Erdrierung
wihrend der Auslegung am 18.63.1987 durchgefiihrt.

Rostock, (09.06.1998

Die von der Planung bertthrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 04.02.5¢9 g7
zur Abgabe einer Steliungnanme auigeiordert worden.
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Rostock, 09.06.1998 / Shfator tir Bau- und
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[ Wohnungsweszan

Die Byrgerschaft hatem  28,01.18G7 den Entwurf des Bebauungspians mit Begrindung
e Y e comlam e amm [P . s
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Restock, 09.06.1998

Die Entwirfe des Bebauungspians, bestehend aus der Piénzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} so-

vAe der Begrundung haben in der Zeitvom  24,.02.887 biszum 70.03.1957 wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wiahrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 1 ,02 ,1 gqg & “Stidtischen
Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - oitsubiich bekannigemachi worden.

Rostock, 09 06 1998

Der katastermaBige Bestand am  14.07.97 "“wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gitt &7, Vorhehalt. daB eine Prifuna nur orob erfolate, da

die rechtsverbindliche Fiurkarte im Mastab 1. J008 = £ ¢ '\ vorliegt.
Regreflanspriche konnen nicht abgeleitei/% n. 102 D P\
/ e z e MR

Rostock, 08.06.98 \
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8. Ode Burgerschafi hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen der Blliger sowie die Slelungnah-

PERNY
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14,

men der Triger ifentlicher Belange am (05,1119 97 gepruf. Das Ergebnis ist mit - worden.

Rostock, 09.06.1998

Der Entwur! des Bebauungsplans ist nach der dffentlichen Auslsgung

or fir Bau- und
Wohaungswesan

.
teive. oy .
Deher haben die Entwiirfe des Bebauunaspians, bestehend aus der Planzeichnung (Tek A} und dawm Texd
z

{Te# Bj sowie die Begrindung in der Zeit vom bis
Dienst- und Bffnungszeiien erneul Gifenilich susgaiegen.

Phab ol kA & _ a1

C35st 188 besinivi worden, dai Bedenken und Anregungen nur zu den gednderien und ergiinzien Teilen
vorgebracht werden konnten. Die SHlentlichs Ausiegung ist mil dem Hinweis, dag Bodenken und Anve-

gungen wihrend der Austegungsirisi von jedermann scirifilich eder zur NiederscheiR gellend gemachy

weiden kinnen, bn “Stddiischen Anzelger” - Annebiail der Hansesiadi Rosiock - am
ent=iSich bekanntgemachit worden.

Rostock,

Senzior fily Bau. und

Wehnungowezan

wurGe il beschiufl der Birgerschafi vem (05 71,1997 gebilligt.
PR PR e )
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r Sebauungspisnsatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
it Erlzf des Mipisteriisne fiir Baun | andeseat g und Unrwek St Landss
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Az: Vil 231b-512.113-03 (S.WA.46 ) el
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/ séiaicr Fir Bau- und

rostock, 09.06.1998

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsiandernden Beschiufi der Birgerschafi vom
13.05.98 erfiiiii, die Hinweise sind boachict, Das wurde mit Verfigung des Ministeriums fUr Bau,
L andesentwickiung und Umweil des Landes RMeckieaburg-Vorpommern vom
Az bestatiat. /ﬁ
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Die Pebzuungsplansatzung, bestehend ai it A} und dem Test {Yell B}, wird hisr-
mit ausgefertigi. - -
) - - \! P *;
M ey
é e \
Rostock, 13.08.1998 : - Oberbiirgenmeizior

Dis Ereilung der Genshmigung des Bebauuhgspians sowie die Sielle, bei der der Plan auf Dauer wih-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den inhait Auskunfi zu erhal-
ten ist, sind am 26 . 08.1998 im “Staddtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - oris-
tiblich bekanntgemacht worden. In der Rekanntmachung ict auf die Cellendmachung der Verstizung von
Verfahiens- und rofmvorschrifien und von Méangein der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 218

Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Eridschen von Entschidigungsansoriichen (88.44, 248 2
Abs. 1 Nr. $ BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am raft getreten.
ST I s % -
Rostock, 26.08.1998 © (Sikehelsbdruck) T 0" | OberSbigetmmister
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Kieingartenanlage
,Neuer Weg”

#

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanatmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBIL | S. 2253}, geandent durch das investitionserieichte-
rungs- und Wobhnbaulandgesetz vom 22. April 1893 (BGBL. | S. 466) und durch das Ge-
setz zur Anderung des Baugesetzbuchs vom 30, Juli 1956 (BGBL | 5. 1183), sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung {LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GVOBL M-V Nr.11 S. 518}
wird nach BeschiuBffassung durch die Birgerschaft vom und mit Ge-
nehmigung des Ministeriums fur Bau, Landesentwickiung und Umweit folgende Sat-
zung iber den Bebauungspian Nr. 3/.98 fir das Gebiet “Kosters Hof* nordlich der
TychsenstraBe, westiich der Schwaaner Landstrafle, bestehend aus der Planzeichnung

{Teil A} und dem Text {Teil B}, erlassen:

Kleingartenanlage
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PLAI IERKLARI

Es giit die Verordnung Uber die bauliche Nufzung der Grundsticke ({(Baunufzungs-
verordnung -BaulNV0-} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
{BGBL 1 5. 132), geandert durch Artikel J des Gesetzes zur Erleichierung von investitionen
und der Ausweisung und Bereitsiellung vos Wohnbauland vom 22, April 1833 (BGBL | 5.
468) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeifung der Bauleitpiane und die Darsteliung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung 13580 -PlanzV 30-) vom 18, Dezember 1930 (BGBI. 1891 1
S. 58

Planzeichen Eriduterung
. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-}

[ /@Af Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ  Grundflachenzahl
i Zahlder Voligeschosse ais Hochstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

s} Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
”””””” Baugrenze ‘
VERKEHRSFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB}

Strallenverkehrsfidchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

F Geh- und Radweg

Sffentliche Parkfidche

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuR anderer Flachen an die
Verkehrsfidchen {§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

- = = - = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6§ BauGB)

Grinflachen
‘o) sdffentiiche Griinflichen
P private Grinflachen ' -
Zweckbestimmung:

<. .- Parkanlage

= | Spielplatz als Gemeinschaftsanlage

naturnahe Parkaniage, auch § 8 Abs. 1 Nr. 20

Rechtsgrundiage

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-

SRS
{
T

r

T T T T

o, | g o -

180,

SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

{§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Erhaiiuzag von Biumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechfen zu belastende
Flachen (GFL-R}) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-immissions-
schutzgesetzes, hier Larmpegelbereich |l (LPB 1))

- {§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Grenze des raumlichen  Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ S Abs. 7 BauGB}

. KENNZEICHNUNGEN

vorhandene Hohe nach HN

Nummer des Baugebietes

vorhandene Flurstiicksgrenze
Flursticksbezeichnung

Sichtdreieck

vorhandene hochbauliche Anlage

entfallende hochbauliche Anlage

vorgesehene Straflenfiihrung

vorhapdene Hauptversorgungsleitung, unterirdisch

Bema&mg

" Textiiche Festsetzungen

it Fe

10.

1.

4l FESTSETZUNGEN ZUR GRQ?&CRBNQ&G:

i2.

13.

17.

19,

20.

. ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG:

14,

15.

18.

21,

2Z.

28.

Rechisgrundiage

£1 Abs. 2, 3, 4, 5 Baullvo
im aligemeinen Wohngebiet {WA) sind zulassig:
bauliche Anlagen fir die Nulzung nach § 4 BaullV(; ‘
nicht zugelassen werden: Garienbaubetriebe, Tankstellen {§ 1 Abs.5 Nr.1 BaullV()
Die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitat, Gas und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen sind in den Baugebieten zullissig.

, ; {§ 14 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 BaulVO)}
Die entsprechend gekennzeichpeten Fiichen werden mit Geh-, Fahr- und Leitungs-rechten

{GFL-R) zugunsten der Anlieger und der Versorgungsuniernehmen bzw. der Betreiber der Lei-

fungen belasiet, Auf.diesen Flachen sind Nutzungen, weiche die Befabrbarkeit und die Her-
steliung, Funikiion und Unterhaltung der Versorgungsaniagen, behindern kOnnen, unzuiassig.
{§ 5 Abs.1 Nr.21 BauGB)
Die Anwendung von § 18 Abs.4 Satz 2 BaulNVO wird ausgeschiossen.
{& 19 Abs.4 Saiz 3 BaulVO)
in den singefragenen Sichidreiecken sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer
Hohe von 0,70 m iber Fahrbahnoberkanie zulassig mit Ausnahme hochstammiger Biume.

. Auf der im Plan Teil A ausgewiesenen Fische ist ein Spielbereich B nach DIN 18043 fir die
Altersgruppen § bis 14 Jahre mit abwechslungsreichem Spiel- und Freizeilangebot zu errichien.

{§ 5 Abs.1 Nr. 4 Bau(GB)

STSETZUNGEN ZUR GESTALTUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: § 86 LBauO M-V

Die ?’szstriz:htung der Hauptgebaude ist paraliel oder im rechten Winkel zur StraBenbegren-
zungslinie bzw. zur Baugrenze fesigeiegl . ’ , : ’
in alien Baugebieten ist fiir das Hauptdach der Gebiude eine Dachneigung von 20 ° ais Min-

- destmal bis 50 © als Hochsimal fesigeselzt.

Alie Hauptdachflachen sind mit Materiailen in rotem, rotbraunem, braunem oder anthra-
ritfarbenem Farbion zu decken., : .
Fiur die Gestaltung cer AuBenwande sind Putz oder Ziegel- bzw. Kiinkermauerwerk zu ver-
wenden.

Zaune sind an den Strallenbegrenzungsiinien nur bis zu siner Hohe von 1.0 m zulassig.
Maschendrahtzaune sind von der Stralenbegrenzungslinie zurlckzusetzen; zwischen Stralen-
begrenzungslinie und Maschendrahizaun ist eine Hecke zu pflanzen. i
Milisammelbeh3iter sind auf den Grundstiicken so anzuordnen und durch Mauern, Rankge-
riiste oder Pflanzungen so abzuschirmen, dal sie von der Strafle aus nichi einzusehen sing.

B & 9 Abs. 1, Nr. 25 a, b BasGB
Der ansichende Oberboden ist entsprechend DIN 18 315 auf allen Aut- und Abiragsflachen
sowie Bau- und Betriebsfiichen abzuiragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagern.
Die mit Erhaltungsgebot belegien Baume und Pflanzungen sind wihrend der Bauzeit nach DIN
18 920 vor Beschadigungen, Auffillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit Baufahr-
reugen zu schilizen. Abgrabungen oder Gelandeauffiliungen im ¥sonenbersich vorhandener
Biume sind unzul3ssig. Das Feuchibiotop ist vor Beginn der Baumalnahmen mit einem 1,80 m
hohen Bauzaun Uber die gesamie Bauzell hinweg einzuziunen und vor leder Beeintrachligung
zu schilizen. : : =

Das anfaliende Niederschlagswasser {einschi. der Dachflachen} ist zu sammein und fir die

-Bewasserung der Vegetationsfiichen zu nutzen. {Uberschubwasser ist zu versickern, soweit der

Baugrund dies zulali Nicht versickerungsiihiges, unbeiastieles Wasser kann in das vorhande-
ne Feuchtbictop abgeieiiet werden.-Das Biotop Kann bis zu einer Stauhohe won 80 om zur Re-
genrickhalfung genutzt werden. Der Uperiauf ist mit dem Amt fur Stadigriin, Naturschutz ung
Landschafispfiege festzulegen. '

Ebenerdige -Stelipldtze sind in esiner iuft- und wasserdurchidssigen Bauweise {Rasengilter-
steine, Pflasterrasen, Schotterfiichen) auszufiihren, Auf je 4 Stelipiitze ist ein Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu pflanzen. .

Die Planstrafle A ist mit 4 Stlck Spitz-Ahorn {Acer platanoiges ,Cleveland™) mit Ballen-und
einem Stammumfang von 18-18 om bei einem PHlanzabstand von hochstens 10 m zu bepflan-
zen. k ,

Die PianstraBe B ist mit 25 Stiick Vogel-Kirsche {Prunus avium plena) mit Balien und einem
Stammumiang von 14-16 om bel einem Pflanzabstand von hochstens 10 m zu bepflanzen.

im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu untsrhalienden Biume ist eine offene Vegelali-
onsfiiche von mindestens § m® je Baum anzulegen und zu begrilnen. Wo dies technisch nicht
moglich ist, sind Baumscheiben-Wurzelbricken vorzusehen. )

Tiefgaragen sind, soweit sie nichi Uberbaut werden, bei einer Mindestiberdeckung mit 40 om
Bodensubstrat, volistandig zu begrinen.

Mindestens 30 % der Aubenwandfidchen baulicher Anlagen sind mit Rank- oder Kiet-lerpiianzen
zu begriinen. Die dafir notwendigen Kietterhilfen sind bei der Planung der Gebaude zu beriick-
sichiigen. '

Mindestens 80 % der nicht iberbaubaren Grundstiicksfiachen sind als Yegetationsfiachen anzu-

iegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Dabel sind mindestens 35 % der
Vegetationsfiichen zu bepflanzen. Auf 200 m? Vegetationsflache sind mindestens 1 Laubbaum
oder 2 Nadeibiume zu pfianzen. Fur die Bepfianzung sind alle handeisiblichen Gehodlze und
Stauden mit Ausnahme exotischer und bunfiaubiger Gehélze wie Biaufichien, Zypressen, Le-
bensbaume, Hangebuchen und andere Zierformen, zugelassen.

Das vorhandens Feuchibioiop ist zu regenerieren {einmalige Entmillung, Gehdizrickschnill,
geholzireie Zonel. Fir die Errichtung baulicher Anlagen ist ein Mindestabstand von 15 m von
der Boschungskrone sinzuhalten. , .

Das Flurstiick 295/7 ist zu berdumen und in eine dffentiiche Griinaniage umzugestaiien.

pilege fest zu versinbaren,

. SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

Die Entwurisplanung der offentlichen und der privaten Griunaniage {Feuchibiotop, Spieiplatz} ist
rechizeitig mit dem Amt fur Stadtgrin, Naturschutz und Landschafispilege abzustimmen und
zur Bestaligung vorzulegen. , '

Die vorgegebenen Ausgieichs- und ErsatzmaBnahmen sind entsprechend den Moglichkeiten
paraliel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und Tiefbaues, spitestens jedoch ein Jahr nach Ab-
schiuf der BaumaBnahmen auszuflbren. ’

Die festgesetzien Ausgieichsmafinahmen auf den Grundsticken und privaten Grinflachen sind
vom Vorhabenirdgern durchzufilhren. Die Kosten fiir das Verkehrsgrin sind den Erschiies-
sungskosien zuzuordnen {§ 127 BauGB). Die Ausgleichs- und Ersatzmainahmen auberhalb der
Grundstiicke und privaten Griinfidchen sind durch die Hansestadt Rostock durchzufiihren und
die erstattungsiihigen Kosten den Grundstiickseigentlmers entsprechend der Grobe ger zu-
izssigen Grundfidche in Rechnung zu setzen . ’

{5 Bz Abs.1-4 BNatSchG, § 8 Abs.1 Nr.20 BauGB, Satzung der Hansestadt Rostock zur Erhebung
von Kostenersiattungsbeitragen nach § 8a BNatSch( fiir Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen)

in den als LPB U {Larmpegealbereich 1} dargesiellten Fiichen sind die Gebaude so anzuordnen
und es sind soiche baulichen Vorkehrungen an den Gebauden zu trefien, dal gesichert wird,
daR die Mindestanforderungen der DIN 4108 an die Luftschalidammung von AuBenbauteilen
erfiilit werden. ‘ {§ 8 Abs.1 Nr.24 BauGB)

e

-

- {Teil B) sowie die Begrundung in der Zeit vom

0.

. Die Burgerscha® bat am

. Der katastermalige Bestand am

Aufgestelit auigrund des Auistellungsbeschiusses der Burgerschafl vom
Bekannimachung des Aufsisllungsbeschiusses ist am
- Arnisbiatt der Hansesiadi Rostock - erfoigl.

. Die ortsibliche
¥n “Siadlischen Anzeiger”

Rostook, {Siegelaboruck) Senator fir Bau- und

Wohnungswesen

. Die fur die Raumordnung und Landespianung zusiandige Sielle isl gemal § 246 a2 Abs. 1 dr. 4 BauGB be-

iziligt worden.

Rosiock, {Siegeiabdruck) Senator Lir Bay-ung 4
WVichnungswesen

Sie frithzeiige Blrgerbeieiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB st am durchgehihrt

WOorgen.

Rosiock, {Segelabaruck) Senator fur Bau- und

VWohnungswesen

Die von der Planung beruhrien Trager Silentlicher Belange sind mil Schreiben vom
zur Abgabe einer Sieliungnahme auigefordert worden,

Rostock, {Siegeiabdruck) Senator fiir Bau- und

Wohnungswesen

gen Entwurf des Bebauungsplans mit Begrunpdung
Deschicssen und zur Auslegung bestureml

Rostock, {Siegelaboruck; Senator fur Bau- ung

Wohnungswesen,. -

Die Entwiiris des Bebauungsplans, besiehend aus der Planzeichnung {Tei A) und dem Text {Teil B} so-
wie der Begrundung haben inder Zeil vom . bis zum wanhrend dey

Dienst- und Ofinungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB oifentlich ausgelegen. Die offentliche Ausiegung ist

it dem Hinwels, dall Bedenkep und Anregungen wanrend der Ausiegungsins! von jedenmnann schriftiich
oder zur Miederschriff vorgebracht werden kbnnen, am un Stadtischen
Anzeiger™ - Amtsbiall der Hansestadt Rostock - orisublich bekannigemachi worden.

Rostock, {Siegelabdruck}

Wohnungswesen

der lagerichiigen Darsieliung der Grenzpunkie gilt der Yorbehall, daB eine Prifung nur grob erfolgle, da
die rechisverbindiiche Flurkarte im Malstab 10 voriegl.
Regrefanspruche konnen nichi abgeleiiel werden,

Siegel

Rosiock, des KV - Amtes

i Auftrag

Die Burgerschafl hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen der Burger sowie dig Slellungnah-
smen der Trager ofienthicher Belange am geprufl. Das Ergebnis ist milgeteill worden.

Senator fur Bau- und
Wohnungswesen

Rostock, {Siegelabgdruck)

Der Entwur! des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. §) geandert worden.

Daher naben die Entwiirie des Bebavungspians, besiebend aus der Planzeichnung {(Teill A) und dem Text
Dis zum wahrend der
Diensi- und Offtnungszeilen erneut SHentlich ausgelegen. )

Dabel 15t bestirynt worden, dafl Bedenken und Anregungen nur Zu den geanderien und erganzien Teilen
vorgebracht werden konnlen. Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anre-
gungen wahrend der Auslegungsinisi von jedermann schniftlich oder zur Niederschrilt geitend gemachi
werden konnen, im “Stadiischen Anzeiger™ - Amisbiatt der Hansestadt Roslock -am

orisublich bekannigemacht worden.

s

Rostock, {Siegeiabdruck) Senator Lur Bau- und.

Wohnungswesen

Der Bebauungspian, besiehend aus der Planzeichnung {Teil A} und gem Text (Teil Bl, wurde am

von der Burgerschaft als Satrung beschiossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschiull der Burgerschall vom gebiligl.

Rostock, {Siegelabdruck; Senator fur Bau- und

Vohnungswesen

Senaior fur Bau- und -

wird als richiig dargesteilf bescheinigl. Hinsichilich

11

2.

13,

4.

© ten ist, sind am

Dne Genehmigung dieser Bebauungsplansaizung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A} und dem
Text {Yed B}, wurde mit Erlal des Ministeruuns fur Bau, Lang twickivng und Umwell des Landes
Meckienburg-Morpomumern vom Az: it
Nebenbestumnungen und Hinweisen erteill ’

Rosiock, {Siegelabdruck] Senator fur Bau- und

| Wohnungswesen

Die Nebenbestunmungen wurden durch den salzungsandernden Beschiul der Burgerschall vom
erfiilll, die Hinweise sind beachiel. Das wurde mil Verfugung des Mimsienums fur Bay,

Landesentwickiung und Umwell des Landes Meckienburg-Vorpommem vom '

Az bestatigl. '

Rostock, ' {Swegelabaruck) Senator fur Bau- und

Wohnungswesen

Die Bebauungsplansatzung, besiehend aus der Planzeichnung {Ted A} und dem Text {Teil B}, wird hier-
mil gusgeleriigl ’

Rostock, {Siegalabaruck) Oberburgermeisier

Die Erteliung der Genehmigung des Bebauvungspians sowse die Sielle, bel der der Plan auf Dauer wih-
rend der Diensistunden von jedenmnann singesehen werden kann und dber den inhall Auskunit zu erhal-
. s “Siaduschen Anzeiger™ - Amisblall der Hansestadt Rosiock - o7ts-
ubilich bekannigemach! worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendimachung der Veriefzung von
Veriahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowiz aul die Rechisfoigen {(§ 215
Abs. 2 BauGB} und weiler auf Falligkeit und Erioschen von Entschadigungsanspriuchen 85 44, 245 2
Aps. 1 Nr. 8 Bau(GB) hingewiesen worden. Die Satzung st am in Kraft getreien.

Rosiock, {Siegelabdruck) Oberburgermeaisiar

Bebauungsplan Nr. 9.W.96

KOSTERS HOF

nordlich der Tychsenstralle,
westlich der Schwaaner LandstraRe

- Entwurf -

Raostock, Oktober 1968
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