SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBERDIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 11.MI.114 MISCHGEBIET "HOLZHALBINSEL"

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. 1, §. 1548), sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V §. 102), geandert durch Artikel2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V & 323), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom 02.04.2014 folgende
Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.MI114 fur das Mischgebiet
,Holzhalbinsel*, zwischen Unterwarnow und Bundesstrale B 105, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (T eill B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen:

PLANZEICHNUNG TEIL A
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Die Warnow

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVGO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten
und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom 11. Juni 2013
(BGBL. | S. 1548) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990

(BGBIl. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1510).

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig oder in
schwarzer Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen
Festsetzungen auf der mit Ablauf des 23.11.2005 rechtswirksam gewordenen Planfas sung.

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvQ)

GRZ 0,4  Grundflachenzahl
GFZ 1,7 Geschossflachenzahl als Héchstmaf
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
V-V Zahl der Vollgeschosse als Minde st- und Héchstmal
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, hier IV

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVvQ)
a abweichende Bauweise

Baugrenze

RHT Baugrenzen, an denen abweichende Abstandsflachen gemaR der textlichen
7 Festsetzung 2.3 sowie der drtlichen Bauvorschrift 12.5 dieses

Bebauungsplans nachzuweisen sind

Baulinie

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraRenverkehrsflachen

=== StralBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

----- - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
e fortfallende Zweckbestimmung ,Bolzplatz”

[
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Die Festsetzung 2.2 wird wie folgt ergénzt und erhilt folgende Fassung:

2 Ausnhahmsweise kann hinter den Baulinien am ,Rondell” in den Baugebieten MK 1, Ml 2, WA
3, WA 4und MI 5 im Erdgeschoss bis 3 m zurickgeblieben werden. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB*

Hinter der Festsetzung 2.2 wird die folgen de Festsetzung eingefiigt:

3 In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet innerhalb des Baugebiets 3 sind vor den Au-
lenwanden von oberirdischen Gebduden, die an Baugrenzen errichtet werden, die in der
Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplans mit einer violetten Schraffur angelegt und mit
der Bezeichnung ,A1“ markiert sind, Abstandsflachen mit einer Tiefe von einheitlich 7,0 m
nachzuweisen. Vor Aulenwanden entlang von mit einer violetten Schraffur angelegten Bau-
grenzen, die mit der Bezeichnung ,A2“ markiert sind, sind Abstandsflachen mit einer Tiefe
von 5,0 m nachzuweisen. §9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB*

Die Festsetzung 3.1 wird wie folgt ergénzt und erhilt folgende Fassung:

1 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen sowie in den fur Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen festgesetzten Fléchen zu-
lassig. Sie sind ausschliellich unterirdisch, d. h. mit einer Deckenoberkante, die im Mittel
maximal 1,40 m Uber der Gelandeoberflache liegt zugelassen. Ausgenommen hiervon sind
Kinderspielplatze und die Bauflache M| 6. Abweichend von Satz 1 und 2 sind Stellplatze fur
Behinderte, Krankentransporte und Rettungsfahrzeuge auch auerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und oberirdisch zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNvO)*

Die Festsetzung 6.1 wird redaktionell erganzt und erhalt folgende Fassung:

‘6.1 Zum Schutz vor Hochwasser muss die Fubodenoberkante von Aufenthaltsraumen fur Men-

7.

8.

schen mindestens 3,25 m Uber NHN (3,10 m uber HN) und die Stralenoberkanten mindes-
tens 2,65 m uber NHN (2,50 m Uber HN) liegen.*

Die Uberschrift zu Festsetzung 7 wird wie folgt neu gefasst:

,Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB*
Hinter der Festsetzung 7.1 wird die folgen de Festsetzung eingefiig t:

“7.2 Die Mahd bzw. das Beseitigen von Roéhricht darf aus Grinden des Artenschutzes nur im

9.

10.
8.1

Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.®
Die Uberschrift zu Festsetzung 8 wird wie folgt neu gefasst:

.Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes so-
wie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen:

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB"

Die Festsetzung 8.1 wird wie folgt neu gefasst:

Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109
(Schlafraume, Wohnraume, Blrorédume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegel-

bereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufuhren, dass die erforderlichen resultierenden
bewerteten Schalldamm-Malte gemal} Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschalldammung von AulBenbauteilen nach DIN 4109*

Larm- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
pegel- | AuBenliarmpegel des AuBenbauteils
bereich Rwres [dB]
[dB(A)] Bettenrdume in Aufenthalts-und | Biirordume
Krankenanstalten Wo hnraume und ahnli-
und Sanatorien ches

[l 56 - 60 35 30 30

I 61-65 40 35 30

v 66-70 45 40 3D

V 71-75 50 45 40

6. Von den Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung

beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 28.09.2012 die Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.MI.114

Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Mischgebiet ,Holzhalbinsel”

zwischen Unterwarnow und Bundesstrafie 105

Oberburgermeister




- Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom TEIL B: TEXT VERFAH RENSVERMERKE
C 08. August 1986 (BGBI. | S. 2253), gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
SATZUNG DER HANSESTADT ROSTO K UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 1 1 .MI.1 14 landgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des_Hauptausschusses der Burgerschaft vom
FUR DAS MISCHGEBI ET HOLZHALBI NSEL“ Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 ) 12.08.1997. Die ortstibliche Bekanntmachung des-Aufstgllgng schlusses ist am 20.08.1997 im
ZWISCHEN UNTERWARNOW UND BUNDESSTRASSE 103/105 (GVOBI M-V, 1998, S. 468 und 612), zuletzt geéndert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauO 1. Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB ~Stadtischen Anzeiger”, Amts- und Mitteilungsblaf] ; , W
» M-V vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V 8. 690) wird nach Beschlussfassung durch die 1.1 In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ad: ' Y&/
Burgerschaft vom.0.1.06.05. folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 11.MI.114 fir das _ i} , _ Senéf"{“’/‘//
Mischgebiet ,Holzhalbinsel‘, zwischen Unterwarnow und BundesstraBe 105, bestehend aus der 1.2 In Kemngebieten — Baufiache 1 der Planzeichnung = sind Tankstellen nach § 7 Abs. 3 BauNvO Rostock.  22.06. 2005 ngn‘ilrnBzwezgg
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: nicht zulassig. : T o 9
1.3 In Kerngebieten — Baufliche 1 der Planzeichnung — sind Wohnungen nur in den
Obergeschossen und unter Beachtung des Larmschutzes zulassig. Im Gebaudeteil mit 5 - 7 L)
Vollgeschossen ist Wohnen unzuléssig. 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustgnigs  isteteiligt worden. &
TEI L A - P LANZEIC H N U NG 1.4 Auf der Baufliche MI 5 sind Wohnungen im Geb&dude mit 4 zwingend festgesetzten ; >
= -n Vollgeschossen unzuldssig. Sﬁ‘ét’of‘/{Bau- and
P LANZE I C H E N E RKLARU N G 1.5 In Kerngebieten — Bauflache 1 der Planzeichnung — sind nur im Erdgeschoss und im 1. Ober- Rostock, 22.06.2005 " Wohnungswesen
geschoss insgesamt maximal 3.000 m? Verkaufsraumflache zuldssig.
) ) Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 16 Es gelten die Festsetzunaen der Tabelle: Festsetzungen ie Baugebiet®
Tabelle: Festsetzungen je Baugebiet Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des : 9 g gen| g : o - NGO )
5 ot A d Grond 5 - Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 1.7  Fur das Parkhaus sind folgende Héhen tiber HN festgesetzt: 3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 S E am 18.02.2004 durchgefiihrt
augebiete rcer >rund- auwelse 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Mindesthohe: 16,5 m, Maximalhhe: 19.5 m. worden. ; ,
baulichen fiachen- Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 20) vom 18. Dezember 1990
Nutzung zahl (BGBI. 19911 'S. 58). 2. Bauweise: § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
_ o _ _ S oT Lfr Bau- und
1 MK 0.9 3 Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage 2.1 In der abweichenden Bauweise sind Geb&udeldngen mit mehr als 50 m zuléssig. Rostock, 22.06. 2005 L Wohnungswesen
MaBstab 1 : 1000 ’ 2.2  Ausnahmsweise kann hinter den Baulinien am ,Rondell* in den Baugebieten MK1, MI 2, MI 3,
5 5 M 0 8 |. FESTSETZUNGEN MI 5 im Erdgeschoss bis 3 m zuriickgeblieben werden.
e —— ] - a 4,
5 s 20 =0 0 5'0 m'o ART DER BAULICHEN NUTZUNgGAb I Nr 1 des B buches (BauGB 6 und 7 BauNVO 3. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen: § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
m S. r. 1 des Baugesetzbuches (Bau un au 'y
6 |V” O 6 0 & g ( ) 88 ) 3.1 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen > 774/
Kartengrundlage: Lage- und Hﬁh?np|an vom 16. 11. 2000 ! Mischgebiete (§ 6 BauNVO) zuléissi_g, ausgenommen hiervon sind Kinderspielpldtze und die Bauflache M| 6 der /, j('a%?’f(ﬁ?f/Bau- -
Vermessungsburo Golnik . Ml Planzeichnung. Rostock, 22.06. 2005 > Wabrungswassa
Biestower Damm 10, 18052 Rostock, Tel.: 0381 / 405690
4. Verkehrsfliachen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Kerngebiete (§ 7 BauNVO) 41 Auf der Hafenpromenade sind Zugédnge zu Anlagen in der angrenzenden \Wasserfliche _ ) § A i
MK zulassig. 5. Die Burgerschaft hat am 05.05.2004 den Enty S8 Beba\uuX splans mit Begriindung
beschl d zur Ausl bestimmt. s
42 Hafenpromenade und FuB- und Radweg sind so anzulegen, dass Rettungsfahrzeuge eachiiossen tndzurAlisiegung bestmm Py
ungehindert fahren kénnen. o | Sm{' //' ¥
l /
Co n " . , 4ot Bau- und
Unterwarnow MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. & 16 BauNVO 4.3 Auf der Hafenpromenade sind (berbaubare Grundstiicksflichen festgelegt. Hier sind /
@§ 8 ) touristisch maritime Nutzungen zuléssig. Rostock, 22.06.2005 [~ Wohnungswesen
0,8 Grundflachenzahl GRZ, hier: 0,8 5. Griinflichen: § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
[®) ® 000 . " . . “ . . . . . 5
0 9% ©° 5 Nt e R . 51 Auf der Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ sind die bestehenden 6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
\ PR ceseeme (1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, hier |I Versiegelungen (Betonfundamente) zu beseitigen. (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 28.05.2004 bis zum 02.07.2004 wéhrend der
- o ° X ® ] . o . o . , o . Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche
- AP 77 ° | Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR, hier V-VI 5.2 Die offentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® ist mit einem maximal 3 m Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
A Sel 3~ ‘% g B breiten Weg, der soweit es der vorhandene Gehélzbestand zuléasst, entlang des Ufers verlauft, schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werde ffien,"am 19.05.2004 im ,Stadtischen
., ) 'oé@o /O)" el @ Zahl der Vollgeschosse zwingend, hier: [V zu erschlielen. Dieser Weg ist so auszufilhren, dass eine Besténdigkeit bei Hochwasser Anzeiger®, Amts- und Mitteilungsblatt der Hansesta hstot;k ort@\ablmh bekanntgemacht/orden
v Lottt ’ 1435 O\ A "o gewdhrleistet ist. :
% oo .0 8 P O.. \ Z o 'f\%, ; 5.3 Im Uferbereich der 6ffentlichen Grinflache sind auRer den vorhandenen Steganlagen fur das ‘ ng 2 %au- und
g 8 o\ \ 6 [T\ B BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Baugebiet 6 noch Zugénge zu weiteren drei Stegen zuldssig: ein Steg im nérdlichen Rostock, 22.06.2005 ¢ ““Wohnungswesen
'..-'. .. |0 = : w5 oA @3 o . . Uferbereich und zwei Stege im ostlichen Uferbereich der Grinflache. Die Zugédnge zu den [
= .:@ b 002 o = (;‘ ° @ Sgguggé?ggi‘ghw I (o) offene Bauweise Stegen sind so auszufiihren, dass die anliegenden Schilfbereiche nicht zerstort werden. A
RO, 5 ! Y 084 087’ ¢ - A : sk~ . . . . ;
@@ Ao\ - 4 b o Gewerbegebiet Osthafen bweichende B . 5.4 Innerhalb der Grinflachen ist eine 0,40 m dicke Aufschittung mit Fill-und Oberboden 7 Der katastermBige Bestand am 19.04..1998 s richtig dargestellt bescheinigt
-l o a Welc en e auwelse . I . - " . . . 0 el NAIAILETHTTIAWIME WEOWAITIM QI ssssvssssssssssssssssnsssssenes .
e @ m 5 O\~ \ = = 0 " a auf_zubrlngen_: Entlang des Uters kénnen In einem Streifen von 8 m Bre_lte AL_stchuttungen in Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
[ o ||| B / & o . ) 5 geringerer Hohe erfolgen. Der Wurzelbereich der zu erhaltenden Béume ist freizuhalten. nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche W%W MaBstab  1:500./1000...... vorliegt.
G o ° ° fm * E——— Baulinie Regressanspriiche k6 ht abgeleit t
4 > ! s " \ ¥or 5 @;ﬂ.‘—; "’ ’ 6. Hochwasserschutz: § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB o USS ERED T g
% O . . Ans 124 (% _ -: e 1
S 0.0 /.// 1435 \/e . ) " T = Baulinie im Erdgeschoss 6.1 Zum Schutz vor Hochwasser muss die FuRbodenoberkante von Aufenthaltsrdumen von oty
o o8 - .13 9 b + \.w..ﬂ - 155 "'»‘s o ‘\’ 0 \ _I_b'rrlichRosrock Menschen mindestens 3,10 m tber HN und die StraRenoberkanten mindestens 2,5 m Uber Rostock 1606 '2005' ‘ L i -
\ — /\ == Klr o = —pr i ! 1€ [P 5 PR \ ———— Baugrenze HN liegen. Ry TR \\ Im Auftrag
\ 1 v s \ = i VR ot e Sl \ 6.2 Die Wasserseite der Promenade ist hochwassergerecht auszubilden.
—A £ - ‘\ (@) .-. "~ ’?:c o o '. " " A A
. : 1 $ e o \ N\ VERKEHRSFLACHEN 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB . E
.\ ) ®® \/ ( 2 . A\ \/ \ o - e Oo NS \\ (§ S r auGB) 7. Belastete Boden: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 8.  Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der
435 1 . - 05T . . . . . . rge
B @ \ | ® \"‘ ] : \ |)\/’ 0 O o ~ogs . . Stralenverkehrsflachen 7.1 Dauerhaft unversiegelte Flachen in den Baugebieten, die gekennzeichnet sind als Flachen,
@ e \ \ > \~9’~ o 1435 o % \ deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, sind mit einer //‘//
® I\ i =W\ \ . T i o o \ mindestens 0,40 m dicken Aufschittung aus Fll- und Oberboden abzudecken. Sematbr 8 au- und
" \% \" \ o 1 | . w —\ ° . \ o o o Rostock, 22.06.2005 /-~ Wohnungswesen
\@ A \ \ \ \ ol | L~ ¢ - ———— Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer 8. MaBnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen:
o o 2 \ \ \ \ o\ l—‘ .| \ m \ 7\ ° \Xm\ 1 Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB
] \ \ \ N\ o | N\ :\ ”””” o) . 8.1 Gebdudeseiten und Dachflachen von Aufenthaltsriumen und Biirordumen innerhalb der
W = \. \ R} A\ \» \‘l ) e \ . \\\ ’, Die Warnow Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Larmpegelbereiche (LPB) Il bis V sind mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-Maf - 5?%22%%%“33:%2? BZ?—ZLergiﬂgﬁa:f;dse;tmgzg “: =Y. zgrgm::ﬁu(;ege%)éﬁrg:p?a?
e \ \ . - \\\ A P e Thqunsten R 5\ . in Abhéngigkeit von den in der Nebenzeichnung ,Baulicher Schallschutz® ausgewiesenen wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom 01 6@2?)0@“{ Vi P
\ e \ \ - 0\ | der fnllisger \ . 5 Larmpegelbereichen entsprechend der Tabelle 8 der DIN 4109 zu realisieren: T ) b L
.,,/ { ' N T 3 \ g 7 . LPB Il = 35 dB(A), LPB IV = 40 dB(A), LPB V = 45 dB(A). il . //
A 3 AP~ o - P Y\ L . 703 Zweckbestimmung: _ _ _ _ _ _ S&l’actESFﬁJ/f B G
‘ 1 == \ \ p {y ™ N L~ ~ N w5 8.2 Fur Schlafrdume und Kinderzimmer innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis IV sind Rostock. 22.06.2005 R ‘ WohAunaawessn
\ AT\ \ - \ " =[] \ \ AN 3 verkehrsberuhigte Mischverkehrsfliche schallgedammte Liiftungseinrichtungen vorzusehen. ' ’ o
.\ o s - E/l 2 .\m Y 2 \ Haf d 8.3 Die in der Nebenzeichnung ausgewiesenen Larmpegelbereiche gelten fiir die freie
T o w T w == Y S\ atenpromenade Verkehrslarmausbreitung. Mit der Realisierung von larmschitzenden Geb&duden verédndern - .
\ \= : / T L R sich die Larmpegelbereiche. Bei Nachweis der tatsachlichen Larmpegelbereiche gelten die 10.  Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
\ = i % IS SR FuBweg Werte der Festsetzungen Nr. 7.1. und dem Text (Teil B), wurde mit Erlass des Ministeriums fiir Arbeit, Bau und
[ \ \ s 7" e °\ Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern vom 16. September 2005 Az: VIl 230a-512.113-
49 + ) |8 P s FuR- und Radweg 8.4 Die Nordfassade des Parkhauses ist mit einem bewerteten resultierenden Schalldamm-Maf 03000 (11.M1.114) mit einem Hinweis erteilt.
e, =<\ | \ o Plan — O + von R'w,res> 25 dB zu errichten.
4 M\ A T— - I As —_— O ) 2 . . . . o
¢ 1434 VN - e o AN Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf8 anderer Flachen an die Verkehrsflachen 9. Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen: /%
s . —_ - ARgndell N _ cam— 10 0 e \os (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Rostock, 20.10.2005 [ériator fir Bau- und
& i — \oss \ § Ss. r. 25 a Bau ; ;
3 \ ; : £ ) | e c v Einfahrt _ _ Wohnungswesen
[ > " 2 \ N ) o M- M wT‘“ . . ) 9.1  Auf dem Rondell sind mindestens 6 Baume fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu
i \ | ) - \ \ —_—n T I f %8 ‘e ‘ k Einfahrtbereich erhalten. Es sind Gehélze gleicher Art zu pflanzen. I ~\ [
" A - m \ - . LA G | o~ \ &N, ] a _ . _ o o _ ; Die Nebenbestimmungen wurden durch d ‘H\%Ué@%( en Beschluss der Blrgerschaft vom
Sraih A\ \ 4, '\ \# a2 1436 =T . e 9.2 Auf dem Kerngebiet - Bauflache 1 der Planzeichnung - ist eine einreihige, aus einer Art | e erfullt, die Hinweise sin gh wurde mit Verfligung des Ministeriums
A Ts i ), _ y; \ \ \ 5 - \ o /,/”j//// S X\ A Strallenbahnanlagen bestehende Baumreihe mit 6 Baumen in einem Abstand von 12 m fachgerecht zu pflanzen fur Arbeit, Ba andesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern vom ................ AZ:
N\ Z y b PR W @ : s und dauerhaft zu erhalten. Auf dem Mischgebiet — Baufeld 5 der Planzeichnung — ist eine | . bestatigt.
% ) sn\. Y 4 A V] [N - ’\ \ I e .. einreihige aus einer Art bestehende Baumreihe mit 5 Baumen in einem Abstand von 12 m
Geltungsbereiyh }% = & 4 (O / N - \\ \ Pl -ver Y\ Tl o oA fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte groRkronige
_ Aot i & % _ A, \ \ w ® 7 g °. .. . = .
deo B Planea\Ir T11INgS o &, /L% AN/ ) \ § \ \g" = ° N - GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Laubbdume zu verwendsn Rostodk, (Siegel)
‘ 'z —\ \ v N /7 O\ N143 N . § T o e \ P 9.3 In den Mischgebieten ist je angefangener 150 m? nicht tberbauter Grundstiicksflache ein
’ o) ni \ ’ NV / “\ e \ W o oy 5 . NIPAL: Grunfléchen standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm fachgerecht zu pflanzen und
>y = / | Y \ % \ K 2 = o Oo D A\ \ S dauerhaft zu erhalten. , . ’ ; :
4N o e \ o\ ST A= SO o “ N\ "M Erhaltene Baume auf diesen Grundstiicken kénnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume 12 Ei:rraﬁb:u”sul?,:?t:a?satzung’ bestshend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
>\ “ 7 . 7 meEs = =\ 2 2 RN el e\ . angerechnet werden. Ll
& "N i\ W \ X X \ : X » 3 offentliche Grinflachen : : - : - 0
\! s w ' I S * P —a\W X \ G . NN\ @ Ayl 9.4 Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind heimische,
, m*%& / -\ o <3 ! " o : ey private Griinflichen standortgerechte Bdume und Gehdlze fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. = AR Y ae
_—— e i i %35 ! == S \ 7 \o E’ N S e e [p] Innerhalb der &ffentlichen und privaten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* Rostock, oS- 10. 220 Oberburgermeister
/\// - on o / sl /,/’/ ~ /// \ \/ /////// " “"(\ i === o " ev\bmw cecccscane FuRwegtrasse in der Griinflaiche sind eine naturnahe Wiese mit Landschaftsrasen und heimische, standortgerechte Bdume und
G é \ 7 = = //:2 \ “n (= > 1 o5 = O, Jrc B2 ° Geholze fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 20% der v
—|— = 1425k = Vs /,/’/ = \ B e 23" _|_ /“( @ 2 == T Zweckbestimmung: Gesamtflache sind zu bepflanzen. Die Pflanzung hat in Gruppen zu erfolgen. Der Anteil von 13.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsp#: SuieytiéStelle, bei der der Plan auf Dauer
0 %/ "\ o 5 ot = o + 3 - JRANE ": 582", = : Baumen muss mindestens 10 % der Gesamtstlickzahl betragen. Hierbei sind die Bdschungen wahrend der Dienststunden von jedermann eingeseke Pubse€h kann und Uber den Inhalt Auskunft
I / 2 = = W s \ v P £ 50 : Parkanlage und Uferbereiche vorrangig zu bepflanzen und dabei die Sichtachsen freizuhalten. zu erhalten ist, sind im ,Stadtischen Anzeiger’ - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am
- g e I = o G O — 2 . - A 23:11.2008...... ortstiblich bekanntgemacht worden.
_ V-Vl = AW \ = , oot \ 0 2 = Bolzplatz 9.5 Innerhalb der mit Pflanzgebot belegten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
“ — ! — [T — LuBweg”“ ist eine lockere Vegetationsstruktur auszubilden. Es sind standortgerechte Gehdlze schriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
° v g b= — » W \* = fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Insgesamt sind mindestens 10 weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hlngeW|esen
\ L725 ) 1435 |\ — /mw‘ “u = ~’j_’,z p 1 Wasserfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Straucher zu pflanzen. worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ... 23:1.2095..... in Kratt getreten. /_,// )
P 20"\ _\- s " 55 - = ) 9.6 Als Mindestqualitat fir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Baume im SASES TN P M
3 \ » .“ - s - 5 & d ) Wasserflachen StraBenraum sind 3 x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm und 1 g%/o/r/fur Bau- und
i O | ~ £ =0 e 5 A5 e in den 6ffentlichen und privaten Grinflaichen mit Zweckbestimmung ,Parkanlage“ mit einem Rostock, 23.11. 2005 /' / Wohnungswesen
3 s s = =5 © o W Stammumfang von 14 - 16 cm, innerhalb der Baufelder mit einem Stammumfang von 16-18 il
= ' ) 3 . S 2 e cm, gemessen in 1 m Héhe, zu verwenden.
__________ S =5 2 1437 ; oo PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN Im Bereich des StralRenraumes und innerhalb der ,Parkanlagen” sind verpflanzte Stréucher
= om  * 4 S ey A 4y ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND H 60-100 cm zu verwenden.
. S e flon o LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 9.7 Fur Anpflanzungen entsprechend den Festsetzungen Nr. 94 und 9.5 gilt folgende
0m : /et o g 3 Pflanzenliste:
Am < IS Y o 2 SRR Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bé&umen, Strduchern und B "
7 Uon Yng 2 @ ' ) o 9 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) Daumarten
¢ . 9 Strq Be 3 = < . " o a Acer campestre Feld-Ahorn
50 <in 105 : o - 20000 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Puree EON ' - _ " Alnus glutinosa Erle
¥ : e & 38 woooo adfschmalen Flachen Salix alba Silber-Weide
B “ w [ s PO Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Straucharten
* . 26 1 _|_ o ° von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern Cornus mas Kornelkirsche
@ " <z + % + % o 0 o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) Cornus sanguinea Roter Hartriegel
- o o - 5 5 s s Crataegus monogyna Rotdorn
SN g \ » g Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
\ | 2 Qs
o : o o N SONSTIGE PLANZEICHEN Corylus avellana Hasel
'l ! ! - 0§ 1 I o ST ” . Viburnum opulus Schneeball
} ‘. ',| \‘ " " e vaershdger - ,1.'1“,,"—, o — — Parkhaus (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Salix caprea Sal-Weide
e |'. e N * oY/ J &R/ b @Ousseq ' :,. i | | 9.8 Bei Baumpflanzungen auf neu zu bebauenden Grundsticken und auf offentlichen
an2s | '|| = \\ N . Yo// /3 2-3%?,, _ Z@ | .‘_ ! o | :,":’ I Verkehrsflachen ist je Baum eine Bodenflache von mindestens 12 m? mit einer effektiven UBERSICHTSPLAN ZUR LAGE IM TERRITORIUM, 0. M.
S ‘.I \ . > VI e QA B — 6 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz M(;ndes.ttbrglt(;a von §E50 nr]] dauergaétt Vo(? Vers;()agelklng frelzugaltenhuptd mlthLe:tndschaftsrasen MIT FARBIG GEKENNZEICHNETEM BEBAUUNGSPLAN-GELTUNGSBEREICH
,OE,..;: \;'I ! | m 2w 1128 A § B vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions- oder mit niedrigen strauchern un auden zu begrunen und dauernatt zu erhaften. ""T % / 7',% » NS
@y | e, || ) \\\\/f\ VA § ] 10 schutzgesetzes (Larmschutzflachen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 10. Zuordnung der Ausgleichsmanahmen: § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB 7 ﬁ ~ == k3 - \ﬂ’
- z..."—'; 3 Tre . : . : w I o mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 10.1 Maflnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Z = = . :_ \\ - \\\\‘
- ! ': S 15 u i e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB ist die Anlage der offentlichen Griinflache mit der . K\ S Y x
= / ! o 55 o Zweckbestimmung ,Parkanlage” mit den entsprechenden Bepflanzungen. Die Anlage der Pt .- =
I i 221 & i s 1490 . N - . N . Lo . s ;
H e st ! s 7 o % . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Wiesenflache wird der Verkehrserschlielung und der éffentlichen Grinflache zugeordnet. Die \_/_/ U 3 .
/ i i . » ke S (§ 9 Abs. 7 BauGB) Anpflanzung von Gehdlzgruppen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache wird den Baugebieten :
8 R zugeordnet. o
NEBENZEICHNUNG: ,Baulicher Schallschutz‘, M. 1: 2.000 > N
Larmpegelbereiche (LPB) Ill, IV und V nach DIN 4109 M 1183 9 | ¢ eieieiel Abgrenzung unterschiedlicher Griinflachen 11. PflegemaBnahmen: (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatSchG)
Legende: " AN < 2 11.1 Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fiir die gemafR Punkt 10.1 zugeordneten
MaRgeblicher AuRenlarmpegel ® b 1w e H IX] FuRgangerbriicke / Steg Ausgleichsmalnahmen soll auf die Dauer von 3 Jahren, jedoch auf Verkehrsflachen auf die
o & Dauer von 4 Jahren durchgefiihrt werden, um die entsprechenden Qualitdtsanforderungen zu
<= 60 dB(A) 148 O . w0 N erfiillen.
7 a0 @ g Il. KENNZEICHNUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ..
<=65 dB(A) 2 = A } . _ _ i 12. Ortliche Bauvorschriften: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
QL D 0@ w0 ) Umgrenzung der Flachen, deren Bdéden erheblich mit umweltgefédhrdenden . ] ) . ) .
D <= 70 dB(A) 2V Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) 121 Uper die Anzahl d.er festgesetz.ten Vollgeschosse hinaus ist nur g_ln Geschoss zuldssig, das
<= kein Vollgeschoss ist und das nicht zur Bemessung der Abstandsflachen nach § 6 LBauO M-V
I:I <= 75 dB(A) —— = beitragt.
—— REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ 12.2 Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltung sowie Lauflichter sind unzulassig.
(§9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 5 DSchG M-V) 12.3 Dachwerbeanlagen sind nur als Firmierung fiir den jeweiligen Gebdudekomplex zulassig. Sie
Abgrenzung des Bodendenkmal-Gebietes darfen die Attika um nicht mehr als 2,0 m Gberragen.
Alle sonstigen Werbeanlagen sind nur bis zu einer Héhe der Traufe (Schnittlinie aufsteigende
Fassade — Dachhaut) zuldssig. Die Lange einer Werbeanlage darf zwei Drittel der jeweiligen
Fassadenlange nicht Gberschreiten. Zu den seitlichen Geb&udekanten ist ein Abstand von
IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 0,60 m einzuhalten.
. vorhandene Héhe tiber HN 12.4 Fir die Misch- und Kerngebiete findet die Satzung der Hansestadt Rostock Uber die
Gestaltung von Baugrundstiicken (Grinflachengestaltungssatzung, Amts- und Mitteilungsblatt
vorhandene Flurstiicksgrenze der Hansestadt Rostock Nr. 21 vom 17.10.2001) keine Anwendung.
1405 12.5 In den Baugebieten MK 1 und MI 5 ist auf Fassaden in Richtung Bundesstral’e 105
- Flurstticksbezeichnung Groltafelwerbung ab einer GréRRe von 2,60 m x 3,60 m unzuléssig.
M BemaRung (z.B. 5,0 m)
] A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
vorhandene hochbauliche Anlage § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
6 Nummer der Baugebiete Wert de_s Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zuga_ng der Anzeige. 3
Im Bereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt, deren Veranderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
A A Schnittfithrung Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt ist. Alle durch diese MaRnahme HANSESTADT ROSTOCK
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. M-V Nr. 1
_ — Sichtachsen vom 14.01.1998, S. 12 ff). Land Mecklenburg-Vorpommern
EMPFOHLENE STRASSENQUERSCHNITTE @ B Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich mit Kampfmitteln belastet. Vor Beginn der Bauarbeiten ist
. Stral3enbahnhaltestelle eine Sondierung und gegebenfalls eine Beraumung durch den Munitionsbergungsdienst durchzufiihren.
UUNGS
C Das Plangebiet liegt in einem Fernwarmevorranggebiet entsprechend der Warmesatzung der Hanse- BEBA N PLAN N r- 1 1 m M I -1 1 4
stadt Rostock. Der Niedertemperaturbedarf fur Heizung und Warmwasser ist durch Fernwéarme . . . ¢t
PlanstraBe A abzudecken. M|SChgeb|et uHOIZhalblnsel
F KfZ/R F D Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock sind einzuhalten. Bei notwendigen , c esstrate 105
Baumfallungen ist ein Féllantrag beim Amt flr Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftspflege, als 7
zustandige Naturschutzbehorde der Hansestadt Rostock einzureichen. Innerhalb der festgesetzten
225 6.50 2.25 Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern sind die
vorhandenen Gehdlze wahrend der Durchfuhrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch
P 6B = 11,0 m Pg Malnahmen gemaR DIN 18920 zu schitzen. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer um Zé
1,5 m uber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht zulassig. 7
KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = Fuliganger; 0B = Offentiicher Bereich; PG = Privatgrundstuck E Die Belastung der gekennzeichneten Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen Oberbirgermeister
belastet sind, bestehen im Wesentlichen aus Aufschlttungsmassen, die unterschiedliche organische
Schadstoffe, Schwermetalle und Bombenblindgé&nger enthalten.




SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 11.MI.114 MISCHGEBIET "HOLZHALBINSEL"
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Tabelle: Festsetzungen je Baugebiet

Baugebiete Art der Grund- Geschoss- Bauweise
baulichen flichenzahl flachenzahl
Nutzung
1 MK 0,9 a
2und 5 Mi 0,8 a
3 WA 0,4 1,6 a
4 WA 0,4 1,7 a
6 MI 0,6 0
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Ba unutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erfeichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1510).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlauterung Rechtsgrundlage

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBund §§ 1, 4, 6 und 7 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

- Mischgebiete
- Kerngebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
04 Grundflachenzahl GRZ, hier: 0,4
1,6 Geschossflachenzahl als Hochstmal, hier: 1,6
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal, hier: IV
V-VI Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal, hier V bis Vi
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, hier: IV

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

(§ 4 BauNVvO)

(§ 6 BaUNVO)

(§ 7 BauNvO)

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Baulinie
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Strallenverkehrsflédchen

StralRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Hafenpromenade

Fulweg
FuR- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)
‘ [ Einfahrtbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Stralkenbahnanlagen
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grunflachen
éffentliche Griinflachen
[p] private Grunflachen

FuBwegtrasse in der Grinflache

Zweckbestimmung:

.5 Parkanlage

WASSERFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
© Ol und sonstigen Bepflanzungen

Q0000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
bei schmalen Flachen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB Il - lll nach DIN 4109)

Abgrenzung unterschiedlicher Grliin- bzw. Verkehrsflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

|
)

FuBgangerbriicke/Steg

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

XX Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3und Abs. 6 BauGB)

X
X

X X

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN DENKMALSCHUTZ

(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 5 DSchG M-V)

. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Abgrenzung des vorhandenen Bodendenkmalgebietes
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 5 DSchG M-V)

1.8 vorhandene Hohe Uber HN
vorhandene Flurstlcksgrenze

% Flurstlicksbezeichnung

Bemallung (z. B. 5,0 m)

vorhandene hochbauliche Anlage

Nummer der Baugebiete
Schnittfihrung
Sichtachsen

Strallenbahnhaltestelle

TEIL B

Textliche Festsetzungen

TEXT

Rechtsgrundlage

1. Art und MaB der baulichen Nutzung:
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 6, 7, 16 und 23 BauNVO

1.0 In denallgemeinen Wohngebieten werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVvO)

1.1 Inden Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 InKermgebieten - Bauflache 1 der Planzeichnung - sind Tankstellen nach § 7 Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig.

1.3 InKermngebieten - Bauflache 1 der Planzeichnung - sind Wohnungen nur in den Cbergeschos-
sen und unter Beachtung des Larmschutzes zuldssig. Im Gebaudeteil mit 5 - 7 Vollgeschos-
sen ist Wohnen unzul&ssig.

1.4  AuUf der Bauflache MI 5 sind Wohnungen im Geb&ude mit 4 zwingend festgesetzten Vollge-
schossen unzulassig.

1.5 In Kemgebieten - Bauflache 1 der Planzeichnung - sind nur im Erdgeschoss und im 1. Ober-
geschoss insgesamt maximal 3.000 m* Verkaufsraumflache zulassig.

1.6 Es gelten die Festsetzungen der Tabelle: “Festsetzungen je Baugebiet".

1.7  Fuor das Parkhaus sind folgende Hohen uber HN festgesetzt:
Mindesthéhe: 16,5 m, Maximalhshe: 19,5 m.

1.8 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets im Baugebiet 3 sind entlang der zur Hafenpromena-
de orientierten Gebaudeseiten in den Erdgeschossen des nordwestlichsten Baukdrpers, und
im Bereich des Eckgebaudes Loggerweg/Hafenpromenade sowie unmittelbar am ,Rondell”
ausschlielich folgende Nutzungen zulassig:
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerks- und sonstige Gewer bebetriebe,
- Anlagenfur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke.
§ 9 Abs. 3BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO

1.9 Diefestgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf im allgemeinen Wohngebiet im Baugebiet 3 fur
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten bis zu einer Obergrenze von ma-
ximal 0,80 Uberschritten werden. §19 Abs. 4 BauNvVO

1.10 Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete in den Baugebieten 3 und 4 gelten fol-
gende Oberkanten baulicher Anlagen in Abhéngigkeit von der héchstzuldssigen festgesetzten
Zahl der Vollgeschosse:

Zahl der VG Oberkante der baulichen Anlagen
v 19 m uber HN
\ 22 m uber HN
VI 25 m uber HN
IX 34 m Uber HN

Ausnahmen sind fur einzelne, technisch notwendige Aufbauten bis maximal 3 m maoglich.

2. Bauweise: §9 Abs.1Nr.2BauGB

2.1 In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen mit mehr als 50 m zulassig.

2.2  Aushahmsweise kann hinter den Baulinienam ,Rondell” in den Baugebieten MK 1, M| 2, WA
3, WA 4 und MI 5 im Erdgeschoss bis 3 m zurickgeblieben werden.

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.3 In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet innerhalb des Baugebiets 3 sind vor den Au-
Renwanden von oberirdischen Geb&uden, die an Baugrenzen errichtet werden, die in der
Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplans mit einer violetten Schraffur angelegt und mit der
Bezeichnung ,A1" markiert sind, Abstandsflachen mit einer Tiefe von einheitlich 7,0 m nach-
zuweisen Vor AuRenwéanden entlang von mit einer violetten Schraffur angelegten Baugren-
zen, die mit der Bezeichnung , A2" markiert sind, sind Abstandsflachen mit einer Tiefe von 5,0
m nachzuweisen. §9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB

3. Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

3.1 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstucksfla-
chen sowie in den fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen festgesetzten Flachen zulés-
sig. Sie sind ausschlie3lich unterirdisch, d. h. mit einer Deckenoberkante, die im Mittel maxi-
mal 1,40 m uber der Gelandeoberflache liegt, zugelassen. Ausgenommen hiervon sind Kin-
derspielplétze und die Baufiache M| 6. Abweichend von Satz 1 und 2 sind Stellplatze fur Be-
hinderte, Krankentransporte und Rettungsfahrzeuge auch auferhalb der uberbaubaren
Grundstucksflachen und oberirdisch zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVQO)

4. Verkehrsflachen: §9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
41  Auf der Hafenpromenade sind Zugange zu Anlagen in der angrenzenden Wasserflache zu-
lassig.

4.2 Hafenpromenade und Fuld- und Radweg sind so anzulegen, dass Rettungsfahrzeuge unge-
hindert fahren kénnen.

43 Auf der Hafenpromenade sind Uberbaubare Grundstucksflachen festgelegt. Hier sind touris-
tisch maritime Nutzungen zulassig.

5. Griinflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
5.1 Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung “Parkanlage” sind die bestehenden Versiege-
lungen (Betonfundamente) zu beseitigen.

5.2 Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung “Parkanlage® ist mit einem maximal 3 m
breiten Weg, der soweit es der vorhandene Geholzbestand zulasst, entlang des Ufers ver-
l&auft, zu erschlieffen. Dieser Weg ist so auszufthren, dass eine Bestandigkeit bei Hochwasser
gewahrleistet ist.

5.3 Im Uferbereich der ¢ffentlichen Grunflache sind aul3er den vorhandenen Steganlagen fur das
Baugebiet 6 noch Zugénge zu weiteren drei Stegen zulassig: ein Steg im ndérdlichen Uferbe-
reich und zwei Stege im Ostlichen Uferbereich der Grunflache. Die Zugénge zu den Stegen
sind so auszufuhren, dass die anliegenden Schilfbereiche nicht zerstért werden.

5.4 Innerhalb der Grunflachen ist eine 0,40 m dicke Aufschuttung mit Full- und Oberboden aufzu-
bringen. Entlang des Ufers kdnnen in einem Streifen von 8 m Breite Aufschittungen in gerin-
gerer Hohe erfolgen. Der Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume ist freizuhalten.
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Hochwasserschutz: §9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Zum Schutz vor Hochwasser muss die Fulbodenoberkante von Aufenthaltsraumen fur Men-
schen mindestens 3,25 m uber NHN (3,10 m dber HN) und die Stralenoberkanten mindes-
tens 2,65 m tber NHN (2,50 m uber HN) liegen.

Die Wasserseite der Promenade ist hochwassergerecht auszubilden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft: §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Dauerhaft unversiegelte Flachen in den Baugebieten, die gekennzeichnet sind als Flachen,
deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind, sind mit einer mindes-
tens 0,40 m dicken Aufschuttung aus FUll- und Oberboden abzudecken.

Die Mahd bzw. das Beseitigen von Réhricht darf aus Grunden des Artenschutzes nur im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen und sonstigen  Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Mind erung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sons-
tigen technischen Vorkehrungen: §9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109
(Schlafraume, Wohnraume, Buroréaume etc.) sind innerhalb der aus gewiesenen Larmpegelbe-
reiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufthren, dass die erforderlichen resultierenden
bewerteten Schalldamm-MalRe gemaf Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschalldammung von Auflen bauteilen nach DIN 4109*

Larm- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
pegel- | AuBenlarmpegel des AuBenbauteils
bereich R'wrs [dB]
[dB(A)] Bettenraume in Aufenthalts- und | Biirordume
Kran kenanstalten Wohnraume und ahnli-
und Sanatorien ches
[l 56-60 35 30 30
1l 61-65 40 35 30
Y 66-70 45 40 35
V 71-75 50 45 40

Fur Schlafraume und Kinderzimmer innerhalb der Larmpegelbereiche |1l bis IV sind schallge-
dammte Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Die Nordfassade des Parkhauses ist mit einem bewerteten resultierenden Schalldamm-Maf}
von R'w res = 25 dB zu errichten.

Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafigebliche Aulenlarmpegel entsprechend
Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei
geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB vermindert werden.

Wird durch ergénzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen,
dass sich der mafigebliche Aulenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte
Baukoérper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 8.1 und 8.2 abgewi-
chen werden.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
§9 Abs.1 Nr.25aBauGB

Auf dem Rondell sind mindestens 6 Baume fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Es sind Geholze gleicher Art zu pflanzen.

Auf dem Kerngebiet - Bauflache 1 der Planzeichnung - ist eine einreihige, aus einer Art be-
stehende Baumreihe mit 6 Baumen in einem Abstand von 12 m fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Auf dem Mischgebiet - Baufeld 5 der Planzeichnung - ist eine einreihige
aus einer Art bestehende Baumreihe mit 5 Baumen in einem Abstand von 12 m fachgerecht

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte grof3kronige Laubbaume zu
verwenden.

In den allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten ist je angefangener 150 m” nicht
Uberbauter Grundstucksflache ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum als Hoch-
stamm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Erhaltene Baume auf diesen Grundstiicken kénnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume
angerechnet werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Granflache mit der Zw eckbestimmung “Parkanlage® sind heimische,
standortgerechte Baume und Geholze fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Innerhalb der &ffentlichen und privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung “Parkanlage”
sowie in den zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen innerhalb
des Baugebiets 3 sind eine naturnahe Wiese mit Landschaftsrasen und heimische, standort-
gerechte Baume und Gehdlze fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens
20 % der Gesamfflache sind zu bepflanzen. Die Pflanzung hat in Gruppen zu erfolgen. Der
Anteil von Baumen muss mindestens 10 % der Gesamtstickzahl betragen. Hierbei sind die
Boéschungen und Uferbereiche vorrangig zu bepflanzen und dabei die Sichtachsen freizuhal-
ten.

Innerhalb der mit Pflanzgebot belegten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung “F ul3-
weg* ist eine lockere Vegetationsstruktur auszubilden. Es sind standortgerechte Geholze
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Insgesamt sind mindestens 10 Strau-
cher zu pflanzen.

Als Mindestqualitét fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Baume im Strallen-
raum sind 3 x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 18 - 20 cmund in den
offentlichen und privaten Grunflachen mit Zweckbesimmung “Parkanlage” mit einem Stamm-
umfang von 14 - 16 cm, innerhalb der Baufelder mit einem Stammumfang von 16-18 cm, ge-
messenin1 m Hoéhe, zu verwenden.

Im Bereich des Strallenraumes und innerhalb der “Parkanlagen® sind verpflanzte Stréaucher
H 60-100 cm zu verwenden.

Fur Anpflanzungen entsprechend den Festsetzungen Nr. 9.4 und 9.5 gilt folgende
Pflanzenliste:

Baumarten

Acer campestre Feld-Ahom
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Erle

Salix alba Silber-Weide
Straucharten

Cornus mas Kornelkirsche

Cormnus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus monogyna Rotdorn
Euonymus europasus Pfaffenhitchen
Corylus avellana Hasel
Viburnum opulus Schneeball
Salix caprea Sal-Weide

Bei Baumpflanzungen auf neu zu bebauenden Grundsticken und auf ¢ffentlichen Verkehrs-
flachen ist je Baum eine Bodenflache von mindestens 12 m”mit einer effektiven Mindestbreite

von 2,50 m dauerhaft von Versiegelung freizuhalten und mit Landschaftsrasen oder mit nied-
rigen Strauchern und Stauden zu begrunen und dauerhaft zu erhalten.

Die Dacher der Garagen/Stellplatze im allgemeinen Wohngebiet im Baugebiet 3 sind dauer-
haft mit Rasen, Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Ausgenommen hiervon sind Wege,
Zufahrten, Flachen fir Rettungsfahrzeuge und Beluftungsanlagen. §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen: § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
Malnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB ist die Anlage der offentlichen Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung "Parkanlage® mit den entsprechenden Bepflanzungen. Die Anlage der Wiesenfla-
che wird der Verkehrserschlie3ung und der &ffentlichen Grunflache zugeordnet Die Anpflan-

zung von Geholzgruppen innerhalb der offentlichen Grunflache wird den Baugebieten zuge-
ordnet
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PflegemaRnahmen: (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatSchG)
Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fur die geman Punkt 10.1 zugeordneten Aus-
gleichsmaflinahmen soll auf die Dauer von 3 Jahren, jedoch auf Verkehrsflachen auf die Dau-
er von 4 Jahren durchgefuhrt werden, um die entsprechenden Qualitatsanforderungen zu er-
fullen.

Ortliche Bauvorschriften: §9 Abs.4BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
Uber die Anzahl der festgesetzten Vollgeschosse hinaus ist nur ein Geschoss zulassig, das
kein Vollgeschoss ist und das nicht zur Bemessung der Abstandsflachen nach § 6 LBauO
M-V beitragt Dies gilt nicht fUr das allgemeine Wohngebiet (Baugebiet 3).

Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltung sowie Lauflichter sind unzuléssig.

Dachwerbeanlagen sind nur als Firmierung fur den jeweiligen Gebaudekomplex zulassig. Sie
durfen die Attika um nicht mehr als 2,0 m uberragen.

Alle sonstigen Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe der Traufe (Schnittlinie aufsteigende
Fassader - Dachhaut) zulassig Die Lange einer Werbeanlage darf zwei Drittel der jeweiligen
Fassadenlange nicht Uberschreiten. Zu den seitlichen Geb&udekanten ist ein Abstand von
060 m einzuhalten.

Fur die allgemeinen Wohngebiete und die Misch- und Kerngebiete findet die Satzung der
Hansestadt Rostock uber die Gestaltung von Baugrundsticken (Grunflachengestaltungssat-
zung, Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 21 vom 17.10.2001) keine An-
wendung.

In den Baugebieten sind vor den Auenwénden von oberirdischen Gebauden, welche der
textlichen Festsetzung Nr. 2.3 dieses Bebauungsplans unterliegen, ausschliellich die in die-
sem Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB festgesetzten Abstandsflachen nach-
zuweisen. Von der Anwendung der ansonsten vor diesen Aullenwanden gemal §6 Abs. 5
LBauO M-V regelmafig einzuhaltenden Abstandsflachentiefe von 0,4 der mafigeblichen Ge-
béudehdhe H wird abgesehen. (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V)

HINWEISE:

A

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemald § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) die zustandi-
ge untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt, deren Veranderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdar-
beiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt ist.
Alle durch diese Malnahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen
(§6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12ff.).

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich mit Kampfmitteln belastet Vor Beginn der Bau-
arbeiten ist eine Sondierung und gegebenenfalls eine Beraumung durch den Munitionsberg-
ungsdienst durchzufuhren.

Es dilt de Satzung uber die ¢ffentliche Versorgung mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock
(Fernwarmesatzung), bekanntgemacht am 28. November 2007 im Stadtischen Anzeiger.

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock sind einzuhalten. Bei
notwendigen Baumfallungen ist ein Fallantrag beim Amt fur Stadtgrun, Naturschutz und Land-
schaftspflege, als zustandige Naturschutzbehoérde der Hansestadt Rostock einzureichen. In-
nerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
B&umen und Strauchern sind die vorhandenen Geholze wéahrend der Durchfuhrung von Bau-
arbeiten vor Beeintrachtigungen durch Mallnahmen gemafl DIN 18920 zu schutzen. Abgra-
bungen und Aufschuttungen innerhalb einer um 1,5 m tber den Traufbereich hinausgehenden
Flache sind nicht zulassig.

Die Belastung der gekennzeichneten Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind, bestehen im Wesentlichen aus Aufschittungsmassen, die unter-
schiedliche organische Schadstoffe, Schwermetalle und Bombenblindgéanger enthalten.

Beeinfrachtigungen durch Wind:
Die Lage des Bebauungsplangebietes ist sehr windexponiert. Bereits bei mittleren Windge-
schwindigkeiten (5 m/s) kann es, insbesondere an der im Nordwesten, Westen und Sudwes-

ten befindlichen Bebauung zu Nutzungseinschrankungen und Diskomfort an Gebaudeteilen
und im Auenbereich kommen.

Die DIN 4109, auf die in den textlichen Festsetzungen 8.1 und 8.5 Bezug genommen wird, ist
im Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft der Hansestadt Rostock, Holbein-
platz 14in 18069 Rostock, einsehbar.”

Angaben zum Ursprungsplan

Der Ursprungsbebauungsplan wurde aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), geéandert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 468 und 612),
gedndert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauO M-V vom 16. Dezember 2003
(GVOBI. M-V S. 690) nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft vom 01.06.2005 und
mit Genehmigung des Ministeriums fir Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-
Vorpommern vom 16.09.2005, Az.: VIII 230a — 512.113-03000 (11.MI.114), als Satzung er-
lassen.

Die Erteilung der Genehmigung des Ursprungsbebauungsplans Nr. 11.MI1.114 Mischgebiet
,#Holzhalbinsel” sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedemann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
“Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 23.11.2005 ortsliblich be-
kannt worden. Die Satzung Uber den Ursprungsbebauungsplan ist mit Ablauf des
23.11.2005 in Kraft getreten.

Angaben zur 1. Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.MI.114 Mischgebiet ,Holzhalbinsel* wurde
aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I, S. 1548), sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), nach Beschlussfassung
durch die Birgerschaft vom 05.03.2014 als Satzung erlassen.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung des Beschlusses durch Abdruck im “Stadtischen
Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock -, trat die 1. Anderung des Bebauungsplans
mit Ablauf des 18.06.2014 in Kraft.

Dervorliegende Plan stellt die redaktio nelle Zusammenfassung der mit Ablauf des
18.06.2014 rechtskraftigen Festsetzungen flir das Bebauungsplangebiet dar.
In die RechtmaBigkeit der zugrunde liegenden Satzungen wird mit diesem Plan nicht
eingegriffen.
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In den Grenzen:

die Unterwarnow — Mittelwasserlinie im Norden und Osten, die StraRe mit der StralRen-
bahntrasse ,Am Petridamm®, die Landesstrale 22, Vorpommernbriicke/“Révershager
Chaussee”, ,Am Strande” im Silden, das ,Ludewigbecken” als Bestandteil der Unterwar-
now, begradigte Mittelwasserlinie im Westen (in ca. 60 m Abstand liegt die Silohalbinsel)

In der internen Arbeitsf aufgrund der 1. Anderung

Die Ubereinstimmung mit den
Originalurkunden wird bestitigt.

Rostock, OQ ST, H"

Leiter des Amtgs$ fur Stadtentwicklung,
Stadiplanung und Wirtschaft




SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 11.ML114

FUR DAS MISCHGEBIET ,,HOLZHALBINSEL

ZWISCHEN UNTERWARNOW UND BUNDESSTRASSE 105

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung wvar
27, August 1997 (BGBI. 1 5. 2141, 1988 | 5, 137), geéndert durch Arlikel 12 des Geselzes vam
27, Juii 2001 (BGBI. [ 5. 1850) sowis nach § 86 der Landest ] g-\Vorpommeri
{EBzuC B-Y) in der Fassung der Bekanntmachung vom ©6. Mai 1998 (GVOBI M-V, 1988, 5. 482
und 612}, zulatzt geandert durch Artikel 8 des Geselzes vom 09. August 2002 (GVOBI, M- 8. 831)
wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom.... o Tolgende Satzung Gber den
Bebauungsplan Mr. 1101114 for das Mischgebiet Molzhallinsel', zwischen Unterwarnow und
Bundesstralie 103/105, bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Teil B), erlassan:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Karlengrundiage: Lage- und Hohenplan vom 16. 11. 2000
‘Vermessungshtiro Golnk
Blastowsr Carnm 70, 16089 Rasiock, Tel; 0283 ! 405300

MEBENZEICHNUNG: Baulisher Schallschutz", M. 1: 2,000
Larmpegelbaraicha (LPB) i1, I und ¥ nach DIN 4103
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Tabelle: Festsatzungen e Baugabiet

Baugshiste Art dar Giund- Bauweise
baulichen flichen-
Mutzwng zahl
1 MK 0,9 a
2-5 Mi 0.8 a
6 Il 0,6 o
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Makgeblicher Aulentirmpegal
O <=sod@

[0 <==ssdein
D <= 70 dB(A)

== 75 dB(A)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gill dla Verordnung Uber die bauliche Mutzung der Grundstilcke (Baunutzungsverordnung - BauhVO) in der

der wom 23 Januar 1890 (GBGL | §. 132}, gedndert durch Artlkel 3 dos

zur ji 0 wan il und der i und won Waohnbauland var

22, Apill 1093 (BGEI. | 5. 446} sowie die | dber die ilieng der lakipl und diz
Darstetung  des  Planinhalls (F i g 1880 - PlangV 900 vom 18, Dezember 1080

(BGOE 15911 S, 58),
Planzeichen Erlduterung
I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NMUTZUNG
{§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGa), §§ 6 und 7 BauNvid)

Eg Mischgebiote
{ : Rl
m mﬁrng ehieta

MasZ DER BAULICHEN NUTZLING

Rechtsgrundlag =

[§ G BauMyia)

(5 7 BaulNwvo)

{8 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Baubvia)y

08 Grundfischenzahl GRZ, hier: (0,8

HI| Zahl der Valigeschosse als Hichstmal, hier IH

REY] Zahl der Voilgeschosse als Mindest- und Hoshstmarl, hier VWi
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, hier: [V

BALWVEISE, BAULIMIEN, BAUGRENZEM {59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 Baulva)

o offene Bauweise
a abweichends Bawwaise
= R v Baulinie
i - Baulinie im Erdgeschoss
PR L Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs, 1 Nr, 11 BauGB)

Stralbenverkahrsidchen

Strafient inie  auch besondarer

Zweckbesiimmung‘

“ferkahrsflichen

Werkahrsfidchan besondarer Zwackbestimmung

ZSwackbestimmung:

ver uhigia B et

Promenade

Fulweg

Full- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrtan und Anschlulh anderer Flachen an die Verkehrsfl&chan

{§ 8 Abs, 1 Nr. 4, 11 BauGR)
Einfairt
Einfahrtberelch

Straflenbahnanlagen

Straftanbahnhallestelle

GRUNFLACHEN {5 8 Abs. 1 Mr. 15 BauGB)

Grinflachen

tiffenttiche Gronfidchen

FuBwegtrasse in der Grinfldche o

Zweckbestimmung:
[ Parkanlage

Wasserflichen {§ 8 Abs. 1 Mr. 16 und Abs, & BauGB)

Wasserflachen

PLAMUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLAGHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG YON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (50 Abs, 1 Nr, 20, 25 BauGB}

ety Umarenzung ven Flachen zum Anpllanzen von B&umen, Str3uchern und
[ o sanstigen Bepflanzungan (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs, 6 BauGB)
%o 0D g (‘O

e auf schmalsn Flachen

Umgrenzung ven Fichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir dis Erhaliung
van Béumen, Strauchem und sonsfigan Bey jen sowie van Gewd
(§ 9 Abs. 1 Mr, 25 Buchstabe b und Abs. § BauGB)

SOMNSTIGE PLANZEICHEN

E"_ - Parkhaus {5 8 Abs. 1 Nr. 4 Bau38)
| S |

Umgrenzung der Flichen fir besondera Anlagen und Vorkehnungen zum Schutz
vor schadichen  Umwelteinwikungen  im  Sinne  des  Bundesimmisslons-
cl tzes (Larmschutzdigchan (§ 9 Abs, 1 Nr, 24 BauGH)

mit Geh-, Fahr- und Laeltungsrachien zu balaslenda Flichen
(58 Abe. 1 Mr. 21 und Abs, 6 BauGEB)

Grenze des riumlichen Geltungsbersiches des Bebauungsplanas
i (5 9 Abs, 7 Baush)

Abgranzung unferschiedlicher Mutzung [§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvD)

FuRgangerbricke / Steg

. KENNZEICHNUNGEN

FeRTER Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich mit umweltgeféhrdenden

< : Siaffen balestet sind {§ % Abs. & Nr. 3 BauGBE}
PRI !

Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Hihe Ober HN

WPE Flurstickshezeichnung
T
_+ 1 5 Bematung (z.B. 5,0m)
e vorhandene hochbauliche Anlage
@ Mummear der Bavgebiste
iy £ Schnittfohrung

Sichtachsen

TEIL B: TEXT

Textiche Fesisetzungan Rechisgrundlage

1. Art und Mab der baullchen Nutzung: § & Aba.1 Nr. 1 BauGE

1.1 Inden Mischgebieten sind Garter ieba nicht il des Bebauungsplanes,

1.2 In Kerngebieten — Baufliche 1 der Planzeichnung — sind Tankstellen nach § 7 Abs, 3 Baukivo
nlcht zutassig.

1.3 In Kempebislen - Baufl 1 der P ick = sind Wohnungen nus in den

Obergeschogsen und unter Heachiung das Ldrmsehulzes zulassig. Im Gabsudetsit mit 5 - 7
Vollgeschossen ist Wehnen unzuldssig.

14  Auf der Baufiiche MI § sind im Gebsude mil 4 zwi |
Voligeschossen unzuiissiy,
1.6 In Kerngehi — Baufitiche 1 der PI i = sind nur im Erdgeschess und im 1, Qber-
hoss ir imal 3,000 m® Verkaufsraumflache zultesig,
16 Awf der Pre de sind (berbaubare G fl&chen Hier sind tauristisch

maritime MNutzungen zulissig.
1.7 Es gellen die Festseizungen der Tabelle: Feslselzungen jo Baugebiet”,
1.8 FUrdas Parkhaus sind folgende Hihen Ober HN festgesetzt:
Mindesthishe: 18,5 m, Maximalhthe: 19,5 m.

2. Bauwsise; §9 Abs.1 Nr, 2 BauGE

21 Inder abweichonden Bauwelse sind Geb&udeldngen mit mehr als 50 m zulassic.

2.2 Ausnahmsweise kann hinter den Bautinien am ,Rondsli* in den Baugebletan MK1, bl 2, 613,
Mi B im Erdgeschoss bls 3 m zurbekgablioben werden,

3. Net | 15 §9 Abs.1 Nr, 4BauGE

51  MWebenantagen, Steliplitze, Garagen sind nur aul den dberbaubaren Grundstiicksfiachen
zuléissig, ausganommen hiervon ist die Baufliche Ml & der Planzeichnung,

4. Verkehraflichent § 8 Abs. 1 Nr. 11 BauG8
4.1 Aufder Promenade sind Zugdnge zu Anlagan in der angrenzenden Wasserflache zulassig.

4.2 Promenada und FuB- und Radweg sind so ar
tahiren kinnen,

dass R hrzeuge

5. Grinflichen:

5.1 Aof der Gril sind die bastehanden Vaersiegel [ zu

5.2  Die tffentliche Grinflache mit dar Zweckb wng Farkaniage” st mit elnem maximal 3 m
breitan \Weg, der soweit es der vorhandene Gehalzbestand zulaast, entlang des Ufers verl8uft,
zu erschliefen, Dieser Weq ist so suszuflihren, dess eine Bestdndlglkel boi Hochwasser
gewshrlaistet ist,

63  Im Uferbereich der Griinflicha sind aufer den vorhandenen Steganlagen fiv das Baugebiet 6
nech Zugdnge 2u welleren diel Stegon zulissig: ein Steg am Uferbereich dor Grinfliche Nr. 1
und zwel am Ufer der Grinfldche Nr, 2, Diz Zugangs zu den Stegen sind so auszufihren,
dass dia anliegenden Schifbereiche nicht zerstiet werden,

§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

6. Hochwaaserschutz: 58 Abs. 1 Nr. 16 BauGH

8.1  Zum Schutz vor Hochwasser muss die Fulbodenoberkanie von Aufenth Human van
Menschen mindestons 3,10 m Obsr HN und die StraBanoberkanten mindestens 2,5 m (bar
HH liegen.

B2  DisW fte der Pre le ist hoot h

7. Maknahmen zum Schutz vor o
§9 Abs. it 23 uril 24 BauGB
7.1 Gebdudeseiten und Dachfiichen von Auwfenthaltsréumen und Blrcrdumen innerhald der
Lérmpegelberaiche {LPB) || bis ¥ sind mil einem resulierendan bawerteten Schailddmm-Marl
in Abhéingigheit von den In der Nel lchnung  Bauli Schalischutz" i
Lérmpagelbareichen entsprechend der Tabslla B der DIM 4108 zu realisiaran:
LPE Il = 35 dB(4), LPR IV = 40 dB(#), LPB V = 45 dB[A)

7.2 FOr Schlafréume und Kinderzimmer innerhalh der Larmpegelbersiche M bis IV sind
hallgedd i inrichtungen |

7% Die In dar P ot Larm Ibereiche gelten fiir dis freie
Werkehr i Mit der Realisl wr von lgrmschiitzenden Gebauden verandern
sleh dia La@rmpegelbereiche, Bei Nachwais der tatséchlichan Lammpegeibereiche galten die
Werle der Festsetzungen Nr. 7.1.

7.4 Die Nordiassade des Parkhauses ist mit einem res s e
von R'w,res= 25 dB zu errichten,

bl Mail

£. Anpflanzungen von BE Huck und igen Bepfl

§ 9 Abs. 1 Nr. 256 a BauGB
8.1  Auf dem Rondell sind & Béume fac Tt zu und daverhaft zu

erhalten, Folgande Gahtlzart ist zu verwenden. Platanus x acerifaia,

8.2 Auf dar Verkehrsflache mil der Zweckbestimmung Promanade” ist eine ainrelhige, aus einer
Art bestaliende Baumreine mit 7 Biumen In einem Abstand von 12 m fachgerachi zu pilanzen
und dauerhalt zu erhalten.

B3 Auf dem K bial - Baufliche 1 der P ng - ist eline ge, aus miner Art
bestehende Baumraiha mit 6 Baumen In einem Abstand von 12 m fachgarecht zu pllanzen
und dauerhaft zu erhalten.

B4 In den Mischgebeiten ist jo f: 150 m# nicht dberbavter Grundsticksfiche ein
standongerechter Laubbaum oder Obstbaum als Hochstemm fachgerscht zu pfianzen und
dauerhalt zu erhalien.

Erhaltene Biume auf diesen Grundsticken kinnen auf diz Anzahl der zu plianzenden Baume
angarechnet werden.

8.5  Innerhalb dor éffentichen Grlnfldche mit der Zwackbestimmung ,Parkanlage” sind heimische,
standorgerechie Biume und Gehélze fachgerecht zu pflanzen und daverhafi zu unterhalten.
Mindestens 20% der Gesamtfigche sind zu bepflanzen. Die Pilanzung hat in Gruppen zu
erfaigan. Der Antell von Baumen muss mindestens 10 % der GesamtstGokzahl belragan.
Hierbel slnd die Bbschungen und Uferbersiche vorrangly zu bepflanzen und dabei die
Slehtachsen freizuhalten,

BE&  dhnerhalb der mit Pflanzgebol belaglen Verkehraflache § | Zweckbes
JFulbwen® |st eine lockers Vegelationsstruktur auszubiiden. Es sind standartperachte Biume
und Gehdk I ht zu pf und dauerhafl zu unlerhalten. Insgesamt sind 3 Baume
und 10 Sirducher zu pflanzen.

8.7  Als Mindestquaiitd fir die aufgrund won F stan Eu p isn Baume im
Sirafenraum sind 3 x vorpllanzie Hochstmme mit einem Stammumfang van 18 - 20 cm und
in den Bffantichen Grinfldchan mit Zweckbestimiung Parkanlags® mit einem Stammumfang
won 14 - 16 am, innarhalb der B mit elnem ven 18-18 em, gamessen in
1 m Héhe, zu verwenden.

Im Bereich des Stralenraumes und Innerhalk dar Parkanlagen® sind verplianzie Strauchar
H B0-100 em zu verwenden,

Ba  Fir L T w den F on M 8.2, 8.5 und 8.6 git folgende

Fllanzenliste:
ERIJ arten
Acer campesire Feld-Ahem

ar p i Berg-Aham
Alnus gluiinosa Eria
Sallx alba Silber-yWeide
Strauchartan
Carnus mas Kornelkirsche
Carnus sanguinea Rater Hartriegel
Crataegus monogyna Raidorn

Euonymus eurapaaus Plaffenhiichen
Carylus avellana Hasel
Wiburmnum apulus Schneeball
Salix caprea Sal-Waida

85 Bel BaumpRanzungen auf neu zu bebauvenden Grundsicken und auf Gffentlichan
Verkehrsflidchen ist je Baum eine Bodenfiache von mindestens 12 m? mit einer effekiiven
Mindesioreite von 2,50 m dauerhafl van Verslegelung freizuhal und mil Landse
adar mit niedrigen Straucharn und Stauden zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.

9. Zuordnung der Ausgleick } §8 Abs. 1a Satz 2 BauGB

8.1 Mafnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung von Eingriffen in Matur und Landschafl im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGE ist die Anlage dar G ' mit dar Zweckbesti Wy
Parkanlage’ mit dan prachendan B Diz werdan don
Baugeblaten 1 - § zu 63 % und der Erschliefung 2u 40 % zugeordnet.

10. Grtiche Bauverschriften: §9 Abs, 4 BauGB i.V.m. § 86 LBaud M-V

10.1 Uber dig Anzahl der festgesetzten Vollgeschosse hinaus ist nur eln Geschoss zuldssig, das
kein Vollgeschoss Ist und das nicht zur B ing der Al nach § 6 |.Baul M-y
beltrdgl (G 16 Abs, 2 Nr, 4 BauNvO)

10,2 L { sowle Laufllchter sind unzuléssig.

10.3 Fhr die Misch- und Kemngebiete findel dis Griinflachengastallungssatzung dar Hansestadt
Rostock keina Anwendung.

10.4 Dachwerbeanisgen sind nur als Firmierung flir den jeweiligen Gebdudekomplex zulissiy, Sla
diirfen die Atfika um nicht mabr als 2,0 m Gberragen.
Alle sonstigen Werbeanlagen sind nur bls zu einer Hihe der Traufe (Schnitiinie aufsteigenda
Fassade — Drachhaut) zuldssig, Die Lange einer Werbeanlage darf zwei Dritte! dar jewelligan
Fassadenlénge nicht dberschrelten, Zu don seitichen Gebdudekanten st ein Abstand von
1,60 m einzuhalen.

10.5 In den Baugebisten MK 1 und M| 5§ ist auf Fessaden in Rlchtung Bundesstraie 105
Grofitatalwarbung av einer Grafe von 2,60 m x 3,60 m unzuléssla,

bung mit

HINWEISE:
A ‘Wenn whhrend der Erdarbeitan Funde oder auffdlige Bodenverfdrbungen entdeckt werdan, ist
gemalt § 11 Cenkmal k -V n (DSch3 M-V} die zusiandige

unlere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundsietle bis zum
Eintreffen des Land t Bodendankmalpflege eder dessen Verlreter in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantworllich sind hiarfiir der Entdecker, dor Leller der Arbeilan, der
Grundeigentimer sowie zuflige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpilichiung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeiga.

B Das iet ist inlich mit Kampfmitlaln belastet. Vor Beglan der
Bauarbeitan Ist eine i und benfalls eine durmung durch den Munltions-
bergungsdienst durchzufitheen,

c Cas Plangebiet iegt in einem Fermvdmevorangpebist entaprechend der Warmesatzung der
Hansestadt Rosteck, Der Miederemperaturoadarf flir Heizung und Warmwasser ist durch
Fermwarme abzudecken.,

o Die Bestimmungen dar B der | it Rostoek sind elnzuhalien, Bel
notwendigan dllungan st ein Fallant beim Amt fir Stadtgriin, Maturschutz und
Landschalispflege, als zusttindige Naturschulzbehirde dar H dt Rosteck efnzureichan.
Innerhait der fest tzten Fliche mit Bind filr By ingen und fir die Erhaltung
ven Biumen und Sirduchem sind dis vorhand. Gehdl & r von

Bauarbelten vor Beeintréichtigungen durch MaBnahmen gem&l DIN 18820 zu schitzen,

und  Aufschiil innarhalh einer um 1,8 m bbar den Trawlbersich
hinsusgehsandan Flacha sind nicht zulassig.

E e Batast der k lchneten  Flachen, deren Béden erheblich mit umwali-
geféhrdenden Stoffen belastst sind, bestehen im li fscl , die

lhen aus na:
unterschiedliche eraanische Schadstofie, Schwermetalla und Bambenblindgdnger enthalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. aufgrund des A des der Bl van
12.08.1887, Die ¥ hung ces Aufstell Ist &m 20081297 im
LStidischan Anzeiger, Amte- und Mittellungsblatt der Hensestadt Rostock, arolal. .

Senator fur Bau- vnd
Raostock, (Slegely ‘Wahnungswesen

2, [ fur dia Raumordnung und Landasplanung zustandige Stells is) baleilgt worden,

Senalor filr Bau- und

Rostock, (Sanel) ‘Wohnungswesen

3. Dia frihzeifige Blrgerbelaitigung rach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauSE I am .. durchgedihrl
wordan.

Senator filr Bau- und

Rostock, (Sizgel) Waohnungswesen

4, Dle wen der Planung berbihelen Trager dffeniicher Belange sind mil Schreiben  vom
e 205 Abpebe einer Stallungnatone aufpefordert woeden,

Sanalor fir Bou- und

Rostock, (Biogel) Wahnunpawaser

E, Ol haft hat am den Entwurf des Bebauurgsplans mit Begilindung
und zur I

Senator flir Bau- und

Hosock, (Slogel) Wehnungswesen

[ Dig Endwilife das aus dol n (Teii A) und dem Taxt

{Tell B} sowie der Begrlindung haben in der Zeit vom . v DS 20M L ... wahrand
dor Dlenst- und Offnungszelten nach § 3 Abs. 2 BauGH bfentlich awsgelegen, Dis &ffanilichs
Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriflbeh oder zur Miederscheili vorgabracht werden kOnoen, am  .coeeneeeeee im
JStadlischen  Anzelger”, Amts- und  Mitlellungsblatt der Hansestadt Rosto ortsliblich
bekannigamaciil werden.

Senalor flir Bau- und

Roslock, {Siagol} Weohnungswasan

T Dar Bestand aim wird als richtg dargostelll bescheinigl
Hinsichilich der lagerichtigen Darsteltung dor Grenzpunkie oill der Vorbehatt, dass eine Profung
nur grob erdalgle, da dia rechisverbindliche Flurkade im Mafistab 10, vorliagl.
F ha karnen nichl worden.

Rosleck, Im Aufrag

N Die hat die brach ol der BOrgor sowle die Stellungnehmen der
Tréiger i i Belange am und am gepriit, Das Ergebnis ist
mitgeteils warden.

Senaler fir Bau- und
Rosfock, (Siegel} Wohnungswasen

o, Der Bebauungsplan, beslehend aus der Planzeichrung (Teil A} und dem Text (Tell B), wurde am
van der Borgerschafl els Satzung beschiossen, e Begrlindung zum
Bebauungsplan wurkle mit Beschldss der Biirgarschaft vom . ......... wenlliiat,

Senator flir Bau- und

Rostock, (Slegely Wiehnungewasean

D i dieser bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
der Text (Vell 8) wurde mit Erass das Ministeriums f0r Arbelt, Bau und Landesentwicklung
Maohier ‘ o . rad

mit Hebenbeslimmungan und Hirvsisen erailt,

Senator fir Bau- und

Raostock, (Siegel) Wahnungswesen

11, Die Mebenbestimmungen wusden durcn den satzungsandemden Beschluss der Blirgerschatt vom

B, e Hinweise sind beachtet. Das wurde mid Vedligung des Minlsterisms
Bau und L lckl Mecklant Vo Al
..... bestatigh

Sanales fir Bau- und

[Rostock, (Slegsl) Wohnungswason
12. Die f ng 2us dar F ang (Tell A) und dem Texd (Teil 8), wird

higrmit ausgeletigh

FRostock, {Sizgal) Chedlingeremelsier
13 Die Ertell der g des Bebau sowdz diz Sielle. bei der dov Flan auf Dauvar

wihrend der D von Jedermann i werdan kann und Ober den Inhalt Auskunfl

zu erhalten ist, sind im Slidischen Anzeiger' - Amtsblall der Hansesladt Restock - am
tatleh bal b werden

In der Bekannbmnachung ist aul die der won und Formuar-
schriften und von htangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen {§ 216 Abs. 2 BauGE) und
weifer auf Filllg«ell und Erldschen van S di ichen (§ 44 BowGHE) hingewdesen
warden, Die Satzung ist mit Ablauf das ..., [ Kralt getreten,

Senatar fir Bau- und

Rosteck, (Eiegeal) Wohnungewesen

UBERSICHTSPLAN ZUR LAGE M GEBIET, o.M,
MIT FARBIG GEKENNZEIGHNETEM BERALUNGSPLAN-GELTUNGSEBEREICH
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HANSESTADT ROSTOCK

Land Mecklznburg-Vorpemmarn

BEBAUUNGSPLARN Nr. 11.Ml.114

Mischgebiet ,,Holzhalbinsel”

zwischan Unlenvarnow und Bundesstraiie 105

- Entwurf -

Hansestadt Rastock, Oberbilrgermeisier
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