SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes

Teil A - Planzeichnung
M 1:750
w LR

248
247 2

1048 /1082

L 1024/ ot 1081
“ Q@ 2, /
7y 1B B
/"'. .05

/ . . 7 \ 100

4 ®
2240 AL 0® o
1 .
2241\ \i-
A 4 .
p :
o
B‘LS
— /’(/r—’—’ ):__;
e 2241
B, 2
/-l__,_——"’ P
- //;/:::;; )
- P
. \
T
— e s N
i e
== s
T
— i”:;éﬂ A
o — — LS
R ,,./"’;/_,:: .
o ” e
j;i- SR S
] T
R T W
— e
o s
— ’,/'”’:/:,/f LR
— s A
— T
T R wa
o T —»/
e 5.95'
~ — 5.00
]
T
T
5
e
2226
Planzeichenerklarung

=s gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 3. £8),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | 5. 1057).

|. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ)

WA | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOQ)
AaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVQ)
GRz zUlgssige Grundflichenzahl
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk
i -1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmafd
FH Firsthéhe als Hdchstmal Uber HN

auweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNy()

o offene Bauweise
------- i Baulinie
i Baugrenze

i#chen fir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
DU UT ]
anungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen ftr Manahmen zum

zhutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB})

Umgrenzung von Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Trinkwasserschutzzone Il der Oberfléchenwasserfassung Warnow

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von B&umen, Sfrduchern und sonstigen Bepflanzungen

gelungen filr die Stadterhaitung und den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

nstige Planzeichen

Grenze des Sanierungsgebietes (S)

e Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen

e zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

[PB™ .
Larmpegelbereiche 11 - Il

: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

--—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen, aus Objektplanung

vorhandene Flurstiicksgrenzen

&5 Flurstiicksnummern
-5,0—v Bema®ung in m
3.80 Hohenpunkte, bezogen auf die Bezugsgrdie HN

rstellungen auerhalb des Geltungsbereiches
der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6 und 11 BauNVvO)

Ml )3 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
: ___\_

SL’“ ! l Sonstiges Sondergebiet - Versorgungszentrum (§ 11 BauNVO)
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Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafienverkehrsflache

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

! Ful- und Radweqg

Fuigangerbereich / Gruner Stadtpiatz, Fuliweg

Parkfldche affentlich

U

Parkflache privat, mit Ifd. Nummerierung

A b

Querschnitte Stralten und Wege

Flichen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fiachen flir Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung

Etektrizitat

Standort Wertstofibehélter

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

— A Abwasser, unterirdisch
—Oﬁ—*- Gas, unterirdisch

VV . .
O Trinkwasser, unterirdisch

Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

L___] Parkartige GrUnfléche, 4ffentiich

Flidchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
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Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechilichen Festsetzungen
Trinkwasserschutzgebiet [1lb der Grundwasserfassung

@ Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

poenmmme—] Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Stellplatze
E (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
: Zweckbestimmung:

St Stellplatze
EET Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Trager der Ver-
u. Entsorgung zu belastende Fiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

e e I o e

S s v g i

Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Betreibers der Fernwérmeleitung
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

o T s O e O e N s

L e g o e iy s

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Offentlichkeit
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

Grenze des rumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
1 | (§ 9 Abs. 7 BauGB)

// vorhandene bauliche Anlagen, Flurkarte |

X kiinftig fortfallend

Nr. 11.W.159 "

Praambel

Aufgrund des § 10 i V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI | S. 3634} sowie nach § 86 der
Landesbauocrdnung Mecklenburg-Vorpommern {LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschluss-
fassung durch die Blrgerschaft der Hansestadt Rostock vom ............... folgende
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 11.W.159 "Ehemaliger
Friedrich-Franz-Bahnhof*, umfassend die Flurstlicke 2077/220, 2077/228 und
20771229 der Flur 5, Flurbezirk |l der Hansestadf Rostock, gelegen westlich der Blei-
cherstrafie und nordlich der Strafie "Beim Elektrizitatswerk”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die rtli-
chen Bauvorschriften erlassen:

Unverbindliche Planeriduterung
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11.W.159 werden folgende Planungs-
ziele verfolgt:
- Umwidmung des Mischgebietes M| 1 in ein Allgemeines Wohngebiet WA 9,
Erweiterung der Baugrenze in westliche Richtung,
Ausschluss von Wohnungen im Erdgeschoss des WA 9,
Aufnahme des Erhaltungsgebotes fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen.

Abweichend von den Festsetzungen der Ursprungsplanung gelten fiir den Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11.W.159 die folgen-
den Festsetzungen. Alle weiteren Festsetzungen sowie ortlichen Bauvorschrif-
ten der Ursprungsplanung gelten unverdndert weiter fort,

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | 5. 3788).

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 u. 4 BauNVQ)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 9 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstéllen auch ausnahmsweise nicht zufdssig. im WA 9 sind darilber hinaus
Pflegeheime (-anstalten) und Krankenhauser unzuldssig. Wohnungen sind im
WA 9 gem. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVQ im Erdgeschoss unzuldssig.
Von den ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht stdrenden Gewerbebetrie-
ben sind gem. § 1 Abs. 8 BauNVQO Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVO
auch ausnahmsweise nicht zulassig.
Im WA 9 sind Einzelhandelsbetriecbe bis zu einer Verkaufsflache von mazx.
200 m? zuléssig. Ausgeschlossen sind alle zentrenrelevanten Sortimente laut
Rostocker Sortimentsiiste. Die Sortimente Blumen/Zoo, Blcher/Zeitschyrif-
ten/Zeitungen sind nur als Randsoriimente zuidssig.

2. Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 17 BauNVQ)
innerhalb des WA 9 ist gemanR § 17 Abs. 2 BauNVO eine GRZ von max. 0,5 zu-
[4ssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVQ)
Nicht Uberdachte Terrassen dlrfen die festgesetzte, nach Westen ausgerichtete
Baugrenze im nérdlichen Teil des WA 9 um max. 3,0 m Uberschreiten.

4. Fldachen fir Stelipldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGR, §§ 12 und 21a BauNVQ)
Der Stellplatzbedarf im WA 9 ist zu mind. 75 % durch Tiefgaragen oder
Garagengeschosse zu realisieren.

5. Mafnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Boden, Na-

tr und Landschaft, Anpfianzen und Erhalten von Biumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Innerhalb der Flache fur die Erhaltung von B&umen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen ist eine Versiegelung generell unzuldssig. Die vorhandenen
Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintréchtigungen, die
den Fortbestand gefahrden, fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zu-
lassig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufih-
ren. Beschadigte oder abgegangene Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen.

Hinweise

Fur vorhandene Baume des Plangebietes gilt die Baumschutzsatzung der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock vom 29.11.2001.

FUr Spielplatze qgilt die Satzung der Hanse- und Universitidtsstadt Rostock (iber Be-
schaffenheit und Grége von Spielflachen fur Kleinkinder bis 6 Jahre, beschlossen
durch die Birgerschaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock am 07.11.2001.

Die Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11.W.159 "Ehemaliger Fiied-
. fich-Franz-Bahnhof" gelten unveréndert weiter fort. -

Die in der Satzung genannten Gesetze, Normen und Richtlinien sowie die Rostocker
Sortimentsliste kdnnen im Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschatft,
Neuer Markt 3, 18055 Rostock, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindiich. Alle Rechisgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plengrundlagen:

Automatisierte Liegenschaftskarte im Mafistab 1:1 000, Kataster-, Vermessungs- und Lie-

genschaftsamt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock; Lage- und Héhenplan, Vermes-
sungsbiro Hansch & Bernau, Rastock, 23.12.2008, erganzt 14.07.2009, Mai 2013 und
April 2016 sowie mit aktualisierter Flurkarte im August 2016; Digitale topographische Karte
im Mafistab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, @ GeoBasis DE/M-V 2018;
rechtskraftige Satzung iUber den Bebauungsplan Nr. 11.W.159 sowie eigene Erhebungen.

Stadt-lund Regionalplanung
Portnerschaftsgesellschaft

Dipl.dng.
Martln Hufmann

Dipl. Geagr.
_ lars Fricke
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—hemaliger Friedrich-Franz-Bahnhot"

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Awufstellungsbeschiusses der Blrgerschaft vom
............ Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im
"Stadtischen Anzeiger -Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitéts-
stadt Rostock-" sowie im internetam .._......... erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustidndige Stelle ist gemafn
§ 17 LPIG beteiligt worden.

3. Die Blrgerschaft hat am ............ den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
griindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B} sowie die Begrindung dazu haben in der Zeit vom
............ bis zum ........... wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach
§ 13a Abs. 2Nr. 1iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im vereinfachten Verfahren nach § 13a
BauGB von einer Umweltprifung abgesehen wird, dass Stellungnahmen wah-
rend der Auslegungsfrist abgegeben werden k&nnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bel der Beschlussfassung lber den Bebauungs-
plan unberticksichtigt bleiben, im "Stadtischen Anzeiger -Amts- und Mitteilungs-
blatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock-" sowie im Internet am
ortsliblich bekannt gemacht worden.

5. Die Behorden und sanstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ............ Giber
die &ffentiiche Auslegung informiert und gemad® § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der katastermallige Bestand innerhaib des Geltungsbereiches am ............ wird
als richtig dargestelit bescheinigt.
Sieget
Rostock, ............ des KVL — Amtes Im Auftrag

7. Die Burgerschaft hat die fristgemaf vargebrachten Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
langeam ............ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde am ............ von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Blrgerschaft vom
............ gehilligt.

Amtsteiter des
Amtes filr Stadtentwickiung,
Stadtplanung und Wirtschaft

Rostock, ............ (Siegelabdruck)

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B}, wird hiermit ausgefertigt.

Rostock, ............ (Siegelabdruck) Oberblrgermeister

10. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den [nhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im "Stadtischen Anzeiger -Amts-
und Mitteifungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock-" sowie im Iniernet
am ............ ortstiblich bekannt gemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB})
und weiter auf Falligkeit und Eréschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44
Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam ............ in Kraft getre-
ten.

Amtsleiler des
Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

Rostock, ............ {Siegelabdruck)

Ubersichtspian
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Auszug aus der digitaten topographischen Karte, ® GeoBasis DE/M-V 2018

SATZUNG DER HANSE- UND
UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK

tber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11.W.159
"Ehemaliger Friedrich-Franz-Bahnhof"
umfassend die Flurstlicke 20777220, 2077/228 und 2077/229 der Flur 5,

Flurbezirk It der Hansestadt Rostock, gelegen westlich der Bleicherstrafie und
nardlich der Strafte "Beim Elektrizitatswerk”,

Entwurf, Bearbeitungsstand 31.07.2013

Rostock, Der Oberblirgermeister




Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 6 und 11 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
SO Sonstiges Sondergebiet - Versorgungszentrum (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

GRz zulassige Grundflachenzahl
- 1v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
DN Dachneigung als Mindest- und Héchstmal
™ Traufhéhe als Mindest- und HéchstmaR liber Gelénde
FH Firsthohe als HochstmaR tiber HN

Hauptfirstrichtungen

+

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
g geschlossene Bauweise
Erm——— Baulinie
T Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Ful- und Radweg

FuRgangerbereich / Griuner Stadtplatz, FulRweg
Parkflache 6ffentlich

Parkflache privat, mit Ifd. Nummerierung

Halte- und Ladezone, privat

FulRweg, privat

[%!EEHEE

Querschnitte Stralen und Wege

Flachen fir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung

Elektrizitat
Standort Wertstoffbehalter
@ Stellplatz Milltonnen fiir den Tag der Abfuhr

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

ﬂA— Abwasser, unterirdisch
—oC Gas, unterirdisch
H}L Trinkwasser, unterirdisch
—oE Elektrizitat, unterirdisch

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Parkartige Grunflache, 6ffentlich

Spielplatz, 6ffentlich

Zasurgrun, privat

Flachen fur die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Trinkwasserschutzgebiet Il u.lll der Oberflachenwasserfassung Warnow

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Trinkwasserschutzgebiet lllb der Grundwasserfassung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Erhalt von Baumen

0 000 ¢ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
O O .
o 0 0 o und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
[s]

Grenze des Sanierungsgebietes (S)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zweckbestimmung:

Ga Garagen und Carports

St Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Trager der Ver-
u. Entsorgung zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Betreibers der
@ Spundwand bzw. der Horizontalfilterbrunnen des ehemaligen Gas-
werks zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Betreibers der Fernwarmeleitung

@ zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)
& Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Offentlichkeit
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)
Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
E::B zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
Z1PB\ Larmpegelbereiche Il - V

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 u. Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2
-

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

1

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummern
Bemalung in m

X kiinftig fortfallend

vorgeschlagene Parzellierung

O Grundwassermessstelle
® Grundwassermessstelle, zu verlegen
-3.90 Hoéhenpunkte, bezogen auf die Bezugsgroéfie HN
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | 5. 466)
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5.10

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 6 u. 11 BauNVQ)
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zuldssig. In den beiden nérdlichen Baufeldern des WA 1
sind Pflegeheime (-anstalten) und Krankenh&user unzuléssig.

In den Mischgebieten (MI} sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie
Spielhallen und Nachtlokale, Vorfiihr- und Geschaftsrdume, deren Zweck auf
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, abweichend von § 6
Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO, nicht zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNVO). Im MI 1
sind dariiber hinaus Pflegeheime (-anstalten) und Krankenh&duser unzuléssig.
Wohnungen sind im Ml 1 im Erdgeschoss unzuldssig. Im MI 2 sind auferdem
Einzelhandelseinrichtungen unzulassig.

Im MI 1 und im SO sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gesamtverkaufsfia-
che von insgesamt maximal 1600 m? zuldssig. Die Verkaufsflache verteilt sich
dabei wie folgt: Im MI 1 sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Summe von
max. 200 m? Verkaufsflache zuléssig. Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet
~Jersorgungszentrum” (SO} ist ein Lebensmittelmarkt als Vollsortimenter bis zu
einer maximalen Verkaufsfliche von 1400 m? zulassig. Ausgeschlossen sind im
Ml 1 und im SO alle zentrenrelevanten Sortimente laut Rostocker Sortimentslis-
te. Die Sortimente Blumen/Zoo, Biicher/Zeitschriften/Zeitungen sind nur als
Randsortimente zuléssig.

Dariiber hinaus sind im SO zulassig: Biiros, Dienstleistungsbetriebe, Arzte und
sonstige freie Berufe, Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige nicht we-
sentlich stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke mit Ausnahme von Pflegeheimen, Pfle-
geanstalten und Krankenhdusern. Im dritten bis fiinften Vollgeschoss sind
Wohnungen =zulédssig. Auferdem ist die Errichtung eines Parkhauses, einer
Tiefgarage oder von Parkgeschossen zuléssig.

Spielhallen sowie Nachtlokale, Vorfiihr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind nicht zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 17, 18 BauNVQ)
Innerhalb des M| 1 ist gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO eine GRZ von max. 0,8 und
innerhalb des WA 7 eine GRZ von max. 0,9 zulassig.

Im S0 ist das fiinfte Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss oder innerhalb des
Dachgeschosses zulédssig. Als Staffelgeschoss wird ein Geschoss definiert, das
mindestens gemalt Wandhohe des darunter liegenden Geschosses zuriick-
springt. Der Riicksprung kann als Terrasse oder als Dachflache gestaltet wer-
den. Als Dachgeschoss werden die im Dachraum liegenden Nutzflachen defi-
niert.

Fiir die festgesetzten TrauthShen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der her-
gestellten, anbaufahigen ErschlieBungsstraBe gegeniiber der Mitte der stra-
Renseitigen Gebdudefront, zu- bzw. abziiglich des Héhenunterschiedes zur
hergestellten Grundstiicksoberflache. Fiir die festgesetzten Firsthdhen gilt als
Bezugspunkt die Hohe liber HN.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§§ 22 u. 23 BauNVO)

In den Baugebieten mit abweichender Bauweise sind Geb&udeléngen lber 50
m zulassig.

Die festgesetzten Baulinien im MI 1 und SO gelten nur fiir die ersten zwei Voll-
geschosse. Im dritten bis fiinften Vollgeschoss gilt statt der Baulinie eine Bau-
grenze.

Nicht liberdachte Terrassen diirfen die festgesetzten Baugrenzen und -linien in
den WA 1 — 6 um max. 3,0 m Uberschreiten.

Flachen fir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen, Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 11 BauGB, §§ 12, 14, 21a
und 23 BauNVO)

Der Stellplatzbedarf in den WA 1 und WA 2 ist durch Tiefgaragen, im SO und
MI 1 durch ein Parkhaus, Parkgeschosse oder Tiefgaragen zu realisieren. Dar-
iiber hinaus sind Sonderstellpldtze nur nérdlich des SO innerhalb der festge-
setzten Flache fiir Stellplatze zulédssig. Tiefgaragen, die Kellergeschosse im
Sinne der LBauO M-V sind, sind dariiber hinaus in allen Baugebieten zulassig.
Sie sind auch auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig und
bei der Ermittlung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse und der Geschossfla-
che nicht anzurechnen.

Die Errichtung von Garagen, Carports und sonstigen Nebengeb&uden gemaf
§ 14 Abs. 1 BauNVO ist im Bereich zwischen den festgesetzten Baugrenzen
und deren seitlichen Verlangerungen bis zur jeweiligen Grundstiicksgrenze und
der zur ErschlieBung dienenden 6&ffentlichen Stralie in einem Abstand unter 5,0
m unzuléssig. Dariiber hinaus ist sie in den WA 1 - 4 in einem Abstand von un-
ter 3,0 m zur &ffentlichen parkartigen Griinfliche und dem Fuf3- und Radweg
sowie innerhalb der privaten Zasurgriinflachen grundsétzlich unzuldssig. Ab-
weichend davon sind im WA 5 auBerhalb der festgesetzten Flachen fiir Gara-
gen keine Garagen, Carports und sonstigen Nebengebéude zuléssig.
Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung werden fiir alle Baugebiete aus-
geschlossen.

Die private Parkflache mit der Ifd. Nr. 1 wird dem M| 2 zugeordnet. Die private
Parkflache mit der Ifd. Nr. 2 dient jeweils einer Grundstiickszufahrt zu den
Grundstiicken in den WA 3, WA 7 und WA 8 sowie als zugeordnete Parkfliche
fiir die WA 3, WA 7 und WA 8 sowie flir die Grundstiicke Bahnhofstrae Nr. 1 -
10 und Am Giiterbahnhof Nr. 1 - 3.

Sonstige untergeordnete gewerbliche Nebenanlagen, die keine Gebdude sind,
wie z.B. Terrassen, Freisitze, AuRengastronomie, die dem M| 1 oder dem SO
zugeordnet sind, sind innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung — Fulgéngerbereich/Griiner Stadtplatz zwischen dem MI 1, dem SO und
dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Nr. 4 zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft, Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren. Die Qualitat des fiir Vegetationsflachen zu verwen-
denden Bodens muss der DIN 18915 entsprechen.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, vor Beeintréch-
tigungen, die den Fortbestand geféhrden, und wahrend der Baumalfnahmen
gem. DIN 18920 zu schiitzen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung
der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschéadigte oder ab-
gegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche zwischen Ernst-Barlach-Stralke und obe-
rer und unterer Bahnhofstralte ist das vorhandene Siedlungsgehdlz aus heimi-
schen Baumarten dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachtigungen, die den Fort-
bestand gefahrden und wahrend Baumalnahmen gem. DIN 18920 zu schiit-
zen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungs-
pflicht fachgerecht auszufilhren. Beschédigte oder abgegangene Gehdlze sind
gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Fuigangerbereich/
Griiner Stadtplatz, Fulweg und innerhalb aller festgesetzter Griinflichen zwi-
schen Ernst- Barlach- Strafie und Planstralie A sind zur Platz- und Griingestaltung
mind. 42 Hochstamme oder Stammbiische (StU mind. 18-20 c¢cm) grof- und mit-
telkroniger Laubb&ume in Baumreihen, Baumhainen und/oder Baumgruppen an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 6 der vorgesehenen Hoch-
stdmme (StU mind. 18-20 cm) sind als grol3kronige Laubbdume auf dem Platz
zwischen MI 1 und MI 2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alle B&ume sind
4 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen. Begehbare Baumscheiben sind mit
einem dauerhaft luft- und wasserdurchléssigen Belag zu versehen. Der Durchwur-
zelungsraum ist gemai DIN 18916 in einer Grofie von mindestens 16 m? und ei-
ner Tiefe von 0,8 m, bei Verwendung von mineralischen Tragschichtmaterialien,
auszubilden. Es sind Schutzmafinahmen zur Verhinderung von Anfahrschaden
und Verletzungen gemar DIN 18920 vorzusehen.

Entlang der Bleicherstralie ist eine Baumreihe aus mindestens 32 mittelkronigen
Laubb&umen, entlang der Planstrazen A eine Allee aus insgesamt mindestens 24
kleinkronigen Laubb&umen und entlang der Planstralien B eine Baumreihe aus
mindestens 23 kleinkronigen Laubb&umen (St 18-20 cm) anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Baumscheiben sind vor Befahren zu schiitzen. Die Baume
sind 4 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen. Geringfiigige Standortabwei-
chungen der festgesetzten Bédume, 2.B. fiir Zufahrten, kénnen zugelassen werden.
Je 4 Kfz-Stellplétze ist ein einheimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 mit einem
Stammumfang von mind. 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Festsetzung gilt nicht fiir Stellplatze in Parkh&usern, Tiefgaragen oder Parkge-
schossen.

Fiir alle Baumpflanzungen ist sicherzustellen, dass je Baum eine offene Bodenfl&-
che von mind. 12 m? freizuhalten und zu begriinen ist. Die Breite der Baum schei-
ben muss mind. 2,50 m betragen. Es gelten die DIN 18916 und 18920.

Zwischen den Planstrafien A und B ist eine dffentliche Parkanlage mit einer Breite
von 19,50 m als parkartige Griinflache aus vorwiegend extensiven Rasenflédchen
und Baumgruppen anzulegen. Innerhalb der parkartige Griinflache sind zur Griin-
gestaltung mindestens 32 Hochstdmme (StU mind. 18-20 cm) in Baumgruppen
undfoder als Einzelb&ume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fiir 80 % der
Baume sind heimische Arten der Pflanzenliste 2 zu verwenden. Die Rasenflachen
sind mit Ansaat von Landschaftsrasenmischungen als extensive Rasenflachen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Alle B&dume und Rasenflachen sind 4 Jahre
in der Entwicklungspflege zu pflegen.

Ostlich der parkartigen Griinflache ist ein Geh- und Radweg in 4,0 m Breite herzu-
stellen. Grundstiicksausgénge von privaten Grundstiicken auf die parkartige Griin-
flache sind unzuléssig. Auierhalb der bestehenden Leitungstrassen ist die Verle-
gung von Erschliefungsleitungen in der parkartigen Griinflache ausgeschlossen.
Innerhalb der parkartigen Griinfléche ist ein 6ffentlicher Spielplatz in einer Grélke
von mindestens 600 m? mit einer Nettospielfliche von 400-500 m? fiir Kinder der
Altersgruppe 7-12 Jahre herzurichten. Im Bereich des tffentlichen Spielplatzes
sind mindestens 7 kleinkronige Laubb&ume (StU 18-20 cm) anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind 4 Jahre in der Entwicklungspflege zu pfle-
gen.

Auf den privaten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Z&surgriin sind Griinfla-
chen aus vorwiegend Rasen- und Gehdlzflichen sowie B&umen anzulegen. Je
Grundstiick sind auf mind. 30 % der Griinfliche Gehdlzgruppen aus ca. 80 % der
Straucharten der Pflanzenliste 3 und je 1 Baum der Pflanzenlisten 1 oder 2 an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als nordlicher Abschluss und zur Abschir-
mung des WA 4 ist eine 3 m breite Gehdlzflache aus ca. 80 % der Straucharten
der Pflanzenliste 3 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Als Ausgleichsmafinahme fiir die potenzielle Beeintréchtigung von Teillebensréu-
men geschiitzter Arten sind am Lokschuppen, am Stellwerk und an Gebé&uden in-
nerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf insgesamt 10 Mauersegler-Nisthdhlen,
5 Fledermausquartier-Steine, 5 Niststeine fiir Halbhohlenbriter und 5 Mehl-
schwalben-Doppelnester anzubringen.

5.12 Um eine lbermé&fRige Lockwirkung auf Nachtfalter und andere nachtaktive Tier-

arten auszuschliezen, sind als Auzenbeleuchtung in den Baugebieten und als Be-
leuchtung im &ffentlichen Raum Natrium-Hochdruckdampflampen (NAY/DL oder
NAY /SDW-T) bzw. Lampen mit LED-Technik zu verwenden.

5.13 Die Ausgleichsmalnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

werden den entstehenden Eingriffen wie folgt zugeordnet:

Den Eingriffen im Sanierungsgebiet ,Stadizentrum Rostock® werden 42 Stiick
Baumpflanzungen gemé&f Pkt. 5.4, 16 Stiick Baumpflanzungen der Bleicherstralie
anteilig geman Pkt. 5.5 und die Ausgleichsmafinahme Dierkower Moorwiese Teil 1
(Flurstiick 705/37, Flur 1, Flurbezirk VI Rostock, im Eigentum der Hansestadt Ros-
tock) mit einer Gréfe von 0,34 ha zugeordnet.

Den Eingriffen durch die vom Erschlielungstréger verursachten Baumafnahmen
in den Baugebieten WA 1 bis WA 6 und in der Flache fiir den Gemeinbedarf wird
die Ausgleichsmalinahme Dierkower Moorwiese Teil 2 (Flurstiick 705/37, Flur 1,
Flurbezirk VI Rostock, im Eigentum der Hansestadt Rostock) mit einer Grofie von
1,30 ha zugeordnet.

Den Eingriffen fiir die durch den Erschliefungstrager verursachten Erschlie-
kungsmafnahmen Planstralie A und Planstralie B werden die Ausgleichsmali-
nahmen: offentliche Parkanlage gemai Pkt. 5.8 mit einer Grofie von 5.348 m? und
die Ausgleichsmalinahme Dierkower Moorwiese Teil 3 (Flurstiick 705/37, Flur 1,
Flurbezirk VI Rostock, im Eigentum der Hansestadt Rostock) mit einer Gréfie von
0,45 ha zugeordnet.

Die Ausgleichsmanahmen auf privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung
Zasurgrin und die Geholzflache am nérdlichen Rand des WA 4, Pkt. 5.10, werden
den jeweils angrenzenden Grundstiicken der Wohngebiete WA 4 und WA 6 zuge-
ordnet.

Die Baumpflanzungen innerhalb von Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung, Pkt. 5.4, und innerhalb von Verkehrsflachen, Pkt. 5.5, werden den Ver-
kehrsflaichen mit den sich aus dem Baumschutzkompensationserlass ergebenden
Stiickzahlen zugeordnet.

5.14 Pflanzlisten:

7.1

7.2

7.3

74.

7.5

8.1

8.2

8.3

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Pflanzliste 3: Straucher

Amelanchier ovalis Gewdhnl. Felsenhbirne
Cornus sanguinea Raoter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Gemeiner Weikdorn
Crataegus laevigata  Zweigriffl. Weilidorn
Cytisus scoparius Eesenginster

Pflanzliste 1: Biume fiir Stellplétze
Aesculus x carnea Rothl. Kastanie
Acer platanoides Spitzahorni. .
Robinia pseudoac.  Robinie

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere
Tilia europaeus Europaische Linde

Ligustrum vulgare Liguster
Pflanzliste 2: Baume Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Grof- und Mittelkronige Baume Rhamnus cathartica  Kreuzdom

Schw. Johannisbeere
Eibernellrose
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Rothl. Kastanie
Spitzahorn
Ulme i.5.
Yogelkirsche
Traubeneiche

Aesculus x carnea
Acer platanoides
Resista- Ulmen
Frunus avium
Quercus petraea

Ribes nigrum
Rosa pimpinellifolia
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Quercus robur Stieleiche Frunus spinosa Schlehe
Robinia pseudoac.  Robinie Rosa canina Hundsrose
Salix alba Silbenweide Fosa rubiginosa Weinrose

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Kleinkronige Baume Pflanzliste 4: Geschnittene Hecken

Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kaorelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia  Vogelbeere Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus intermedia  Mehlbeere Fagus sylvatica Rotbuche
Malus sylvestris Wildapfel

Fyrus communis Holzbirne

Ulmus Hybride Ulme i.5.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Im Bereich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen ist
die Errichtung von Garagen, Carports und Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNvO mit
Ausnahme von Grundstiickseinfriedungen und Zufahrten unzuléssig.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind larmzugewandte Ge-
baudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Radumen mit einem resultie-
renden bewerteten Schallddmm-Mal in Abhé&ngigkeit vom ausgewiesenen L&rm-
pegelbereich entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Lirm- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldimm -MaR
pegel- AuBenlim - des AuBenbauteils
bereich pegel R\ [dB]
Bettenrdume in Aufenthalts- und Biirordume und
[dB{A)] Krankenanstal- Wohnriume Ahnliches
ten und Sanato-
rien
il 61— 65 40 35 30
I 66 - 70 45 40 35
v 71-75 50 45 40

Fiir larmabgewandte Gebé&udeseiten darf der mafigebliche Aufkenldrmpegel ent-
sprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Be-
bauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um 10
dB(A) gemindert werden.

In Ubernachtungsrdumen innerhalb der Larmpegelbereiche 1l bis IV sind schall-
geddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Liftungsméglichkeit
zur larmabgewandten Geb&dudeseite besteht.

Im SO sind die Nordfassaden von Wohnungen in Richtung Ernst-Barlach-Stralie
und die Ostfassaden von Wohnungen in Richtung Bleicherstralke aus L&rm-
schutzgriinden als Doppelfassaden auszufiihren. Zur Gestaltung von Doppelfas-
saden s. Pkt. 9.1.

Auenwohnbereiche innerhalb der Larmpegelbereiche IV und V sind auf der larm-
abgewandten Geb&udeseite anzuordnen.

Im nérdlichen Baufeld im WA 4 (sldlich der éffentl. Griinflache/Kinderspielplatz)
sind Ubernachtungsriume auf der Nordseite des Geb#udes unzulissig.

Flichen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im Geltungsbereich sind kontaminierte Bodenbereiche in den gekennzeichneten
Flachen (WA 5 und WA 6 sowie Einmiindungsbereich Planstralie B - Ferdinand-
strake) bekannt. In den gekennzeichneten Bereichen des WA 5 und WA 6 ist
durch die Uberdeckung mit Boden der Kategorie Z 0 ein mindestens 30 cm mé#ch-
tiger, unbelasteter Oberboden herzustellen. Erdarbeiten sind unter Fachbauleitung
und in Abstimmung mit dem Amt fiir Umweltschutz der Hansestadt Rostock
durchzufilhren. Belasteter Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit
nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Bundesbodenschutzgeset-
zes zu entsorgen. Der Verbleib des Bodenaushubs ist zu dokum entieren.

Im Geltungsbereich (Planstratie B, WA 5 und WA 6) befinden sich Grundwasser-
messstellen, die zu erhalten sind. Im Falle einer Uberbauung durch Geb&ude oder
Erschlietungsanlagen sind die Grundwassermessstellen in Abstimmung mit dem
Umweltamt der Hansestadt Rostock zu versetzen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als kampfmittelbelastet einge-
stuft. Hinsichtlich von Kampfmittelsondier- und Bergungsarbeiten sind vor Er-
schliefungsbeginn Abstimmungen mit dem Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V erforderlich.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)

Die Fassaden in den Allgemeinen YWohngebieten sind mind. je 15 m Fassadenlan-
ge durch vor- oder zuriicktretende Gebé&udeteile zu gliedern oder farblich oder in
der Materialwah| unterschiedlich zu gestalten. Ungegliederte oder fensterlose Fas-
sadenflachen, die eine Ladnge von 10 m iiberschreiten, sind mit Rank- oder Klet-
tergehdlzen zu begriinen. Die aus Schallschutzgriinden unter Pkt. 7.3 festgesetz-
ten Doppelfassaden im SO sind lberwiegend als transparente Glaskonstruktion
auszufithren.

Bei Ziegel-Dacheindeckungen gilt: es sind nur unglasierte rote, braune, anthrazit-
farbene oder schwarze Tonziegel oder Betonpfannen zulédssig.

Fiir die WA 4 und WA 6 gilt zwecks Umgebungsschutz fiir die Baudenkmale Ehe-
maliges Stellwerk und Lokschuppen mit Drehscheibe: die Dachneigung darf max.
25" betragen. Fachwerkfassaden und Fassaden mit einem sichtbaren Klinkeranteil
ilber 50 % sind unzulassig.

Die nicht bebauten, privaten Grundstiicksfléachen sind géartnerisch anzulegen. Vor-
garten diirfen nicht als Lager- oder Arbeitsfliche genutzt werden. Dauerstellplétze
von Miillbehé&ltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten
Umkleidung oder Rankgittern zu versehen und missen einen Abstand zur Er-
schliefungsstralte von mind. 3 m einhalten. Der Yorgarten ist die Flache zwischen
der Strakenbegrenzungslinie und der strakenzugewandten Geb&udefront bzw. de-
ren Yerlangerung.

Als Einfriedungen sind nur berankte Zaune sowie geschnittene Hecken aus heimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen in 2xv Baumschulqualitét zulassig. Ent-
lang der Planstraien diirfen Hecken und Z&une 1,20 m Héhe nicht liberschreiten.
Entlang des dffentlichen Fuli- und Radweges diirfen Hecken und Z&une 1,50 m
Héhe nicht lberschreiten. Dies gilt nicht fiir die Einfriedung der Baudenkmale.
Diese sind gesondenrt mit der Unteren Denkmalschutzbehérde Rostock abzustim-
men.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehdlter ist nicht zuléssig. Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zuléssig.

Werbeanlagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten sowie in den Ml 3 und MI 4
nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grofke von 1,0 m? zuléssig. Im gesam-
ten Geltungsbereich gilt: Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzulédssig.

Nach § 84 der LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrléassig
die getroffenen Festsetzungen fiir den Umgebungsschutz fiir die Baudenkmale in
den WA 4 und 6 nicht beachtet, private Grundstlicksflachen nicht gértnerisch an-
legt, Stellplatze fiir Miillbehélter im Yorgartenbereich anlegt oder nicht begriint ein-
friedet, Einfriedungen nicht als berankte Z&une oder Hecken ausfiihrt, ungeglie-
derte oder fensterlose Fassadenflachen ilber 15 m Lange nicht baulich gliedert
oder iiber 10 m Lange nicht begriint, Doppelfassaden im SO sind lberwiegend als
transparente Glaskonstruktion ausfiihnt, glasierte Dachziegel oder andere als die
genannten Ziegelfarben verwendet, im Bereich mit Umgebungsschutz fiir die Bau-
denkmale (WA 4 und WA 6) Dacher iiber 25 " Dachneigung oder Fachwerkfassa-
den und Fassaden mit einem sichtbaren Klinkeranteil iiber 50 % errichtet, oberir-
disch Gas- oder Olbehélter aufstellt, Werbeanlagen in den WA oder den Ml 3 und
4 auBerhalb der Statte der Leistung grofer als 1,0 m? oder mit Leuchifarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht errichtet. Die Ordnungswidrigkeit kann
mit einer Geldbufie von bis zu 500.000 € geahndet werden.

Plangrundlagen:

Automatisierte Liegenschaftskarte im Malstab 1:1000, Kataster-, VVermessungs- und

Liegenschaftsamt der Hansestadt Rostock; Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro

Hansch & Bernau, Rostock, 23.12.2008, ergénzt 14.07.2009; Topographische Karte
Malkstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, Ausgabe 2001/2007;
eigene Erhebungen

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Maknahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, dem Denkmalpflegeamt bzw. dem Landes-
amt fiir Bodendenkmalpflege den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens vier
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V)
unverziiglich der zustdndigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Vertreters der Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Im Geltungsbereich der Satzung sind Altablagerungen und kontaminierte Bodenbe-
reiche vermutet bzw. in den gekennzeichneten Bereichen bekannt (vgl. Teil B Text
Pkt. 8.1). Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes (unnatiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliis-
sigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer
gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz (AbfG) zur ordnungsgemélen Entsorgung des belaste-
ten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht gem. § 11 AbfG beim Amt fiir
Umweltschutz wird hingewiesen.

Aufgrund der Bombardierungen Rostocks im Il. Weltkrieg wird der Geltungsbereich
nach Angaben des Katastrophenschutzes als kampfmittelbelastet eingestuft. Hin-
sichtlich von Kampfmittelsondier- und Bergungsarbeiten sind Abstimmungen mit dem
Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz M-V erforderlich (vgl. Teil B Text Pkt. 8.3). Tiefbauarbeiten sind mit entspre-
chender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige
Gegenstédnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Ar-
beit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
drtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Der siidtstliche Teil des Satzungsgebietes liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzo-
ne Il (OW |l — Schutzgebiet fiir Oberflaichengewésser) und der dstliche Teil innerhalb
der Trinkwasserschutzzone Il (OW IIl) der Oberflaichenwasserfassung Warnow. Au-
Rerdem liegt der Geltungsbereich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Illb (GW llIb)
der Grundwassererfassung. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbe-
schriankungen zum Trinkwasserschutz gemal der Schutzzonenverordnung des
Trinkwasserschutzgebietes Warnow" (Bezirkstag Rostock: Beschluss-Nr. 54-15/80
vom 27. Marz 1980) sind zu beachten.

Der nordliche Teil des Plangebietes (nérdlich Planstralfe A} und die Bleicherstrale
liegen im Sanierungsgebiet ,Stadtzentrum Rostock” bzw. im Erweiterungsgebiet ,E-
hemaliger Giiterbahnhof’. Die Sanierungsziele entsprechend der 2. Fortschreibung
des stédtebaulichen Rahmenplanes (Biirgerschaftsbeschluss vom 9.7.2009) sind zu
beachten.

Der iiberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich im Geltungsbereich der Fern-
warmesatzung der Hansestadt Rostock.

Hinsichtlich der Begriinung auf den nicht iiberbaubaren, privaten Grundstiicksflachen
gilt die Griinflaichengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 9.10.2001.

Fiir vorhandene Baume des Plangebietes, die nicht in die Eingriffsbilanz eingegan-
gen sind und die nicht zwangslaufig gefallt werden miissen, gilt die Baumschutzsat-
zung der Hansestadt Rostock vom 29.11.2001.

Die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft lassen sich
teilweise im Plangebiet ausgleichen. Neben AusgleichsmaRnahmen innerhalb des
Plangebistes werden externe Ausgleichsmaflnahmen, auBerhalb des Plangebietes,
erforderlich. Der verbleibende Bedarf fiir AusgleichsmaBnahmen ist durch ein Pfle-
gemanagement auf 2,09 ha Flache im siidlichen Teil der Dierkower Moorwiese (Flur-
stiick 705/37, Flur 1, Flurbezirk V| Rostock, Eigentum der Hansestadt Rostock) zur
Wiedergewinnung von Feuchtwiesen mit Orchideenstandorten abzuleisten. Im Ein-
zelnen ist vorhandenes Weidengebiisch auf ca. 10 % der Flache zu roden und zu
beseitigen. Die verschilften Wiesenflachen sind zwingend Ende Juli eines jeden Jah-
res mit geeigneter Technik schonend zu mahen. Das M&hgut ist zwingend zu be-
rdumen. Zur Erreichung des Entwicklungszieles werden 5 Jahre Entwicklungspflege
vorgesehen.

Beiplan: Auszug aus der .,1. Ergdnzung zur Schalltechnischen Untersuchung*
zum B-Plan Nr. 11.W.159 der Hansestadt Rostock ,Ehemaliger Friedrich-Franz-
Bahnhof vom 7.12.2009, Rostock, 22.3.2010, TUV Nord Umweltschutz GmbH &
Co.KG (Auszug liberarbeitet 03.02.2011):

Durch den Neubau der Planstra®e A und der damit verbundenen Funktionsénderung
des nordlichen Teils der Bleicherstra®e werden im Bereich des Pflegeheimes (Ml 2)
(10 2, 10 2A, 10 3, 10 3A, 10 3B) Beurteilungspegel von maximal 59 dB{A) tags und
50 dB(A) hervorgerufen. Der Immissionsgrenzwert (57 /47 dB(A)) wird damit an der
Nord-, Ost- und Westfassade und innerhalb des AuBenwohnbereiches eingehalten.
An der Siidfassade des Pflegeheimes wird der IGW um 2 dB{A) tags und um 4 dB{A)
nachts liberschritten. Somit besteht Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach an
der Siidfassade des Pflegeheimes.

Bei einer Reduzierung der Geschwindigkeit auf 30 km/h verringern sich die Beurtei-
lungspegel der Planstralie Aum 2,3 dB{A). der Immissionsgrenzwert fiir Plegeheime
wird dann im Tagzeitraum eingehalten und im Nachtzeitraum noch um 0,1 — 0,4
dB(A) Uberschritten. D.h., der Anspruch auf Schallschutzmafnahmen dem Grunde
nach entsprechend der 16. Bundes-Immissionsschutz-Verordnung (BlImSchV) bleibt
bestehen.

An dem Wohn-/Geschaftshaus im WA 7 (Loftwohnungen — 10 4, O 5A |O 5B) wer-
den Beurteilungspegel von maximal dB{A) 54 dB(A) tags und 46 dB{A) nachts her-
vorgerufen. Der Immissionsgrenzwert fiir Allgemeine Wohngebiete (59 / 49 dB(A))
wird damit an allen Fassaden und innerhalb von Auenwohnbereichen eingehalten
bzw. unterschritten. Hier besteht kein Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach.
An dem Geschéftshaus in der BleicherstraBe 1 — 2 (IO 23, IO 24) werden Beurtei-
lungspegel von maximal dB{A) 64 dB{A) tags und 55 dB(A) nachts hervorgerufen.
Der Immissionsgrenzwert fiir Mischgebiete (64 / 54 dB(A)) wird damit im Tagzeitraum
eingehalten und im Nachtzeitraum um 1 dB{A) liberschritten. Betroffen ist die West-
fassade. Somit besteht hier an der Westfassade Anspruch auf Schallschutz dem
Grunde nach.

An den Wohnh&usern in der Bleicherstra®e 3 - 9 (10 25, 10 26, 10 26A 10 27, IO
27A, 10 28 — 10 30) werden Beurteilungspegel von maximal 67 dB(A) tags und 58
dB(A) nachts hervorgerufen. Der Immissionsgrenzwert fiir Wohnen (59 / 49 dB{A))
wird damit im Tagzeitraum um bis zu 8 dB{A) und im Nachtzeitraum um bis zu 9
dB(A) Uberschritten. Betroffen hiervon sind die Westfassaden der Hausnummern 3 —
5 und 7, die Siidfassade von Nr. 5 sowie die Nord- und Ostfassade von Nr. 7. Damit
besteht an diesen Fassaden Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach.

Zur Immissionsminderung sieht die Stadt beim Ausbau der Bleicherstralke den Ersatz
des Pflasters durch Asphalt sowie die Beibehaltung bzw. Einrichtung einer Tempo
30-Zone fir das gesamte Plangebiet vor (Sicherung durch Erschlieungsvertrag
bzw. verkehrsrechtliche Anordnung).

In nachfolgender Tabelle und im Beiplan {rot markiente Fassaden) sind die Geb&ude
zusammengefasst, bei denen der Neubau der Planstrake A Anspriiche auf
Schallschutzmatnahmen dem Grunde nach auslost.

Gebdude mit Anspruch auf Schallschutzmafinahmen dem Grunde nach, der durch
den Neubau der Planstralie A ausgeldst wird (Larmvorsorge nach der 16. Blm SchV):

Immissionsort Adresse Gemarkung Flur Flurstiick
123 Pflegeheim Bahnhofsstraite 2077 /61
10 23 Bleicherstrake 1 - 2 2031
10 25 Bleicherstralte 3 Rostock 3 2033
10 25 Bleicherstrake 4 2034
10 25,10 26 Bleicherstrate 5 2035
10 27,10 27A,10 28 Bleicherstrakte 7 2038
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Bebauungsplan Nr. 11.W.159 "Ehemaliger Friedrich-Franz-Bahnhot”

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011

(BGBI. | S.

1509), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg

Vorpommern (LBauQ M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach
Beschlussfassung durch die Biirgerschaft der Hansestadt Rostock vom 01.02.2012
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11.W.159 "Ehemaliger Friedrich-
Franz-Bahnhof", begrenzt im Norden durch die Ernst-Barlach-Stralte, im Osten durch
die Bebauung &stlich der Bleicherstrafe und die siidliche fiktive Verlangerung der
BleicherstraRe sowie die westliche Spundwand und Drainage des ehemaligen Gas-
werksgelandes, im Siiden durch das siidliiche Ende des Lokschuppengeléndes, im
Westen durch den Gelandebruch &stlich des Bliicherquartiers, die Bebauung Ferdi-
nandstraf?e 11-18 und die Bebauung westlich der Bahnhofstralte sowie den Gelan-
debruch &stlich des Lindenquartiers, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung iliber die 6rtlichen Bauvorschriften erlas-

sen:

Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom
19.11.2008. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
im "Stédtischen Anzeiger - Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock™-
am 26.11.2008 erfolgt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geman § 17
LPIG beteiligt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
am 15.10.2008 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Be-
lange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 05.08.2009 zur Abgabe
einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Die Biirgerschaft hat am 17.03.2010 den Entwurf des Bebauungsplans mit Be-
griindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und den wesentlichen umweltbe-
zogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 29.04.2010 bis zum
31.05.2010 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche
Arten umweltbezogener Informationen vorliegen, dass Stellungnahmen wéh-
rend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungs-
plan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Ver-
waltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kdnnen. im "Stadtischen Anzeiger — Amts- und Mitteilungsblatt
der Hansestadt Rostock” — am 21.04.2010 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berilht werden kann, sind mit Schreiben vom
22.04.2010 Uber die offentliche Auslegung informient und gemai § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der offentlichen Auslegung
geédndert. Daher haben der Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung und die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 16.06.2011 bis zum
18.07.2011 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 4a Abs. 3 BauGB
erneut offentlich ausgelegen. Die erneute offentliche Auslegung ist mit
Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen vorliegen, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber
den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzulassig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber
hétten geltend gemacht werden kénnen. im "Stéadtischen Anzeiger — Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock® — am 01.06.2011 onsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die Behdérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben
vom 20.06.2011 iiber die erneute dffentliche Auslegung informiert und geman
§ 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Der katasterméaRige Bestand am 13&44@1’2 'rdaal_g.\ richtig dargestellt
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Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Beligrdéh i
offentlicher Belange am 01.02.2012 geprtft. Das Ergebmis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) wurde am 01.02.2012 von Burgerschaft als Satzung beschlossen.
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Der Beschluss Uber den Bebatw bwie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im "Stadtischen Anzeiger —
Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock’ — am ..«

ol

Rostock, 2¢. ¢, (7 °(Sie‘\

Die Bebauungsplansatzung; »

dem Text (Teil B), wird hi/;n@?’
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76.05.2072
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs.
Die Satzung ist mit Ablauf des

5 BauGB) hingewiesen worden.
AC.05..2.092. in Kraft getreten,

Rostock, 76.05.201
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SATZUN STADT ROSTOCK

Uber den Bebauungsplan Nr. 11.W.159
"Ehemaliger Friedrich-Franz-Bahnhof"

begrenzt im Norden durch die Ernst-Barlach-StraRe, im Osten durch die Bebauung &stlich der

BleicherstraBe und die sildliche fiktive Verlingerung der BleicherstraRe sowie die westliche

Spundwand und Drainage des ehemaligen Gaswerksgelandes, im Siiden durch das siidliche Ende

Rostock,

des Lokschuppengeliandes, im Westen durch den Geléndebruch éstlich des Bliicherquartiers,
die Bebauung Ferdinandstrae 11-18 und die Bebauung westlich der BahnhofstraRe sowie den

Gelandebruch éstlich-des Lindenquartiers
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