SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsverfahren fur die Innenentwicklung der Stadte vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102), gedndert

Teil B - Text
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar

1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Ein Aufstellungsbeschluss wurde nicht gefasst.

.. " .. " durch Artikel 9 des Gesetzes vom 23.5.2006 (GVOBI. M-V S. 194), wird nach Be- 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 8 BauGB u. §§ 1, 4, 11, 14 BauNVO) 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanuing zustandige Stelle ist gemaft § 17
uber den Bebauungsplan Nr n der Bllicherstrale"  smsiiiooendodiusms b SRt b St
o " o " . ge nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe un .
. " " folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11.W.89 "An der Blucherstrake®, be ico i s 3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.
grenzt im Norden durch die Grundstlicke Bllcherstrale 27 (Vorhaben- und Erschlie- : : " : '
n lan Nr. 11.MK 89 1 "IKK Blicherstrafe” i Blicherstrafie 30 und 30a. | 1.2 Die WA 1 — 3 dienen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB Personengruppen mit besonde- am 15.08.2007 durchgefuihrt worden.
. . ungspian r. T1IVIR.S9. uenerstrab>e ) sowie slucherstraie S0 un a, Im rem Wohnbedarf, hier: der Errichtung von altengerechten Wohnungen. Der nach der _ ) . _ o .
Teil A - Planzelchnung gSteg ?}"ﬁh g:? ﬁhe';ﬂag,geg4%§hgga°h§f]r5:r? %Utir?;_ihgmfa Im VSVUdin %UVCT] g!e Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock dafiir giiltige Stellplatzschliissel von 0,5 je 4. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
rundsticke Bllcherstralie is una lalstralse IS 6 und Im v¥esten durch die Wohneinheit darf nicht tiberschritten werden. lange sind mit Schreiben vom 28.09.2006 unterrichtet und zur AuRerung auch
M 1:500 Blucherstrafle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) so- 1.3 In dem festgesetzten Sondergebiet "Pflegeheim” ist die Errichtung eines Heimes fiir im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
wie folgende Satzung tiber die értlichen Bauvorschriften erlassen: pflegebediirftige Menschen mit max. 110 Pflegeheimplitzen einschlieRlich Verwaltung § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden (§ 4 Abs. 1 BauGB).
- o und Vollkiiche sowie aller Anlagen zuldssig, die dem vorgenannten Betriebszweck die- 5 Die Bi haft hat 12.09.2007 den Entwurf des Beb | it B
' TS S S SSS S SSS SSTTS SS SS S S SSL nen. . o durgerbsc ar‘ﬂ cen d zur Ausl e bn t'ur tes Sratiingspians mi =e
— // [ //,, / ////////, /, / ///, // ///, /// / // /// // // / // // / / // / // ) 7 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 18 BauNVO) grundung beschlossen und zZur Auslegung pestimmt.
S S SSS S // S SSSS S S S S S S Y4 27/ S S LA 77/ ) Fur die festgesetzten Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die Héhe lber Héhennormal . ) . . _
w4 /’/’ / / /// / SSSSSS S / // / SR 7 /// SSSS Y4 / Y. 2139 (HN) 6. Von den Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange, deren Aufga-
S S / c S S S // / /S /) L — YAV, / . S S /"// / 3 - . . . . .
LS LT T T T LA i ; 3. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauVO) 09.10.2007 Stellungnahmen zum Entwurf des Bebaumgsplans singehott wor-
21749 /) /// Yy — ) L S S S / / / Planze|Chenerk|arU ng In den Baugebieten mit abweichender Bauweise sind Gebéudeldngen liber 50 m zu- deﬁ (§: 4 Abs. 2 BaL?GB) gsp g
V. - y /) / / S S S S . . . IaSSl . . .
7 SS S S S g g
/j/,/’//,// // //// //,/ Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 4. Flachen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 7 Die Entwiirfe des Beb I bestehend der P ich Teil A
. /// //// // / ////// / (BGBI. 19911 S. 58) §§ 12, 14, 21a und 23 BauNVO) . |z dn Wl:Ir et ?l's'l s auung:(sjp arés, _c_esde enh ?Dus _erd aan_:-zlc nu1nsg 1(0¢=32|007)
\' S S s / 4 JSSSS S 4.1 Der Stellplatzbedarf auBerhalb der festgesetzten Stellflichen ist durch Tiefgaragen zu unddem 1ex (Teil B) sowle der Begrundung haben In der zeit vom 0. 1.
S S S S s ST S S o : ; ; : o bis zum 20.11.2007 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
JSSSSS 2144 S S S S S S realisieren. Tiefgaragen sind bei der Ermittlung der zuléssigen Zahl der Vollgeschosse . : A ; : .
SSSS S S 3 S S S S S S S S s 1. Festsetzungen . : BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu,
S S S 7SS S S S S S S S S : und der Seschossfidche niont anzureghnen. welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und mit dem
/) S/ 77 )/ // /) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 11 BauNVO) 4.2 Die Errichtung von Nebengeb3uden gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO ist im Bereich zwi- Hifnasis. deass Stallufenshimean waksnd dar Ausloaunnefist shinsasbe i warder;
S S s 7)) S/ S/ S schen den festgesetzten Baugrenzen und der Planstrale bzw. der Baulinie und der ) ’ ngna gung 9¢g L
SSSS S S s - SSSSS S S S S S S S S .. . . . - ; kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksich-
// //,/’////// 77/ S Y4 ////,,/// //;///’////// Yyl WA 1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit Nummerierung d. Baufelder Bluchc.:.rstrzfse l;llnzultaszlg. Dlle Errichiung von Zufahrten 2u Stellplatzen und Tiefgars- tigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsord-
/ ,/ / / //, / /,/’//// // / // /S ”/// a i /// s S S 2139 43 %z_en_lshtan er ags pr\al ©zu af§.3|gd_ Tierhalt den fiir alle B biet ) nung auf Normenkontrolle unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
/ 2/5/// / ////’ SIS S S S S ///// LSS / 6 SO Sonstiges Sondergebiet, Pflegeheim (§ 11 BauNVO) ' sclzmlc?ss::gen und Anlagen fur die fierhaiting werden fur afle Baugebiele ausge gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
Y S/ Y4 Y yys Y4 YV S L s Pflegeheim 9 9 ' 9 . . verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kén-
1430 7/ ) /// /’//f/ S S /// / // 4 5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und nen, durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt
S S ) L L . Landschaft (§ 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) ; S
S S S S S L ' Rostock —am 10.10.2007 ortstiblich bekannt gemacht worden.
1453 L MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Bau NVO) 5.1 Ebenerdige Stellplatze und deren Zufahrten, sonstige Platze, der festgesetzte FuBweg g
aw ‘ = LA R sowie Zufahrten fir Rettungsfahrzeuge innerhalb der Baugebiete sind in wasserdurch- 8. Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
/S A e Vol T GRZ zulassige Grundflachenzahl lassiger Bauweise mit einem Abflussbeiwert von max. 0,5 herzustellen. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange am
& Y. — . _ 5.2 Baulicher Artenschutz: an jedem neu zu errightenglen Gebéude sind die baulic:hen Vor- 09.07.2008 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
144 T ~7 S lassige Geschossflach hl aussetzungen flr Fledermaussommerquartiere in mehreren Gebéudebereichen zu
S S o e GFZ zulassige seschosstlachenza schaffen. Die Quartierbereiche sind im oberen Gebaude- und Dachbereich in Form von 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
- Y. /?1j5 // _ N — - i = S\ Spaltenverstecken (aus Holz oder Stein), in zugluftfreier Bauweise zu fertigen. Dazu (Teil B), wurde am 09.07.2008 von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen.
— " LripirtTT e 1] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR sind unterhalb der Spaltenverstecke Einflugéffnungen mit den MaRen 10 cm Breite und Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft
. : > A 2,5-3,0 cm Héhe einzubringen. vom 09.07.2008 gebilligt.
wer 2%3 o ‘QGJ' Ces - 9,2\ — 1 - - 10, o=t . L . . . 5.3 In den neu zu errichtenden Gebduden sind insgesamt 30 Mauerseglernistplatze in
~m 4 | BEiskeller | [— au ik FH Firsthohe in m als Hochstmall Gber Hohennormal (HN) Form von Niststeinen, Nistplatzen oder Nistkasten anzulegen. —
- N ‘ 5.4 Der im nérdlichen Teil des Sondergebietes Pflegeheim liegende, unterirdische Eiskeller P NS N .
2143 0 g ma 01 | - cw el Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) ist als Fledermauswinterquartier zu erhalten. Als Ersatz flr den vorhandenen Einflug- ‘. V,
3 . 10: e VA = . schacht ist ein begehbarer Zugang aus Richtung Bahndamm in einer Héhe von 1,80 m Rostock, ZZ. 0!.200{ [ (Sieg by O\ Oberpurgermeister
2. o108 il | Nz ) T ) und einer Breite von 80 cm sowie 40 cm liber dem Kellerboden zu errichten. Dieser ist | | e |
. S /N : 8 | -2 P o offene Bauweise durch eine Tir zu verschlieRen und mit einem Einflugschlitz fiir Flederméause zu verse- \%. ¥
/ //// S/ 2142 / | BERNZE: HER [ - hen. Im Zugangsbereich und im Eiskeller sind Hangplatze und Spaltenverstecke durch L _
— 7 s //// | AN \ SO i \ g geschlossene Bauweise Hohlblocksteine und Betonspaltenverstecke zu schaffen. Alle Bereiche, die von Fle- 2008
S S S S <4 '/ S B Ry — o = ' Pflegeheim a . dermausen genutzt werden (einschlieBlich Anflugbereiche und Kriechstrecken) miissen 10. Der katastermaRige Bestand am ..1¥0TC on s S wird als richtig
e /S ,/ Y / // // HERR s r T TT r T GRZ 0 4 2141 ' 120 | a abweichende Bauweise Uber raue Oberflachen verfiigen. Es sind fledermausvertragliche Holzschutzmittel zu dargestellt bescheinigt.
WA 4 T wl | L RERREREL ARRRRRAREN 4|GFZ1,2 El | [T GRZ 0,6 | GFZ1, = -
9 /////////31/ 1499 ‘ | 1 “/ > 11| NN P 21T33 | e 5.5 Innerhalb der festgesetzten privaten Parkanlagen und auf den nicht bebauten Flachen
GRZ 0 4 GFZ 1 2 //////////// . g:z/ //////// \\ . \‘ 2%1 FH 25 O 2%1 . H 26 0 |\ z Baugrenze (auch unterirdisch fur T|efgarage) gsgﬂiz;gﬁrgebletes ist als MaRhahmen fiir den Artenschutz fOIgende Vegetation an-
y ’ oSS L 4 oSS S I ’ — ) . a 00 Vo 8
/ ) /// Vs - &8 ///// 13.0 ‘ - . [ = ' 12 4| . Baume: je 300 m? ist ein Baum in der Mindestpflanzqualitat: Hst. 3xv., mB, 16-18 cm Rostock, 19.0&. 2008 Im Auftrag
FH 29 5 QY4 // / 1512 //// YO o 2140 213 — | ; | - 108 ; Baulinie StU der Pflanzliste 2 zu pflanzen; ( <
’ - / /L ] 20 = > 34 ; i | ™| = | Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten Straucher: 15 % der Flachen sind mit Striuchern gemaR Pflanzenliste 3 mit der e
211 e 7/ ////// T 24 2140 ‘ N \\ 12.4 = | - | R _4q dGerhAg(I:istger téndng;rnvdeer; Zﬂgelf::r?r:geir, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) P]fllanzqualitét: Str., 2xv., h 60-100 cm, Pflanzdichte: 1 Gehélz je 1,0 — 1,5 m? zu be-
‘S S 143 ‘ - . o e o \ - 109 = ehr zu Gu prianzen; . _ : .
T £/ )/ — _ _ ,,4.0\. N \, . - D | ' E\f-] | . Sonstige Bepflanzungen: die verbleibenden Fliachen sind zu 40 % mit Spiel- und 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
2411 e S S e ‘ e | o3z \,.2‘07' = | s . \_1 S Strallenbegrenzungslinie Gebrauchsrasen und zu 60 % mit extensiven Rasenmischungen herzustellen. Eine Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
L 21733 148 3 e | ws 1 | ' el 1 | \ s M LA S Versiegelung der privaten Parkanlagen durch Wege, Platze und Spielflachen ist bis zu —
S 157 ) e e cmimi— 9 — g s : - e ' - e : O R : : : 20 % der Gesamtflache zuléssig. /B
/ S /18, === ‘ d 7 PB Il t/ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, privat g /St
//;// 154 : — | 4 St ;14:7 | T 1e4 | 7 & s | . AN | e 9P 6. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen / ; V
VAVAVAVAN 53 X L L —— _ e . L i L A (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. b BauGB) [ * A eV
y N ) 1 B— 12,5 . . . . Ry A .
// s N V= Ly \\- . Cpe B8 B roT 10 Verkehrsberuhigter Bereich 6.1 Die zum Erhalt festgesetzten Biaume sind dauerhaft vor Beeintrichtigungen, die den Rostock, 22, P& . 5006 L (S'eg§|a Hnick Oberurgérmeister
e g //// i i\ ! e e P‘éﬂS’[fﬁ&e g v, RLELE Fortbestand gefahrden, und wihrend der BaumaBnahmen gem. DIN 18920 zu schiit- =\ 7
/ F’—‘ - \ 154 dl Yo o 2%33 Sy PR o . 10,9 B Gl Fulweg 6.2 ZEiTIéEZS;:? gilgt‘lestc:gzgaubngdegzp g::%iﬁggtz:eiir;?ngIggzvr\rflzrt;iriggr;ﬁ;z:zr;iéte1 in der
S 159 | - 108 ST .
= P — / - 1.2 2]—33 o e T B : _'2_0_77_ Pflanzqualitat Hst., 3xv., mB, 18-20 cm Stammumfang, anzupflanzen. Die in der Plan-
2473 ~ ax e T " e N - Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) zeichnung beispielhaft dargesteliten Baumstandorte kdnnen entsprechend den &rtli- 12. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
N 2134 % Il [3¢ hl 14 SO-Pﬂegehelm /' S ‘ . 10,0 g Mol . 7 chen Erfordernissen der ErschlieBung und Grundstlickszuwegung verschoben werden. Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
' 3 i NE i i el - .. .. . ey Die MindestgréRe der unbefestigten Baumscheibe darf 9 m? nicht unterschreiten. Als (iber d Inhalt Auskunft erhalten ist, sind im "Stadtisch iger’ -
74 _Pflegeh e _ ) ) grofse _ gten E : _ uber den unft zu erhalten ist, sind im "Stadtischen Anzeiger
w0 e sz | SO-Plegel Sl i) ‘ | | :O: Flache fur Versorgungsanlagen - Zweckbestimmung: Elektrizitat Unterpflanzung sind Ziergehdlze mit einer maximalen Wuchshéhe von 1,0 m zuléssig. Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 17.09.2008 ortsiiblich bekannt gemacht
o ///// // 2136 R _| 1134 / — - 10, e 2(1’—77 6.3 Je angefangene 150 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist mindestens ein worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
— 2 N4 ////— B a134- - L PE | 126 fff - 14 21733 i d ; KT Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) kleinkroniger oder je 300 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksfliche mindestens ein Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
pira Ju VPPN, T A % I T , T groRkroniger Baum der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Der Mindeststammumfang bei Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
N n . - BEEERE & | L, / \ kleinkronigen Baumen muss bei 12/14 cm, bei groRkronigen Baumen bei 16/18 cm lie- Entschéadigungsanspriichen (§§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die
— < o 7/ // /, - | \ 136 / s Y = RN Grinflachen gen. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden. Satzung ist mit Ablauf des 17.09.2008 in Kraft getreten.
S /}0’)‘///////// /) — T @ =T \ - us 7 - ' gl — 6.4 Pflanzlisten: :
g w12 1D /// / //// /// 2135 — . —— N GTG zu Al° o die- ; By L | » ;
m m . S LA -~ N\ =~ '/ WA1 - WA3 el Parkanlage, privat Pflanzliste 1: Baume fiir Stellplitze Pflanzliste 3: Heimische Straucher L i Pk ? 7///7(%/\ '
" s " : ) . und Strafenraum Amelanchier ovalis Gewéhnl. Felsenbirne j o onig| \ e / A ~
" . Bt 2132 e - . Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Acer platanoides Spitzahorn i. S. Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rostock, 78.09. 08 - ( , | (Siegelabdruckye Oberbiirgermeister
2470 WY 5 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Natur und Landschaft écetf Pseuctopla_tafjcus Berg-Ahornii. S. 80?/'”5 avellana g\/ald-!"asilv . \ \ /
! 132 rataegus laevigata rataegus monogyna Gemeiner WeilRdorn ~ Y &,
251_65 2131 /] \ \ \ O\ / 2 2%) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) "Paul's Scarlett" Rotdorn Crataegus laevigata Zweigriffl. WeiRdorn NJorrle ":/i/
1 . & 5 . § 'w.\;:; = =
o2t Vag ) \ N\ — ' - . Al Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Sorbus aria Mehlbeere Cytisus. scoparius Besenginster
~ \ \\ NN\ Weks /o : A T T 1] i . i Sorbus aucuparia Eberesche Ligustrum vulgare Liguster
TN N \ Al N N U WA1| lilo H und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, hier: Erhalt Eiskeller Sorbus intermedia  Schwed. Mehlbeere Lonicera xylosteum  Heckenkirsche
VLY [, { A\ \ ]/ y e /- 5 — und Anlage Einflugschacht fur Fledermause Tilia cordata Winter-Linde Malus-sylvestris Wild-Apfel
'@ ’ 2130 \\ \ W\ N/ [ / — /' . GRZ 0,35 GFZ 1,0 Tilia europaeus Europdische Linde Rhamnus cathartica  Purgier-Kreuzdorn
) | (I SRR R '/ / - . Erhaltuna vorn Baumen Brlanliste 2= Helmische B3 Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
L/ N I : 9 anzliste 2. Helmische Balime Ribes niggrum Schw. Johannisbeere
"o T e ( : FH 23.0 Grofkronige Baume _ Ribes uva-crispa Stachelbeere
Lp, / : ;
a Y - ‘ Anpflanzen von B&umen Betula pendula Sand-Birke Rubus idaeus Himbeere
o o5 | A 9 \ N " s T YA g " Zagus sylvattlca $°t'%u‘3h§_ ) Rosa pimpinellifolia  Bibernell-Rose
827 01 Cr o~ : : N o . - . . uercus petraea rauRen=Clene Rubus fruticosus Brombeere
VAN \ \ \ / - ‘ i o . 5\7./ i Un;grenz:fng v;n Ffllachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern guﬁm;; rabur g_tIELE\Eh?d Sambucus nigra Schwarzer Holunder
4§23 16.9 15.97 \,\\ /)\\ - 1.6 , _ Q . 6.8 - N AR . _ und sons |gen ep anzungen alix alba lper-vveide Viburnum o) ulus Gemeiner Schneeba"
\\\ L\ 2129 T o e, 3 S b&'t“”gsrecgtjg Gunsten f)es ;N armow Tilia platyphyllos ~ Sommer-Linde Yburnum [artar Woliger Schneeball
SN Q N/ / Lp e L B asser- un wasserverbandes Ul holandica i. S. Hollzndische Ul :
.‘ N (X \ WA2 | ma = A B 1I1 X/ | es [E Sonstige Planzeichen THEES NSENCIES | 5. RedandiBels S8 Prunus spimes Schwarzdorn, Schlehe
g > \\ \ \\ e W / X “;‘ LR oy Kleinkronige Baume Rosa canina Hunds-Rose
/ AN A \\ GRz 04|GFZ 12 e %/7( o - SN R 1 Acer campestre i. S. Feld-Ahorn i. S. Rosa rubiginosa Wein-Rose
~ A , X | X I . ;
(% ) 2128 ’ L TS ! l Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB SIS . & Mahibsers i. 5.
1018 w ST ¥ \\\\ s Rl e g g gen (§ ) Crataegus i. S. WeiRdorn i. S.
v N ) ) R Malus sylvestris Wild-Apfel
(- FH 24,0 - y P
2N /N - ’ y St Stellplatzanlage Prunus avium Vogelkirsche
< Q/S % \ Pyrus communis Holz-Birne
\> s . \\\/’/ i i
/ ah /“e@ N 2127 GTG Gemeinschatstisigarage 7.  Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
T NS SO > . , . Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - ;
/ pi26 \ T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 7.1 Innerhalb der in den Baufeldern gekennzeichneten Flachen fiir Vorkehrungen zum Ubersichtsplan
/ N I ,_[. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind nachfolgende MaRnahmen zum pas-
. siven Schallschutz zu realisieren:
2125 Fassadenbereiche, die sich innerhalb des Larmpegelbereichs Ill befinden,

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

mussen ein erforderliches, resultierendes Schallddmmmal von R'wrs = 35 dB
aufweisen.

Fassadenbereiche, die sich innerhalb des Larmpegelbereichs IV befinden,
mussen ein erforderliches, resultierendes Schallddmmmal von R'wrs = 40 dB
aufweisen.

Ubernachtungsraume innerhalb der Larmpegelbereiche Ill und IV im Baufeld WA 4 sind

auf den straBenabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Ist dies nicht méglich, sind

diese Rdume sowie Aufenthaltsraume mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen
mit aktiven, schallddmmenden Liftungseinrichtungen auszustatten.

7.3 Zur Verminderung der Parkgerdusche von den Stellflichen BllicherstraRe 31 (GSt
nérdlich der Planstrale) sind die Stellflichen als Carports herzustellen, wobei die
Rickwande und Dacher ein Schallddmmmal von R'yw = 20 dB gewahrleisten missen.

7.4 Zur Verminderung der Parkgerausche von der PlanstralRe ist an der gekennzeichneten

2119 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Stelle im Anschluss an das Wohnhaus BliicherstraBe 34/35 sudlich der PlanstraBe eine

/ Larmschutzwand mit einer H6he von 2,5 m und einer Lange von 5,0 m anzuordnen.

2 Darstellungen ohne Normcharakter a;ehﬁ:ir;fé;uktion der Larmschutzwand muss ein SchalldammmaR von R’y = 20 dB ge-

8.  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

8.1 Die festgesetzten Larmschutzwande und sonstige Wande von Carports oder Garagen
sind vollflichig mit immergriinen Rankgewachsen zu begriinen. Die Dacher von Car-
ports und Garagen sind als Griindacher auszubilden.

vorhandene Flurstlicksgrenzen 8.2 Die nicht bebauten, privaten Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Das An-

pflanzen von Koniferen ist unzulassig. Vorgarten dirfen nicht als Lager- oder Arbeits-

flache genutzt werden. Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauer-

LPB Larmpegelbereich 7.2

Larmschutzwand

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2120

i3

vorhandene bauliche Anlagen

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malhahme keine Bo-

dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch N Flurstlicksnummern haften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. Sie sind im
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, dem Denkmalpflegeamt bzw. dem Lan- Vorgartenbereich unzuldssig. Der Vorgarten ist die Flache zwischen der StraRenbe-
desamt flr Bodendenkmalpflege den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens - 127 Héhenangabe in m . HN grenzungslinie und der straRenzugewandten Gebaudefront bzw. deren Verlangerung.
vier Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo- 8.3 Als Einfriedungen sind nur berankte Zaune sowie geschnittene Hecken aus heimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen in 2xv Baumschulqualitit zuldssig. Entlang der

dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-

V) unverziglich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis Boschung PlanstraSe drfen Hecken und Zaune 1,40 m Hohe nicht Uberschreiten. _
zum Eintreffen eines Vertreters der Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand 8.4 Ungegliederte oder fensterlose Fassadenflachen, die eine Lange von 10 m Uberschrei-
zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der X kinftig fortfallend tKelnitsmd ﬁf’lmh Vor'bOde.r.Z”rUCKtretende Gabiiugetelle 2u gliedem oder mit; Rank- ader
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. 8.5 Diee KL%:teﬁuzr?g zgerﬁgir::ﬁ:r. Gas- oder Olbehilter ist nicht zuldssig. Anlagen zur Nut-
—9.0— Bemaliung zung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zulassig. SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine 8.6 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung bis zu einer GréRe von 1,0 m? zulés-
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten sig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind

Anzeichen flur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Ge- unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuléssig.

ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla- 8.7 Nach § 84 der LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz L&rmschutzwénde oder Dacher und Wande von Carports und Garagen nicht begriint,
(AbfG) zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich- private Grundstiicksflachen nicht gartnerisch anlegt oder Koniferen anpflanzt, Stellplat-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Amt fur Umweltschutz gem. § 11 AbfG wird hinge- ze fur Miillbehalter im Vorgartenbereich anlegt oder nicht begriint einfriedet, Einfrie-

Empfohlener Straldenquerschnitt

Angaben in m

uber den Bebauungsplan Nr. 11.W.89
"An der BlucherstraBe"

Strallenquerschnitt

begrenzt im Norden durch die Grundstiicke BllicherstraBe 27 (Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Nr. 11.MK.89.1 "IKK Bliicherstrale") sowie BliicherstraRe 30 und 30a, im Osten

Ausgabe 2001, Eigene Erhebungen Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

. gff R;;?;trf]e:;\rrzeuge wiesen. dungen nicht als berankte Zaune oder Hecken ausfiihrt, ungegliederte oder fensterlose durch die ehemaligen Bahnflachen am Giiterbahnhof, im Siiden durch die Grundstiicke Blii-

3 ,\ oo Srarate ol Wrmearsoen el o Skt o Lo s chersate 54 33 un Talsate 15l & un Vet drch i Siherrat

§ B= Bankett Der' Bebauungsplan Iiegt in einem kampfmi.ttelbelafsteten Gebiet,. in dem auf Grund S}odt— un{J Regionalplanung 1.0 m? oder mit Leuchtfa]rben, Wechsglndem oder sich bewegendem Licht e%ri%htet oder o

N varliegender Kragslufthlider und dokumeniierter Einzelfunde mit dem Varnanden- £ g Warenautomaten aufstellt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbue von bis zu s ANS AN

§ Plangrundlagen: sein weiterer Kampfmittel zu rechnen ist. Zur Erh6hung der Bausicherheit ist eine Martin Hufmann 500.000 € geahndet werden. r ¥

~B F B Lage- und Héhenplan Vermessungsburo Fiebig, Rostock Feb. 2002, ALK des Katas- Sondierung des Geléandes ratsam. Bei auftretenden Einzelfunden ist aus Sicher- B Levs Fricks / 7

N Kiz/ R ’MMM ter-, Vermessungs- und Liegenschaftsamtes Rostock, Stand Juli 2008; Topographi- heitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort - ifipeeiefeds 3 6’ 0

sche Karte MafRstab 1:10000, Landesamt flr innere Verwaltung M-V, Stand 1999, einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Y T Ret] dI0EA00 Ve L~

0,25 2,00 5,00 ! 0,80-1,00 s spismonge o usmorde Hansestadt Rostock, denZ(, 08 zaog (Siegely” A[):%erbwger eister



SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 11.MK.89

FUR DAS GEBIET AN DER BLUCHERSTRASSE ZWISCHEN FERDINANDSTRASSE UND TALSTRASSE

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
27. August 1997 (BGBI | S. 2141, 1998 | S, 137) sowie nach § 86 der Landesbaucrdnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998
(GVOBl M-V, 1988, 5. 468, 612), zuletzt gedndert durch Arikel & des Geselzes wom

08. August 2002

(GVOBIL. MV S. 531) wird nach Beschi
und mit i des Mini:

durch die Birgerschaft vom
fiir Arbeit und Bau Mecklenburg-

Vorpommem folgende Satzung Tber den Bebauungsplan Nr. 11.MK.B3 fir das Gebiet an der
T i e und Talsiraf

f
und dem Text (Teil B), edassen:

bestehend aus der F (Teil &)

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Magstab 1 : 2000
a . 2} 30 440 B0 + mm
ge:  Lage- und H lan D2/2002
Kalaster-, u. Li h

der Hansestadl Rostock

Fillschema:

Baugebiet | Anl der Grund- Geschoss- | Bau-
Nr. baulichen | fischen-  § flachen- weise
Hutz) zahl zahl

NEBENZEICHNUNG:
Baulicher Schallschutz®, M. 1: 4000
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen,

nach Tab. 8 DIN 4108
- By
- -y

=" S
: —

®

erforderliches resultierendes SchallddmmmaR erf.Rres in dB fiir Wohnnutzung

>

STRASSENQUERSCHNITTE

- EMPFEHLUNGEN - M. 1:200

[ fi
NG 20
Planstrefio G
a l ]
168 123
Flangtrafa [

KEL = Kranlunrauge: 1 =
= Blendieker Beralrk;

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnu
h [:!

ng Ober die bauliche Nutzung der

- BaulVO) in der

er vom 23, Januer 1900 (GBGL | S, 1Z2), geandert durch Artikel 3 des
Zur I von it und der i und i von vam
22, April 1093 (BGBL | &. 446) sowie die Ober die A i der i und die
[ Planinhatts. {F i g 1900 - PlarzV 90) vom 18, Dezember 1990 {BGEL 1901 |
5, 58),
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage
1. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGE), §5 1 - 11 BauNVD)
Allgemeine VWohngebiete (54 BauNVO)
WA
(§6 BauNviD)
Mi
Kermgebiete {§7 BauNVQ)
MK

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,4

GFZ 1,2
[}
TH

FH

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundidchenzahl, hier 0,4

GeschoBfiichenzahl, hier 1,2

Zahl der Voligeschosse als Hichstmal

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Traufhihe mit maximaler HGhe in m dber HN

Firsthéhe oder Ober béiude mit imaler Hhe in m dber HN

{59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §6 22 und 23 BauNVoO)

g Geschlossene: Bauweise Il
Baulinie
Baug ; irdisch fir Ti

VERKEHRSFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Strakenverke hrsflichen

- Stral ini auch flachen
Zweckbestimmung
A flichen b s

v Einfahrt

Zweckbeslimmung:

. Fuli- und Radweg

a

Verkehrsberuhigler Bergich

dffentliche Parkfldche

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. & BauGB)

Flachen fir  Versorgungsanlagen, fir die  Abfallenisorgung  und
fligung sowie fir o il

Zweckbeslimmung:

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEMN

Weristoffoontainerstandort

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

GRONFLACHEN

kel [

(59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

tifentiiche Grinflichen

private Grlinflachen

Zweckbestimmung:

2R

Hausgéren

Spielplatz

PLAMUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, MATUR UND

LANDSCHAFT {§ 9 Abs, 1 Nr, 20, 25 BauGB)
O Erhattung von Bumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauSB)
oo Fltchen zum Anpfl von B und i
ko p (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
oﬂ o0 0 Oo
o auf schmalen Flachen
Fe e o3 Fldchen mit Bi gen fiir Bep und fiir die E von .
" o und i (§ 9 Abs_ 1 Nr. 25 b BauGB)
.I LN N .‘

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des iches des Beb
| {§ 9 Abs, 7 BauGB)
g oder A des MaRes der Nulzung

VLN

[SISiSisiss

It. NAGHRICHTLICHE UBERNAHMEN

®

o

innernalb eines Baugebistes (§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Fléchen, die won der Bebauung freizuhatten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

{§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grenze des Denkmalbereiches Steintor-Vorstadt

Ei die dem Denkmalk

1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Hihe nach HN
MNummer des Baugebietes

vor F
Flurstiicksbezeichnung
BemaGung

Sichldreieck

vorhandene hochbauliche Anlage

Grundwassenmesssielle

Fledermausquartier

TEIL B: TEXT

Texiliche Festsetzungen Rechisgrundlage

1. Art der baulichen Nutzung:
1.1 Im Kemgebiet (MK} sind nicht zuldssig:

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

groBifchige Handelsbelriebe,
(§ 1 Abs.5 und Abs.6 Nr.1 BauNVoy)

Vergniig und T:
1.2 Inden Mischgebieten (M} sind nichl zulfssig:
h Tankstelten und \ =

{§ 1 Abs.5 und Abs.6 Nr.1 BauNvO)
13  Inden aligemeinen Wohngebielen (WA) sind nicht zultissig:
i und T;

(51 Abs.6 Nr.1 BauNvO)

2. MaB der baulichen Nutzung: § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
21 In den Baugebieten 4, 5 und 8 ist eine Ob g der Grundiflc

durch Grundilichen von Garagen und Stellplitzen mit ihren und von Neb I

im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulissig. {§ 19 Abs 4 Satz 3 BauNVO)

3. gen, Z und Neb I
§ 9 Abs.A Nr4 und 11 BauGB

31  Ein-und A h fiar sind in den Baugebieten 1 WA und 2 WA nur an

der F A, inden 4 Ml nur an der Planstrale B und in den Baugebleten
5 Ml und & MK nur an der Plansiralte D zuldssig. {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
3.2  Anlagen fir die sind l4ss) (§ 14 Abs. 1 Salz 2 BauNVO)

3.3 Nebenanlagen, Garagen und Carporls sind in den Baugebieten 1, 2 und 3 in Vorgfiren an der
Bliich: Ferdi i} und TalstraBe nichi zuldssi. Der Vorgarlen ist die Fliche
inie und der Gi

{14 Abs. 1 Satz 3, § 12 Abs. & BauNVO)

34 Die g Bereiche sind so h h dass t
fahren kinnen.

4. Von der Bebauung freizuhaitende Fliichen: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

41  In Sk ¥ sind B Anlagen und Bep nur bis zu einer Héhe von 0,70 m
lber Fahrbahnoberkanle zuldssig mit Ausnahme von Biumen mit einem Kronenansatz won
mehr als 2,5 m Hihe.

&. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
541 Auf den Flurstiicken 21431 und 2144/2 sind Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien
zugunsten der Anlieger zu belaslen. (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
&. Grilnordnung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a, b BauGB
Anpllanzung von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 25a BauGB)

61  Anden PlanstraBen A - C sind auf den Fliichen zum Ang und
iy P auf den \ flichen L in Reihe fachg ht zu
und m rhalten. Der d aul der Pk B A belrdgt unter
Berlicksichligung von jeweils zwel L ischen den d his zu
15 m. Der auf den F B und G betréigt bis zu 12 m, Grilere Abstinde
zwischen den Baumslandoden sind zulfissig, wenn oder Leil dieses
erfordem,
Folgende Gi ten sind zu F Al Malus (Zierapfel);
I bschnitt F B: Fraxinus omus (Bl he); li bschnit
F BundF C: Pyrus ‘Beech Hill"
6.2 Je 4 ebenerdige Stellplitze ist ein L o ht zu und 2u
rhall Folgende hilze sind zu s G gus laevig: ‘Paul's Scarlet’
(Rotdorn), Prunus avium 'Plena’ (Gefiilte VogelKirsche), Robinia x margaretta "Casque
Rouge” (Akazie).
63 .Je 200 m* nicht Uberbaubarer Grundstiicksfliiche auf neu zu bebauenden Grundstiicken ist
eln d hter Laubb oder Obsib als Hoch: 2 und
zu erhallen,

Vorhandene Biume auf diesen Grundstiicken knnen auf die Anzahl der zu pflanzenden
Biume angerechnet werden.

6.4 der Gril der ] sind
ig mit einem F il von mi 10 vH. F zu

[+ und U
6.5 Ober die Gesamtwandhihe fenster- und tirloser Fassadentelle mit elner LAnge von mehr als
& m sind mit oder Schii P ste zu

Veitchil® 3
F 0 . forlunei var. Radicans
(Immergrime  Kriechspindel), Clematis wvilalba (Waldrebe), Fallopia auberii {Schling-
Kniterich), Lonicera x heckrolli (GeiBblatt). Je 2 m laufende Fassadenldnge ist eine

begriinen: Hedera helix (Efeu), F p

Kletterpflanze zu setzen.
66 Als Mind for die von F 7 m p BAume im
StraBenraum, an Stellplitzen und auf dem Spielp sind 3 x Hoch mit

einem Stammumfang von 18 - 20 cm und auf den Grundstiicken mil einem Slammumfang von
mind. 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Hihe, zu verwenden.

67 Bei Baumpllanzungen auf neu zu G i und auf
Verkehrsfidchen ist je Baum eine Bodenfliche von mindeslens 9 m?® dauerhaft won
i i und mit Landsch oder mil niedri h und

Stauden zu beg und daverhalt zu erhall

Bindunag fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen
(5 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
6.8  Auf den mit Bindung fiir und fir die von und und
Beptl Fltichen ist die typische Hausgarten-Struktur mit ihrer
Adenvielfalt an O zu  erhalt und wor Beei i der

Durchfiihrung von Bauarbeiten durch MaRnahmen geman DIN 18920 zu sc‘;liitzen.

7. MaBnahmen zum Schutz vor

§ 9 Abs.1 Nr. 23 und 24 BauGB

71 Im G ich des sind Vorkehrungen zum Schulz vor schidlichen
Urmweleinwirkungen im Sinne des Bundes L] b hier Zum
Schutz vor Schienen-, StraBen- und Gewerbeldm, zu treffen.

Bei Aufenthalisriumen an den in der i E h gekenn-
F o die it
(R'w,res) for die b ile durch k flive L i An Bil u.i,

gewerblich genutzien REumen sind 5 dB niedrigere R'w.res vorzusehen.
Ubemachtungsrdume, welche Fenster ausschlieBlich an einer Fassade mit einem Rw,res

gleich oder griler 35 dB isen, sind mit schall Liif FiTl

versehen. (5 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.2 Die Fahrbahn der TalstraBe ist bei einer mit einem g Belag zu
zB. hicht, F

8. Ortliche Bauvorschriften: § 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 86 LBauD M-V

81 Ober die Anzahl der festgesetzten Voligeschosse hinaus ist nur ein Geschoss zulissig, das
kein Voligeschoss ist und das nicht zur Bemessung der Abstandsfliichen nach § 6 LBauO M-V
beitragt. (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauD M-V)

8.2 Vorginen dirfen nichl als Arbeils- oder Lagerflichen genutzt werden,
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBau® M-V}

diirfen an Flichen mit A hme des Spielp! eine Hohe von

83 I
1,50 m iiber Oberk hweg nichl (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauC M-V)

INVVEISE:

A Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder Baod 1f di werden, st
gemat § 11 Denb h Mackh g-Vory {DSchG M-V) die zuskindige
untere Denkmalsch h zu i und der Fund und die Fundstelle bis zum

i das L fiir ge oder dessen Verireter in unverinderiem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbelten, der
Grundeigentiimer sowie =zufilige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die

erischt 5 ge nach Zugang der Anzeige.

B Wenn bei der Berfiumung der nichl mehr erhallensweren baulichen Anlagen, bei
B und i Anzai bisher
des U o wie abarli Geruch, Farbung, Austritt von
venunreinigten Flissigkeiten oder Resle alter Ablagerungen angetroffen werden, ist das Amt
fiir L der Roslock umg i i ini Eereich
sind zu und geg zu sichemn bzw. zu sanieren.

c Die im Teill A des Hen (Pegel) zur
g des und der des zum di b
{Cberflachensich sind zu erhallen. Nur wenn daderch eine
unzumulbare Harte fiir die bauliche Nutzung des gewil wird,
kann eine wom zn o It mit der
L i werden.
Die Grenze der Tri Il der an der Wamow und des
angrenzenden Wasserwerks verlduft an der Sidwesiseile der Talslrale (Grenze des
ichs des B

O Im Plangel ich gitt die o Gber die g in der
Roslock®, veriffentlicht im ,Stidtischen Anzeiger” - Amis- und Mitteilungsblatt der Hansestadt
Rostock - am 28. 08. 1992,

E des Gebung des B-Plans sind die des Denb bereich
Steintorvorstadt nachrichtlich {bernommen. Fir den Denkmalbereich gilt die \ dnung vom
12. Januar 1999, im dtisch Anzeiger” - Amis- und Millelungsblatt der
Hansestadl Roslock - am 17. 02, 1998,

F Innerhalb der Baugebiete 1 WA, 2 WA und § M_I befinden Sit‘.!1 den Bestimmungen !.'res

eines F

} I aklive  Fleder q
m 5). Die Fledermausquartiere sind im Bebauungsplan
t. Sollen G de abgerk werden, ist eine Befreiung von den
Worschriften des § 31 Bh durch die dige hutzbeh ich, Da fiir
die zerstdrten Quartiere Ersatz in gleicher oder #hnlicher Ausfibrung nahe dem
Tngli Quarier zu ist, soll bereits bei der Planung von Abriss und Neubau
ein Vertreter der unteren i werden.

i

VERFAHRENSVERMERKE

1. sufgrund des hh des B der vom
7. 05. 1904, Die des A ist am 17. 08. 1994
im dtischen Anzeiger' - Amtsblatt der b Rostock - erfolgt.
Senator fir Bau- und
Rastock, (Siegel) ‘Wohnungswasen
2. Die for die g und L Stelle ist beteiligt worden,
Senator 15 Bau- und
Rostock, (Siegel) Wahnungswesen

3. Die von der Planung berdhrten Trager dffentiicher Belange sind mit Schreiben vom .ooococeveeee.

und VO .......coereenen. ZUF AbQabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Senator 0r Bau- und
Rostock, {Siegel} Wohnungswesen
4. Die B haft hat am

.. den 2. Enfwur! des

i it
Auslegung bestinmmt.

den 1. Entwurl des Bebavungsplans und am
{) mi und zur

Sanator fir Bau- und

Rostock, {Siegal)

5. Der 1. Entwurl des aus der F
{Tell B} sowie der Begrindung hat in der Zeit vom ...
withrend der Dienst- und Offnungszeiten nach §

bis

Wehnungswesen

{Teil A) und dem Text

zum

2 BauGE effentlich
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der

oder zur Mi wardan kinnen, am
Anzeiger' - der Hi tadt Rostock - b
worden.
Senator fir Bau- und
Rostock, {Slegel) Wehnungswesen

wird als richtig b

6. Der katastermdiBige Bestand am
Hi ich der lagerichtigen D g d

ar gt der
nur grob erfolgle, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1

, dass eine Prifung

vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Siegel Im Aufirag
Rostock, des KVL- Amtes
7. Die hat die A der Blirger sowie die Stellungnahmen

Trager  Gffentlicher  Belange am ... und am
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

der
gepruft.

Senaler fir Bau- und

Rostock, (Biegel} Waohnungswesen
8. Der 1. Entwurf des ist nach der dffentlich gung (Ziff, 8) gedndert worden,

Daher hat der 2. Entwurf des Beb F pestehend aus der F
{Teil A} und dem Text (Teil B sowie die Begrondung in der Zeit vom _.............
. withrend der Dienst- und Of iten erneut &ffentlich

-~ bis zum

Dabel kst bestimmt worden, dass gungen nur zu den und Tailen
wvorgebracht werden konnlen, Die dffentliche Ausbegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen

wiahrend der o oder zur geltand gemacht

waerden kbnnen, am im i Anzaiger - der b Rostock -
bekannigemacht wordan.

Senator fir Bau- und

Rostock, (Siegel) Waohnungswesen

9. Der bestehend aus der i {Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

i von der B hatt als Satzung hi Dle B4 E]

wurde mit Beschiuss dar B haft vam gebiligt.
Senatoer 10r Bau- und
Rostock, (Siegel) Wohnungswesen

i0.  Die igung dieser P aus|der F i (Teil A) und
dem Text {Tell B), wurde mit Erass des Ministeriums fGr Arbeit und Bau Mecklenburg-
: Az | mit i
und Hinwaisen arteilt. |
Senator for Bau- und
Rostock, (Siegel) Waohnungswesen
11.  Die Nebenbestimmungen wurden durch den satz dernden Beschiuss der B haft vom
oo erfillt, die Hinweise sind beachtet, Das wurde mit VerDgung des
Ministeriums ~ for  Arbeit uwnd Bau  Mecklenburg-Worpommem VoM e
Az bestatigt.
Senator filr Baw- und
Rostack, (Siegel) Wahnungswesen
2. Die P g, aus der F (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefotigt.
Rostock, (Siegel) Oberbmgermeister
13.  Die Erleilung dar IT des sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend dar Di von ji i hen werden kann und Ober den Inhatt
Auskunft zu erhalten ist, ist am im il Anzeiger' - A der
F Rostock - ht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
tendmach der von Verf: und und von Mangeln der

Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter aul Faligkeit und

(§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden,

Die Satzung ist mit Ablaul des ....... v 10 KRR getreten.

Senator fir Bau- und

Rostock, {Siegel)

Wehnungswesen

HANSESTADT ROSTOCK

Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 11.MK.89

Gebiet an der BlicherstraRe
zwischen Ferdi und Tal
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Hansestadt Rostock, Oberblrgermelster




SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 11.MK.89
FUR DAS GEBIET AN DER BLUCHERSTRASSE

ZWISCHEN FERDINANDSTRASSE UND TALSTRASSE
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Hansestadt Rostock, Flurbezirk II, Flur 1
Auszug aus dem Stadtkartenwerk/Flurkartenwerk
Stand der Katasterangaben: Dezember 1999
Ergénzungen durch APM: Dezember 1999
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45

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der 1
Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBL. | S. 2253), StraBenquerSChnltte
zuletzt geéndert durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom ; -
17. Dezember 1997 (BGBL. S. 3108) sowie nach § 86 der INGpeiicnichinmg, 4. 1200
Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V —
S. 468, 612) wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft
VO ot i und mit Genehmigung des Ministeriums fiir Arbeit
und Bau Mecklenburg-Vorpommem folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 11.MK.89 fir das Gebiet an der Blicherstrale, /
zwischen FerdinandstraBe und TalstraBe, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Planverfasser
Bauleitplanung:
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Kfz = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = Fussgénger; P = Parkflache; G = Grlnflache;
6B = éffentlicher Bereich; PG = Privatgrundstiick; A - D = PlanstraBen; MaBe in Meter

Architektur- und Planungsburo Dr. Mohr Rostock

Planungsbaro for Flachennutzungspléne, Bebauungsplane und Rahmenplanungen
Dr.-Ing. Frank Mohr

Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d

Bearbeiter: Dipl.-Ing. D. Schumacher, Stadtplaner SRL, AK M-V £48-91-3-d
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 2420848, Fax.: 2420811

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |

S. 58).
Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ

GFZ
il

ni-1v

O

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) -

WA

Mischgebiete
MI '

Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

MK

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundfldchenzahl

Geschofflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und H6chstmaf?

Zahl der Vollgeschosse zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Geschlossene Bauweise
Baulinie
Baugrenze
Durchgang fiir Fukgéanger und Radfahrer

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsfldchen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Einfahrtbereich

Zweckbestimmung:

GRUNFLACHEN

[P]

'Ful3- und Radweg
Verkehrsberuhigter Bereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflachen

6ffentliche Grunflachen
private Griinflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage
Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT

[oJle Je e 0}

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Erhaltung von B&dumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Flachen fir die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

I

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Flachen fiir Gemeinschaftstiefgarage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

O,

0]

Grenze des Denkmalbereiches Steintor-Vorstadt

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

I1l. KENNZEICHNUNGEN

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

14,1

1

o————0

2120

10,0

e

©awma

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
unterirdisch

vorhandene Hohe nach HN
Nummer des Baugebietes
vorhandene Flurstlicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung
Bemalung

Sichtdreieck

vorhandene hochbauliche Anlage

vorgesehene Stralenfiihrung

Grundwassermefstelle

(§6 BauNvO)

Art der baulichen Nutzung:
i

MaR der baulichen Nutzung:

4.

Stellplitze, Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen:

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Im Kerngebiet (MK) sind nicht zul&ssig:
Vergniigungsstatten, Einrichtungen des grofflachigen Einzelhandels und Tankstellen.
: {(§ 1 Abs.5 und Abs.6 Nr.1 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) sind nicht zul&ssig:

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten. (§ 1 Abs.5 und Abs.6 Nr.1 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nicht zulassig:
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO)
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Uber die Anzahl der festgesetzten Vollgeschosse hinaus ist nur ein Geschoss zulassig, das kein
Vollgeschoss ist und das nicht zur Bemessung der Abstandsflachen nach § 6 LBauO M-V beitragt.
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

In den Baugebieten 6 - 11 ist eine Uberschreitung der fés’fgesetz‘sen Grundflachenzahl durch
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen im Sinne des
§14 BauNVO nicht zulassig. (§19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)

Fur den im Baugebiet 11 festgesetzten Durchgang fur FuRganger und Radfahrer wird eine lichte Hohe
von mindestens 3,0 m festgesetzt. (8 9 Abs.3 BauGB, § 17 Abs.4 Satz 2 BauNVO)

§ 9 Abs.1 Nr.4 und 11 BauGB

7. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur notwendige Stellplatze und Garagen nach §48 LBauO
M-V zulassig. (§ 12 Abs.6 BauNVO)

8. Ein- und Ausfahrten fur Garagengeschosse sind in den Baugebieten 6 MK und 7 MI nur an der
Planstrafze B, im Baugebiet 11 Ml nur an der Planstralie D zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

9.  Anlagen fur die Kleintierhaltung sind unzuléssig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVQ)
Bauweise: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
10. In den Baugebieten 6 MK, 7 Ml und 11 MI sind die an der &stlichen RandstraRRe (Planstralen B -D) zu

Von der Bebauung freizuhaltende Flidchen:

11.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte:

errichtenden Gebaude in der geschlossenen Bauweise von der nérdlichen bis zur stdlichen Baugrenze
oder Baulinie als durchgehender Baukérper zu errichten. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
In Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Héhe von 0,70 m Uber
Fahrbahnoberkante zulassig mit Ausnahme von Béumen mit einem Kronenansatz von mehr als 2,5 m
Héhe.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

12.  Auf den Flurstiicken 2143/1 und 2144/2 sind Flachen mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs-
unternehmen (Leitungsbetreiber) und mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger zu belasten.
Auf dem Flurstiick 2130 ist zwischen Planstraf?e A und D eine Flache mit Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungsunternehmen (Leitungsbetreiber) und mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten. Am Westrand des Flurstiickes 2077/7 ist eine Flache mit Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungsunternehmen (Leitungsbetreiber) zu belasten. (8§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Grinordnung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a, b BauGB
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

13.  Auf den Verkehrsflachen sind Laubbaume gemank Geholzliste in Reihe an den Planstrafien B - D auf den
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einem Abstand von
12m und an der Planstrafie A unter Berticksichtigung von jeweils zwei Langsstellpl&tzen zwischen den
Baumstandorten fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. GréRere Abstande zwischen den
Baumstandorten sind zulassig, wenn Ausfahrten oder Leitungstrassen dieses erfordern.

14.  Bei privaten Stellplatzaniagen ist je 4 Stellplatze ein mittelgroRkroniger Baum gemafd Geholzliste
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

15. Je 200 m? nicht Uberbaubarer Grundsticksfléche ist ein standorigerechter mittel- bis groRkroniger
Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. .

16. Innerhalb der &ffentlichen Grunflache der Zweckbestimmung ,Spielplatz’ sind standortgerechte
Straucher entsprechend der Gehélzliste mit einem Flachenanteil von mindestens 10 v.H. fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

17.  Uber die Gesamtwandhéhe fenster- und turlose Fassadenteile mit einer Lange von mehr als 6 m sind mit
Selbstklimmern, Rankern oder Schlingern entsprechend der Gehélzliste zu begrunen. Je 2 m laufende
Fassadenlange ist eine Kletterpflanze zu setzen.

18.  Bei Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind mindestens 50 v. H. der Gehélze entsprechend der
Geholzliste zu verwenden.

19.  Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Baume im Straenraum, auf
Stellplatzen sowie auf Grinflachen sind 3 mal verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von
16 -18 cm, gemessen in 1 m Hoéhe zu verwenden.

20. Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflache von mindestens 9 m? mit niedrigen
Strauchern oder Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

21.  Gehdlzliste
Baumarten:

GroRkronige Baume:

Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus petrasa Trauben-Eiche

Tilia cordata Winder-Linde

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Aesculus hippocastanum Rosskastanie

Klein- bis mittelkronige Baume:

Crataegus laevigata ‘Paul's Scarlet’ Rotdorn

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus avium ‘Plena’ Gefulite Vogel-Kirsche

Malus sylvestris Apfel

Straucharten:

Cornus Sanguinea Roter Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Prunus spinosa Schiehe

Crataegus laevigata Weiflidorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Corylus avellana Hasel

Viburnum opulus Schneeball

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa galllica Essig-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Klettergehélze:

Hedera helix Efeu

Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii' Wilder Wein

Euonymus fortunei var. Radicans Immergriine Kriechspindel

Clematis vitalba Waldrebe

Fallopia aubertii Schling-Knéterich

Lonicera x heckrottii GeiRblatt

Bindung fur die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

22.  Die mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und vor Beeintrachtigungen

MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in die Natur :

23.

wahrend der Durchfuhrung von Bauarbeiten durch Mafnahmen gemaR DIN 18920 zu schitzen.
Abgrabungen und Aufschlttungen innerhalb einer um 1,5 m Ober den Traufbereich hinausgehenden
Flache sind nicht zulassig.

§ 9 Abs. 1a BauGB

In Gebauden im Baugebiet 7 MI wurden Quartiere von in Mecklenburg-Vorpommern gefahrdeten
Fledermausarten festgestellt. Alle baulichen Veranderungen an diesen Gebauden sind im Zeitraum von
Marz bis September zu unterlassen. Bei Veranderungen oder Abriss der Gebaude sind die
Auswirkungen der Stérung der Fledermause zu quantifizieren und nétigenfalls im Rahmen der
BaumaRknahme geeignete Ersatzquartiere in entsprechendem Umfang bereitzustellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen:

24,

25.

26.

Ortliche Bauvorschriften:
27.
28.

§ 9 Abs.1 Nr. 23 und 24 BauGB

In allen Baugebieten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier Mainahmen
zum Schutz vor Schienen- und Stralenverkehrslarm, zu treffen.
Bei Aufenthaltsraumen an den in der Nebenzeichnung ,Anforderungen an die Luftschalld@mmung von
AuRenbauteilen” gekennzeichneten Fassaden sind die dargestellten erforderlichen resultierenden
SchallddammmaRe fiir die AuRenbauteile durch bauliche Vorkehrungen einzuhalten. An den Fassaden
von Buroraumen u.a. gewerblich genutzten Raumen sind um 5dB(A) niedrigere Werte des erforderlichen
resultierenden SchallddmmmalRes zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Ubernachtungsraume sind an den Ostfassaden in den Baugebieten 6 MK, 7 MI, 11 Ml und an den
strafRenzugewandten Fassaden in den Baugebieten 1 WA, 2 WA, 3 WA, 4 WA und 5 WA nicht zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Fahrbahn der Talstrafe ist bei einer Rekonstruktion mit einem gerduscharmen Belag zu versehen,
wie Asphaltdeckschicht, Flusterpflaster 0.8. mit Dsyo <= 0 dB(A) gemaR Tab. 4 der RLS-80.
(§ @ Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In Anlagen fur die Warmeerzeugung und fur die Warmwasserbereitung ist der Einsatz von festen und
flussigen Brennstoffen nicht zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V
Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.  (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)
Soweit Einfriedungen erforderlich sind, durfen sie an offentlichen Flachen mit Ausnahme des

Spielplatzes eine Héhe von 1,50 m tber Oberkante Gehweg nicht Ubersteigen.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

HINWEISE:

Bodendenkmalschutz:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafn
§ 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung vom 08. 01. 1998
(GVOBI. M-V S. 13), die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Altlasten und Abfallwirtschaft :

Wenn bei der Beraumung der nicht mehr erhaltenswerten baulichen Anlagen, bei Bauvorbereitungs- und
ErschlieRungsmaRnahmen Anzeichen bisher unbekannter Belastungen des Untergrundes, wie abartiger
Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten oder Reste alter Ablagerungen
angetroffen werden, ist das Umweltamt der Hansestadt Rostock und das Staatliche Amt fur Umwelt und
Natur Rostock zu informieren. Der Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer ist zur ordnungsgemafien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans kann kampfmittelbelastet sein. Tiefoauarbeiten sind mit
entsprechender Vorsicht auszufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande
oder sonstige im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmaRigkeiten
auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Trinkwasserschutz :

Die im Teil A des Bebauungsplanes gekennzeichneten Grundwassermessstellen (Pegel) zur
Beobachtung des Standes und der Inhaltsstoffe des zum Warnowtal flieRenden obersten Grundwassers
(Oberflachensickerwasser) sind zu erhalten. Nur wenn dadurch eine unzumutbare Harte fur die bauliche
Nutzung des betroffenen Baugebietes nachgewiesen wird, kann eine vom Verursacher zu tragende
Verlegung eines Pegelstandortes mit der Umweltschutzbehdrde vereinbart werden.

Die Grenze der Trinkwasserschutzzone |l der Wasserfassung an der Warnow und des angrenzenden
Wasserwerks verlauft an der Sudwestseite der TalstraRe (Grenze des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans) .

Naturschutz:

In Gebiuden auf den Flursticken 2127, 2128, 2129, 2135, 2136, 2156 und 2133/1 (hier Turm des
ehemaligen Clubhauses) wurden Quartiere von in Mecklenburg-Vorpommern gefahrdeten Fledermaus-
arten festgestellt. Alle baulichen Veranderungen an diesen Gebauden und eventuellen weiteren
Fundorten sind im Zeitraum von Mérz bis September zu unterlassen. Bei Veranderungen oder Abriss der
Gebsude sind die Auswirkungen der Stérung der Fledermause zu quantifizieren und nétigenfalls im
Rahmen der Baumafiinahme geeignete Ersatzquartiere in entsprechendem Umfang bereitzustellen.
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I Ubersichtskarte, 0.M.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatSchG) I

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 17. 05. 1994,
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 17. 06. 1994 im
,Stadtischen Anzeiger - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - erfolgt.

Senator fur Bau- und

Rostock, (Siegel) Wohnungswesen

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Senator fur Bau- und

Rostock, (Siegel) Wohnungswesen

Anstelle der frilhzeitigen Biirgerbeteiligung wurde gemaR § 2 Abs. 2 BauGBMaRnG eine
Erdrterung wéhrend der Auslegung am .................... durchgeftihrt.

Senator fUr Bau- und

Rostock, (Siegel) Wohnungswesen

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
.................................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Senator fir Bau- und

Rostock, (Siegel) Wohnungswesen

Die Biirgerschaft hat am ..............ccocciiiiniinine den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Senator fur Bau- und

Rostock, (Siegel) Wohnungswesen

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ... bis zum
..................................... wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am im ,Stadtischen
Anzeiger" - Amisblatt der Hansestadt Rostock - bekanntgemacht worden.

Senator fir Bau- und

Rostock, (Siegel) Wohnungswesen

Der katasterméaRige Bestand am ..o wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im

Mafldstab 1: ............ vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
Siegel Im Auftrag
Rostock, des KVL- Amtes

Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie
die Stellungnahmen der Tréger O6ffentlicher Belange am gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Senator fiur Bau- und

Rostock, (Siegel) Wohnungswesen

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der &ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geéndert
worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom ...............ccocceeni
BISHZUMT ... s it e wahrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut &ffentlich
ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, dass Bedenken und Anregungen nur zu den geénderten und
erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ................... im
,Stédtischen Anzeiger* - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - bekanntgemacht worden.

Senator fir Bau- und

Rostock, (Siegel) Wohnungswesen

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wlrder ambEsee e s von der Blrgerschaft als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Biirgerschaft vom
................................. gebilligt. :

Senator flir Bau- und

Rostock, (Siegel) Wohnungswesen

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Erlass des Ministeriums fiir Arbeit und Bau
Mecklenburg-Vorpommerm vom ........c.cc....... e
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Senator fiur Bau- und

Rostock, (Siegel) Wohnungswesen

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsédndernden Beschluss der
Blrgerschaft vom erfillt, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfligung des Ministeriums fur Arbeit und Bau Mecklenburg-
VOorpommern VOm ........ccceceeeeenns e AT R SR S S e I e bestétigt.

Senator fur Bau- und

Rostock, (Siegel) Wohnungswesen

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Rostock, (Siegel) Oberblrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ..........cooooeeiniiines im ,Stadtischen
Anzeiger* - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam ...
in Kraft getreten.

Rostock, (Siegel) Oberbiirgermeister
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Rostock, Oberbiirgermeister
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