Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 42
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in :
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfas- T : -
sung durch die Burgerschaft vom ... 2019 folgende Satzung ber die 1. Anderung des Bebau- 43 Zur He_zrstgllung des Stralenkorpers |§t in den Baugebieten VyA 1, WA 3 und WA 4 sowie im
ungsplans Nr. 12.MI1.84 fur das Mischgebiet “WeiRes Kreuz‘ auf der Flache nérdlich der Tessiner WA 2 in Richtung der Planstrae C 2 in einem Abstand von bis zu 3.00 m von der StraBenbe-
Stralte (L 39), ostlich der Unterwarnow und der Herrenwiese, sudlich der Kleingartenanlage "Verbin- grenzungslinie jegliche bauliche Nutzung des Untergrundes unzulassig. ;
dungsweg, Abteilung II" und westlich des Verbindungswegs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)
A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften, erlassen:

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen in den Mischgebieten MI 3 und Mi 5 sind
zum Schutz der Baume jegliche bauliche Anlagen, auch Wege- und Platzbefestigungen aus
Schotter oder Rasengittersteinen, unzulassig.

126 In offentlichen Verkehrsflachen und offentlichen und privaten Granflachen sind Werbeanlagen
unzulassig. Ausnahmsweise zulassig sind Hinweisschilder, die Inhaber und Art gewerblicher
Betriebe im Plangebiet ausweisen, wenn sie auf einer Tafel zusammengefasst sind, sowie
Kandelaberwerbung. 1
Werbeanlagen und Hinweisschilder an Gebauden sind nur bis zur Traufhdhe des jeweiligen
Gebé&udes zulassig.

Gesonderte Werbeturme und Aufsteller sind nur bis zu einer Hohe von 14,5 m tber DHHN zu-
lassig.
Groftafelwerbung (Euroformat -3,60 x 2,60 m- und groRer) ist nur innerhalb der Baulinien und 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.
Baugrenzen zulassig.
Werbeanlagen mit Fernwirkung und wechselndem Licht sind unzuléssig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 13.09.2017. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 02.11.2017 im “Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock - erfolgt.

SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 12.MI.84 fiir das Mischgebiet “WeiRes Kreuz

5. Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Grundstticke in den Baugebieten WA 2 und M 2, die an die PlanstraRen A, C, oder C 2 gren-

zen. missen ihre Zufahrten an d|ese Straﬁen Iegen 4. Die Offentllchkelt konnte sich gemaB § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer offentlichen

Ortsbeiratssitzung am .......... 2018 dber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswir-
Hochwasserschutz 12.7 In den aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 4 sowie im WA 2 in Richtung der kungen der Planung unterrichten und sich zur Planung auBem. Die ortsiibliche Bekanntmachung der frih-
i l ' : : : Planstrale C 2 sind Gelandeunterschiede zwischen den uberbaubaren Grundsticksflachen zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung istam .......... 2018 im “Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hanse- und
I L A P I H N empthlene StraBenq UerSChﬂltte SChn'tt C, E \ZAl’JT‘ SCh:tZ vor Hp(:th?SSEgT;SS dg)e ugﬁ;s&ebzfmgfulsbodenhohe von Raumen, die dem und der Stralenbegrenzungslinie bis zu deren Hohenlage aufzufullen. Universitatsstadt Rostock und im Internet - erfolgt.
. Angaben in Meter ohnen dienen, mingestens 3,15 m uber ragen. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Kfz =Kraftfah 62 Im Zuge der Planstraen A, B, C, C 2, D, E und F ist eipe durchlaufende Hohenlage des Stra- 12.8 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer 4. Die Birgerschaft hat am .......... 2018 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung
F o= FL%QZH;?UQe e s S 31 o DS I s in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 5 das jeweils als Hochst R U rir Auslgang bastiont
P/G = Parken und Griin im Wechsel Ausgenommen sind d!e S _d'e Tessmer. —— un«it - Muhiendarnm. mal festgesetzte Voligeschoss nicht als Staffelgeschoss errichtet, das an mindestens 3
S = Schutz- und Randstreifen (Uberhang) 6.3  Innerhalb der Baugebiete und Grunfléchen sind notwendige Aufschuttungen und Statzmauern Gebaudeseiten aber mindestens 2/3 der jeweiligen Seitenlange um mindestens 1,5 m ge- 5. Die Entwirfe der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
R = Radfahrer zur Herstellung des Straienkorpers zu dulden. (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) genuber den AuBenwanden des darunter liegenden Geschosses zurckspringt, Text (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ........ .. 2018
PG = Privatgrund - Uber den letzten festgesetzten Voligeschossen weitere Geschosse errichtet, bis zum .......... 2018 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2
G =Grunflache S Kfz/R G F S 7.  Grunfidchen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB - in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 4 Stellplatze auBerhalb der uber- Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und im Internet offentlich ausgelegen.
L Innerhalb der offentlichen Granflache mit der Zweckbestimmung “Naturnahe Granflache® sind baubaren Grundstucksflache und auBerhalb einer Tiefgarage errichtet, Die Gffentiiche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
IERRRERRRE NNNNNNNN\\N befestigte Wege auf maximal 5 % der Gesamtfiache zul3ssi gngAuf 20 % der Vegetationsfla- - Standorte fur die voribergehende Aufbewahrung fester Abfallstoffe auf den Baugrundstu- jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abge-
SChmtt A h Rerhalb des R e d sl hte G h e In G fl cken im Freien nicht durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen vor Einsicht und gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans unberiick-
chen auierna es Ronngrabens sind s OfgeEticme e _6 = W Giuppen i B PR, : : sichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hanse- und Universitats-
0.50 5.50 2.00 200 050 Vorhandene Geholze konnen angerechnet werden. Die verbleibenden Flachen durfen maxi- direkter Sonneneinstrahlung schutzt, d o vt Bitisrmit or e Oblicls Bl Fherser
* ® ! - : A i E : . : : stadt Rostock - am ............... e - und im Internet ortsablich bekann gemacht worden. -
mal zweimal pro Jahr gemaht werden. Entlang von Wegen ist eine haufigere Mahd in einem an _Gebauden spiegeinde  Elemente nicht " Form von Fenstern und Taren In der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprii-
PG 1050 PG Streifen von 3 m Breite beiderseits der Wegekante zuldssig. sowie von Elementen zur Energiegewinnung und -einsparung anbringt, fung abgesehen wird.
MaBstab > T 1 000 HW S| E S Kfz/R S F S - in offentlichen Verkehrsflachen und o6ffentlichen und privaten Grunflachen Werbeanlagen
' 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- errichtet. Dies gilt nicht fur die unter 12.5 benannten Ausnahmen. : : ; : :
AN Y schaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 b BauGB - Werbeanlagen und Hinweisschilder an Gebduden oberhalb der Traufhéhe des jeweiligen 6. Von den Behérden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
0 W S W W W 100 m Schnitt C2 Gebaudes anbringt berlihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ......... 2018 gemaR § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
n . . ¥ " -
Xé\\ » t’effenv\{lese" 55 e i B o s P - . 8.1 Innerhalb der festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- - gesonderte Werbettrme und Aufsteller mit einer Hohe von mehr als 1 45 m uber DHHN Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen eingeholt worden.
,&a(\d A A (e | o, * + lung von Boden, Natur und Landschaft ist der Rénngraben naturnah zu gestalten und dauer- errichtet
/s 4 s/ o s . % 4 s B # 4 5 ’
%O ° ,// A // e // e // B oI / A7 // . haft zu erhalten. Die QferbOSChungen sind mit einer Neigung von maximal 1: 3 auszubilden - GroRtafelwerbung (Euroformat -3.60 x 2,60 m- und groRer) auBerhalb der Baulinien und
WA 1 60\\9; A Ll L, 1% // S PG 15.00 PG und mit einer krauterreichen Landschaftsrasenmischung anzusaen. Die Geholze innerhalb der Baugrenzen errichtet 7. DerkatastormaBige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt
GRZ 04 N\ ek e - v g = . o FiRiine Mafnahmenflache sind zu erhalten. - Werbeanlagen mit Fernwirkung und wechselndem Licht errichtet oder anbringt,
“{)\'L\e/ ,/ YA | i X L et 57577 ANNNNNNNNAN RRERRRRX 8.2 Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten und bei Abgang - Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 4 sowie im WA 2 in Richtung der
v 6350// PP o8 -L[ 48 ,/ ” zu ersetzen. Wahrend der BaumaRnahmen sind diese vor Beschadigungen, Auffullungen, Ab- Planstrale C 2 Gelandeunterschiede zwischen den uberbaubaren Grundstiicksflachen r—
a oA s e p ; | 3 ) 35 % /’ i S lagerungen und dem Befahren mit Baufahrzeugen durch einen festen Holzzaun zu schutzen. und der StraBenbegrenzungslinie nicht bis zu deren Hohenlage auffllt. Rostock,
s ; 2 \ o] . rd B 4 A 5 J 3 - . &
L P S et . = S 7 Schnitt B \ PR Dieser muss den gesamten Kronentraufbereich abdecken. Dies kann mit einem Bufgeld bis zu 500.000 Euro belegt werden. _i—
il // ¥ - = : R | s PG il PG 8.3 Innerhalb der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Flache im Baugebiet Ml 5 ist das na- (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Z e ; TR Kielngewas:er 2u erhalten und wahrend der Bauzeit durch einen Bauzaun vor Beein- 12.9 Die Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Gestaltung von Baugrundsticken (Grunfla-
WA | 3 o0& : trachtigungen zu schutzen. chengestaltungssatzung) bekanntgemacht durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der :
GRZ 04 & .-l\' g MR : 8.4 Wahrend der Bauzeit sind die im Teil A -Planzeichnung- nachrichtlich abernommenen Natur- Hansestadt Rostock Nr. 21 vom 17. Oktober 2001) findet im Geltungsbereich der 1. Anderung 8. Die Burgerschaft hat die Steliungnapmen der 0ﬁeqtlk;hkei_t und lder Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
: oy e R Schnitt D denkmale durch einen 1,80 m hohen, fest verankerten Zaun im Bereich ihrer Kronentraufe zu- des Bebauungsplans Nr. 12.MI.84 fur das Mischgebiet “WeiRes Kreuz* keine Anwendung. licher Belange am ......... 2019 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Vv - Aesese o 5e zuglich eines Sicherheitsabstandes von 5 m zu schutzen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
[ Eod
D : o - Weran
a , et 8.5 Wahrend der Bauzeit ist der westlich angrenzende geschutzte Landschaftsbestandteil ,Her- s o 9. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.MI.84 fiir das Mischgebiet “WeiBes Kreuz* auf der Fliche
OK 20.00m u A renwiese“ durch einen mindestens 1,80 m hohen Bauzaun entlang der Grenze des Bebau- 13. Nachrichtliche Ubernahme von geschutzten Bsumen nach Lar_:desnaturschulzr echt nordlich der Tessiner Strale (L 39), 6stlich der Unterwarnow und der Herrenwiese, siidlich der Kleingar-
4. DHHN : ' ; WA 4 G Kfz/R F S S P/G Kiz/R S 4 S ungsplangebietes zu schutzen. (§9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 22 NatSchAG M-V) tenanlage "Verbindungsweg, Abteilung 11" und westlich des Verbindungswegs, bestehend aus der Plan-
vd : . ; e ; : Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans befinden sich folgende nach § 22 zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften, wurde am .......... 2019 von der
GRZ 04 : NNNNNNNNNNNNNN LTTTTTTTIT AN 8.6  Fur die Stralen- und Wegebeleuchtung sind Leuchtmittel mit einem geringen Blau- und WeiB- NatSchAgg MA [V in. Bascidas NE 04/51/81 des gRgltes der Stadt Rosto kgvom 18.06 1§98 1 Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit
lichtanteil zu verwenden. ; - : Beschluss der Birgerschaft vom 2019 gebilligt
v A - = . e i e i i e & geschutzte Baumdenkmale (Naturdenkmale). Es sind dies das Baumdenkmal Nr. 33 (Eibe) WREELIOG SI0F FMRPRTUENN WO vt —
; : - ‘ : : - : ' ' . d Nr. 34 (Ginkgo). Die weitergehenden Bestimmungen des § 22 NatSchAG M-V sind zu be-
- T 1 T 9. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ook
OK 2000m - y - o e i §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB . TR ik
. DHHN _ : : : ; N i : ' ; :
. 9.1 Innerhalb des linearen Anpflanzgebotes in der Planstralie B ist je 12 fm ein groRkroniger Leiter des Amtes fur Stadtentwicklung,
Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind mindestens in Zweiergruppen mit zusammenhangen- T e S ——
der Baumscheibe anzuordnen.
— - Schnitt F : ; L : : Plangrundlage
GRZ 04 9.2  Innerhalb der linearen Anpflanzgebote in den Planstrafien C und D ist je 20 Ifm ein klein- oder Als Plangrundiage dient der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbros Sperlich und Froh-
. schmalkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind mindestens in Zweiergruppen mit zu- lich GbR, offentlich bestelite Vermessungsingenieure, Schonenfahrerstrae 7, 18057 Rostock 10.  Die Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.M1.84 fir das Mischgebiet “Weiftes Kreuz*
4 s g ; - . 4 - : - - 12.MI.
- . S agader tnnecheihe aqzuoidnen im MaRstab: 1:500, thenbezug_ DHHNO92, La_gebgzug. ETRS89 mit Stand vom Januar 2018 auf der Flache nérdlich der Tessiner Stralte (L 39), ostlich der Unterwarnow und der Herrenwiese, siidlich
a @ 93 Fur Pflanzungen entlang der StraBen sind zu verwenden: 4x verpflanzte Hochstamme aus auf der Grundlage der ALK der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. der Kleingartenanlage "Verbindungsweg, Abteilung 11" und westlich des Verbindungswegs, bestehend aus -
OK 23.10m extraweitem Stand mit einem Stammumfang von 18-20 ¢cm. Die Baumscheibe ist in einer Min- Fund iti der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefer-
s : destgréRe von 12 m? und einer Mindestbreite von 2,5 m dauerhaft unbefestigt zu belassen _— rg"magg | biet ist wahrscheinlich nicht mit K fmitteln belastet. Sollten bei Tief tigt.
Mi 5 und mit Rasen anzusaen. Die Baumgruben sind mit einem durchwurzelungsfahigen Substrat, as cevauungspiangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. [ P -
: : R : : . ”
einem Volumen von mindestens 16 m* und einer Tiefe von mindestens 0,80 m herzustellen. bauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefun
WA | 7 GRZ 06 0.50 : ‘ - : : : s den werden, ist aus Sicherheitsgrunden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Rostock p—
v 9.4  Nicht Uberbaute Tiefgaragendacher sind zu mindestens 70 % mit Bodensubstrat mit einer Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigen- N ClmtSoymnistar
o L PG 475 PG Mindestdicke von 40 cm zu aberdecken und zu begrunen. Kinderspielflachen werden ange- falls sind die Polizei und ggf. auch die 6rtliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.
v . rechnet. Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind gebuh-
- OﬁKg,;-;gm — 9.5  Mindestens 50 % der nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind zu begranen. Kinderspielfi- renpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Tech-
s M | 4 e : . | chen werden angerechnet. Je 100 m* zu begrunender Flache ist ein Laubbaum zu pflanzen. nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Aus-
WA | 5 WA | 6 GRZ 06 0. DHHN | P T - 20 % der zu begranenden Flache sind mit Stauden und Strauchern zu bepflanzen. Vorhande- kunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.
v w ! , = #\ ne Gehdlze kénnen angerechnet werden. findlnisasbans 11, Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.MI.84 fiir das Mischgebiet “WeiRes Kreuz* auf
| GRZ 04 GRZ 04 . ~EF : : ha : — = : der Flache nordlich der Tessiner StraRe (L 39), &stlich der Unterwarnow und der Herrenwiese, sidlich der
= 2 o @ 7 L % 9.6  Auf ebenerdigen Stellplatzaniagen mit mehr als 3 Stellplatzen ist Je 4 Stellplatze ein Laub- Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf Kleringartenaniage "Verbindungswegr;, Ab(teilun)g II" und westlich des Verbindungswegs, sowie die Stelle,
GRZ 06 Vi \ v OR1770 i =y A (&= baum zu pflanzen. dem Grundstack auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pilichtigen bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
Vi o o 0. DHHN - La T < # 9.7  Fur Pflanzungen auf privaten Grundstiicksflachen und Stellplatzen sind zu verwenden: 3x ver- Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypi- den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hanse
TR “x pflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 18-20 cm. Die Baumscheibe ist in einer schen Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bun- und Universitatsstadt Rostock-am ... undim nternet ortsiiblich bekannt
Mindestgroie von 12 m? und einer Mindestbreite von 2,5 m dauerhaft unbefestigt zu belassen - B———— T— PRERMIEN sl 20 S, ?neg:'clgttegr:ﬁter:échung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
W Nasen andtislen. Die Baisngrutien sind it snem (ciarzehmgeratigen Sutwii, Baumschutz der Vorschriften Gber das Verhaltnis der 1. Anderung des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans

einem Volumen von mindestens 16 m® und einer Tiefe von mindestens 0,80 m herzustellen.

x 9.8 Entlang des Geschutzten Landschaftsbestandteils ,Herrenwiese® ist in einer Breite von 6 m
die Verwendung von Nadelgehdlzen nicht zulassig.

Gemaf § 18 Abs. 1 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfthrung des und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Feb- ?::‘jg:d:':‘d weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewie-
ruar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai " R 3 . . : .

! : & o < Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.MI.84 fiir das Mischgebiet “WeiRes Kreuz* auf der Flache
2016_ (GVOBI. M-V S. 4:?1= ‘_‘36)' sind Baume mit einem ‘_Stammumfang von mlndeste!'ls 100 nérdlich der Tessiner StraRe (L 39), 6stlich der Unterwarnow und der Herrenwiese, sidlich der Kleingar-
Ze:[:'t';’te‘[";‘fn, g(::tmessl_‘faen én eg\ert_Hﬁhe e '101gnzltetrgcz% !\(:e\rln E‘I;;ibod;n gfset;t'iwh ge- tenanlage "Verbindungsweg, Abteilung II" und westlich des Verbindungswegs, ist mit Ablauf des
schatzt. Die weitergehenden Bestimmungen in a -V sind zu bertcksichtigen.

—.. in Kraft getreten.
Fur das notwendige Fallen von Baumen, die nicht mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt sind,
gilt der Schutz gemaR § 18 NatSchAG M-V und der Baumschutzsatzung der Hansestadt
Rostock. Eine Faligenehmigung ist rechtzeitig bei der unteren Naturschutzbehdrde (Amt far Rostock, (Siegelabdruck)
Stadtgrun, Naturschutz und Landschaftspflege) zu beantragen.

10.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flidchen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 3
2 festgesetzte Flache ist zur Sicherung der ErschlieBung des Flurstucks 1589/2 der Flur 4, Flur-
bezirk |l, zugunsten des Eigentimers und der Versorgungsbetriebe zu belasten. Das Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht ist auf einer Breite von 7 m zu gewahren.

Leiter des Amtes fur Stadtentwickiung,

11.  Fléchen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Um- Stadtplanung und Wirtschaft

1944
12

1944

cher Wirkung vorgesehen werden (besondere Fensterkonstruktionen). Eine Anordnung von
Schiaf- und Kinderzimmern innerhalb des Larmpegelbereiches V ist nicht zulassig.

Die AuRenfassaden der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume sind so auszufthren, dass die
Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen gemaR DIN 4109:1989-11 er-
fullt werden. Entsprechend den in der Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereichen mis-
sen folgende Anforderungen erfallt werden:

Anforderungen an die resultierende Luftschalldammung von AuBenbauteilen nach DIN 4109*

120 welteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge- Artenschutz
sefzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Min- Im Bebauungsplangebiet befinden sich Quartiere von geschatzten Fledermausarten und Brut-
derung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vor- vorkommen gebaudebratender Vogelarten. Die betreffenden Gebaude sind im Bebauungsplan
kehrungen, einschlieSlich von MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir- dargestellt. Sollen die Gebaude abgerissen werden, ist eine Befreiung von den Vorschriften
kungen durch Geréusche, wobei die Vorgaben des Immissionsschutzrechts unberiihrt des § 44 BNatSchG erforderlich. Der Abriss von betroffenen Gebauden sowie alle baulichen
bleiben §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Veranderungen an Gebauden sind im Zeitraum von Marz bis September zu unterlassen. Vor
= Zum Schutz vor Verkehrslarm sind innerhalb der Mischgebiete MI 1 bis Ml 5 und der allge- dem Abriss ist Quartierersatz in quartiergleicher oder -ahnlicher Ausfihrung nahe dem ur-
- A meinen Wohngebiete WA 2 sowie WA 5 bis WA 7 die schutzbedurftigen Aufenthaltsraume spranglichen Quartier zu schaffen.
: durch geeignete Grundrissgestaltung auf den von den HauptverkehrsstraRen (Tessiner Stra- Bei geplantem Abriss oder baulicher Veranderung betroffener Gebaude ist 6 Wochen vor Be-
N\ e Be, Muhlendamm, Verbindungsweg) larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Sofern ei- ginn der Arbeiten der Artenschutzbeauftragte der Hansestadt Rostock zu informieren.
sArE ne Anordnung aller schutzbedurftigen Aufenthaltsraume an den ldrmabgewandten Gebaude-
seiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schilafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten Bodendenkmalpfiege
<\ zuzuordnen. Die Wohn-/Schiafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Beim Auffinden von archaologischen Gegenstanden oder auffalligen Bodenverfarbungen sind
% % Schlafraume zu beurteilen. das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V und die untere Bodendenkmalschutzbehor-
. 3 g d : ; : : - de der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
% \ In Schlaf- und Kinderzimmern innerhalb der Larmpegelbereiche Ill bis 1V, in denen keine Laf- Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfar sind %er Finder, der Leiter der Arbei-
1 B b tungsmoglichkeit zur larmabgewandten Gebaudeseite besteht, sind schallgedammte Luf- ten und der Eigentamer. (§ 11 DSchG M-V)
- & tungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem dem Schallddmm-MaR der Fenster entspre-
o chenden EinfugungsdampfungsmaR ausgestattet sind. Alternativ kénnen MaRnahmen glei- Bohrungen

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieRBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfuhrenden Firmen gegeniber dem Landesamt fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934, (RGBI.
I, S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil IlI, Gliederungsnummer 750-1, veroffentlichten be-
reinigten Fassung, geandert durch Gesetz vom 10.12.2001 BGBI. | S. 2992, meldepflichtig.

Beleuchtungsanlagen
Um fur die Stadt Rostock eine effektive und kostenginstige Beleuchtung zu realisieren, ist die
Planung mit der Stadtwerke Rostock AG (SWR AG), Hauptabteilung Licht, zu koordinieren.

Vi - . Larm- | MaBgeblicher Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR Die Planung der Beleuchtungsanlage muss nach Projektierungsvorschrift, Beleuchtungska-
. = : o pegel- | AuBenldrmpegel | des AuBenbauteils talog und Einmessvorschrift des Amtes far Verkehrsanlagen erfolgen.
OK 23.10m T bereich ‘wres [dB] - Lichtpunkte mit gelenkter Lichtausstrahlung und hausseitiger Abschirmung sind unter Be-
agr-bon = - [dB(A)] Bettenrdume  in | Aufenthalts- und | Birordume rucksichtigung des speziellen Anwendungsfalls zu bevorzugen.
- w72 2 . g Ty s Krankenanstalten | Wohnréume und Ahnliches - Das Aufstellen von Baumen/Grunanlagen ist in der Planungsphase rechtzeitig zwischen
E,J’ e s . 2001 und Sanatorien Grun-und Elektroplaner (speziell Lichtplaner) abzustimmen.
. T » — = z bis 55 35 30 -
= %‘1?' 7 201 .., Il 56 - 60 35 30 30 Stellplatze
= = 1l 61-65 40 35 30 Kfz-Stellplatze und Garagen sind so anzuordnen und auszufihren, dass durch ihre Benutzung
‘® v 66 -70 45 40 35 keine Gefahren oder unzumutbaren Belastigungen durch Gerausch- und Abgasimmissionen in
L\ :q Vv 71-75 50 45 40 der Nachbarschaft verursacht werden.
= o 3 ] . Daher ist im Rahmen der Planverwirklichung sicherzustellen, dass der Abstand zwischen
— ) Far die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maBgebliche Stellplatzen/Garagen und Fenstern von Aufenthaltsraumen in Mehrfamilienhausern (Wohn-

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
sowie die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

FLACHEN FUR VERSORGUNGANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen und fir die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

SONSTIGE PLANZEICHEN

— — — — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der

— 7 7 7 Versorgungsunternehmen zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-

TEILB

Die textlichen Festsetzung erhalten folgende Fassung:

TEXT

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
In den aligemeinen Wohngebieten (WA 1-7) sind die Arten der Nutzung nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A) und

- bei geschlossener Bebauung um 10 dB(A)
gemindert werden.

Ab einschlieRlich Larmpegelbereich IV sind mit Gebauden baulich verbundene AuRenwohnbe-
reiche (z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien
zulassig. Von dieser Festsetzung ausgeschlossen sind Wohnungen, die mindestens einen
baulich verbundenen Auenwohnbereich zur larmabgewandten Seite aufweisen.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fur das unbebaute
Plangebiet. Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben nach-

und Schilafraume, Kinderzimmer) ein MaR von 5 m nicht unterschreitet.

Altlastenverdacht
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmall, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstuckseigentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/-AbfG) vom 27.09.1994
(BGBL. | S. 2705), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Genehmigungsverfahrensbeschleuni-
gungsgesetzes vom 12.09.1996 (BGBI. |, 5.1354) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht
nach § 42 KrwW-/AbfG. In diesem Fall ist das Amt fur Umweltschutz der Hanse- und Universi-

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) § 4 Abs. 2 BauNVO: gewiesen, dass sich der maBgebliche AuBenlarmpegel zB. infolge der Abschirmung durch tatsstadt Rostock, zu benachrichtigen.
@ Wertstoffcontainer - Wohngebaude vorgelagerte Baukorper vermindert, so kann nach § 31 Abs. 1 BauGB von den Festsetzungen
|. FESTSETZUNGEN - in den Punkten 11.1 bis11.3 abgewichen werden.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

Folgende Satzungen der Hanse- und Universititsstadt Rostock sind zu beachten:

RT DER BAULICHEN NUTZUNG 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2 = 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB nicht storende Handwerksbetriebe, _ : Zum Schutz vor Gewerbelarm sind innerhalb der gesondert festgesetzten Flachen fur beson-
A & ) GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) - ® ® ) - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, dere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne Baumschutzsatzung
- A Abstandsflache allgemein zulassig. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Immissionsorte innerhalb des allgemeinen Wohnge- GemaR der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock, bekanntgemacht am 12. Dezember
Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) offentliche private S Di i ; . biets WA 7 in Richtung Norden, Osten und Suden und innerhalb des Mischgebiets M 5 in 2001 im Stadtischen Anzeiger), sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 0,50
e h§4 Abs. o h Art : ) ge : . .
Grunflachen Grinflachen [P] Gronfiachen S Sichtflache ;i éee[‘r?:bfdis Bzhserizlr’;}égsag:i":m'g:we'se e Richtung Norden, Westen und Osten durch bauliche Manahmen auszuschlieRien (unter an- Metren, bei Obstbaumen mindestens 0,80 Metern; gemessen in 1,30 Meter Hohe aber dem
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe derem durch Festverglasung, geschlossene Laubengénge oder Mafnahmen gleicher Wirkung Erdboden oder unterhalb des Kropenansatzes_, sofern dieser unter 1,30 Meter Hohe liegt ge-
Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Zweck- Y ne Spielplatz Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans - Anlagen fur Verwaltungen, : far Aufentha!tsraume). Der notwendige hygienische Luftwechsgl ist tber eine Iarmat?gew_andte sthtzt. Walnusse unc_! Esskastanien zahlen nicht als Obstbayqxe. Geschutzt s!nd mehrstam-
bestimmung: XX¥|  naturnahe Griinflache pieip (§ 9 Abs. 7 BauGB) - Gartenbaubetriebe und 53:;?12?1“ﬁgfvgﬁe;air;dﬁ;ir?gegni;es' ieg’aﬁgé‘ig:;;'ergsag Seeﬂgsg;svfi‘g:g: \:\é?:jsjnsfvzl; alagtzrié:?;;eﬁtsofem die Summe der Stammumfénge von zwei Einzelbaumen mindestens 0,50
P - Tankstellen, . s i : - ’ :

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Wohnungsgarten -s—e—s—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) im baurechtlichen Verfahren durch ein Schallschutzgutachten nachgewiesen wird, dass auf- Stellplatzsatzung
. [[+[] R . grund der Abschirmung eines zwischenzeitlich errichteten Baukorpers bzw. einer veranderten Es gilt die Satzung der Hansestadt Rostock Gber die Herstellung notwendiger Stellplatze far
GFZ Geschossflachenzahl - i Mischgebiete i : _ : Emissionssituation sich die Gerauschbelastung im Bereich des Bauvorhabens so vermindert, Kraftfahrzeuge und Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader und uber die Erhebung von Ablésebe-
GRZ GrndSichercald FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES Il. KENNZEICHNUNGEN ":ngrr: M;S:;l?jebleten T TR S dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden. tragen far notwendige Stellplatze und Fahrradabstellmoglichkeiten (Stellplatzsatzung), be-

WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) . vorhandene Hdhe in m tiber DHHN : Gescni?afts- v S R Wertstoffcontainer kanntgemacht am 15. November 2017 im Stadtischen Anzeiger.
1] Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR : G Einzelhandelsbetriebg Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe i Db In der in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Flache fur Versorgungsanlagen Zweckbestim- Die weitergehenden Bestimmungen der Festsetzung 12.2 sind zu beachten.
. R Umgrenzung von Fléachen fiir den Hochwasserschutz und die Rege- N des Baugebiet ; . ’ e s i i i -Contai i i .

g ummer des baugebietes mung “Wertstoffcontainer* sind larmarmen Altglas-Container fur larmempfindliche Bereiche tz .

OK Maximale Oberkante der Gebaude in m tber DHHN 1 gewerbes, ‘ Spielplatzsatzung
lung des Wasserabflusses - sonstige Gewerbebetriebe, (DE-UZ 21) zulassig (entsprechen der Gerauschklasse I). Es gilt die Satzung der Hansestadt Rostock aber Beschaffenheit und Groe von Spielflachen

far Kleinkinder bis 6 Jahre (Spielplatzsatzung), bekanntgemacht am 12. Dezember 2001 im

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO) 7 . : . th . - Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Innerhalb der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung “Spielplatz 14-19 Jahre* sind
' : , weckbestimmung: vorhandene Flurstiicksgrenze 4 - : : . . - .
sportliche Zwecke, larmintensive Nutzungen wie Bolzplatz, Streetball, Skateboardanlagen u. 4. nicht zulassig. Stadtischen Anzeiger.
0 offene Bauweise Regenriickhaltebecken Hochwasserschuizanlage %36 Flurstﬂcksbezeichnung - V?gnﬂgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (soweit sie nicht wegen ihrer % i 3 v y _ e i e
. il Biaine E Sichidreieck Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind) in den Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V * Die DIN 4109-1, auf die in der textlichen Festsetzung 11.2 Bezug genommen wird, ist im Amt
- PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR R | R R B —. oy on festgesetzten aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 und im Mischgebiet MI 1 bis R0 ok, wsed O ket T Radnc. Mt M 5
- geschlossene Bauweise ’ , algemein zuldssig. MI 3 sind die Dacher aller Gebaude nur als Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit Nei- : :

MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

[[II] ZZ vorhandene hochbauliche Anlage

LPBII

Die nach § 6 Abs. 1 BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
im MI 5§ ausnahmsweise zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

gungen bis zu 12 % zulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

A

Wt __+ Herrenwiese _ __

o]
SERT . (Rt
»

Baugrenze Umgrenzung von Flachen fiir MaRinahmen zum Schutz, zur Pflege und - — Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB Il - Ill nach DIN 4109) In den Mischgebieten M 1 - 4 werden die nach § 6 Abs. 2 allgemein und Abs. 3 BauNVO aus- 12.2 In den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 5 und im Mischgebiet MI 3 ist
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) D 2ur Entwicklung von Boden, Natur und L(gf;cﬁ;h?f't\'r R Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltbelasteten : aGZthzgésfbiltjr!iaesbsé?en e 2.?,5 g oo rosrrhonds “égﬁg'ﬂggsﬁféﬁeifﬁzt b estape wd f;:,:.tgféilgse;f:%i;: =
Strafenverkehrefiachen LR voN SRR SR SONéTIG'EN BEPFI'-ANZUN EZE Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) :I/:?gr?g{?nnésstatten b S cios § e Abs. 3 M 2 BV suseshias e boswieguand g:)irrixr::;:tens 1,5 m gegentber den AuRenwanden des darunter liegenden Geschosses zurtick-

GEN SOWIE BINDUNGEN FU,R BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUN G: E::::i Umgrenzung der Flachen, bei denen b esor}_d ere bauliche Vorkehrun- mcit’:]rtcge gse:aw'fdrtt:iifzz ;\lBu;zt:Janugﬁ; g:lpar:gten Teile des C?gb‘llit\?)s A SHi L"J_ber den letzten festgesetzten Vollgeschossen sind keine weiteren Geschosse zulassig.
Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE gen gegen Naturgewalten erforderlich sind (Uberschwemmung bei Ein- B e Die durch den Rucksprung entstehenden Dachflachen auf der Ebene des Staffelgeschosses
Zweckbestimmung VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) tritt des Bemessungshochwassers von 3,00 m iiber DHHN) 2. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB konnen als nicht uberdachte DaChte"aésg;gs“fgeg';ﬂ&“’i‘i’fﬁ-§ N, 0. 1 L0 M)

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) In der abweichenden Bauweise in den Wohngebieten WA 11 WA 3 und WA 4 werden die Ge-

baude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Lange der Gebaude darf hochstens 34 m

12.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 4 sind Stellplatze nur innerhalb der
® Fledermausquartier betragen.

©ooooo Anpflanzen von Baumen .
Oberbaubaren Grundstucksflache in einer Tiefgarage zulassig, die kein Vollgeschoss im Sinne

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Hanse- und Universitatsstadt Rostock

: Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die In der abweichenden Bauweise im Wohngebiet WA 2 sind die Gebdude mit seitlichem Genz- des § 2 Abs. 6, Satz 2 der Landesbauordgtﬁ?sM-\é ist,ngi_a\s/sig. 86 % Nr. 4 LBwatd MV Land Mecklenburg-Vorpommemn
Zweck- Verkehrsberuhigter Bereich E Parkflache Erhaltung von Baumen, Strauchermn und sonstigen Bepflanzungen .@ Brutvorkommen gebaudebriitender Vogelarten abstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf hierbei 50 m uberschreiten. (§ 22 BauNVO) § +4BauGBLV.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 W)
bestimmung: sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) 12.4 Standorte fur die vorubergehende Aufbewahrung fester Abfallstoffe auf den Baugrundsttcken

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.MI1.84
fur das Mischgebiet “WeiRes Kreuz*

auf der Flache nordlich der Tessiner StraRe (L 39), éstlich der Unterwarnow
und der Herrenwiese, stdlich der Kleingartenanlage "Verbindungsweg,
Abteilung II" und westlich des Verbindungswegs

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen vor Einsicht und direkter
Der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie muss vor Garagen mindestens 5 m und vor uber- Sonneneinstrahlung zu schatzen. (§9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

dachten Stellplatzen und Carports mindestens 3 m betragen. 12.5 An Gebauden sind spiegelnde Elemente ausschlieBlich in Form von Fenstern und Taren

Ausgenommen sind Tiefgaragen unter Gebauden. (§ 23 Abs. 5 BauNVO) sowie von Elementen zur Energiegewinnung und -einsparung zulassig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Naturdenkmale

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

. Erhaltung von Bdumen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4, Von Bebauung freizuhaltende Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

4.1 In den von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen innerhalb der in Teil A -Planzeichnung-
gekennzeichneten Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und sonstige sichtbehindernde
Nutzungen, auch Einfriedungen, nur bis zu einer Hohe von 70 cm tber der angrenzenden
Verkehrsflache zulassig. Strauchpflanzungen sind zulassig, sofern die naturliche Wuchshohe - Entwurf -
0,70 m, gemessen Uber Fahrbahnoberkante, nicht Uberschreitet. Baumpflanzungen sind zu-
lassig, sofern die Baumkrone oberhalb 2,50 m Stammhohe ansetzt (Hochstamme).

IV. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

;//// //’/,
% % Geschitzter Landschaftsbestandteil ,Herrenwiese*
g ’,’,/ /7|

«++f¥--- Vorgesehene Wegefiihrung innerhalb von Griinflichen

Rostock, Oktober 2018

—— —— verrohrter Graben Oberbirgermeister

Arbeitsstand: 27.08.2018




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27.Juli 2001 (BGBI. | 5. 1950, 2013), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt gedndert durch das 1. Gesetz zur
Anderung der LBauQ M-V (1. AndG-LBauO M-V) vom 28. Marz 2001, wird nach Beschlussfassung durch die
Birgerschaft vom 03. 07. 2002 und mit Genehmigung des Ministeriums filr Arbeit und Bau Mecklenburg-

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geédndert 1.
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der. haft vom 11.07.2001. Die ortslibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist im "StédtischenAﬂ@@dﬂ Sy By

SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 12.M1.84

Fir das Mischgebiet “Weisses Kreuz" auf der Flache nérdlich der Tessiner Strale (B 110), 6stlich der Unterwarnow

und der Herrenwiese,

der Fldche mordieh der Tesemer Stafe E(;gb1a1u Ellj)ngb'ss?tll?cnh 'der Unterwamow and der Hemenwiese. sudich der lung ven Whnbaland vom 22, Aprl 1983 (BGBI. | . ﬁs?P sowie die Verordnung L‘;té%rodiSIAus\?rggi-) /4 / f/ f
it . . " . . " . . . 3 - : ; : : ung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -Planz - S0 2 / N0
sudlich der Kleingartenanlage "Verbindungsweg, Abteilung II" und westlich des Verbindungswegs Kieingartenarlage Verbindungsweg, Abtelung I und westlich des Verbindungswegs, bestehend aus der vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 5. 58) Rostock, 08.08.2002 ,‘ %‘é%;;ugngg;;ggg
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage .
|. FESTSETZUNGEN
. 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusté beteiligt worden. . ~
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TEIL B

Art der baulichen Nutzung

TEXT

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1-5) sind die Arten der Nutzung nach

§ 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

allgemein zuléssig.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzung:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen,

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Mischgebiete

In den Mischgebieten (MI 1-5) sind die Arten der Nutzung nach § 6 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebiude,

- Geschafts- und Biirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind) in den
Teilen des Gebiets, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind,

allgemein zuldssig.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Art der Nutzung:
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulRerhalb der iiberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragten Teile des Gebiets

wird nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Das eingeschrinkte Gewerbegebiet GEg 1 dient vorwiegend der Unterbringung von

Gewerbebetrieben aller Art, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe 1 sind die Arten der Nutzung:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren,

- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

allgemein zuldssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe 1 kénnen die Arten der Nutzung:
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergniigungsstatten,

ausnahmsweise zugelassen werden.

Eigenschaften der Betriebe und Anlagen
Fldchenbezogene Schallleistungspeqgel

Im eingeschrinkten Gewerbegebiet GEg 1 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Schallemissionen die immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel L, am
Tage von 57 dB(A) und im Nachtzeitraum von 42 dB(A) nicht iiberschreiten.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB

§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

Hihe baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Trauthdhe im Sinne der getroffenen Festsetzungen ist der Schnittpunkt der AuRenfliche des
aufgehenden Mauerwerks mit der aueren Dachhaut. (§ 16 und 18 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise § 9 Abs. 2 BauGB

In der abweichenden Bauweise in den Wohngebieten WA 1 bis WA 5 werden die Gebaude als
Einzel- oder Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand emichtet. Die Lange der beiden Haus-
formen darf héchstens 24 m betragen. (§ 22 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Der Abstand zur StraRenbegrenzungslinie muss vor Garagen mindestens 5 m und vor lber-
dachten Stellplatzen und Carports mindestens 3 m betragen. (§ 23 Abs. 5 BauNVvO)

Von Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

In den von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen innerhalb der in Teil A -Planzeichnung-
gekennzeichneten Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und sonstige sichtbehindernde
Nutzungen, auch Einfriedungen, nur bis zu einer Héhe von 70 cm (ber der angrenzenden
Verkehrsflaiche zuldssig.

Strauchpflanzungen sind zuldssig, sofern die natiirliche Wuchshdhe 0.70 m, gemessen lber
Fahrbahnoberkante, nicht liberschreitet. Baumpflanzungen sind zuldssig, sofern die Baum-
krone oberhalb 2,50 m Stammhdhe ansetzt (Hochstamme).

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen in den Mischgebieten MI 3 und MI 5 sind
zum Schutz der Biaume jegliche bauliche Anlagen, auch Wege- und Platzbefestigungen aus
Schotter oder Rasengittersteinen, unzuldssig.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Grundstiicke in den Baugebieten MI 2 und MI 2a, die an die Planstraken A, C, oder CA
grenzen, miissen ihre Zufahrten an diese StraRen legen.

Hochwasserschutz

FuBbodenhiéhe § 9 Abs. 2i.V.m. Abs. 5 BauGB
Zum Schutz vor Hochwasser muss die unterste FuRbodenhdhe von Rdumen die dem Wohnen
dienen, mindestens 3,00 m iiber HN betragen.

Im Zuge der PlanstraRen C, C1 und B ist der Stralenkd&rper als Schutzbauwerk auszubilden.
Die Héhenlage des StraRenkdrpers muss in einer durchlaufenden Linie zwischen dem Verbin-
dungsweg und der Kreuzung Planstrake C/C1 mindestens 3,20 m iiber HN betragen.
Innerhalb der Flachen fiir den Hochwasserschutz ist die Ermrichtung von weiteren eigenstandi-
gen Schutzbauwerken (Deiche oder Wande) zulassig.

Innerhalb der Flachen fiir den Hochwasserschutz sind notwendige Aufschittungen und
Stiitzmauem zur Herstellung des Stralenkdrmpers auf den Baugrundstiicken und Griinflichen
zu dulden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 h BauGB

20 % der Vegetationsflichen der dffentlichen Griinfliche Zweckbestimmung -Parkanlage- im
Bereich des Rdnngrabens sind mit Ausnahme des Rdnngrabens mit landschafistypischen
Gehdlzen zu bepflanzen. Der Rénngraben ist zu erhalten, zu renaturieren und naturnah zu
gestalten. Die B&schungen sind abzuflachen (1:2 bis 1:3) und anzuséen.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB mit Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sowie
die Baume, Straucher und Gehdlze innerhalb der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Flachen
im Bereich des Spielplatzes, am Westrand des WA 3 und auf der naturbelassenen Griinfliche
am Sildwestrand des Bebauungsplangebiets sind zu erhalten und wahrend der Bauzeit vor
Beschédigungen, Auffiillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu
schiltzen. Abgrabungen oder Geldandeauffilllungen sowie Grundwasserabsenkungen, Unter-
kellerungen und Baudranagen im Wurzelbereich von Baumen sind unzulassig. Graben fir
Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in Handschachtung oder mit Durchérte-
rung vorzunehmen.

Innerhalb der mit Erhaltungsgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Fliche am
Verbindungsweg in den Baugebieten Ml 5 und GEg 1 ist der vorhandene “naturnahe Tiimpel*
und sein Uferbereich zu erhalten und wihrend der Bauzeit durch einen mindestens 1,80 m
hohen Bauzaun vor Verdnderungen und Beeintrdchtigungen zu schiitzen.

Wahrend der Bauzeit sind die im Teil A -Planzeichnung- nachrichtlich tibernommenen Natur-
denkmale durch einen mindestens 1,80 m hohen Bauzaun im Bereich ihrer Kronentraufe
zuziiglich eines Sicherheitsabstandes von 5 m Breite vor Verdnderungen und Beeintrachti-
gungen zu schiitzen.

Wahrend der Bauzeit ist der westlich an das Bebauungsplangebiet angrenzende geschiitzte
Landschafisbestandteil “Herrenwiese® durch einen mindestens 1,80 m hohen Bauzaun
entlang der Grenze des Bebauungsplangebiets vor Verdanderungen und Beeintrachtigungen
zu schiitzen.

Zum Schutz der Insekten sind fiir die StraRenbeleuchtung ausschlieBlich quecksilberfreie
Natriumhochdrucklampen einzusetzen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

In den Planstralken A, B und C1 sowie straRenbegleitend zur Planstrafe B innerhalb der
dffentlichen Griinfliche Zweckbestimmung -Parkanlage- sind wie in Teil A -Planzeichnung-
standdrtlich festgesetzt, groRkronige Laubbdume mit Ballen und einem Stammumfang von
mind. 18-20 cm bei einem Pflanzabstand von durchschnittlich 10 m zu pflanzen.

In den PlanstraRen C, C2 und D sind kleinkronige Laubbdume mit Ballen und einem Stamm-
umfang von mind. 18-20 cm bei einem Pflanzabstand von durchschnittlich 10 m zu pflanzen.

Bei Pflanzungen nach den vorstehenden Festsetzungen 8.1 und 8.2 kann von den festgesetz-
ten Standorten um bis zu 3 m abgewichen werden, wenn Grundstiickszufahrten, &ffentliche
Stellplatze oder Anlagen der Straltenbeleuchtung dies erfordern.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Baume ist eine offene Vegetati-
onsfliche von mind. 9 m? je Baum anzulegen und zu begriinen. Wo dies technisch nicht még-
lich ist, sind Baumscheiben-Wurzelbriicken vorzusehen.

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht liberbaut werden, mit einer Mindestiiberdeckung von 40 cm
Bodensubstrat zu bedecken und vollstandig zu begriinen.

Mindestens 30 % der &ffentlichen Griinflichen mit den Zweckbestimmungen -Spielplatz- sind
zu bepflanzen. Auf 100 m? Vegetationsfliche ist mindestens 1 Laubbaum mit Ballen und
einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen mit mehr als 3 Stellplatzen ist fiir je 4 Stellplitze min-
destens ein Laubbaum mit Ballen und einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen.

25 % der nicht Uiberbauten Grundstiicksflachen sind mit Stauden und Gehélzen zu bepflan-
zen. Auf 100 m? nicht liberbauter Grundstiicksfliche sind mind. 1 Laubbaum oder 2 Obstb&u-
me zu pflanzen. Fiir die Bepflanzung sind alle handelsiiblichen Gehdélze und Stauden zuge-
lassen.

Entlang des geschiitzten Landschaftsbestandteils “Herrenwiese” ist in einer Breite von 6 m die
Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten, Scheinzypressen, Lebens-
baume, Hangebuchen und andere Zierformen nicht zuldssig (auch § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Bei den festgesetzten Anpflanzgeboten auf privaten Grundstiicksflichen (Festsetzung 8.7 und
8.8) kdnnen die Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssem nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB und bestehende Biaume angerechnet werden.

Innerhalb der Fléchen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewadssern sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen unzuldssig.

Bei den Erhaltungs- und Pflanzgeboten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sind die
Flachen in der Zusammensetzung ihres Bewuchses dauerhaft zu erhalten. Im Falle der
Ergénzung oder des Absterbens von Baumen und Stréauchern sind ausschlieBlich gleichartige
Gehdlzarten zu verwenden. Das gilt auch fiir zu erhaltende Einzelbdume.

Fir das StraRenbegleitgriin und die dffentlichen Griinflichen ist eine dreijahrige Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege durchzufithren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

passive Schallschutzmafnahmen in den Baugebieten

In den dafiir in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Baugebieten und Teilen von Baugebieten
(WA 2, WA 3 WA 5 MI1-MI5 und GEg) sind bei der Errichtung von Gebiuden in Abhangig-
keit von den gekennzeichneten Larmpegelbereichen und der Raumnutzung die erforderlichen
resultierenden Schallddmmafe der AuBenbauteile R',,.. nach Tabelle 8 der DIN 4109
“Schallschutz im Hochbau® (Ausgabe November 1989) in Verbindung mit Nr. 5.2 bis Nr. 54
der Norm einzuhalten.

Schlafraume und Kinderzimmer, die in Richtung Miihlendamm, Tessiner Stralte und Verhin-
dungsweg orientiert sind, sind nur zuldssig, wenn sie eine ausreichende schallgedammte
geregelte Raumliiftungsanlage aufweisen.

Ausnahmen hiervon sind zuldssig, wenn nachgewiesenermalfen infolge einer abschirmenden
Bebauung u.a.m. geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz der dahinterliegen-
den Geb&ude zu stellen sind.

Wertstoffcontainer

In den in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Flachen fiir Versorgungsanlagen Zweckbe-
stimmung -Woertstoffcontainer- sind larmarme Behailter nach Klasse | mit einem maximalen
Schallleistungspegel von < 92 dB (A) zulassig.

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Standorte fiir die voriibergehende Aufbewahrung fester Abfallstoffe auf den Baugrundstiicken
sind im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen vor Einsicht und direkter
Sonneneinstrahlung zu schiitzen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

An Gebauden sind spiegelnde Elemente ausschlieflich in Form von Fenstern und Tiren
sowie von Elementen zur Energiegewinnung und -einsparung zuléssig.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

In &ffentlichen Verkehrsflichen und &ffentlichen und privaten Griinflachen sind Werbeanlagen
unzulassig.
Ausnahmsweise zuldssig sind Hinweisschilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe im
Plangebiet ausweisen, wenn sie auf einer Tafel zusammengefasst sind, sowie Kandelaber-
werbung.
Werbeanlagen und Hinweisschilder an Gebiuden sind nur bis zur Trauththe des jeweiligen
Gebaudes zuldssig.
Gesonderte Werbetiirme und Aufsteller sind nur bis zu einer Héhe von 14,5 m iiber HN
zuléssig.
GroRtafelwerbung (Euroformat -3,60 x 2.60m- und gréRer) ist nur innerhalb der Baulinien und
Baugrenzen zuldssig.
Werbeanlagen mit Fernwirkung und wechselndem Licht sind unzuléssig.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Nachrichtliche Ubernahme von geschiitzten Baumen nach Landesnaturschutzrecht
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 25 und 75 LNatG M-V)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich folgende nach § 25 und 75 LNatG
M-V i.V.m. Beschluss Nr. 94/51/81 des Rates der Stadt Rostock vom 18.06.1981 geschiitzte
Baumdenkmale (Naturdenkmale). Es sind dies das Baumdenkmal Nr. 33 (Eibe) und Nr. 34
(Ginkgo). Die weitergehenden Bestimmungen des § 25 LNatG M-V sind zu beachten.

HINWEISE

A) Innerhalb der nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Fldche siiddstlich des Baugebiets
WA 5 auf den Flurstiicken 2/2 und 3/4 der Gemarkung Kassebohm, Flur 4, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, ist in einem Umfang von ca. 90 m® der Aus-
tausch von belasteten Bdden vorzunehmen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Abfallbesitzer
bzw. der Abfallerzeuger zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach
§ 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KAN-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | 5. 2705),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.08.1998 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der
Anzeigepflicht nach § 42 Ki-fAbTG.

Fiir alle Erdarbeiten gilt, dak hierbei jederzeit Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden kénnen. In diesem Fall ist umgehend die untere Denkmalschutzbehdrde/Bodendenkmal-
pflege durch den Leiter der Arbeiten, Grundeigentiimer oder zufilligen Zeugen, dem der Wert
des Gegenstandes bekannt ist, zu benachrichtigen (§ 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V). Der Fund
und die Fundstelle sind 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
belassen, wobei diese Frist, die eine sachgerechte Untersuchung und Dokumentation der Denk-
male gewdhrleisten soll, im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden kann (§ 11 Abs. 3
DSchG M-V).

Fiir das notwendige Fallen von Baumen, die nicht mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt sind, ist
die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock vom 29. November 2001 anzuwenden und
rechtzeitig eine Fallgenehmigung bei der unteren Naturschutzbeh&rde (Amt fiir Stadtgriin, Natur-
schutz und Landschafspflege) zu beantragen.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich Quartiere von nach Bundesartenschutzverordnung
geschiitzten Fledermausarten und Brutvorkommen gebdudebriitender Vogelarten. Die
betreffenden Gebaude sind im Bebauungsplan dargestellt. Sollen die Gebdude abgerissen
werden, ist eine Befreiung von den Vorschriften des § 31 BNatSchG erforderlich.

Der Abriss von betroffenen Gebauden sowie alle baulichen Verdnderungen an Gebduden sind im
Zeitraum von Marz bis September zu unterlassen. Vor dem Abriss ist Quartierersatz in
quartiergleicher oder —dhnlicher Ausfilhrung nahe dem urspriinglichen Quartier zu schaffen.
Sollten keine vorgreifenden QuartierersatzmafRnahmen geschaffen werden kénnen, ist die
Neuanlage geeigneter Quartiere in die Neuplanung von Gebduden zu integrieren. Fir die
zerstdrten Quartiere ist mehrfach Ersatz zu leisten.

Bei geplantem Abriss oder baulicher Verdnderung betroffener Gebaude ist 6 Wochen vor Beginn
der Arbeiten der Artenschutzbeauftragte der Hansestadt Rostock zu informieren.

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich mit Kampfmitteln belastet.
Vor Beginn der Bauarbeiten ist eine Sondierung und gegebenenfalls eine Berdumung durch den
Munitionsbergungsdienst durchzufithren.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27.Juli 2001 (BGBI. | 5. 1950, 2013), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt gedndert durch das 1. Gesetz zur
Anderung der LBauQ M-V (1. AndG-LBauO M-V) vom 28. Marz 2001, wird nach Beschlussfassung durch die
Birgerschaft vom 03. 07. 2002 und mit Genehmigung des Ministeriums filr Arbeit und Bau Mecklenburg-

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geédndert 1.
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der. haft vom 11.07.2001. Die ortslibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist im "StédtischenAﬂ@@dﬂ Sy By

SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 12.M1.84
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TEIL B

Art der baulichen Nutzung

TEXT

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1-5) sind die Arten der Nutzung nach

§ 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

allgemein zuléssig.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzung:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen,

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Mischgebiete

In den Mischgebieten (MI 1-5) sind die Arten der Nutzung nach § 6 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebiude,

- Geschafts- und Biirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind) in den
Teilen des Gebiets, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind,

allgemein zuldssig.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Art der Nutzung:
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulRerhalb der iiberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragten Teile des Gebiets

wird nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Das eingeschrinkte Gewerbegebiet GEg 1 dient vorwiegend der Unterbringung von

Gewerbebetrieben aller Art, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe 1 sind die Arten der Nutzung:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren,

- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

allgemein zuldssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe 1 kénnen die Arten der Nutzung:
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergniigungsstatten,

ausnahmsweise zugelassen werden.

Eigenschaften der Betriebe und Anlagen
Fldchenbezogene Schallleistungspeqgel

Im eingeschrinkten Gewerbegebiet GEg 1 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Schallemissionen die immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel L, am
Tage von 57 dB(A) und im Nachtzeitraum von 42 dB(A) nicht iiberschreiten.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB

§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

Hihe baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Trauthdhe im Sinne der getroffenen Festsetzungen ist der Schnittpunkt der AuRenfliche des
aufgehenden Mauerwerks mit der aueren Dachhaut. (§ 16 und 18 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise § 9 Abs. 2 BauGB

In der abweichenden Bauweise in den Wohngebieten WA 1 bis WA 5 werden die Gebaude als
Einzel- oder Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand emichtet. Die Lange der beiden Haus-
formen darf héchstens 24 m betragen. (§ 22 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Der Abstand zur StraRenbegrenzungslinie muss vor Garagen mindestens 5 m und vor lber-
dachten Stellplatzen und Carports mindestens 3 m betragen. (§ 23 Abs. 5 BauNVvO)

Von Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

In den von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen innerhalb der in Teil A -Planzeichnung-
gekennzeichneten Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und sonstige sichtbehindernde
Nutzungen, auch Einfriedungen, nur bis zu einer Héhe von 70 cm (ber der angrenzenden
Verkehrsflaiche zuldssig.

Strauchpflanzungen sind zuldssig, sofern die natiirliche Wuchshdhe 0.70 m, gemessen lber
Fahrbahnoberkante, nicht liberschreitet. Baumpflanzungen sind zuldssig, sofern die Baum-
krone oberhalb 2,50 m Stammhdhe ansetzt (Hochstamme).

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen in den Mischgebieten MI 3 und MI 5 sind
zum Schutz der Biaume jegliche bauliche Anlagen, auch Wege- und Platzbefestigungen aus
Schotter oder Rasengittersteinen, unzuldssig.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Grundstiicke in den Baugebieten MI 2 und MI 2a, die an die Planstraken A, C, oder CA
grenzen, miissen ihre Zufahrten an diese StraRen legen.

Hochwasserschutz

FuBbodenhiéhe § 9 Abs. 2i.V.m. Abs. 5 BauGB
Zum Schutz vor Hochwasser muss die unterste FuRbodenhdhe von Rdumen die dem Wohnen
dienen, mindestens 3,00 m iiber HN betragen.

Im Zuge der PlanstraRen C, C1 und B ist der Stralenkd&rper als Schutzbauwerk auszubilden.
Die Héhenlage des StraRenkdrpers muss in einer durchlaufenden Linie zwischen dem Verbin-
dungsweg und der Kreuzung Planstrake C/C1 mindestens 3,20 m iiber HN betragen.
Innerhalb der Flachen fiir den Hochwasserschutz ist die Ermrichtung von weiteren eigenstandi-
gen Schutzbauwerken (Deiche oder Wande) zulassig.

Innerhalb der Flachen fiir den Hochwasserschutz sind notwendige Aufschittungen und
Stiitzmauem zur Herstellung des Stralenkdrmpers auf den Baugrundstiicken und Griinflichen
zu dulden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 h BauGB

20 % der Vegetationsflichen der dffentlichen Griinfliche Zweckbestimmung -Parkanlage- im
Bereich des Rdnngrabens sind mit Ausnahme des Rdnngrabens mit landschafistypischen
Gehdlzen zu bepflanzen. Der Rénngraben ist zu erhalten, zu renaturieren und naturnah zu
gestalten. Die B&schungen sind abzuflachen (1:2 bis 1:3) und anzuséen.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB mit Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sowie
die Baume, Straucher und Gehdlze innerhalb der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Flachen
im Bereich des Spielplatzes, am Westrand des WA 3 und auf der naturbelassenen Griinfliche
am Sildwestrand des Bebauungsplangebiets sind zu erhalten und wahrend der Bauzeit vor
Beschédigungen, Auffiillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu
schiltzen. Abgrabungen oder Geldandeauffilllungen sowie Grundwasserabsenkungen, Unter-
kellerungen und Baudranagen im Wurzelbereich von Baumen sind unzulassig. Graben fir
Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in Handschachtung oder mit Durchérte-
rung vorzunehmen.

Innerhalb der mit Erhaltungsgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Fliche am
Verbindungsweg in den Baugebieten Ml 5 und GEg 1 ist der vorhandene “naturnahe Tiimpel*
und sein Uferbereich zu erhalten und wihrend der Bauzeit durch einen mindestens 1,80 m
hohen Bauzaun vor Verdnderungen und Beeintrdchtigungen zu schiitzen.

Wahrend der Bauzeit sind die im Teil A -Planzeichnung- nachrichtlich tibernommenen Natur-
denkmale durch einen mindestens 1,80 m hohen Bauzaun im Bereich ihrer Kronentraufe
zuziiglich eines Sicherheitsabstandes von 5 m Breite vor Verdnderungen und Beeintrachti-
gungen zu schiitzen.

Wahrend der Bauzeit ist der westlich an das Bebauungsplangebiet angrenzende geschiitzte
Landschafisbestandteil “Herrenwiese® durch einen mindestens 1,80 m hohen Bauzaun
entlang der Grenze des Bebauungsplangebiets vor Verdanderungen und Beeintrachtigungen
zu schiitzen.

Zum Schutz der Insekten sind fiir die StraRenbeleuchtung ausschlieBlich quecksilberfreie
Natriumhochdrucklampen einzusetzen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

In den Planstralken A, B und C1 sowie straRenbegleitend zur Planstrafe B innerhalb der
dffentlichen Griinfliche Zweckbestimmung -Parkanlage- sind wie in Teil A -Planzeichnung-
standdrtlich festgesetzt, groRkronige Laubbdume mit Ballen und einem Stammumfang von
mind. 18-20 cm bei einem Pflanzabstand von durchschnittlich 10 m zu pflanzen.

In den PlanstraRen C, C2 und D sind kleinkronige Laubbdume mit Ballen und einem Stamm-
umfang von mind. 18-20 cm bei einem Pflanzabstand von durchschnittlich 10 m zu pflanzen.

Bei Pflanzungen nach den vorstehenden Festsetzungen 8.1 und 8.2 kann von den festgesetz-
ten Standorten um bis zu 3 m abgewichen werden, wenn Grundstiickszufahrten, &ffentliche
Stellplatze oder Anlagen der Straltenbeleuchtung dies erfordern.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Baume ist eine offene Vegetati-
onsfliche von mind. 9 m? je Baum anzulegen und zu begriinen. Wo dies technisch nicht még-
lich ist, sind Baumscheiben-Wurzelbriicken vorzusehen.

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht liberbaut werden, mit einer Mindestiiberdeckung von 40 cm
Bodensubstrat zu bedecken und vollstandig zu begriinen.

Mindestens 30 % der &ffentlichen Griinflichen mit den Zweckbestimmungen -Spielplatz- sind
zu bepflanzen. Auf 100 m? Vegetationsfliche ist mindestens 1 Laubbaum mit Ballen und
einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen mit mehr als 3 Stellplatzen ist fiir je 4 Stellplitze min-
destens ein Laubbaum mit Ballen und einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen.

25 % der nicht Uiberbauten Grundstiicksflachen sind mit Stauden und Gehélzen zu bepflan-
zen. Auf 100 m? nicht liberbauter Grundstiicksfliche sind mind. 1 Laubbaum oder 2 Obstb&u-
me zu pflanzen. Fiir die Bepflanzung sind alle handelsiiblichen Gehdélze und Stauden zuge-
lassen.

Entlang des geschiitzten Landschaftsbestandteils “Herrenwiese” ist in einer Breite von 6 m die
Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten, Scheinzypressen, Lebens-
baume, Hangebuchen und andere Zierformen nicht zuldssig (auch § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Bei den festgesetzten Anpflanzgeboten auf privaten Grundstiicksflichen (Festsetzung 8.7 und
8.8) kdnnen die Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssem nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB und bestehende Biaume angerechnet werden.

Innerhalb der Fléchen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewadssern sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen unzuldssig.

Bei den Erhaltungs- und Pflanzgeboten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sind die
Flachen in der Zusammensetzung ihres Bewuchses dauerhaft zu erhalten. Im Falle der
Ergénzung oder des Absterbens von Baumen und Stréauchern sind ausschlieBlich gleichartige
Gehdlzarten zu verwenden. Das gilt auch fiir zu erhaltende Einzelbdume.

Fir das StraRenbegleitgriin und die dffentlichen Griinflichen ist eine dreijahrige Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege durchzufithren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

passive Schallschutzmafnahmen in den Baugebieten

In den dafiir in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Baugebieten und Teilen von Baugebieten
(WA 2, WA 3 WA 5 MI1-MI5 und GEg) sind bei der Errichtung von Gebiuden in Abhangig-
keit von den gekennzeichneten Larmpegelbereichen und der Raumnutzung die erforderlichen
resultierenden Schallddmmafe der AuBenbauteile R',,.. nach Tabelle 8 der DIN 4109
“Schallschutz im Hochbau® (Ausgabe November 1989) in Verbindung mit Nr. 5.2 bis Nr. 54
der Norm einzuhalten.

Schlafraume und Kinderzimmer, die in Richtung Miihlendamm, Tessiner Stralte und Verhin-
dungsweg orientiert sind, sind nur zuldssig, wenn sie eine ausreichende schallgedammte
geregelte Raumliiftungsanlage aufweisen.

Ausnahmen hiervon sind zuldssig, wenn nachgewiesenermalfen infolge einer abschirmenden
Bebauung u.a.m. geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz der dahinterliegen-
den Geb&ude zu stellen sind.

Wertstoffcontainer

In den in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Flachen fiir Versorgungsanlagen Zweckbe-
stimmung -Woertstoffcontainer- sind larmarme Behailter nach Klasse | mit einem maximalen
Schallleistungspegel von < 92 dB (A) zulassig.

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Standorte fiir die voriibergehende Aufbewahrung fester Abfallstoffe auf den Baugrundstiicken
sind im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen vor Einsicht und direkter
Sonneneinstrahlung zu schiitzen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

An Gebauden sind spiegelnde Elemente ausschlieflich in Form von Fenstern und Tiren
sowie von Elementen zur Energiegewinnung und -einsparung zuléssig.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

In &ffentlichen Verkehrsflichen und &ffentlichen und privaten Griinflachen sind Werbeanlagen
unzulassig.
Ausnahmsweise zuldssig sind Hinweisschilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe im
Plangebiet ausweisen, wenn sie auf einer Tafel zusammengefasst sind, sowie Kandelaber-
werbung.
Werbeanlagen und Hinweisschilder an Gebiuden sind nur bis zur Trauththe des jeweiligen
Gebaudes zuldssig.
Gesonderte Werbetiirme und Aufsteller sind nur bis zu einer Héhe von 14,5 m iiber HN
zuléssig.
GroRtafelwerbung (Euroformat -3,60 x 2.60m- und gréRer) ist nur innerhalb der Baulinien und
Baugrenzen zuldssig.
Werbeanlagen mit Fernwirkung und wechselndem Licht sind unzuléssig.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Nachrichtliche Ubernahme von geschiitzten Baumen nach Landesnaturschutzrecht
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 25 und 75 LNatG M-V)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich folgende nach § 25 und 75 LNatG
M-V i.V.m. Beschluss Nr. 94/51/81 des Rates der Stadt Rostock vom 18.06.1981 geschiitzte
Baumdenkmale (Naturdenkmale). Es sind dies das Baumdenkmal Nr. 33 (Eibe) und Nr. 34
(Ginkgo). Die weitergehenden Bestimmungen des § 25 LNatG M-V sind zu beachten.

HINWEISE

A) Innerhalb der nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Fldche siiddstlich des Baugebiets
WA 5 auf den Flurstiicken 2/2 und 3/4 der Gemarkung Kassebohm, Flur 4, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, ist in einem Umfang von ca. 90 m® der Aus-
tausch von belasteten Bdden vorzunehmen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Abfallbesitzer
bzw. der Abfallerzeuger zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach
§ 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KAN-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | 5. 2705),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.08.1998 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der
Anzeigepflicht nach § 42 Ki-fAbTG.

Fiir alle Erdarbeiten gilt, dak hierbei jederzeit Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden kénnen. In diesem Fall ist umgehend die untere Denkmalschutzbehdrde/Bodendenkmal-
pflege durch den Leiter der Arbeiten, Grundeigentiimer oder zufilligen Zeugen, dem der Wert
des Gegenstandes bekannt ist, zu benachrichtigen (§ 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V). Der Fund
und die Fundstelle sind 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
belassen, wobei diese Frist, die eine sachgerechte Untersuchung und Dokumentation der Denk-
male gewdhrleisten soll, im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden kann (§ 11 Abs. 3
DSchG M-V).

Fiir das notwendige Fallen von Baumen, die nicht mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt sind, ist
die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock vom 29. November 2001 anzuwenden und
rechtzeitig eine Fallgenehmigung bei der unteren Naturschutzbeh&rde (Amt fiir Stadtgriin, Natur-
schutz und Landschafspflege) zu beantragen.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich Quartiere von nach Bundesartenschutzverordnung
geschiitzten Fledermausarten und Brutvorkommen gebdudebriitender Vogelarten. Die
betreffenden Gebaude sind im Bebauungsplan dargestellt. Sollen die Gebdude abgerissen
werden, ist eine Befreiung von den Vorschriften des § 31 BNatSchG erforderlich.

Der Abriss von betroffenen Gebauden sowie alle baulichen Verdnderungen an Gebduden sind im
Zeitraum von Marz bis September zu unterlassen. Vor dem Abriss ist Quartierersatz in
quartiergleicher oder —dhnlicher Ausfilhrung nahe dem urspriinglichen Quartier zu schaffen.
Sollten keine vorgreifenden QuartierersatzmafRnahmen geschaffen werden kénnen, ist die
Neuanlage geeigneter Quartiere in die Neuplanung von Gebduden zu integrieren. Fir die
zerstdrten Quartiere ist mehrfach Ersatz zu leisten.

Bei geplantem Abriss oder baulicher Verdnderung betroffener Gebaude ist 6 Wochen vor Beginn
der Arbeiten der Artenschutzbeauftragte der Hansestadt Rostock zu informieren.

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich mit Kampfmitteln belastet.
Vor Beginn der Bauarbeiten ist eine Sondierung und gegebenenfalls eine Berdumung durch den
Munitionsbergungsdienst durchzufithren.

A A 4 4

Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

S

Sichtflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

A Abstandsflache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder der Bauweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

[I. KENNZEICHNUNGEN

1.07

T Z4

(@)

[

LPBII

LPB I

X XXX

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene Héhe nach HN

vorhandene Flurstlcksgrenze

vorhandene hochbauliche Anlage

Flurstlicksbezeichnung
Nummer des Baugebietes

Sichtdreieck

vorgesehene Stral3enfihrung

vorgesehene Wegeflhrung innerhalb von Grinflachen

Larmpegelbereiche und ihre Abgrenzung

hier LPB Il und LPB IlI

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden

Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei denen besondere bauliche Vorkehrungen
gegen Naturgewalten erforderlich sind (Uberschwemmung bei Eintritt des

Bemessungshochwassers von 2,90 m 0. HN)

Fledermausquartier

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Brutvorkommen gebaudebritender Vogelarten

Naturdenkmale

(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 75 LNatG M-V)

Geschitzter Landschaftsbestandteil “Herrenwiese”

Bemaliung

Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern -

Bebauungsplan Nr. 12.MI.84

Flr das Mischgebiet “Weisses Kreuz"
auf der Fl&che ndordlich der Tessiner StralRe (B 110),
Ostlich der Unterwarnow und der Herrenwiese, siidlich der Kleingartenanlage "Verbindungsweg,

Abteilung II" und westlich des Verbindungswegs (B103)

Oberbiirgermeister

Rostock, 7Z.12.. 05~




SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 12.MI.84

Fiir das Mischgebiet “Weisses Kreuz‘ auf der Flache ndrdlich der Tessiner Stralte (B 110),

stidlich der Kleingartenanlage "Verbindungsweg, Abteilung II" und westlich des Verbindungswegs

stlich der Unterwarnow und der Herrenwiese,
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TEIL B

1.1

12

13

TEXT

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1-5) sind die Arten der Nutzung nach

54 Abs. 2 BauNVvO:

- Wohngebzude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

allgemein zuldssig.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Arten der Nutzung:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen,

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Mischgebiete

In den Mischgebieten (MI 1-5) sind die Arten der Nutzung nach § 6 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebiude,

- Geschifts- und Biirogebdiude,

- Einzelhandelsbetrieb, Schank- und Speisewirtschaften sowie Belriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3Nr. 2 BauNVO (soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kemgebieten allgemein 2uléissig smd) in den
Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

aligemein zuldssig.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnah i ige Art der

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulserhalb der Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepréigten Gebiete

wird picht Bestandteil des Bebauungsplans.

Eigenschaften der Betriebe und Anlagen

In den Mischgebieten (Ml 1 - MI 5) sind nur Eanebe und Anlagen zulassg. deren besmdere

Bedrfnisse und Etgensdwftan die Einhalt es flich n
halleistungspegels von tagsiber 57 dB(A)frn’ und nachts von 42 dB(AJkn’ gewahnasten

Zulassige Ausnahmen:

Sd\allpegelmlnderungen dne im konkre(en Elnzs.lfall durd’l AbschirmmaRe erreicht werden,

kénnen in Form eines Sct der benden Aufpunite dem Wert des

flachenbezogenen Schalteus(ungspegel zugeordnet werden.

Erhishte L ptions- und Bodi aBe (fr - und entfer

Pegelminderungen) und / oder zeitliche Begrenzungen der Emlmon konnen bezugllch der

maRgebenden Aufpunkte, dem Wert des fiiich g 1 Schall | zug net

werden.

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch AbschimmaBnahmen oder

durch depfungsmaﬁnahmen durch im Bestand gesicherten Bewuchs bzw. Bebauung erzielt

werden, kénnen in der Hihe des Schimwertes bzw. der Dﬁmnfungsﬂa&e beziiglich der

maRgebenden Immissionsorte dem Wert des flichenb: Is zuge-

rechnet werden.

Umverteilungen der abstraki berechneten flichenbezogenen Schalleistungspegel auf den

Teilflichen kiinnen im konkreten Einzeifall vorgenommen werden, wenn dadurch keine Ver-

(§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

(§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)

schlechterung der Gi ing an den 1 immissior lichen Nut-

zungen auﬂnﬂ

MaRgeb issi findliche Nutzungen im Inneren und in der Nachbarschaft des
sind die als ine Wohngebiete festgesetzten bzw. dem Wohnen dienende

baullche Anlagen in den Mischgebieten des Bebauungsplangebiets und die siidlich des Plan-
i gelegene Wohr an der ger Strale.
(5 1Abs. 4 Salz 1 Nr.2 BauNVO)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB

Mafl der baulichen Nutzung

§9Abs. 1N 1 BauGE_

22

23

Grundfiachenzahl

Entgegen § 19 Abs. 4 Salz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfis-

chenzahlen (GRZ) durch Garagen und Stellpliize mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sin-

ne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandecberfliche, durch die das

Baugrundstck lediglich unterbaut wird, in den Baugebieten WA 1-5 unzulissig,

(§ 19Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

der AuRenfiiche des

Héhe baulicher Anlagen

Traufhthe im Sinne der getroffenen F jen ist der
aufgehenden Mauerwerks mit der duBeren Dachhaut. (§ 16 und 18 Abs. 1 BauNVvO)
FuRbodenhdhe §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
Zum Schutz vor Hochwasser muB die unterste Fulbodenhshe von Réumen, die dem Wohnen
dienen, mindestens 2,90 m Uber HN betragen. (§ 16 und 18 BauNVO)

§9 Abs. 2 BauGB

In der abweichenden Bauweise in den Wohngebieten WA 1 bis WA 5 werden die Gebdude als
Einzel- oder Doppeth@user mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Linge der beiden Haus-
formen darf héchstens 24 m betragen. (§ 22 BauNVO)

Uberbaubare Grundsti'flcksﬁﬁcl‘len § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

Der Abstand zur St b 1zungslinie muf vor 1s 5m und vor Uber-
dachten Stellplétzen und Carports mindestens 3 m betragen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Von Bebauung freiz Flachen §9 Abs. 1Nr. 10 BauGB

In den von Bebauung freizuhaltenden Fldchen (Sichtfldchen) innerhalb der in Teil A
~Planzeichnung- gekennzeichneten Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und sonstige sicht-
behindemde Nutzungen, auch Einfriedungen, nur bis zu einer Hhe von 70 cm tber der an-
grenzenden Verkehrsflache zuldssig.

Strauchpflanzungen sind zuldssig, sofem die natiirliche Wuchshdhe 0.70 m, gemessen Gber
Fahrbahnoberkante, nicht Uberschreitet. Baumpflanzungen sind zuldssig, sofern die Baum-
krone cberhalb 2.50 m Stammhéhe ansetzt (Hochstidmme),

Innerhalb der sonstigen von Bebauung freizuhaltenden Fldchen sind zum Schutz der Biume
jegliche bauliche Anlagen unzulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6.1
6.2

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umnwelteinwirkungen
§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGE

71

7.2

vahmen in den B:
In den dafir in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Baugebieten und Teilen von Baugebieten
(WA 2, WA 3, WA 5 und Ml 1 - Ml 5) sind bei der Errichtung von Gebéuden durch die An-
ordnung der Bauk&mper und durch geeignete GrundriBig: 1 (Laubengang,
ten, Innenhof) die Aufenthaltsrdume von Wohnungen den lamlabgewandten Geha.ldaeﬂen
zuzuordnen. Lammquellen sind der Verbindungsweg, die Tessiner StraRe und der Mihlen-
damm.
AuRenwohnbereiche (Balkone, Terrassen) sind ebenfalls auf den larmabgewandten Geb&u-
deseiten anzuordnen.
Soweit die Anordnung der Aufenthaltsrdume an der Iamlabgewandlm Gebdudeseite nicht
moglich ist, milssen fir diese Raume unter Berl der ur dlichen Raumar-
ten oder Raumnutzungen die sich nach Tabelle 8 DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- (Aus-
gabe November 1989) fur die in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrten Lérmpegelbereich in
Verbindung mit Nr. 5.2 bis Nr. 5.4 der Norm ergebenden Anforderungen an die Luftschall-
dammung eingehalten werden.
Bei anderen zuldssigen Nutzungen (z.B. Burordume oder Krankenanstalten) sind die Festset-
zungen fur schutzwiirdige R&ume sinngem&f nach Tabelle 8 DIN 4108 anzuwenden.
Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden soweit aufgrund vorhandener Gegebenhei-
ten (z.B. Abschirmung durch Gebdude) ein gering g Iarmpegel nach-
gewiesen wird.
Bel sohalldammendm haulu:hen MaBnahmen an den Auamhameglm ist fur Schlafréume und

eine gereg zu g

Wertstoffcontainer
In den in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Fldchen far Versorgungsanliagen Zweckbe-
stimmung -Wertstoffcontainer- sind lammarme Behdlter nach Klasse | mit einem maximalen
Schalleistungspegel von < 82 dB (A) zuldssig.

8. Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs. 1Nr. 25aBauGB
81 77979777777 PPTNININITIIN RV VITITVIRIRITININIY? NITNNITITTY? PITTINIT
82 TRV TIININITINITIINITNRIIN? 77?7 2NN IR TRINRTNRP Y TN
8.4. verbindliche Pflanzentiste (nur als Beispiel)
85 77PTIITIIT? TN TIIIITIIINY TN TIITVIY?
a9 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1Nr. 25b BauGB)
9.1 NVIIIINIVINININITINIININY PPINTINNINT TINTIINITITTITTN TRVITIITNIITY? ?
10. _ Grtliche B §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
10.4 fir die voribergehende Aufb h fester Abfallstoffe auf den Baugrundsticken
sind im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonnenein-
strahlung 2u schitzen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)
10.3 An Gebduden sind spiegelnde Elemente a hlieBlich in Form von Fenstern und Tlren

sowie Elementen zur By

1g und -einsp; g 2ulsissig.
(§ 86 Abs. 1Nr. 1 LBauO MFV)

1. Nachrichtliche Ubemahme von geschiitzten Baumen nach Landesnaturschutzrecht

(§ 9 Abs. 6 BauGBi.V.m. § 25 und 75 LNatG M-V)

Im Gi ich des Beb befiinden sich folgende nach § 25 und 75 LNatG M-
V iMm. Beschiufs Nr. 94/51/81 des Rates der Stadt Rostock vom 18.06.1881 geschiitzte
Baumdenkmale (Naturdenkmale). Es sind dies das Baumdenkmal Nr. 33 (Eibe) und Nr. 34
(Ginkgo). Die weitergehenden Bestimmungen des § 25 LNatG M-V sind zu beachten.

HINWEISE

A)

B)

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder
Rs_da alter Abiagerungen (Hausmuh gewerbltd‘\e Abfille usw.) angetroffen, ist der

als Abfallbesitzer zur 1 Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KPA-/ABTG) vom 27.09.1904
(BGBI. | S. 2705), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.08.1998 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet.
Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-fAbfG.

Far alle Erdarbeiten gilt, daR hierbei jederzeit Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden kénnen. In diesem Fall ist umgehend die untere Denkmalschutzbehdrde/Bodendenkmal-
pflege durch den Leiter der Arbeiten, Grundeigentiimer oder zufélligen Zeugen, dem der Wert
des Gegenstandes bekannt ist, zu benachrichtigen (§ 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V). Der Fund
und die Fundstelle sind 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverindertem Zustand zu be-
lassen, wobei diese Frist, die eine sachgerechte Untersuchung und Dokumentation der Denkma-
le gewahrleisten soll, im Rahmen des Zumutbaren verlingert werden kann (§ 11 Abs. 3 DSchG
M-V,

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Boder 1 ist beim Denkmalpfl
geamt, Abt. Stadtarchdolegie bzw. beim Landesamt fur Bod | pflege Mecklenburg-
Vorpommern, Schiol Wiligrad, 19069 Lubstorf zu erhalten.

Ubersichtsplan M. 1 : 40 000

Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 12.M1.84
Vorentwurf
For das Mischgebiet “Weisses Kreuz® auf der Flache nordlich der Tessiner Strale

(B 110}, dstlich der Unterwamow und der Herrenwiese, sidlich der Kleingartenaniage
"Verbindungsweg, Abteilung II" und westlich des Verbindungswegs

Rostock, September 2000
Oberbiirgermeister
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