SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12.50.148 "WOHNMOBILPLATZ MUHLENDAMM"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. 12. 2008 (BGBI. | S. 3018) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102) und nach § 13 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V) vom
22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003 S.1), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.07.2006 (GVOBI. M-V 2006,

S. 560), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom 06.05.2009 folgende Satzung Uber

den Bebauungsplan Nr. 12.50.148 fur das Sondergebiet , Wohnmobilplatz Mdhlendamm", nordéstlich
des Muhlendamms zwischen der Schleusenbricke und der MUhlendammbricke, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

CwW Campingplatzgebiet fir Wohnmobile

Erlauterung Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Sondergebiete,

die der Erholung dienen (§ 10 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

GRZ Grundflachenzahl
Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal
OK Oberkante als Hochstman tber NHN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

ﬂ Offentliche Parkflache

Offentlicher FuBweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

(A) Abfall
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Grunflachen

offentliche Grunflachen

private Grunflachen

Zweckbestimmung:

Schutzgriin, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Sukzessionsflache, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

naturbelassene Griunflache (Geholz- und Rohrichtbestande)
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAH-
MEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen sonstiger Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung sonstiger Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

Entsorgungsstation fur Abfall, Chemietoiletten und Schmutzwasser

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN

vorgesehene Trassierung der Fahrgassen

TEIL B: TEXT

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

1.1 Campingplatzgebiet fir Wohnmobile
Das Campingplatzgebiet fur Wohnmobile dient dem voribergehenden Aufstellen und Bewohnen von
jederzeit ortsveranderlichen, selbstfahrenden Wohnfahrzeugen fir einen zeitlich begrenzten Aufent-
halt zum Zwecke des Tourismus und der Erholung.

Zuldssig sind:

- Standplatze fur Wohnmobile (jederzeit ortsveranderliche, selbstfahrende Wohnfahrzeuge) mit

einer Nettoflache von jeweils mind. 50m2,

- die zur ErschlieBung der Standplatze notwendigen Fahrgassen und sonstigen Wege und

- ein Gebaude fur Sanitarzwecke.
Die Errichtung von sonstigen Gebauden, das Aufstellen von Zelten, Wohnanhangern und Klappan-
hangern sowie die Anlage von Aufstellplatzen fur nicht jederzeit ortsverdnderliche Wohnwagen und
Mobilheime und weiterhin Werbeanlagen, die nicht im Zusammenhang mit dem Leistungsangebot
des Wohnmobilplatzes stehen, sind nicht zulassig.

1.2 Die in Teil A festgesetzte Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf das amtliche Héhenbezugssystem
in Mecklenburg-Vorpommern -NHN (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

1.3 Abweichend von der in Teil A festgesetzten Hohe baulicher Anlagen ist
- im gesamten Baugebiet eine Hohe bis 7 m Gber NHN fur die Errichtung von Informations- und
Hinweistafeln Uber das Leistungsangebot des Platzes und touristische Informationen sowie von
Ticketautomaten sowie
- im suddstlichen Teil des Baugebietes (Abgrenzung gem. Teil A) eine Hohe bis 8 m Uber NHN
fur die Errichtung eines Sanitargebaudes
zulassig.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
naturschutzrechtliche Festsetzungen

2.1 Das Uferrdhricht der Warnow und die ihm vorgelagerten Biotope sind vor Betreten zu schitzen. Dazu
ist der Wohnmobilplatz (SO/CW) gegenuber den angrenzenden Grunflachen durch einen mindestens
1,50 m hohen Zaun abzugrenzen. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.2 Die Standplatze sind in versickerungsfahiger Bauweise so zu befestigen, dass ein Abflussbeiwert von
0,5 nicht Uberschritten wird. Oberflachenbefestigungen, deren Abflussbeiwert groBer als 0,5.ist, sind
auf héchstens 20% der Baugebietsflache SO/CW zulassig. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.3 Zum Schutz der Brutvogel durfen BaumaBnahmen nicht in der Zeit vom 15.3. bis 31.7. erfolgen.
§ 13 LNatG M-V i.V.m. § 9(4) BauGB

2.4 Zum Schutz von Amphibien und Reptilien dirfen BaumaBnahmen nicht in der Zeit von Februar bis
Mai erfolgen. § 13 LNatG M-V i.V.m. § 9(4) BauGB

2.5  Fur Beleuchtungszwecke sind insektenvertragliche Natriumdampflampen zu verwenden.
§ 13 LNatG M-V i.v.m. § 9(4) BauGB

3. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen flr die Be-
pflanzung und fUr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern. § 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB

3.1 Im sudlichen und westlichen Randbereich des Baugebietes SO/CW ist eine 3-reihige Heckenpflan-

zung mit Uberhéltern in den nachfolgend angegebenen Mengen und Mindestpflanzqualitaten

anzulegen:

- Uberhalter: 11 Stck. heimische Laubb&ume, Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stamm-
umfang 18 - 20 cm, Sicherung mit Pfahldreibock

- Straucher: heimische Laubgeholze, auf 3mz? je 1 Strauch verpflanzte Straucher 5 Triebe, 100 -
150 cm.

Folgende Arten sind in einem Anteil von 80% von der insgesamt zu pflanzenden Menge zu

pflanzen:

Baume: Tilia cordata (Winterlinde), Fraxinus excelsior (Esche)

Straucher: Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn),

Euonymus europaeus (europaisches Pfaffenhitchen), Salix cinerea (Grau - Weide), Rhamnus

cathartica (Gemeiner Kreuzdorn), in Mischung aller 5 Arten i.V.m. § 13 LNatG M-V, § 9 (4) BauGB

3.2 Innerhalb des Baugebietes SO/CW sind zwischen den Standplatzen und im Randbereichen des

Baugebietes

- je angefangene 4 Standplatze mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen und

- je Standplatz zusatzlich 3 Straucher zu pflanzen.

FUr die Pflanzungen sind die nachfolgend angegebenen Mengen und Mindestpflanzqualitaten zu

verwenden:

- Baume: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18 - 20 cm, Sicherung mit
Pfahldreibock. Die Baumscheibe muss eine MindestgroBe von 12m2 je Baum und eine Mindestbreite
von 2,5m aufweisen.

- Straucher: verpflanzte Straucher 5 Triebe, 100 - 150 cm, auf 3m2 je 1 Strauch

Folgende Arten sind in einem Anteil von 80% von der insgesamt zu pflanzenden Menge zu pflanzen:

Baume: Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Alnus glutinosa (Rot-,

Schwarzerle)

Straucher: Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn), Euony-

mus europaeus (europaisches Pfaffenhitchen), Salix cinerea (Grau - Weide), Rhamnus cathartica

(Gemeiner Kreuzdorn), in Mischung aller 5 Arten i.V.m. § 13 LNatG M-V, § 9 (4) BauGB

3.3 Auf jedem Standplatz sind auf mind. 5m2 Strauchpflanzungen aus kleineren Zierstrauchern anzulegen.

3.4 Am Sudrand der privaten Grinflache, entlang des Schutzzauns nach Teil B Nr. 2.1 ist ein 3-m brei-
ter Geholzstreifen aus heimischen Strauchern anzulegen. Der Pflanzabstand betragt 1,5m; als Min-
destqualitat sind verpflanzte Straucher 5 Triebe, 100 - 150 cm zu verwenden.

Folgende Arten sind in einem Anteil von 80% von der insgesamt zu pflanzenden Menge zu pflanzen:
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn), Euonymus
europaeus (europaisches Pfaffenhitchen), Salix cinerea (Grau - Weide), Rhamnus cathartica
(Gemeiner Kreuzdorn), in Mischung aller 5 Arten i.V.m. § 13 LNatG M-V, § 9 (4) BauGB

3.5 Bei samtlichen festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen auf privaten Grinflachen ist eine
mindestens dreijahrige Entwicklungspflege fur Geholzflachen durchzufihren.
§ 13 LNatG M-V i.v.m. § 9 (4) BauGB

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

4.1 Die unter der Nr. 3.4 festgesetzte Anpflanzung sowie die zum Ausgleich des Eingriffs erforderliche
Anpflanzung einer mehrreihigen Hecke mit Uberhaltern auf 1.400 m?2 der von der Stadt bereitgestellten
Flursticke 1920/10; 1922/3; 1944/11 (Flurbezirk Il, Flur 5 - Verbindungsweg/Tessiner StraBe) werden
dem Baugebiet SO/CW zugeordnet.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1, 3LBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

5.1 Die Granflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 19.09.2001, bekannt gemacht im
Stadtischen Anzeiger Nr. 21/01 vom 17.10.2001 ist im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
nicht anzuwenden.

Hinweise
A Das Plangebiet grenzt an die BundeswasserstraBe Unterwarnow; §§ 31, 34 WaStrG sind zu beachten.

B Das Plangebiet wurde zeitweise zur Ablagerung von Bauschutt und Hausmull genutzt; es handelt sich
jedoch nicht um eine Altlast i.S.v. § 2 (5) BBodSchG.

Das Plangebiet liegt im Uberflutungsgefahrdeten Bereich. Bemessungshochwasser (BHW) 2,90m HN
Im Plangebiet ist bei Tiefbauarbeiten mit Kampfmittelfunden zu rechnen.

E Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock sind einzuhalten. Bei notwen-
digen Baumfallungen ist ein Fallantrag beim Amt flr Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftspflege,
als zustandiger Naturschutzbehdrde einzureichen.

F Im Grinordnungsplan wird ein Bedarf fur eine externe Ausgleichsflachen ermittelt. Zum Ausgleich des

Eingriffs wird gem. § 1a (3) BauGB auf einer stadtischen Brache am Verbindungsweg die Anpflanzung
einer mehrreihigen Hecke mit Uberhéltern auf 1.400 m2 vorgesehen (Flurstiicke 1920/10; 1922/3;
1944/11).

Fur die Pflanzungen sind die nachfolgend angegebenen Mengen und Mindestpflanzqualitaten zu ver-

wenden:

- Uberhalter: 15 Stck. heimische Laubb&ume, Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammum-
fang 18 - 20 cm, Sicherung mit Pfahldreibock. Die Baumscheibe muss eine MindestgréBe von 12mz2
je Baum und eine Mindestbreite von 2,5m aufweisen.

- heimische Straucher: verpflanzte Straucher 5 Triebe, 100 - 150 cm, auf 3m? je 1 Strauch:

i.vV.m. § 13 LNatG M-V

Folgende Arten sind in einem Anteil von 80% von der insgesamt zu pflanzenden Menge zu pflanzen:

Baume: Tilia cordata (Winterlinde)

Straucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn), Euonymus euro-

paeus (europaisches Pfaffenhitchen), Salix cinerea (Grau - Weide), Rhamnus cathartica (Gemeiner

Kreuzdorn), in Mischung aller 5 Arten

Fur die Pflanzungen ist eine mindestens dreijahrige Entwicklungspflege durchzufihren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 10.09.2008 Die orts-
tibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock , Stadtischer Anzeiger' am 01.10.2008 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 13.12.2007
durchgefuhrt worden.

4.  Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 13.11.2007 erfolgt.

5.  Die Burgerschaft hat am 10.09.2008 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt,

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 13.10.2008 bis zum 14.11.2008 wahrend der Dienst- und

Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfliigbar sind und mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben konnen und dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen, durch
Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock , Stadtischer Anzeiger" am
01.10.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

7. Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 09.10.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert
worden.

Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6) gedndert worden.

abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegel
sichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Han
.otadtischer Anzeiger" am ..............ccccovevee. ortsublich bekannt gemacht worden.

9.  Der katastermaBige Bestand am 31.08.2006 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Rostock, 12.65". 2604

im Auftrag

10. Die Burgerschaft hat die fristgeméaB abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie der Behor-
den und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am 06.05.2009 gepriift. Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden.

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
06.05.2009 von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Biirgerschaft vom 06.05.2009 gebilligt.

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.
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Hansestadt Rostock, 19 . 05.! Oberb[]rgermeiste?

13. Der Beschluss uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock
~otadtischer Anzeiger" am 01.07.080rtsiiblich bekannt gemacht worden.. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den. Die Satzung ist mit Ablauf des _0.1....0....-..0.8 ...... in Kraft getreten.
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Hansestadt Rostock, 01.07. 200 Oberbiirgermeistér

Satzung der Hansestadt Rostock
Uber den Bebauungsplan Nr. 12.50.148

fur das Sondergebiet "Wohnmobilplatz Muhlendamm”

norddstlich des Muhlendamms

zwischen der Schleusenbrucke und der Muhlendammbricke

SATZUNG

Bearbeitungsstand: 23.02.2009

Ubersichtsplan M 1 : 20 000
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Stadtmitte
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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12.50.148 "WOHNMOBILPLATZ MUHLENDAMM:'

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGBj) in der Fassung der Bekanntmachung vorn 23. 08. 2004
(BGEL | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12:2006 (BGEI. | 5. 3316} aowe
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpomanern (LB&uO M-V) vom 18, April 2006 (GVOBI
M-V 2 102) und nach § 13 des Landesnaturschutzgesetzes Mecilenburg-Vorpommern (LNatG M-V) vom
22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003 S.1), zuieizt gedndert durch Geseiz vom 23.05.2008, GVOBI. M-V 2006,

S. 194, wird nach Beschlussfassung durch die Blirgerschaft vorn ............... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 12.80.148 fir das Sondetgebiet , Wohnmobilplatz Mitiendamm®, norddstlich des
Milhlendamms zwischen der Schleusenbriicke und der Mihlendammbriicke, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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.].'..4.1'...9._@. s, pLos S
11 it E
"“’5'\_?
o
B
2
0
1490
21
MaBstab 1 : 1 000
4] 1l0 2.0 3l0 40 50m

Flusshoo

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung sonstiger Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Geschiizter Landschaftsbestandteil

SONSTIGE PLANZEICHEN

9%
.-

Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsptans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

il. KENNZEICHNUNGEN

RES vorhandene Hohe nach HN

vorgesahena Trasslerung der Falrgassen

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vomn 23. Januar 1990 (BGBL. | 8. 132), gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. Apri! 1993 (BGBI. | 8. 466) sowie die Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Barstellung des Planinhalts (Planzeicherwerardnung
1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991} 5. 58).

Planzeichen

Erlduterung Rechtsgrundlage

I FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

s Sondergebiete,
SO die der Erholung dienen (§ 10 BauNvQ)
CW Campingplatzgebiet fir Wohnmaobile

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {§& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

GRZ Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal

OK Oberkante als Hochstman Gber Gelande

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvQ)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGB)

Offentliche Strafenverkehrsflachen

— StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsfldchen besanderer
Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
ﬂ Offentliche Parkfliche

Offentlicher FuBweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSER-BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Zweckbestimmung:

O Abwasser
Q Abfall

Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsongung und Abwasses-
beseifigung sowie Ablagerungen (§ 9 Aba, 1 Nr. 12, 14 und Aba. 6 BauGh)

Wasser

GRUNFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB}
Grinflaichen
&ffentliche Grinflichen
IEI private Grinflachen
Zweckbestimmung:
Fft Schutzgrin, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
}f'n'n\f Sukzessionsflache, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
naturbelassene Griinfliche {Gehdlz- und Rohrichtbesténde)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAH-
MEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

]

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zur Schuiz, zur Plege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

g SRR g Umngrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
it =l sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
0 Q0 QO

Anpflanzen sonstiger Bepflanzungen

TEIL B: TEXT

1.1

1.2

1.3

241

22

341

32

3.3

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, § 10 BauNvQ)

Campingplatzgebiet fur Wohnmobile

Das Campingplatzgebiet flir Wohnmobile dient dem vorlbergehenden Aufstellen und Bewohnen von
jederzeit ortgverdanderlichen, selbstfahrenden Wohniahrzeugen fur einen zeitlich begrenzten Aufent-
halt zum Zwecke des Tourismus und der Erhiolung.

Zulassig sind:
= bz zu 50 Standpléatze fir Wohnmobile (jederzeit ortsveranderliche, selbstfahrende Wohnfahr-
zeuge) mit giner Nettofiichs von jewsiis mind, 70m?
- die zur ErschileBung der Standplatze notwendigen Fahrgassen und scnstigen Wege,
- die notwendigen Anlagen zur Versorgung der Wohnrnobile mit Trinkwasser und Strom sowie
zur Entsergung von Brauchwasser, Fakalien und Abféllen und
- Anlagen fiir Spiel und sonstige Freizeftbetéatigung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich
stdren.
Die Errichtung von Gebauden, das Aufstellen von Zelten, Wohnanhéngern und Klappanhingem sowie
die Anlage von Aufsteliplatzen fUr nicht jederzeit ontsverdnderliche Wohnwagen und Mobilheime und
weiterhin Werbeanlagen, die nicht im Zusammenhang mit dem Leistungsangebot des Wohnmabil-
platzes stehen, sind nicht zuldssig.

Bezugspunkt fur die festgesetzte Bauhdhenbegrenzung (sh. Teil A) ist die Hhenlage des vorhande-
nen Geldndes entsprechend der Kennzeichnung in der Plangrundlage. (8 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Festsetzung iiber Bauhdhenbeschrankungen in Teil A gilt rucht fur die Errichtung von Informations-
und Hinweistafeln lber das Leistungsangebot des Platzes und touristische Informatuionen sowie von
Ticketautomaten. -

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das Uferrdhricht det Warnow und die ihm vorgelagerten Bictope sind vor Betreten zu schitzen. Dazu
ist der Wohnmobilplatz gegeniiber den angrenzenden Griinflachen durch einen Zaun abzugrenzen.

Die Standpléize sind in versickerungsfahiger Bauweise so zu befestigen, dass ein Abflussbaiwert von
0,5 nicht berachrithen wird, Oberlachenbefestigungen, deren Ablussbeiwert grofler ale 0,5.5st; sind
auf hichstens 20% dor Baugebetsfibche SO/0W zuliszsig

Anpflanzen von Badumen und Strduchem und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir die Be-
pflanzung und fir die Erhatiung von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdassern., § 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB

Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin' ist eine 3-reihige Heckenpflan-

zung mit Uberhaltern in den nachfolgend angegebenen Arten, Mengen und Mindestpflanzqualititen

anzulegen:

- Uberhalter: 8 Stck. Tilia cordata (Winterlinde) - Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stamm-
umfang 18 - 20 cm, Sicherung mit Pfahidreibock

- Straucher: auf 3m2 je 1 Strauch der Arten / Anteile Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)/ 20%, |
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weiidom)/ 20%, Euonyrmus europaeus (europaisches Pfaffen-
hitchen)/ 20%, Rosa canina { Hundsrose)/ 20%, Rhamnus cathartica (Gemeiner Kreuzdorn)/ 20% -
verpflanzte Stréducher 5 Triebe, 100 - 150 cm, iv.m, §13 LN:[F M-V

Innerhalt des Baugebistes SO/CW sind zwischen den Standplatzen und im Randbereichen des

Baugebietes

- je angefangene 4 Standplatze mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen und

- je Standplatz zuséatziich 3 Straucher zu pflanzen.

Far die Pflanzungen sind die nachfolgend angegebenen Arten, Mengen und Mindestpflanzqua

zu verwenden:

- Baume: Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahomy), Alnus glutinosa(ﬂo't-,
Schwarzerle) - Hochstamm 3 x verpfianzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18 - 20 cm, Sicherulng mit
Pfahldreibock. Die Baumscheibe muss eine Mindestgrée von 12m? je Baurmn und eine Mindestbreite
vorn 2,5m aufweisen.

- Straucher: auf 3m? je 1 Strauch der Arten / Anteile Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)/ 20%,
Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdom)/ 25%, Euonymus europaeus {eurcpaisches Pfaffen-
hiitchen)/ 20%, Rosa canina { Hundsrose)/ 10%, Rhamnus cathartica (Gemeiner Kreuzdorn)/ 10%,
Lonicera xylosticum (Gemeine Heckenkirsche)/10%, Prunus spinosa (Schlehe)/ 5% - verpﬂanz:te
Straucher & Triebe, 100 - 150 cm Lv.m. § 13 LNatG M-V

Auf jedem Standplatz sind auf mind. 5m? Strauchpflanzungen aus kleinere Zierstrauchern anzutegen

itéten

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sind durchgehende Larmschutzbauwerke mil siner Hitha von KX m, dber Gelénde
zu errichten.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (& 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Die unter der Nr. 2 festgesetzten MaBnahmen zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in
den Boden, die Natur und die Landschaft sowie die Anpflanzungen nach Nr. 3 werden dem Bau-
gebiet SC/CW zugeordnet.

Hinweise

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansesiadt Rostock sind einzuhalten. Bei notwen-
digen Baumfallungen ist ein Fallantrag beim Amt fir Stadtgriin, Naturschuiz und Landschaftspflege,
als zusténdiger Naturschutzbehdrde einzureichen.

Bei sdmtlichen festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen auf dffentlichen Grinfiachen ist eine
mindestens dreijahrige Entwicklungspflege fur Gehdlzflichen und eine mindestens einjahrige Ent-
wicklungspflege fir Wiesenflachen durchzufihren.

Ein vollatandiger Ausgleich des Eingrifte rach § 1a (3) BauGE wird innethalb des Gellungsbersiches
des B-Planes val, nicht ermeichL I Grinordnungsplan wird ein vorSuiges Badarf von ca, 6000m:
cxtame AwsglechaliEchen armitiell. D Healsening aner geasgnetan Ausgieichemeainabhme st aul
girner Mutzungsbrache an der Sidseite des Mihlendsmmes (ehom, Gerlsibaufirms) vorgesehen,

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschaft vom ................. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger' am .................. erfolgt.

2, Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméaf} § 17 LPIG beteiligt
worden,

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am ...

durchgefliihrt worden.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreibenvom ......................... erfolgt.

5. Die Biirgerschaft hat am .........cccococvinne den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrlindung

gebilligt und zur Auslegung bestirmmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und den wesentlichen umweltbezagenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom .........c.ccccvveeeee. bis zum ........ccceceeeee... whrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die dffentlicha Aus-
legung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und
mit dem Hinweis. dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kén-
nen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bieiben kénnen
und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Nermenkontrolle unzidas-
sig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteler im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend
gemacht werden kdnnen, durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock
Lotadtischer Anzeiger" am ..................... ortstblich bekannt gemacht worden.

7. Bievon der Planung berthiten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert
worden.

8.  Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der dffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geéndert worden.
Daher hat der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung in der Zeit vom .....................

bis ZUM ......ceoeveeeeere..... Wahrend der Dienst- und Offinungszeiten erneut dffentlich ausgele-
gen. Die offentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfigbar sind und mit dem Hinweis, dass Stefiungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiick-
sichtigt bleiben kdnnen, durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock
Lotadtischer Anzeiger' am .......................... ortsublich bekannt gemacht worden.

9. Der katasterméaBige Bestand am 31.08.2006 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

{Siage! -
Rostock, des Kv-Amtes) im Auftrag

10. Die Bargerschaft hat die fristgemas abgegebenen Stellungnahmen der Birger sowie der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange am ..o vverivvnnn, geprift, Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

11.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
aM v VON der Blrgerschatt als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Blrgerschaft vom ..., gebilligt.

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Rostock, (Siegel Oberburgermeister

13. Der Beschluss (iber den Bebauungsplan sowie die Stelie, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock
«Stadtischer Anzeiger' am ................ orts{iblich bekannt gemacht worden.. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erdschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den. Die Satzung ist mit Ablauf des ......................... in Kraft getreten.

Senator fir Bau- und

Hansestadi Rostock, {Siegeh Wohnungswesen

Satzung der Hansestadt Rostock
uber den Bebauungsplan Nr. 12.50.148

flr das Sondergebiet "Wohnmobilplatz Mdhlendamm®
norddstlich des Mihlendamms
zwischen der Schleusenbriicke und der Mihlendammbriicke

Bearbeiturgsstand: 02.11.2007 |

VORENTWURF
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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12.50.148 "WOHNMOBILPLATZ MUHLENDAMM"

Auigrund des § 10 des Ba ‘zbuchs [BauGBh) in der Fassung der Bekannlmachung vom 23. 09, 354
(BGBI. (8. 2414), zuletz! gel. tdurch Astlkel | dus Geastzes vom 21.12 200G (BGB!. | S. 3318) siawme
nach § 46 der Landesbauordiu.g Mecklenburg-Varpammenn (LBauC M-V) vorn 18, April 216080 T3/CBL.
MV 5102  und noch § 13 des Ly “esnaluischulzgeselzes Mecklznburg-Yorpormmonn (LNall M- vem
22.10.2002 (GVOBRI M-y 2009 8.1}, zybetz) gedindert dumh Gesetz vorm 14 07,2006 (VOB MYy x5,

5. 560}, wird nach Besci g « =eh die Borg vom lolgenda San ng ithar
den Bebuuungsplqw Nr. 1250148 10r das Sendergebnet ~ennmobilptatz Milhlendamm®, nordizslich
das Mihlendammd zwizchen dec Sehleusenbriicks und der Milendammbiioke, bestanend sus dar
Plargeichnung {Tell A} Lind dem Tant (Ted B, erlassen,

Mafislab 112 000

GRZ 0,5
OK 5,5m

PLANZEICHENERKLARUNG ™

Es gilt die Verordnung Gber die bauticha Nulzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BaukV0-) in der Fassung der Bekannrnachung vorn 23, Januar 1990 {BGBL | 5. 133, gedn-
dert durch Artikel 3 dea Geselzes zur Erleichterung von Investlicnen und der Auswssiung und
Bersilstellung von Wohnhauland vom 22, April 1993 (BGBL | 5. 466) sowie dls Vercidnung (ber
die Ausarpallung der Baulmipldne und die Darstefiung des Maninhalle {Planzelchenwerardnung
1900 -PlanzV 90-) vom 18, Dazember 1950 (BGBI, 1991 1 S, 58). .

Planzeichen Eilduterung Bertimgruncllage
I. FESTSIETZUNGEN —_— -
ART DEA BAULICHEN NUTZUNG {8 8 Abe, 1 Mr. T des Baugeselzbuches -BauGB-)
M Sondergeblete,

die der Erhalung dienen (% 10 BeurvOy

cw Campingplatzgebist fir Wohnmoablle

84ASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB, § 16 Baulivl)

GRZ GrundRachenzzahl
Hahe baulicher Anlagen als Hoéchatmal
QK Oberkante ais Hichshnal dber NFHMN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

1§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGh, 36 22 und 23 Baulvey

Baugrerize

YERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offenilichie Slraltenvarkehrfiicher
Siraenbegrenzungs(inie auch gegenlber Verkehrsilichen besonderer
Zweckbesiimmung

Varkalwsachen besanderer Aweckbastirmimung

Zwechbasiinmung:

[P llentiche Parkiche

Offerticher Fubwag

FLACHEN FUR VERSORGLINGSANLAGEN, FOR DIE ABFALLENTSORGUNG LIND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ARLAGERUNGEN

—

Zweckbeatiminung:

o Abial

Fiéchen fir Versorgungsaniagen, (i die Abkllentsergung und Abwasaer-
beesiligung sowie Ablagerungen {39 Abs. I Nr. 74 BauGH)

GRUNFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGE)
Gisinliachan
Silentlichs GrinlEchen
@ private Grinfléchen

Zworkbestimmung:
Sehutzgrun, § 9 Abs. 1 M. 15 BauGB.

Sukzessionslldche, § 2 Abe. 1 Nr. 20 BauGB

nalurbolassene Grilnllache (Gehdiz- und Achrichlbeslande)
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGEIUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAH-
MEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VOMN NATLR UND
LANDSCHART {§ 4 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGE)

Umgrenzuig von Flachen fir Malnshman zor Schukz, zur Pllege und 2w
Enkwlckiung von Bodon, Newr und Landschall
{8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)

Umngrenzung von Flachen zum Anpianzen von Baumen, Strauchern und
sansfigen Beptlanzungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 258 BauGh)

Anpflenzen sonatiger Bepfieraungen

Umgrenzung ven Flachen mil Bindungen fiir 8epilanzungen und Br dia
Erhalang von Bauren, Stduchem und sonstigen Bepllanzungen sowia
von Gewdssem {§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhallung sonshger Bepllanzungen

BONSTIGE PLANZEICHEN

! Umgrenzuing von Flichen tir Nebenanlagen, Slellpilze, Garagen und

N ' Gemeinechalisantagen (§ 9 Abs, 1'Nr. dund 14 FeuGB)

Zweckhgetimmung:
ACS Enlsargungssialion (Tr Abkl, Cheinielolotten und Schimuizwas:ser

———oo—

.

11 KENNZEICHNUNGEN

Abgrerzung unlersehiedlicher Nukzung

Grenze des thuinlichen Gellungsbereichs dea Bobauwgsplans
{§ 9 Abs. 7 DauGhB)

veigesehens Tiassierung der Fairgassen

TEIL B: TEXT

N

22

2.

W

24

2.5

31

3.

N

a3
34

3.

@

=

At der bayflichen RMulzung § 9 Abs. | Nr. 1 BauGB, § 0 BaulvO)

Campingplatzgebet iir Wohnmobila

Das Campingplatzgeblel i{r Wohnmobila dhient dem veritbergehenden Aulsielion und Beviohnert van
jederzeil orlsveranderlichen, selbsilahrendan Wohnlahrzeugen fr sinen zeitich begrenzien Aulenl-
hall zum Zwecke dea Towismus und der Erholung,

Zulasaiq sind:

- Slandplitzes Rir Wohnmobile {jedetzeit arieverdnderliche, selhstehrende Wolinfalizeuge) mil

einer Nettolidiche von jewails mind. 50m? und

- di= zur Erschliefung der Slandplatza notwendigan Fatrgassen und sonsligen Wege,
Die Emchtury von Gebduden, das Aufsteflen von Zellen, Wohnanhéngem und Klappanhaigsm so-
wie die Anlage von Auksteliplatzen [ir nicht jederzel orsverdnderlichs Wohnwagen und Mobifigime
und weilerhin Werbeanlagen, die nicht im Zusammanhang mit dem Leistungsangebel des Weho-
mobiiplatzes slehen, sind richt zuldgslg.

Die in Teil A fesigesetzle Héhe baulicher Ajnlagen beziehl ich auf das amiliche Hohenbs iy b
in Mecklenburg-Yorpommern -NHN {§ 18 Abs. 1 BauNvO)

Abweichend von der in Tell A fesfgessizten Héhe baulicher Anfagenist fir die Emchiung von Inlor-
malions- und Hinweistafeln (ber des Ladstingsangebot cea Phites gnd touristische Informalionen
sowie von Tickelaulomalen gine Hihe kis 7 m liber NHN 2uimsig.

10 und 2ur Entwickiung von Boden, Nalur und Landschalt,

Das Ulerrdhricht der Wamow undl die thm vorgelagerien Biotope sk vwor Belroten zu schistzen, Dazy
1gl der Wohnmabitplaiz (SO/CW) gegenitber den angrenzenden Griinfléchen durch eren nindestens
1,50 |m hohen Zaun abzugrenzen. § @ Abs. T Nr. 20 BauGB
Die Slandplatze ind in versickenungsiihiger Bauwelise so zu hefismlgm, dass ain Abllussbetwert von
0,5 nichl Uberschrilten wird. Obarfléchenbelesiigungen, deren Abfmsbebwert gréfer als 0.5.0s, sind
aul hochslens 20% der Baugeblelsliche SCVTW zuassin § 9Abs. 1Nr 2 BauGD
Zum Sehulz der Brutvoge! diifen Baurnabnghmen nichl in der Zeit varm 15,8, Bis 31.7. erfolifen,

§ 131LNgtG MY iy m_§ 9:4) BauGB
Zum Sehutz vou Amphibien und Reptifien durlen BaurnaBnahmen nicht in der Zeltvan Febiniar bis
hai erfolgen. § 13 LNalG M-V ivum, § 94) BeuGR

Fiir Beleuchtungszwecke 2ind inseklenveltdigliche Natiumdampfampen zu verwenden.
§ 13 LNalG MY iv.m. § 9.1 BauGB

Anpllanzen von Baumen und Siiuchern und sonsligen Bepdirgiagen ond
pRanzung und fir die Erhaliung von Bauren, Strauchem und s

Gewassen, § 9 Abs, 1 Nr r. 250, n Bl

Im sudiichen und wastichen Randbereich des Baugebistes SO/CW Ist sine J-raihige Hackenpllan-

zung mit Oberhaltern in dsn nachiolgend angegebenen Mengen und Mindestpllanzqualiléten

anzulegen:

- (bethaller: 11 Stek, heimische Laubbaume, Hochstamm ax worplianzt, mil Drahtballen, Slamm-
umiang 18 - 20 cm, Slcherung mil Plahidreibock

- Straucher: heimische Laubgehdlze, aul 3m? e 1 Sirauch verpllanzte Slrducher 5 Trieba, 150 -
150 cm.

Falgende Aten sind in &inem Anleil von B0% von der Insgesami 2u pllanzenden Manga zu

phanzen:

Baume: Tilla cordate (Winlerlinde), Fraxinus excelsior (Esche)

Straucher, Cornus sanguinai (Aoter Harldegel), Grataegus monogyna (Eingriliger Welldom:),

Evonymus @uropaeys feuroplischas Plaffenhinchen), Salix cinerea (Grau - Weide), Rhamnts

calharlica (Gameiner Kreuzdorn), in Mischiung aller 5 Arlan 14.m, § 13 LNaIG M-V, § 8 () BauGB

Innerhalb des Baugebieles SO/CWY sind 2vischan den Siandpliizen und im Randbarsiclien des
Baugebietes

- jo angefangene 4 Standplize mindestens ein heimischer Lanbbaurm zu pllanzen und

- j= Standplatz zus#lzlich 3 Stréucher zu pllanzen,

Fr die Plranzungzn sind die nachlelgend angegebenen Mengen und Mindestpllanzqualiliten zu
venyenden:

- Béuma; Hachslarnin 2 x verpilanzi, imii Dmhlbglien, Semmurmfang 18 - 20 om, Sichaung mit

Plahldieibock. Die Baumseheibe muss eing Mindesigrole von 12m? ja Boum und eine Mintestbraile,

wan 2,8m autweisen.
- Slrdusner: verplanzte Sirditscher 5 Trlebe, 100 - 150 cm, auf 3m? je 1 Strauch
Felgende Artent elnd in cinem Antail von 80% voi derinsgesamt zu phanzenden Menge 20 planzen:
Bauma: Acer platanoides (Spizahom), Acer pseudoplatanus @asgahion), Alnus glsinosa (Rl
Schwarzerls)
Strducher: Gornus sanguinea {Raler Farlrisgel), Crataegus monogyna [Engriffiger Welbdary. Euony-
s eurepacus feurcpaisches Plalfenhtlchen), Salix cinerea (Grau - Weids), Rhamnus catha:lica
{Geinemer irsuzdarn), in Miachung aller 5 arten iV, § 13 NG M-V, § 9 (4) BauGB

Aul jedem Stgndplatz sind auf mind, 5m? Sirauchpllanzungen aue kleineren Ziersirauchem arzulegen.

Am SGdrand der Sflenlichen Griinflache, entlang des Schulzzauna nach Tell B Nr. 2.1 izl en S-m brei-
ter Geholzslreifen sus neimischen Sirduchern anzuiegen, Der Plianzabstend betragt 1,5m; als Min-
destquailltil sind verpllanzte Strducher 5 Ttiebe, 100 - 150 cm zu verwenden.

Falgende Anen sind in sinem Anleil von 8095 von der insgesamt zu pflanxenden Menge 2u phianzen:
Cornus sanguinea Roter Hanrieged), Cratsegus monogyna {Eingriiger Waeilldom), Euonymus
europagus (europdisches Plallanhiilchen), Sall cinerey (Graw - Weide), Rhamnus calhartica
{Gemeainaer Kreuzdem), in Mischung alier 5 Arlen iv.m. § 13 LNaG MV, § 8 (4) BauGB
Bel sdmlichen fesigesclzien grinordnenschen Mainahmen euf dlfsnilichen Granitichen st e na

mindestens dreilihnge Entwicklungsplizge fir Gehdkflechen durchzufithren.
§ 13 LNalG M-V 1V m. § 9 (1) BauGB

Zuordnung der AusglelchsmaBnehren (§ 9 Abs. 1a Sgiz 2 NauGR)
Die unter dar Nr. 3.4 fesigeselzte Anpllanzung sowie die zum Ausgleich des Eingritfs erfon
Anpflanzung einer mehrrelhigen Hecke mit Oberhaltern ewl 1.400 m?2 der von der Siad imtell-
len Flursidcke 1920/10; 1222/0; 2001/21; 1944/2; 1923/5 (FB NI, F. 5 - Verbindungswey [oainer
Sirafe) werden dem Baugebfet SO/CW rugeardnet.

{5 86 Abs. 1, 3LRaU0 LV.m.§ 9 {4) BaudB)

Gmnﬁachengmtanungsaamung der Hansesaladt Rostock vomn 19.08.2001, bekannt gemacht im
Stediischen Anzeiger Nr, 21/01 vam 17.10.2007 15t im Geltungsbereich disses Bebauungsplans
nicht anzuwendean,

Hirweiga
Das Plangebiel grenzt an dio Bundeswassarstralle Obarwamow; §§ 31, 34 WaSHhG sind zu beashten.

Das Plangehisl wurde zeilweise zur Ablagerung von Bauschutt und Haugsmiill genuizl; es Irandell slch
fedoch nichit um eine Altlast iS5y, § 2 (5) BBedSehG.

Dos Plangebiet fiegl Im (berlt [ahrdeten Berach. B hwasser (BHW) 2,50m HN

Im Plangebiet iat bai Tialb eilen init fsl lon xu rechnen,

Dia Bestimmungen der Baymschulzaatzung der Hensesladl Restock sind einzunalten. Sei notven-
digen Baumfaliungen et ain Falantrag beim Amt fir Sladtgnin, Nawrsehutz und Landschatzpllzge,
als zusiandiger Nalurschutzbendrde einzureichen,

Iin Gidnordnungsplan wird ain Bedar{ fir eine externe Ausgleichsfidchan ermittell, Zum Ausgisich des
Eingritls wicd gom. § 1a (%) BauGE auf siner sifdlischen Brache am Verbindungsweg die Anpllevzung
einar mehmeihigen Hecka mit Ubechiittern auf 1.400 m# vorgoschen [Flursiicke 192040, 182342
2001/21; 104442 192%5).

Fir dle Pllanzungen sind die nachfelgend angegsbenen Mengen und Mindestplianzqualitaten 7o ver-

wanden:

- Ubernalter: 15 Slel. haimische Laubbsume, Hochatamm 3 x verpllanzt, mit Drahibalien, Stamrurn-
fang 16 - 20 em, Sicherung mit Plahldreibock. Die Baumschaiba muss eine Mindestgrale van 12rm?
Jo Baurm und gine Mindestbreile von 2,5m autweisan,

- helinische Sfrducher: verpilanzle Strducher 5 Triebe, 100 - 160 cm, aul 3m? je 1 Sirauch:

LV.m § 13 LMalG MY

Faolgende Arlen sind in einsm Auieil von 80% von derinsgesami zu pllanzenden Menrge zu pllanzan:

Baume: Tilia cordata (Winlerlinde)

Stegucher:

Cornus sanguinea (Roler Hartriegel), Cratmegus monogyna (Eingrifliger Weiddomn), Euonymus evra-

paaus (europdischas Plalfenhiitchen), Salix cinerea (Grau - Weide), Rhernnus catharica (Gemefnzr

Krauzdor), in Misehung aller 5 Aten

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anlgesislt avigrund des Aulstellungsbeschiusses der Blrgerschall vorm ......
ortslibliche Bekannimachung des Auislellungebeachlissas ist durch Abdruck im Arole- und
Milteilungsbiat der Hansesladi Rostock  Sladlischer Aizeiger am ..., erfaigh.

2. Diefirr die Raymordnung und Landesplanung zuslandige Stells [st gemad § 17 LPIG belaligl
worden,

3. Die iriihzalige Boleligung der Gientlichkell nach § 3 Abs. 1 BauGa sl am ...
durchgeflibi worden.

4. Dia ihzeige Unlerictyung der Behérden und sonsligen Tréger olfenilicher Belanga nach § 4
Abs. 1 BauGh fat mil Schreiben vom weenes RIIGIGL

5. Die Bargerschait hal am ...
gabiligt und zur farstagung beshmml,

... den Eplwurt des Bebeuungsplans mit Begrundung

5. Der Entwid des Bebauungsplens mit der Begnindung und den wesenllishen umwellbezogenan
Sleltlungnatwnen haben in der Zeil vam - bfszum .. .. wihrand der
Dienst- und Clnungszaiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éflentlich ausgelegen. Die offentiicha Aus-
lagung 1 mil Angaben dazu, welehs Arten umweltbezogener informationan vesTis bur sind und
mit dem Himweis, dass Stelfungnahimen wahrand der Auslegungsfrist abgimben wenden kan-
nen und dass nicht fistgerecht abgegebene Skellungnahmen unberlick: igl bledben kinnen
und dass ain Antrag nach § 47 der Vervalungegerichtsordnung auf Nermattkonirofie unzu!as-
sig isl, sowert milihm Einwendungen galiend gemacht werden, die vam Anire
Rafimen der Auslegung nicht oder vitepalet geltend gemaght wurden, aber h
gemnacht werdan konnon, durei Abdrock i Amts- und tittlestungaslati der Hanae
Siadlischer Anzeiger’ am .. ortzublich bekannt gierec worden,

7. Die won der Planung berGhrten Behorden lnd sonstigen Trager Glfeniicher Brlange sind mil
Schraiben vemn 2ur Abgabe einer Stelfungnahme zum Planenbwur aufgefordert
woiden.

8. Der Entwurl des Bebeuurgsplans ist nach der 8fenlichen Auslegung (Zi1. 8 gednderl worden.
Dadqer hat der Entwul s Babauungspians mil der Begriindung in der Zetlvom ... s
bis zum . . wihrend der Dienst- und Olfnungszelen emauroﬂenmch amgele—
gen. Die dHantiche Ausleguag 15l mit Angaben dazu, walche Anen umwellbezogener Infoma-
Lirnen verfiigbar sind und mit Gem Hinweis, fass Stefungnahrnen winrend der Ausiequagsiist
abgogeban werden kannen und dass nichl fristgerachl abgegebene Steliungnahmen unberdick-
sichtigl bleiben kbnpen, durch Abdruck im Amfs- und Milteilungeblalt der Hansestadl Realock
»Sladischer Anzeiger’ am ... Oitsiblich bekannt gemacht wordan.

9. Der kataslermifige Besland am 31.08.2006 wird als rlehlig dargestellt bescheinigt

(et .
Rostock, s oty im Aultrag

10.  Die Burgerschalt hal die frislgemif abgegebenen Stellungnahmen der Rurger sowio der Behir-
don und sonsugen Trager éifenlicher Belange am ... geprilt. Das Ergebnis ist
milgetsil worden.

11, Der Bebavungsplan, bestahend aus der Planzeichnung (Teil A) und dern Text (Tefl B), wurde
.. von der Biirgerschatt als Selzung beschiogaen, Die Begrdndung zum
Bebauungsplan wirde mit Beschiuss der Burgerschalt vem . ... o gebilliggt,

12. Dle Bebauungsplansalzuhg, beslehend aus der Planzeichnung (Ted A} und dem Tex {Tedl B,
wird hiermt ausgeferigl,

Hanzeeladt Rosloct, L] Obarbfirgomnaisler

13. Der Bezchluss dber den Bebauungsplan sawre diz Stelle, bei dar der Plan auf Dauer wihrend
der Diensistunden von jadenmann eingesenen werden kann und dber den nhalt Ausiunil zu
wrhaiten ial, sind dusch Abdiuck im Arnls- und Mittefiongeiblait der Hangsestadi Rostocls
,Stadtischer Anzeiger' am ................ ortsublich bekannt gemacht worden.. I der Bakannt-
machung isl aul die Geltendmachung der Verlatzung von Vertahrens- und Formwomechrifien
und von Mangoin der Abwigung sowie aufl die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGR) und waiter
aul Falligkelt und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44 BauGH) hingewiesen war-
den. Dig Salzung 1st mii Ablaul des in Kraft getreten.

Hlansezladi Restock, (B Oberbirgermetsler

Satzung der Hansestadt Rostock
Uber den Bebauungspian Nr. 12.50.148

fur das Sondergebiet "Wohnmobilplaz Mihlendamm®
norddstlich das Muhiendamms
zwischéen der Schleusenbricke und der Mihlendammbricke

ENTWURE ]

Bearbeitungsstand: 06.05.2003
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Hanseglad Raslock, {Slogel) Cberbdrgemnsster




