L Teil B — Text 10.15 V(_)n den jnterngn Kompens;ationsmaf&nahmen (P_unkt 10.2 und Punkt _10.3) Préambel
SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK e S S
- 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 32umméagﬁf?edourﬁjcr;]egﬁ\é?‘:igﬁer Errss’?:ﬁ?eugor:ztsﬂgzwjh&nqz:rg?n(:m\gi(leI\?o':)svglorg Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
04. Mai 2017 (BGRBI. | S. 1057). m?2 zugeordnet. chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art 1 des Gesetzes
m 1] " 0 1] " " 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 u. 4 BauNVO) Von der ErsatzaufforstungsmaBnahme (Hinweis H) wird dem Eingriff durch die vom 30.06.2017 (BGBl-_ | 'S.2193) sowie nach Landesbauordnung Mecklenburg-
11 In den Al AR per= W} A) sind Betriebe des Beherb ) Aligemeinen Wohngebiete WA1/KITA bis WAS ein Anteil von 5941 m? zuge- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Okt. 2015
Uber den Bebauungsplan Nr emalige Molkerei, Neubrandenburger Strale" - Teilbereic ¢ B T s B
" " " J gﬁﬁass‘steﬁéfg\ﬁghnauuns%g;{msr\:vz%innig[lt Zi?ggsi;n%e?,\bzr gnN::lu1 eBgtzNei Von der ErsatzaufforstungsmaRnahme (Hinweis H) wird dem Eingriff durch die (BGBI. 1'S. 2193), wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft vom
. H VO). Im nérdlichsten Baufeld des WA 1 ist verpflichtend eine F.(inder‘.ca esstat- ¢ffentlichen Granflachen ein Anteil von 323 m* zugeordnet. . (RLSNE: Telgehds Sai2ut Wer sam Bedaimrgspkm W 1EW18 FhemHEige
Tell A - Planze|Chnung te 2u errichten P g 10.16 Fur alle festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen gilt eine Entwicklungs- Molkerei, Neubrandenburger Stralke® - Teilbereich 1 -, gelegen in Brinkmannsdorf,
. i 19 Einricht : d Anl far die Tierhalt den fir alle B biet pflege von 10 Jahren. begrenzt im Norden durch die nérdliche Grundstiicksgrenze der alten Molkerei, im
M 1 1 OOO N Planzelchenerklarung Sonstige Planzeichen : a:Jr;rI(;ng?|%§26rL:n(§ 122%?11 uSratZI% B;eJNE\i/(:l)J)ng weraen 1ur afle baugebiete 10.17 Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind gemaR den o.g. Festsetzungen fol- Osten durch die Grin- und Bauflachen westlich des Heinrich-Vogeler-Weges, im Si-
hd @ W D@@” o . 9 ’ ’ gende Pflanzen zu verwenden: den durch die stdliche Grundsticksgrenze der neuen Molkerei und im Westen durch
1991 2006 2005 & \ ‘ Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), Mkl Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Trager der Ver- 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO) Bilanzllste 1: die Neubrandenburger Stralte (L 39), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
1992 2 {EHB} i B0 zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). =TT und Entsorgung zu belastende Flachen 21 Es gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen der nebenstehenden Nut- Es sind folgenden Baume in einer Mindestqualitat StU 18-20 cm, 4xv. zu ver- dem Tex.t (Teil B), sowie folgende Satzung tber die értlichen Bauvorschriften dazu
» zungsschablonen. Abweichend davon ist im WA 5 sudlich der Planstrale D wenden: erlassen:
A\ PN ! 1. Festsatzungan e e oo T T 22 Die maximale Gebasastange  den WA 3 betrat 150 m Zian (s by,
- 16 & hetl Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) zum Schutz \'/or. schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 53 In den WA 1 bis WA 4 da?f dils BssigH Grungﬂécﬁenzéhl (GRZ) fir Tiefga- Bime (Pyrus communls ‘Beech Hil
& B'L.Jndes—lmmlssllonsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - ragen und deren Zufahrten sowie ein Heizhaus bis zu einer GRZ von 0,75 Mehlbeere ,Magnifica (Sorbus aria ,Magnifica) Verfahrensvermerke
1?20 1986 WA 1 A"gemeine Wohngebiete, mlt |fd Nummerierung (§ 4 BaUNVO) Larmpege|ber9ICh 3 naCh DN 4109 uberschritten \‘Verden. Feuerwehraufste"ﬂéchen und _Zufahrten Sowie Ge|én_ E:!Iauan':Iat;nger Weilldorn (Crataegusx prUﬂlfOlla)
’ deaufs"ch[]t_tungen oder -abgrabungen sind bei der Berechnung der GRZ nicht EsasTrde?‘nge-nde Baume in einer Mindestqualitat StU 18-20 cm, 4xv. zu ver- 1. Der Bebauungsplan Nr. 12W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger
1994 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO) Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten zu berucksuchtlgen. ) ) ] wenden: ’ ' Stralle”® wurde aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom
3 sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 2.4 ImWA 1 darf die Geschossflachenzahl (GFZ) gemal® § 17 (2) BauNVO bis zu Eberesche (Sorbus aucuparia) 09.09.2015 aufgestellt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
GRZ Grundfiachenzahl einer GFZ von 1,5 und in den WA 4 bis zu einer GFZ von 1,3 Uberschritten Winterlinde (Tilia cordata) schlusses ist im "Stadtischen Anzeiger - Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse-
A Umagrenzunag der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten werden. . B ) ] ) Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) stadt Rostock®- am 14.10.2015 erfolgt.
'mgrenzung der lachen, die von der Bebauung freizunaite 25 Staffelgeschosse in den WA 1 miissen mindestens an den westlichen und ést- Hainbuche Carpinus betulus
GFZ Geschossflachenzahl sind - Flugschneise fiir Fledermause lichen, in den WA 2 und WA 4 mindestens an zwei Gebaudeseiten Uber die Stieleiche Quercus robur 2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
@ gesamte Seitenlange um mindestens 1,5 m gegeniber den Aulenwanden Pflanzliste 3: i.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 02.06.2015 durchgefuhrt worden.
) s GH Gebaudehshe in m als Héchstmalk Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des des darunter liegenden Gegchossgg zurlickspringen. Die durch d_gn Ruck- Es g:lnd folgende Straucher in einer Mindestqualitat = 125-150 ¢cm zu verwen- o o ‘ )
« 4 Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) - Teilbereich 1 sprung entstehenden Dachflachen kénnen als - ausschlieflich nicht tberdach- den: ) 3. Diefor dle_ _Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal’ § 17
1984 & 3 te - Dachterrassen ausgebildet werden (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V). In al- Gewohnliches Pfaffenhitchen (Elionymus europaeus) LPIG beteiligt worden.
2 “F I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} L ] len Wohngebieten sind Dachterrassen oberhalb des obersten Vollgeschosses Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
7 !:::E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des unzulassig. Haselnuss (Coryliis avellana) 4. Die Birgerschaft hat am 11.10.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
1989 I+ Zwei Vollgeschosse + Staffelgeschoss Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) - Teilbereich 2 2.6 Die Sockelhshe in den WA 5 — mit Aushahme des WA 5 siidlich der Planstra- :Eﬁgﬁ?;g:e Eggg: ggg;rrgt;rfera) 12.W.188 - Teilbereich 1 - mit Begrindung einschliel3lich der érilichen Bauvor-
5, ke D - darf max. 0,50 m betragen. Die Sockelhdhe ist der Abstand zwischen Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) schriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
1988 -1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO) Oberkante Rohfulboden des Erdgeschosses und Oberkante des hergestelliten Schlehe (Prunus spinosa) o
Gelandes. Comelkirsche Cornus mas 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12\W.188 - Teilbereich 1 -, bestehend
@ Zahl der Vollgeschosse - zwinaend @ Brunnen-Riickbau 2.7 Die festgesetzten Gebéudehéhen entspreche_n den Firsthéhen. Fur d_i(_a festge- Zweig_riffliger WeiRdorn (Cra_taegus faevigata) aus der Planzeig_hn‘ung (Teil A) und _dem Text ('I_'eil B), d(_ar Begrindung sowi_e
1087 < 9 g setzten Hohenmale gilt als Bezugspunkt die Oberkante der jeweiligen zur SaIW?Id.e ) (Sall?( caprea) der Entwurf der or’t_!lchen Bauvo_rschrlften h.aben [q] de_r Zeit vom 13.11.2017 bis
< HaupterschlieBung dienenden, fertiggesteliten Planstrae, zu- bzw. abzlglich Gewdhliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) zum 15.12.2017 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13a Abs. 2 Nr.
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) 2. Darstellungen ohne Normcharakter des Hohenunterschiedes des hergestellten Grundstiicks gegentiber der Mitte . . L o 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
. der stralRenseitigen Gebaudefront. (§ 18 Abs. 1 BauNVO). 11. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgege-
& o offene Bauweise . S ) . kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. ben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
e vorhandene bauliche Anlagen 3. Bauweise, Ulberbaubare Grundstiicksflachen, vom Bauordnungsrecht 24 BauGB) bei der Beschlussfassung iber den Bebauungsplan Nr. 12.W.188 unbertick-
> . i o abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ © Abs. 1 Nr. 2 u. 2a 11.1. In den Baufeldern der Baugebiete WA1 und WA4, welche sich unmittelbar an sichtigt bleiben kénnen im ”Stadtischen Anzeiger — Amts- und Mitteilungsblatt
< 013 A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig vorhandene Gebaude aus Luftbild BauGB) o . der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs sowie an der Neubrandenburger der Hansestadt Rostock® — am 02.11.2017 ortstblich bekannt gemacht worden.
= 3.1 Tiefgaragen sind in den Baugebieten WA 1 — WA 4 auch auRerhalb der tber- Stralle nérdlich der Planstralke B befinden, ist bei allen Wohnungen in den
12 [Re— Baugrenze baubaren Grundstiicksflachen zulassig. Im WA 1 ist aulerdem ein Heizhaus Gebauden mindestens ein schutzbedurftiger Raum nach DIN 4109:1989-11 6. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
o vorhandene Flurstiicksgrenzen auch  auRerhalb der (berbaubaren  Grundsticksflachen — zuldssig. an der Sud- bzw. Ostseite anzuordnen. Dabei darf die Grundflache der nach reich durch die Planung beriihit werden kann, sind mit Schreiben vom
g o Flachdsch ter 5° Dachnei sssi (§ 23 Abs. 5 BauNVO) o _ _ Suden bzw. Osten ausgerichteten schutzbedurftigen Raume jeweils nicht klei- 10.11.2017 Uber die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 13a Abs. 2
DN<5 nur Flachdacher unter 5= Lachneigung zulassig 120 Flurstiicksnummern 3.2 Die Errichtung von Garagen ist im Bereich zwischen den festgesetzten Bau- nerals 1/3 der Gesamtgrundflache der schutzbedurftigen Raume sein. _ Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
1081 1082 - 2 grenzen und den Planstralen sowie zwischen den Baufeldern WA 1 und der Schlafraume sollen an der Sud- bzw. Ostseite angeordnet werden. VWenn die worden.
= ’ 5% Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ) o Neubrandenburger Stralie unzulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO) Schiafraume dort nicht angeordnet werden konnen, sind diese mit aktiven %.02.2018
< 33.24 vorhandene Gelandehdhen in m d. HN 3.3  Ein Uberschreiten der Baugrenzen ist fiir Erker, Balkone, Uberdachungen und schallgedammten Luftungsanlagen auszustatten. Wohn-/Schlafraume von Ein- 7. Der katasterméaRige Bestand am\\,m'.,._i.‘: ............. wird als richtig dargestelit
S5 s X Straenverkehrsfldche, dffentlich untergeordnete Gebaudeteile in den WA 1 — 4 um bis zu 2,0 m und fir Terras- 11 3 IZln;mer—BWofhr;c;mgeg uncé Klndebr_2|tm ”\;\?};f'nd _W'eh Schc;afrz:julme tzu[fehBandzlnd bescheinigt. 2 Ve,
D NOH®S PRGN W NNV ZUINDZZ () % S E cer i 20 2.5 m af 50 % der eveigen Fassadeniing e Wahung 2 I gon Bauecen des Baugebies WAT sischin cr Plarease B urd e /4 D ,
L - —_ - 4 4
3 StraRenbegrenzungslinie L der Abstandsregelungen nach § 6 LBauO MV - zulesig (§ 23 Ate. 3 Bau der Wohnungen in den Gebauden an der Ostseite angeordnet werden. Wenn [ gp Ce .
00 S % N —>5,0— emasting inm 3.4 Tiefgaragen und ein Heizhaus sind in den WA 1 — WA 4 mit Gebaudelangen geZiS ::JcsTu?tg’?tIelih '\S’&osh'gjsdc'ﬁ;irgkikt';’ig Slgil’r:ﬂ?rﬁ?naer?-wsr?nb%ﬁi?\gsj:c; Rostock,20.03 .20 1% | Z Im Auftrag
oo\ s g ) ‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - ) Uber 50 m zulassig. Ki%derzimmer Tl s Bl s &1 Bedws el 9 \£ \ g/'
% Verkehrsberuhigter Bereich, 6ffentlich A—a Straenquerschnitt 3.5 Der Schornstein des Heizhauses ist bei der Berechnung der Abstandsflachen 13 | ; A . . \ & mw ~7/
. B ’ nicht zu beriicksichtigen. Die Berechnung der Abstandsflachen wird in dem 3. Innerhalb des Larmpegelbereichs [il nach DIN 4109:1989-11, weicher in der 8. Die Birgerschaft hat die fristgepalybtgeprachten Anregungen der Offentlich-
4 £ e < X kinftig fortfallend Gesamtgebiet auf das hergestellte Gelandeniveau bezogen Planzeichnung dargestellt ist, sind die Aulenbauteile von schutzbedurftigen keit sowie die Stellungnahmen.d&? Betstien Gnd sonstigen Trager dffentlicher
8 ) @08 . 5 ot FuR- und Radweg, 6ffentlich 9 . Mindestarsie der B dticke (S Abe. 1 Nr. 3 BauGE iiﬂmzpexggn%i?;ﬁz%;Ont?;gégfg_‘re”'n‘;iisdi'ﬁ _}/:E:ﬁegessb?:%dzgg:lzn Belange am 27.06.2018 geprift. Das-Ergebnis ist mitgeteilt worden.
2013 o731 . X . B w,res =
® 5 I H . strentlich HIIIIILI\_D Bdschung DiI: M?:d%;ct)g;B:Befggzl;?u:d:%cie(%n denSWASrund ?/\L.:A G)Wird auf 500 m? pitels 5 der DIN 4109 in Abhangigkeit der Nutzung der Ra&ume eingehalten
: . ‘WHMM HH avarietrasse, offentlic fur eine Einzelh beb d auf 400 m? fir eine D lhaushilfte fest- werden. Die Werte nach Tabelle 8 fur den festgesetzten Larmpegelbereich 9 B ; :
¢ s / 4, U ) Ur eine Einzelhausbebauung und au m? fur eine Doppelhaushalfte fes eind wis folgt . Der Bebauungsplan Nr. 12.W.188 - Teilbereich 1 -, bestehend aus der Plan-
\ Gar %,;% % Hm\ 2 E Parkplatz Kita, 5ffentlich HIIIDID Bdschung neu gesetzt. . zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften
PLANUNG: (l ’ 5 Héchstzulissiae Zahl der Woh in Wohnaebéud 9 Abs. 1 Nr. 6 - MaRgeblicher erf. Riwres dazu wurden am 27.06.2018 von der Burgerschaft als Satzung beschlossen.
N - 2 ‘”“\‘\Hb\ - - —0——  Hauptversorgungsleitung Gas, unterirdisch ' BOCGEZU assige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ A La‘;mpgi‘ﬂ' AuRenlarmpegel [dB] Die Begrlndung zum Bebauungsplan-Nr. 12.W.188 wurde mij Beschluss der
SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK 2 N‘u‘m‘ “‘H“‘\H“ w w w Bereichohne Ein- und Ausfahrt ’ o )WA 5 und WA 6 sind ie Einzelh > Woh i, | erete [dB(A)] Aufenthaltsraume | Buroraume / Ahnliches Burgerschaft vom 27.06.2018 debilligt/ £ 2 > / -
iilber den Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ”o N\ Sop?glhaushérf[]e <t rax ﬂ”wéinu':;iu%:zig‘a"' onnungen zuiassig, Je I 61 =65 35 30 /69 AN A 4
A - . i 67 29 i " .. . . IS e =) \ L ~__)
ts53 »Ehemalige Molke_ll'_eI_,Ialeupr‘;\'nzdenburger StraBe 2 111 MH“‘ A Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) i ) i Fur Iarmabgewandte Gebaudeseiten darf der mabgebliche Aueniarmpegel / EEFEs| V) / e
\& 5 - lellbereic - M 29 ({f ) ) ) 6. Flaecgenr\ll‘\ljrostellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 4 gemal Kapitel 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Rostock, 2.3. 7. 2814 (Siéﬁélabdruek) ' - Amtes fur Stadtentwickiung,
8 AN “MHJ " ‘\“H ((lm (@) Fléchen fir Versogungsanlagen - Heizhaus 61 Ber Stilalfl Iatz)bedarf i da WA ik 2u Trind. 313 durch dis Erfishiura van &3 Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um = | Stadtplanung und Wirtschaft
2 BESTAND derzeit: 6 “‘4“‘3‘““““ % 2 H‘H”\ H‘\““‘”\‘\‘W“ . ragengesl?chossen abzudecken, die KeIIergeéchosse im Sinne der LBgauO M-\} ;0 3\? rrtedgziert ur;:j derdentssprﬁcleende IRAérnr;pegelbere(ijch d;er tBestianung
o ® TN . i ) ; et >t - er Werte des resultierenden Schalldamm-MaRes zugrunde gelegt werden. N e N /
¢ SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK % i 2 U0 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleftungen (3 9 Abs. 6 BauGE) sind. GaragengeschasselTistgaragam sind indar WA S und Whd unzulassig. 10. Die Satzung tber den Bebauungsplan (Nr. 72.W.188 - Teilbereich 1 -, beste-
>\ iiber den Bebauungsplan Nr. 12.GE.68 A 30 il , o &2 Enigegen der Bielpkizasizuny ter HansesEdt Rosisel [s. Hineis F) el 12. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) hend aus der Planzeichnung (Teit-A)-und-dem Text (Teil B), sowie die Satzung
A ~Gewerbegebiet Kassebohm* 1340 22 —— Hauptabwasserleitung Regenwasser und Schmutzwasser, unterirdisch auch fur Mehrfamilienhduser mit Wohneinheiten < 50 m? 1 Stellplatz je Woh- 12.1 In den WA 1 sind nur Flachdacher (unter 5° Dachneigung) zulassig. aber die drilichen Bauvorschrifte_rl dazu werden hiermit ausgefertigt.
&\ § (nordlicher Teil des seit 28.02.2002 % 202 o N - N nung herzustellen. 12.2 Beithiegel—Dagheindheckung_ern gilt: esI Sci'nd Su: unglasierte r?te, braune, anth- /, TN N\ — 7
: Sft i ¢ —— aupttrinkwasserleitung, unterirdiscl 5 ; ; ; razitfarbene oder schwarze Tonziegel oder Betonpfannen zulassig. A/ Py
\ rechtskraftigen Bebauungsplanes) ® 6 \;1« 9 7. Elsllj:gg? die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 23 Décher ven Tiefyaragen aulerhialb der Gebiugekdrper van VWohnbaulen sind A \\ /< /L L4 TS
. » W & . % ® — P e @:1 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Inn(_erhalb de_r von der Bebauung freizu_he}ltenden Fléchen mit der Nr. 1 - Sicht- ;g!itiznzcﬂgbemgljtm!\ﬁgﬁerboden zu Uberdecken und zu begrinen und Wande voll- Rostock, 2407 oS | > ESvl?Ageladergck) S “ Oberbirgermeister
\ ! 9 £ G 33 ’ 2 draiecks - =ind Nebgnanlager] g E|nr|__cht-ungen im S__lnne _des_, § 14 Als. 1 12.4 Die nicht bebauten, privaten Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen. o T ol {
- > 7 5 ne o8 Griinflachen g?d 2 hBaurl\J(\éQrfsowe Earkplatze “g?‘ﬁ?dss'g- Erundstlﬁq_li]selnfrlegté%gen __l't')nd Vorgarten dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflache genutzt werden. Der Vor- 11. Der Beschluss tber de "B‘ebaqungsglan/ Nr. 12.W.188 - Teilbereich 1 - sowie
% \ N 17 ! - rﬁ‘éc P:NeL Ig ‘?(” im hfr_%c ﬁr 'tlc E)elec € einé Hohe von U, " m E er garten ist die Flache zwischen den Planstraen und den Baugrenzen. die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
5 ) 5 &, Wall, 5ffentlich dZn;raBgﬁnfk;ezpaﬁdn:om: sfgar:e:clzl:{zunaveonn ;ﬁsgtiennecimgs:eﬁgnS;’;Fh:hné 12.5 Stellplatze von ._Abfallbehélt-_ern sind mit eine_r blickdichten, dauerhaften Be- mann eingesehen werden kann :und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
rors . % < o e 2.0 P g e ﬁfllanEz_u?g, :egrunte_n L:/r\quﬁlel_dténg odgr Rar;l;gltztgrn zZu vers_ehen. - y gndt |n:( ”Stédtisgller; ;}nze:tgerb'—‘.' G’\gz ur:d Mitteitl]ungstzlatt derd Hansestadt
£ o \ \ o , Talidy ) . _ . s Einfriedungen im sind nur berankte Zaune sowie geschnittene He- ostock” — am /57 09, Zpfortstiblic annt gemacht worden. In der Bekannt-
‘ N % - < X StralRenbegleitgrin, 6ffentlich Innerh_alb c_:_ler von der__ Bebaugng frelzuhaltenden Flachen mit der__Nr. 2 - Flug- cken, auch in Kombination mit Zaunen, aus heimischen, standortgerechten machung ist auf die geltendmachung dei %erletzung von Verfshrens- und
. A A 1102 — < \"9 N Z Z AN schneise fUr Fledermause - sind Stellplatze, Garagen, Nebengebaude und Be- Laubgehdlzen in 2xv Baumschulqualitat zulassig. Entlang der Planstraen Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
s . <7 - — et X, \ ‘ Spielplatz, &ffentlich (Altersklasse 7 - 13 Jahre) leuchtungsanlagen unzulassig. durfen Hecken und Zaune in den WA 1,25 m H6he nicht tberschreiten. (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadi-
» 0 £ X X d 8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen (§ 9 Abs. 1 12.7 Die Aufstellung o_beri_rdischer Gas- o_der Olbehélter_ist nicht zuléssig. i gungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber
% ey - Bt \ ) 3 2 ,;% % SH Hausgarten, privat Nr. 21 BauGB) 12.8 Wgrbeanlggen smd in den Allgemeinen Wohngebleten nur an der Statte der den Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ist mit Ablauf des A5 0) 204h Kraft getreten.
X e AN ® AN . L0 VAW ° o% S , Im Bereich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen Leistung bis zu einer Grofe von 1,0 m* (Kita 2,0 m?) und nur im Erdgeschoss- Z N ‘ . =
/ \Qi\\i\\\\\\\\i\\:\ * ' A0 \O¢ > % B - ) ist die Errichtund von balillichen Anlagen - mit Ausnahme von Grundstiicksein- bereich zulassig. Im gesamten Geltungsbereich gilt: Werbeanlagen mit wech- g L Lol
2 LU o A o o5 & Zasurgriin, privat fricd 9 die Beofl g + B d tiefwurzelnden St selndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. PN il o e Amtsleiter des™T
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as T i ¢ ) N @ : 9. Flachen und Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs.1 Nr. 12 u. 14 nicht DU Unglesrts: Fots, btaune, anthrexiifarisene: odef eotwarze: Toriziege i
L & 0 3 R . . BauGRB oder Betonpfannen verwendet, Dacher von Tiefgaragen auferhalb von Ge-
T N\:\\\\§§§§§1\\\\\\\\\\§§§\\§§§\\\\\§§§\\\\\\§§S§\\\\ \_@_ _\_ iy s & Flachen fir die Wasserwirtschatft (§ 9 Abs. 6 BauGB) 91 Das inn)erhalb der Baugebiete und auf der Planstralien anfallende, unbelaste- baudekdrpern nicht vollstandig mit Mutterboden UGberdeckt und begriint und
7 \\\\\\ \\ \l\x\\\i\\ggi\\\\\\ i\x\\\\i\\ - \ - .\\ A0 o LPB 3 - " ) ' te Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes in unterirdischen Stau- Wande nlcht__vollsténdlg begrint, private Qrundsti)cksﬂéchen_ nicht gartnerisch .
%z 7 /f//%//%%/?////; \\\Qi\\i\ Y cc % lm, Schutzgebiet fir Oberflachengewasser - Trinkwasserschutzzone Il kanalen oder Zisternen zwecks Riickhaltung zu sammeln und gedrosselt in anlegt, Vorgarten als Lager- oder Arbeitsflache nutzt, Stellplatze von Abfallbe- —
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o S\ e ' < o pe & raufstellflachen und —zufahrten sind in Schotterrasen auszufihren. WA auferhalb der Statte der Leistung gréfer als 1,0 m* bzw. bei der Kita gro-
A & {é o p\a“s . ) 9.3 Die Brunnen der ehemaligen Molkerei sind im Vorfeld von BaumaRnahmen fber als 2,0 m* oder im Gesamtgebiet mit Leuchtfarben, wechselndem oder
& (A a3 > ‘ Anpflanzen von Baumen fachgerecht zuriick zu bauen; der Rickbau ist der unteren Wasserbehorde sich bewegendem Licht errichtet. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geld-
g O RN ¥ e e . ‘ 4506 rechtzeitig vor Mallhahmenbeginn anzuzeigen. bulle von bis zu 500.000 € geahndet werden.
7, DT . ' Erhaltung von Baumen 10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
///,,/j/f//f/,j//’;fj//f/,/ L 50A 0 A 4B C . . . tur und Landschaft, Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern
Z;’//’/////’/f/,//////f/j;;f////////j/, 2019 SN © 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, MaRnahmen zum Ausgleich (§ 1a und § 9
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Ej;/;ﬁ,//,//i///’///jj;?j/fzﬁ/éga A 2 o 30 48 \WA4 A 10.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
;2;&32%?5;2?57,’%5/,4; ' i X \26 ° ® o0 0 9 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir Zustand zu erhalten un<_:! an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
i % \@ WA4 0d L die Erhaltuna von Biumen. Strauchern und sonstigen Beoflanzunaen Wiederverwertung zuzufiihren. Bei der Umsetzung aller Pflanzungen sind die
<> ‘;% do02 D R 9 ’ 9 P 9 erforderlichen Abstande zu den vorhandenen und geplanten Ver- und Entsor-
2019 2019 3 ‘ 2 gungsleitungen einzuhalten.
1 10 A % 38 10.2 Innerhalb der Stralbenrdume der Planstralien sind mindestens 53 Baume in
A= \ ? -\ e - Reihen bzw. Alleen in der Mindestqualitat Hochstamm, 4xv, StU 18-20 cm an- Hinweise
2016 Q A oy 208 o zupflan_zen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortggrechtt_a, kIeinT bis mit-
N : (ﬁb o LPB 3 C1_— telkrénllcgfl Baume th‘t;enmle:;?del\r;l.' E;'e thmesghelbeg :"n?_ ?'ﬁﬂs E'nbimsn A Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
® -\ \, o . % \éoif 1923 rzen_zrl]ltsc tu eﬂ' 'tle IIZ;] ez groh < er”;m er\?s igten Baumse ]‘\e/:. & Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
@ = A i hm e 1;” ersc frel £ erd Wra W“l';l',rzde ar_ef aumm 8‘][8155 ebme. In= Flissigkeiten, ~Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist  der
019 % \ . deg ache von nT autwelisen und Eine vin esttiefe yon L. m eS|tz_en. Grundsticksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz (AbfG) zur ordnungsgemalten
9 \"%: gl ® gwgcnf;eer;ngﬁtﬁgpeenupflanzungen und Gebaudefassaden ein Abstand von mind. Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht
B 2R - ] ; : = ;
m& m A Lew C AN WA3 10.3 Die vorhandene Baumreihe entlang der Neubrandenburger Strake ist durch beim Amt fir Umweltschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.
% = \ TN\ e o > . Neupflanzungen EL] IETEHITEEN, Zyr emheltllt_:hen Gestaltung st es zwmgepd & B Das Satzungsgebiet liegt zum Teil innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il (OW
% 2) \ AR e Y Empfohlene StraRenquerschnitte Kfz= Kraftfahrzeuge f9rder||ch, d|‘e Negpflan.zungen in der bergl’Es vorhandenen Baumart weiterzu- Il — Schutzgebiet fir Oberflichengewasser) der Oberflachenwasserfassung
Z\g! *® = Angaben in m E_:FRasf?hrer fuhren. Es sind Baume in der Mindestqualitat Hochstamm, 4xv., StU 18-20 cm Warnow. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum
R\ 3\ s B Bantatt zu verwenden. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang Trinkwasserschutz gemaR der Schutzzonenverordnung des Trinkwasserschutz-
N e 2 — . P= Parken gleichwertig zu ersetzen. Durch den ErschlieBungstrager ist ein offentlich be- gebietes ,Warnow" (Bezirkstag Rostock: Beschluss-Nr. 54-15/80 vom 27. Méarz
ARLE > : 251 . b . ...\ % Planstrale B - Schnitt B-B S= Sicherheitsstreifen stellter und vereidigter Baumsac_hverstaqdlger zu beauftragen, der die Bau- 1980) sind zu beachten.
2 RAEL | e e _'._ e A G= Griin mal’Snahme"n der Fahrbahnaufweitungen im Bereich der Zufahrten - Planstra-
F% 2 \3\ - e e s> TR\ ////3%/////;/ fen B — wahrend der gesamten Bauphase begleitet und dokumentiert. Sollte C Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine
NE e % . 2" o -\ //’/////7/////55, Lestg:ste}!l_’_c v;erc(ljen,__daf\]s der Iirhalt e:jnﬁs %Ileib?tun‘;(les nl%ht mogllch ist, ist Bodendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist
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U 73 = T TN Kiz/ R ich zu informieren und durch den Erschlieftungstrager eine naturschutzrecht|i- zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen
‘ 1 \ WAG6 S N NN P/G . che Ausnahmegenehmigung zu beantragen. o . _ eines Vertreters der Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
% . TR A U]/} . F ’ ol 7;? ‘g 10.4 Auf den privaten Baugrl,!ndstuc_ken ist Je 4 oberlr.d_l_scher Kfz-Stellplatze ein Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
\ N K O A T\ & 3 B s \ SIG B Laubbaurn der Prlanzenliste 1 in der Mindestqualitat Hochstamm, 4xv., Stu Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
& 3 2 » g™ b T U i SR UA N % 31 | er]‘h | 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zwischen Baumneupflan-
2 \( 7 % 6% <> oo TR RN 7 65 05 180 5 50 50 180 05 zungen und Gebaudefassaden ein Abstand von mind. 6 - 8 m einzuhalten. D Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann je-
3 e < U A LA ///:////;//w ’ l ’ L0,5 ’ ’ 05 l ’ 10.5 Dle vorhandene Pappelrelh_e ostlich dgs_festgesetzten Spielplatzes ist durch doch aufgrund der Bombardierungen Rostocks im Il. Weltkrieg nicht ausge-
% 1 D PR N o ‘ﬁ . 3. . \ ////;////// k14 31 1 13,10 , 1 eine Baum- und Strauchreihe aus heimischen, standortgerechten Arten der schlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde
- SRS o - oW 1Y : y \ % & ” 7 Pflanzlisten 2 und 3 in der genannten Qualitat zu ersetzen und dauerhaft zu sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei die-
7 x N\ Tl . 2\ i Planstrafe C - Schnitt C-C erhalten. . . . _ sen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden wer-
P — 5 Qe \ 3 Zils B e : - I 10.6 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti- den, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelba-
& e 1 1 L WA5 1\ - o . [ 52 ﬁ?nhBepflanchung:S sind dZLg Aﬁ’_f{_‘i{h'"‘;“”%;erscm?ie”eé Nu(’;zgngen (?leholz- ren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benach-
dh : 29 %5, | N s 2% = ) Z dchan aus.den Arian und ailiEten der Hianzenplisten .« und » ansupiianzen richtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
it : SR 2 = all 3 und dauerhaft zu erhalten. ) o zuzuziehen. Hinsichtlich von Kampfmittelsondier- und Bergungsarbeiten sind Ab-
| B \ o : o S 7 ///;//////;///// y P/G gﬂ 10.7 Innerhglb der Flac“hen mit Blndungen_fur Bepflanzungen ur_1d fur die Erhaltung stimmungen mit dem Landesamt far zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
A \ g 0¥ 3, ///////;// 7 F PR I\ F von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Brand- und Katastrophenschutz M-V erforderlich.
A 460 . \ 2 - /o / /)11 B % [— B Geholzbes_.tand daugrhaft zu er_halten. Schnltt_e zur F_’flege L_lnd zur Verkehrss_l-
< > \ <> g 20 D) JEvw cherung sind zulassig. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Die E Fir vorhandene Baume des Plangebietes gilt die Baumschutzsatzung der
A0 25 2 ! 05 180 5.00 2 50 180 05 im Zuge der Anpassung der Profilierung erforderlichen Geholzrodungen sind Hansestadt Rostock vom 29.11.2001. Fir erforderliche Baumfallungen sind
X \\ WAS \ 'Vl ’ k0,5 ’ ’ ’ [ ’ ggr:Ch Anpflanzung gleichwertiger heimischer Gehdlze am Standort zu erset- Fallantrage beim Amt fur Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege einzu-
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Nutzungsschablonen TWA3 T T | \ \ . \ ’ 12,60 ’ 10.8 Innerhalb der offentichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Wall* sind rechen.
) . \ \ \ ol 5 \\ die vorhandenen thélzbest_énde daut_erhaft zu erhalten. Schni’gte zur Pflege F Beziglich der Herstellung notwendiger Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und
WA 1 I+ -1+ v X . % A9 ) ] , 2036 2 Planstrafte C - Schnitt C1-C1 ur;d zur Vegllfe:rssmhéeryrlgl;_ sr.]lnd thlasrs],lg. Infdgr Wasllanlige_tosthé:h cies WA 5 Abstellmaglichkeiten fir Fahrrader und Gber die Erthebung von Ablsebeitragen
W 4 \ N ) 3 WA1 > . s C N 23 ISL am westliichen und ostliichen tose ungf; uis el m rener b rau"saum 2l gilt die Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock vom 15.11.2017.
A % . . 2\ IS oo E o . o3 & erhaltep. Ein L_lnbefestlgter Gehweg ist zulgssng. Die Boschun__g im Suden q_es
GRZ 0,4 o ‘ \ ah S\ < \, .% . ) < % Z HYAhS I Bgrelcg des ?]rr\]tfalll(endt_enu\/b\/alrl]e"sl. ISt Ble 1%;"_‘_ brﬁ'te oflfeg;cllil'}e Eruno-l G GemaR § 2 der Satzung der Hansestadt Rostock iiber die Beschaffenheit und
) (20, %1 % % . B34\ - acne mit Elner trauc EGre mit Uberhaltern aus Strauchern ( ck./m?) un Grole von Spielflachen fur Kleinkinder bis 6 Jahre, beschlossen durch die
GH 14,5 | DN<5° . ) x e . T PN — L P P P/G [ Baumen gemaf Pflanzenlisten 2 und 3 anzupflanzen und dauerhaft zu erhal- Birgerschaft der Hansestadt Rostock am 07.11.2001 (Amts- und Mitteilungsblatt
a1 A 2 AR N \ zo?'”/ “\e ‘ F \7@ Kfz /R oI\ @t F tgnd i_ofern_ Bj'ums? desr:fr?rhli\nden_eF Walles smg\:joll er?}a::tten werr]dtletn kénnen, der Hansestadt Rostock Nr. 25 vom 12. Dezember 2001) missen Spielplatze,
GFZ 1.5 . o 489 ) ‘ 205 5 % 2\ ® B %g S ’m mR (CC L Sy B 10.9 ;:"'n hlelsbeolln I?ﬁ rﬁu% ec(:g < zfllj__lnhegrle{e; unZ aukir e}(_ zuer aSen_. olatz* die gem. § 8 (2) LBauO M-V herzustellen sind, mindestens 65 m? grol} sein. Bei
’ & 0 \s0" \ ol W e : r_m:rsa_ | er_to ken k[:': et|_1 rur;"ac}:(_edmld e;\ItweC es ";'Tgng »opIeipia Gebauden mit mehr als 5 Wohnungen erhéht sich die MindestgréRe der Ubersichtsplan
- < > e\ 5 A 0,5 1,80 2.00 5.00 2,50 1.80 0.5 sind spielgeratexombinationen TUr Rinder der AlCrsgruppe /-1 sowme gencra- nutzbaren Spielflache fir jede weitere Wohnung um 5 m2. 1 . o ,
2 =) l 5 l tlonsve_rb_lndendg Elemente __m_lt den entsprechenden Fallsch_utzberelchen und xﬁssiners“aﬁ e St Strane— \\_ / ’\—/\%1&///\
@ / A < = 123 @ ® 0 1 14,60 1 -materialien sowie dazugehdrige Wege und Aufenthaltsbereiche herzustellen. H Im Rahmen der durchzufilhrenden Waldumwandlung fir Teilflaichen des o ° 7 ————F=———7— L9
W A 4 %<> LPB 3 2\ WAS5 65 Wege und Pla’_[zfléchen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Schotter- Geltungsbereiches ist eine Ersatzaufforstung auf einer Flache von 18158 m? ; AN N Fa 3 \> [P]
WA 2 -1+ % ig = R g 5)5\0 06 7 . g%si} Ijaseglqlttﬁr, Pflzlster_fcg;rm{?ssergsbgdeni Wegedecke) hﬁr_zu;te::en. durchzufiihren. Die MaRnahme ist auf dem Flurstick 39/2 der Flur 12, Ea O b \
77, s \ L i Planstrae C - Schnitt C2-C2 o cer rache sind mit .2enolz- und strauchgruppen aus heimischen, Gemarkung Rostocker Heide, mit Baumarten nach Angaben des Forstamtes zu e e
GRzZ 0,4 o ////4?7// %’% \! ' U standortgerechten Gehdlzen der Pflanzlisten 2 und 3 zu bepflanzen. Die Ubri- erbringen. Ein Waldmantel aus standortgerechten, heimischen Strauchern ist RN
S e oh gen Bereiche, die nicht als Spielflachen genutzt werden, sind als errguchs- anzulegen. o > N R
GH 110 2 X : C s rasen (Typ RSM 2.3) zu gestalten. Es sind keine Pflanzen zulassig, die auf- %XWALD/ESLU‘ST ‘\ N
, % b % : 50 ?&% , grund ihrer Giftigkeit fur Kinderspielplatze als ungeeignet eingestuft werden. ; %\\___,-:_':: o )
g /,;;/// @ ) 30 > S P Bei der Herstellung des Spielplatzes sind die Vorgaben nach dem Merkblatl "@" ““““ Tt
2 ” : : S\ ’ > © g F /| O\ Kiz/R S F Technische Anforderungen fir Spiel- und Sportgeréate auf Spiefanfagen sowie
7 2\ Y WA1 i B % s L P ( B fir Spielstationen der Hansestadt Rostock zu erfillen.
© \XY QY 21,93 A W O @ . 10.10 Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten®
WA 3 @ g W ' Al Q@ K 05 180 550 500 2 50 180 05 kénnen auch Baume und Straucher, die nicht in den Pflanzlisten aufgefiihrt A
‘ / \: A : ’ l ’ 0,5 ' ’ ' ' [ ' sind, gepflanzt werden. : 1 0 e S AT
GRZ 0.4 o 7 @ " 3 0 ow e 2 1 18,10 1 10.11 Fur alle Baumpflanzungen entlang der Planstraiien sowie innerhalb der &ffent-
’ 7 (A % 208 m /) s = lichen Grinflachen gilt, dass die in der Planzeichnung beispielhaft dargestell-
GH 90 7 ' . e 1 ) WA2 N\ s PlanstralRe D - Schnitt D-D ten Baumstandorte entsprechend den ortlichen Erfordernissen der Erschlie-
’ E ) \ A %\ 736% = / \\ , WAS5S ' V (Mischverkehrsflache) Bung geringflgig verschoben werden kénnen. Bei Ein- und Ausfahrten ist ein
, e EAR ¢ \%'OB s\ & A\ Abstand von mind. 2,5 m zu Baumstandorten einzuhalten.
J\4 03 \ 0 o ) \ \ 5 . 10.12 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jegli-
r3 w ; P ® | 3, ;%' chen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wéah-
% % ’ A : . g™ . % Kiz/R/F iy rend der BaumaRnahmen fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zu-
WA 4 -1 g % ///f/// 1 5 o P\K‘é Sk o\ T\ lassig und zur Einhaltung der Verkehrsswtlerun_gspﬂlcht fachgerecht auszufih-
")) \ o) B S o = B [— (= =) ren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.
GRZ 0.4 o &) oS \, . . | H %_MB/G 10.13 Als Ersatzmafnahmen fir die Beeintrachtigung von Teillebensraumen ge-
’ ) V . 25 ) o e 5 % K Y -l'— 1 schitzter Arten sind folgende Malinahmen durchzufihren: Anbringen von 20
GH 11.0 GFZ 1.3 W ) 3 52 'S . . .\ 11’0 5,00 2,50 | Vogelnistkasten und von 5 Fledermauskasten fur Fledermause am verblei-
’ ’ X AS o e i V- W 1 8,50 1 benden Baumbestand im Plangebiet.
2 . ? e £ " : % ¢ - - Bereits(,]I etlang?/t\)/raih’ﬁed\/ogelglistrlfést\?\r; LljlnleIedermaLésquartiere sind zuSerTlaI-
) A © 0 NN S , ten und bei Wegfall der stidlichen Wallanlage an anderen geeigneten Stellen
5\a5 o 80 % B2 S u ¥ FuB- und Radweg / Havarietrasse im Plangebiet anzubringen.
A\ © 2 ’\5'({; A c e K R o — Die von der Bebauung freizuhaltende Flugschneise fir Fledermause am sid-
WA 5 I S ks LRB 3\ % & C1 N} L lichen Plangebietsrand ist innerhalb der Grinflache ,Hausgarten privat* nach
77 @(ﬂb AD 2007 ® o A Kiz/R/F Angaben des Artenschutzgutachters mit Gehélzen zu bepflanzen.
GRZ 0,3 o 2 3 S\ w (@) P RN W . B/ Béschung Poller B/ Béschung — Gebaudeabbruch und Gehélzbeseitigungen sind aulerhalb der Brutzeit von Quelle: Auszug aus der topographischen Karte © GeoBasis DE/M-V 201E
A4\ " _ E . s“a(':e’ NGO ﬂ ﬂ Végeln in der Zeit vom 15. September bis 01. Méarz durchzufihren. Sollte die ..
GH 9.0 /B\ 2 % 27 \a 5 Einhaltung der Zeitenregelung nicht moglich sein, ist durch Vergramungs- SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT
’ E <>\é & 27 R\ 1.0 500 10 mafRnahmen sicherzustellen bzw. ist der gutachterliche Nachweis zu erbrin- ROSTOCK
A\ % @ . L 01 A\ 3 | ' ' ’ | gen, dass keine Brutplatze im Geltungsbereich besetzt sind.
\: 3% "V‘i\"g,, E \ \\ . ‘\‘\““\‘H\‘\‘\‘H 28 » ! 7,00 ’ — Im Regenriickhaltebecken vorkommende Amphibien sind vor dem Ruickbau- . .
% & . =3 (WAS = Z . %ﬁ abzufangen und in geeignete Ersatzhabitate umzusiedeln. Uber den Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ,,Ehemalige
WA 6 Il b o > \ s v 1 qg,‘?? Einzelheiten zu den o.g. Ersatzmalnahmen sind mit dem Amt fur Stadtgriin, M°|kerei, Neubrandenburger Strae*
\E)s 5 \ | .\‘o @f Na:turstl:_htfjltz uk;ddLandschaﬂspflege der Hansestadt Rostock zu regeln und
: ([ o -\ vertraglich zu binden. : :
GRZ 0,3 o <> . 57 P =0 O‘_\\ oo Z P ] % 10.14 Um ei%e ubermafige Lockwirkung auf Nachtfalter und andere nachtaktive - Teilbereich 1 -
27\ \\ ) X5\ Y 22 " TIerarten auszuschl_lerserl, Sm(.j als Aul&enbeleuchﬁung I gen Baugebieten und gelegen in Brinkmannsdorf, begrenzt im Norden durch die nérdliche Grundstlicksgrenze der
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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK
Uber den Bebauungsplan Nr. 12.W.188 "Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Stralde" - Teilbereich 1
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der bawulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
GH Gebaudehdhe in m als Hochstmal
[ Zahl der Vollgeschosse als Héchstman
I+ Zwei Vollgeschosse + Staffelgeschoss
- Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVvO)

o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
I Baugrenze
DN <5° nur Flachdécher unter 5° Dachneigung zuléssig

Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache, dffentlich

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich, &ffentlich

N

=
4

&
&

FuR- und Radweg, offentlich

(=

Havarietrasse, 6ffentlich

Parkplatz Kita, 6ffentlich

« &

wr wr  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 6 BauGRB)
______.o_.___

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Parkanlage, dffentlich

Wall, 6ffentlich

Strallenbegleitgriin, 6ffentlich

Spielplatz, éffentlich (Altersklasse 7 - 13 Jahre)

Hausgarten, privat

< &
iz

Zasurgrin, privat

>

Fuweg

Flachen fir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)
_!_!_HIIIH“IHHE
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl4chen fiir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Schutzgebiet fir Oberflaichengewasser - Trinkwasserschutzzone |l

Anpflanzen von Bdumen

@@

Erhaltung von B&umen

et Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchermn
© 000 und sonstigen Bepflanzungen

A b Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
®o 000 die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Pllanzeichen

I

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Tréger der Ver-
und Entsorgung zu belastende Flachen

s I e s o |

Umgrenzung der Fléchen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) -
Larmpegelbereich 3 nach DN 4109

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Flugschneise fir Flederméuse

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) - Teilbereich 1

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) - Teilbereich 2

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Brunnen-Riickbau

2. Darstellungen ohne Normcharakter

V/ vorhandene bauliche Anlagen

= i

y/ vorhandene Gebd&ude aus Luftbild
Ll

vorhandene Flurstiicksgrenzen
2 Flursticksnummern

33.24 vorhandene Gelandehdhen in m 0. HN
““““““ in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen
—50— Bemafung in m
Straflenquerschnitt
Gebaude, kinftig fortfallend
Béschung
B&schung neu

Béschung, kinftig fortfallend

Hauptversorgungsleitung Gas, unterirdisch

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan vom 29.09.2015, Ingenieurbiiro Lorenz, Rostock; Topographische Kar-
te © GeoBasis DE/M-V 2015; Vorhaben- und ErschlieRungsplan Gewerbegebiet Molkereige-
nossenschaft , Kiistenland” der Hansestadt Rostock; eigene Erhebungen

Hauptversorgungsleitung Regenwasser und Schmutzwasser, unterirdisch

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

—

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 6, 8 u. 11

BauNVQ)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Ferienwohnungen, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulédssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauN-
VO).

1.2 Im nérdlichsten Baufeld des WA 1 ist u.a. eine Kindertagesstétte zu errichten,
die mindestens den durch das Wohngebiet ,Ehemalige Molkerei, Neubran-
denburger Strafe” Teilbereich 1 — verursachten Bedarf abdeckt.

1.3  Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung werden firr alle Baugebiete

ausgeschlossen. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNV0)

2.1 Es gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen der nebenstehenden Nut-
zungsschablonen. Abweichend davon ist im WA 5 siidlich der Planstrale D
nur ein Vollgeschoss zulassig.

2.2  Die maximale Gebdudeldnge in den WA 3 betragt 15,0 m,

2.3 Inden WA 1 bis WA 4 darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) firr Tiefga-
ragen unterhalb der Geléndecberfliche und deren Zufahrten bis zu einer GRZ
von 0,75 Uberschritten werden.

2.4  Staffelgeschosse in den WA 1 missen mindestens an den westlichen und &st-
lichen, in den WA 2 und WA 4 mindestens an zwei Gebaudeseiten Uber die
gesamte Seitenldnge um mindestens 1,5 m gegeniiber den Aulenwéinden
des darunter liegenden Geschosses zurlickspringen. Die durch den Riick-
sprung entstehenden Dachflachen kénnen als - ausschliellich nicht (iberdach-
te - Dachterrassen ausgebildet werden (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V). In al-
len Wohngebieten sind Dachterrassen oberhalb des obersten Vollgeschosses
unzulassig.

2.5 Die Sockelhéhe in den WA 5 — mit Ausnahme des WA 5 siidlich der Planstra-
Re D - darf max. 0,50 m betragen. Die Sockelhéhe ist der Abstand zwischen
Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses und Oberkante des hergestellten
Gelandes.

26 Die festgesetzten Gebdudehdhen entsprechen den Firsthéhen. Fir die festge-
setzten Hohenmale gilt als Bezugspunkt die Oberkante der jeweiligen zur
HaupterschlieBung dienenden, fertiggestellten Planstrale, zu- bzw. abziiglich
des Héhenunterschiedes des hergestellten Grundstiicks gegeniiber der Mitte
der stralenseitigen Gebaudefront. (§ 18 Abs. 1 BauNVvQ).

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Tiefgaragen unterhalb der Geléndeoberfléche sind in den Baugebieten WA 1 —
WA 4 auch aulerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. (§ 23
Abs. 5 BauNVQ)

3.2  Die Errichtung von Garagen und Nebengebauden ist im Bereich zwischen den
festgesetzten Baugrenzen und den Planstralen sowie zwischen den Baufel-
dern WA 1 und der Neubrandenburger Strale unzuléssig. (§ 23 Abs. 5 BauN-
VO)

3.3  Ein Uberschreiten der Baugrenzen ist fir Erker, Balkone, Uberdachungen und
untergeordnete Gebaudeteile in den WA 1 — 4 um bis zu 2,0 m und fir Terras-
sen um bis zu 2,5 m auf 50 % der jeweiligen Fassadenlange - unter Wahrung
der Abstandsregelungen nach § 6 LBauC M-V - zuléssig (§ 23 Abs. 3 BauN-
VO).

3.4 In der abweichenden Bauweise sind Geb&dudeldngen Uber 50 m zuléssig.
Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberfliche sind in den WA 1 — WA 4 mit
Gebéudelangen dber 50 m zuldssig.

4, MindestgréRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrée der Baugrundstlicke in den WA 5 und WA 6 wird auf 500 m?
fur eine Einzelhausbebauung und auf 400 m? fir eine Doppelhaushélfte fest-
gesetzt,

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
In den WA 5 und WA 6 sind je Einzelhaus max. 2 Wohnungen zuléssig, je
Doppelhaushalfte ist max. 1 Wohnung zuldssig.

6. Flachen flir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 4
u. 6 BauNVQ)

8.1 Der Stellplatzbedarf in den WA 1 ist zu mind. 2/3 durch die Errichtung von Ga-
ragengeschossen abzudecken, die Kellergeschosse im Sinne der LBauO M-V
sind. Garagengeschosse/Tiefgaragen sind in den WA 5 und WA 6 unzulissig.

6.2  Entgegen der Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock (s. Hinweise) ist auch
fur Geb&ude mit Altenwohnungen 1 Stellplatz je Wohnung herzustellen.

7. ¢ Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen mit der Nr. 1 - Sicht-
dreiecke - sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
und 2 BauNVO sowie Parkpldtze unzulassig. Grundstiickseinfriedungen und
Strauchwerk dirfen im Bereich der Sichtdreiecke eine Héhe von 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhan-
dener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhshe
von Gber 2,0 m.
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen mit der Nr. 2 - Flug-
schneise flir Fledermé&use - sind Stellplatze, Garagen, Nebengebdude und Be-
leuchtungsanlagen unzuldssig.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB)
Im Bereich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
ist die Errichtung von baulichen Anlagen - mit Ausnahme von Grundstiicksein-
friedungen - sowie die Bepflanzung mit Bumen und tiefwurzelnden Strau-
chern unzuldssig.

9. Flachen und Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs.1 Nr, 12 u. 14
BauGB)

9.1 Das innerhalb der Baugebiete und auf der PlanstraRen anfallende, unbelaste-

te Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes in unterirdischen Stau-

kanalen oder Zistemen zwecks Rickhaltung zu sammeln und gedrosselt in

den offentlichen Regenwasserkanal in der Neubrandenburger StraRe einzulei-

ten.

Stellplétze und deren Zufahrten in den WA 5 sowie festgesetzte FuRwege in

Grinflachen sowie Zufahrten flr Rettungsfahrzeuge innerhalb der Baugebiete

sind in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen.

9.3 Die Brunnen der ehemaligen Molkerei sind im Vorfeld von BaumaRnahmen
fachgerecht zurlick zu bauen; der Rickbau ist der unteren Wasserbehérde
rechtzeitig vor Mafinahmenbeginn anzuzeigen.

9.

\V]

10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft, Anpflanzen und Erhalten von Bidumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen, MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1aund § 9
Abs. 1 Nr. 20 u. 25 sowie Abs. 1a BauGB)

10.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

10.2 Innerhalb der StraRBenrdume der Planstralen sind mindestens 53 Baume in
Reihen bzw. Alleen in der Mindestqualitadt Hochstamm, 4xv, StU 18-20 cm an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte, klein- bis mit-
telkronige B&ume zu verwenden. Die Baumscheiben sind mittels Einbauten
vor Befahren zu schiitzen. Die MindestgroRe der unbefestigten Baumscheibe
darf 12 m? nicht unterschreiten. Der durchwurzelbare Raum muss eine Min-
destflache von 16 m? aufweisen und eine Mindesttiefe von 0,8 m besitzen.

10.3 Die vorhandene Baumreihe entlang der Neubrandenburger Strale ist durch
Neupflanzungen zu ergénzen. Zur einheitlichen Gestaltung ist es zwingend er-
forderlich, die Neupflanzungen in der bereits vorhandenen Baumart weiterzu-
flihren. Es sind Baume in der Mindestqualitdt Hochstamm, 4xv., StU 18-20 cm
zu verwenden. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

10.4 Auf den privaten Baugrundstiicken ist je 4 oberirdischer Kfz-Stellplatze ein
Laubbaum der Pflanzenliste 1 in der Mindestqualitét Hochstamm, 4xv., StU
18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

10.5 Die vorhandene Pappelreihe &stlich des festgesetzten Spielplatzes ist durch
eine Baum- und Strauchreihe aus heimischen, standortgerechten Arten der
Pflanzlisten 2 und 3 in der genannten Qualitat zu ersetzen und dauerhaft zu
erhalten.

10.6 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sind zur Abschirmung verschiedener Nutzungen Gehdélz-
flachen aus den Arten und Qualitaten der Pflanzenlisten 2 und 3 anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

10.7 Innerhalb der Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene
Geholzbestand dauerhaft zu erhalten. Schnitte zur Pflege und zur Verkehrssi-
cherung sind zuldssig. Abgéngige Gehblze sind gleichwertig zu ersetzen.

10.8 Innerhalb der &ffentlichen Granflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanla-
ge* und Wall* sind die vorhandenen Gehdlzbestande dauerhaft zu erhalten.
Schnitte zur Pflege und zur Verkehrssicherung sind zulassig. In der Wallanla-
ge Ostlich des WA 5 ist am westlichen und &stlichen Béschungsful® ein 3 m
breiter Krautsaum zu erhalten. Ein unbefestigter Gehweg ist zuldssig.

10.9 Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*
sind Spielgeratekombinationen fiir Kinder der Altersgruppe 7-13 mit den ent-
sprechenden Fallschutzbereichen und -materialien sowie dazugehdérige Wege
und Aufenthaltsbereiche zulassig. Wege und Platzflachen sind in wasser-
durchléssiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Pflaster oder was-
sergebundene Wegedecke) herzustellen. 30 % der Flache sind mit Gehdlz-
und Strauchgrupper aus heimischen, standortgerechten Geholzen der Pflanz-
listen 2 und 3 zu bepflanzen. Die Ubrigen Bereiche sind als Gebrauchsrasen
(Typ RSM 2.3) zu gestalten. Es sind keine Pflanzen zuléssig, die aufgrund ih-
rer Giftigkeit fiir Kinderspielplatze als ungeeignet eingestuft werden. Bei der
Herstellung des Spielplatzes sind die Vorgaben nach dem Merkbiatt Techni-
sche Anforderungen fiir Spiel- und Sportgerite auf Spielanlagen sowie fiir
Spielstationen der Hansestadf Rostock zu erfillen.

10.10 Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten”
kénnen auch B&ume und Straucher, die nicht in den Pflanzlisten aufgefiihrt
sind, gepflanzt werden. Bei der Umsetzung aller Pflanzungen sind die erfor-
derlichen Abstdnde zu den vorhandenen und geplanten Ver- und Entsor-
gungsleitungen einzuhalten.

10.11 Fr alle Baumpflanzungen entlang der Planstraken sowie innerhalb der éffent-
lichen Grinflachen gilt, dass die in der Planzeichnung beispielhaft dargestell-
ten Baumstandorte entsprechend den &rtlichen Erfordernissen der Erschiie-
3ung geringfigig verschoben werden kénnen.

10.12 Die zum Erhalt festgesetzten B&ume sind dauerhaft zu erhalten und vor jegli-
chen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wih-
rend der Baumaflnahmen fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zu-
lassig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiih-
ren. Beschadigte oder abgegangene Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen.

10.13 Als Ersatzmalnahmen fur die Beeintrachtigung von Teillebensraumen ge-
schiitzter Arten sind folgende MaRnahmen durchzufilhren: Anbringen von 20

Vogelnistkésten und von 5 Fledermauskésten fir Flederm3use am verblei-
benden Baumbestand im Plangebiet.

— Bereits angebrachte Vogelnistk&sten und Fledermausquartiere sind zu erhal-
ten und bei Wegfall der stidlichen Wallanlage an anderen geeigneten Stellen
im Plangebiet anzubringen.

— Die von der Bebauung freizuhaltende Flugschneise fiir Fledermause am stid-
lichen Plangebietsrand ist innerhalb der Griinflache ,Hausgarten privat‘ nach
Angaben des Artenschutzgutachters mit Gehdolzen zu bepflanzen.

— Gebaudeabbruch und Gehdlzbeseitigungen sind aulerhalb der Brutzeit von
Vogeln in der Zeit vom 15. September bis 01. Marz durchzufiihren. Sollte die
Einhaltung der Zeitenregelung nicht méglich sein, ist durch Vergramungs-
mafRnahmen sicherzustellen bzw. ist der gutachterliche Nachweis zu erbrin-
gen, dass keine Brutplatze im Geltungsbereich besetzt sind.

— Im Regenrickhaltebecken vorkommende Amphibien sind vor dem Riickbau-
abzufangen und in geeignete Ersatzhabitate umzusiedeln.

Einzelheiten zu den o0.g. Ersatzmafnahmen sind mit dem Amt fur Stadtgriin,
Naturschutz und Landschaftspflege der Hansestadt Rostock zu regeln und
vertraglich zu binden.

10.14 Um eine UbermaRige Lockwirkung auf Nachtfalter und andere nachtaktive
Tierarten auszuschlieRen, sind als AulRenbeleuchtung in den Baugebieten und
als Beleuchtung im offentlichen Raum Natrium-Hochdruckdampflampen
(NAV/DL oder NAV/SDW-T) oder LED-Technik zu verwenden.

10.15 Von den internen Kompensationsmafnahmen (Punkt 10.2 und Punkt 10.3)
wird den &ffentlichen ErschlieBungsmainahmen die Pflanzung von 60 Einzel-
baumen zugeordnet Von der Ersatzaufforstungsmafnahme (Hinweis G) wird
dem Eingriff durch éffentliche Erschlieungsmalnahmen ein Anteil von 3567
m? zugeordnet.

Von der ErsatzaufforstungsmaRnahme (Hinweis G) wird dem Eingriff durch die
Allgemeinen Wohngebiete WA1/KITA bis WA5 ein Anteil von 5940 m? zuge-
ordnet.

Von der Ersatzaufforstungsmalnahme (Hinweis G) wird dem Eingriff durch die
offentlichen Grunflachen ein Anteil von 323 m? zugeordnet.

10.16 Fir alle festgesetzten grincrdnerischen MaRnahmen gilt eine Entwicklungs-
pflege von 10 Jahren.

10.17 Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind gemaR den o.g. Festsetzungen fol-
gende Pflanzen zu verwenden:

Pflanzliste 1:

Es sind folgenden Baume in einer Mindestqualitat StU 18-20 cm, 4xv. zu ver-
wenden:

Kugel- Robinie (Robinia pseudoacacia ,Umbraculifera)

Kugel- Spitz- Ahorn
Manna- Esche ,Rotterdam”
Mehlbeere ,Magnifica*

(Acer platanoides ,Globosum)
(Fraxinus ornus ,Rotterdam®)
(Sorbus aria ,Magnifica)

Pflanzliste 2:

Es sind folgende Baume in einer Mindestqualitat StU 18-20 cm, 4xv. zu ver-
wenden:

Eberesche {Sorbus aucuparia)

Flatter- Ulme (Ulmus laevis)

Spitz- Ahorn (Acer platanoides)

Rot- Buche (Fagus sylvatica)

Pflanzliste 3:

Es sind folgende Straucher in einer Mindestqualitét = 125-150 cm zu verwen-
den:

Gewdhnliches Pfaffenhtchen  (Evonymus europaeus)

Gewohnlicher Schneeball {(Viburnum opulus)

Haselnuss (Corylus avellana)
Heckenrose (Rosa corymbifera)
Hundsrose (Rosa canina)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffliger Weildorn (Crataegus lasvigata)

11.  Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-

kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

11.1. In den Baufeldern der Baugebiete WA1 und WA4, welche sich unmittelbar an

der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs sowie an der Neubrandenburger
Strafke nérdlich der Planstralle B befinden, ist bei allen Wohnungen in den
Gebduden mindestens ein schutzbedirftiger Raum nach DIN 4109:1989-11
an der Sid- bzw. Ostseite anzuordnen. Dabei darf die Grundfiache der nach
Suden bzw. Osten ausgerichteten schutzbedurftigen R4ume jeweils nicht klei-
ner als 1/3 der Gesamtgrundflache der schutzbedUrftigen R&4ume sein. Schiaf-
raume sollen an der Sud- bzw. Ostseite angeordnet werden. Wenn die Schlaf-
raume dort nich angeordnet werden kénnen, sind diese mit aktiven schallge-
dammten LOftungsanlagen auszustatten. Wohn-/Schlafraume von Ein-
Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu behandeln.

11.2. In den Baufeldern des Baugebiets WA1 zwischen der Planstrae B und der

stdlichen Grenze des Geltungsbereichs des B-Plans sollen die Schlafraume
der Wohnungen in den Geb&duden an der Ostseite angeordnet werden. Wenn
dieses nicht méglich ist, sind diese mit aktiven schallgedammten Loftungsan-
lagen auszustatten. Wohn-/Schlafraume von Ein-Zimmer-Wohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu behandeln.

11.3. Innerhalb des Larmpegelbereichs Il nach DIN 4109:1989-11, welcher in der

Planzeichnung dargestellt ist, sind die AuRenbauteile von schutzbedtirftigen
Raumen von Geb&uden so auszuflhren, dass die Werte des erforderlichen
resultierenden Schallddmm-MaRes R’y es Nach den Tabellen 8 bis 10 des Ka-
pitels 5 der DIN 4109 in Abhéngigkeit der Nutzung der R&ume eingehalten
werden. Die Werte nach Tabelle 8 fur den festgesetzten Larmpegelbereich

sind wie folgt.
2 MaEgeinc,her erf. R\w,res
La‘;gztiacgl;"el- AuBenlarmpegel dB]
[dB(A)] Aufenthaltsriume Blrordume / Ahnliches
1] 615865 35 30

Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuRenldrmpegel
gemarl Kapitel 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB und bei geschliossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um
10 dB reduziert und der entsprechende Larmpegelbereich der Bestimmung
der Werte des resultierenden Schalldamm-MaRes zugrunde gelegt werden.

12. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauOQ M-V)
12.1 In den WA 1 sind nur Flachd&cher {unter 5° Dachneigung) zulassig.
12.2 Bei Ziegel-Dacheindeckungen gilt; es sind nur unglasierte rote, braune, anth-

razitfarbene oder schwarze Tonziegel oder Betonpfannen zulssig.

12.3 Dacher von Tiefgaragen auBerhalb der Gebaudekérper von Wohnbauten sind

vollstandig mit Mutterboden zu tberdecken und Wande vollflachig zu begril-
nen.

12.4 Die nicht bebauten, privaten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen.

Vorgarten dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflache genutzt werden. Der Vor-
garten ist die Fléche zwischen den Planstralien und den Baugrenzen.

125 Stellplatze von Abfallbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Be-

pflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

12.6 Als Einfriedungen im WA sind nur berankte Zaune sowie geschnittene He-

cken, auch in Kombination mit Zaunen, aus heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen in 2xv Baumschulqualitét zuléssig. Entlang der Planstralien
durfen Hecken und Zaune in den WA 1,25 m H6he nicht Uberschreiten.

12.7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig.
12.8 Werbeanlagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur an der Statte der

1

Leistung bis zu einer Groke von 1,0 m? (Kita 2,0 m?) und nur im Erdgeschoss-
bereich zulassig. Im gesamten Geltungsbereich gilt: Werbeanlagen mit wech-
selndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig.

2.8 Nach § 84 der LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer: in den WA 1 keine
Flachdécher (unter 5° Dachneigung) errichtet, bei Ziegel-Dacheindeckungen
nicht nur unglasierte rote, braune, anthrazitfarbene oder schwarze Tonziegel
oder Betonpfannen verwendet, Dacher von Tiefgaragen auflterhalb von Ge-
baudekérpern nicht vollstandig mit Mutterboden Uberdeckt und Wande nicht
vollsténdig begriint, private Grundstiicksflachen nicht gartnerisch anlegt, Vor-
garten als Lager- oder Arbeitsflache nutzt, Stellplétze von Abfallbehéltern nicht
mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder
Rankgittern versieht, Einfriedungen nicht als berankte Zdune oder Hecken
ausfiihrt, Hecken entlang den Planstrale mit einer Hohe iber 1,25 anlegt,
oberirdisch Gas- oder Olbehélter aufstellt, Werbeanlagen in den WA aufRer-
halb der Statte der Leistung groRer als 1,0 m? bzw. bei der Kita gréRer als 2,0
m? oder im Gesamtgebiet mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewe-
gendem Licht errichtet. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuie von
bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise
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Werden bei Bauarbeiten Anzeichen filr bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes (unnatiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flussigkeiten,  Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz (AbfG) zur ordnungsgemanen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht
beim Amt fiir Umweltschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Das Satzungsgebiet liegt zum Teil innerhalb der Trinkwasserschutzzone |1l (OW
Ml — Schutzgebiet fiir Oberflichengewésser) der Oberflichenwasserfassung
Warnow. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschriankungen zum
Trinkwasserschutz gemé&l der Schutzzonenverordnung des Trinkwasserschutz-
gebietes ,Warnow" (Bezirkstag Rostock: Beschluss-Nr, 54-15/80 vom 27. Marz
1980) sind zu beachten.

Mach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine
Bodendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist
cies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) unverziiglich der
zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Vertreters der Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann je-
doch aufgrund der Bombardierungen Rostocks im Il. Weltkrieg nicht ausge-
schlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei die-
sen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition gefunden wer-
dien, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelba-
ren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionshergungsdienst zu benach-
richtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen. Hinsichtlich von Kampfmittelsondier- und Bergungsarbeiten sind Ab-
stimmungen mit dem Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V erforderlich.

Fur vorhandene Baume des Plangebietes gilt die Baumschutzsatzung der
Hansestadt Rostock vom 29.11.2001. Fur erforderliche Baumféllungen sind
Fallantrage beim Amt fir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege einzu-
reeichen.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock (ber die Herstellung
notwendiger Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und (ber die Erhebung von
Ablésebetragen fir notwendige Stellplatze (Stellplatzsatzung), beschlossen
dlurch die Birgerschaft der Hansestadt Rostock am 11. November 2006 (Amts-
und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 23 vom 15, November 2006).

Gemal § 2 der Satzung der Hansestadt Rostock iiber die Beschaffenheit und
Grolle von Spielflachen fur Kleinkinder bis 6 Jahre, beschlossen durch die
Birgerschaft der Hansestadt Rostock am 07.11.2001 (Amts- und Mitteilungsblatt
der Hansestadt Rostock Nr. 25 vom 12. Dezember 2001) miissen Spielplatze,
die gem. § 8 (2) LBauQO M-V herzustellen sind, mindestens 65 m? groR® sein. Bei
Gebduden mit mehr als 5 Wohnungen erhéht sich die Mindestgréie der
nutzbaren Spielflache fir jede weitere Wohnung um 5 m2.

Im Rahmen der durchzufilhrenden Waldumwandlung fiir Teilflichen des
Geltungsbereiches ist eine Ersatzaufforstung auf einer Flache von 18158 m?
durchzufihren. Die Mafnahme ist auf dem Flurstick 39/1 der Flur 12,
Gemarkung Rostocker Heide, mit Baumarten nach Angaben des Forstamtes zu
erbringen. Ein Waldmantel aus standortgerechten, heimischen Strauchern ist
anzulegen.

Deer vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene
Verantwortung.

Empfohlene StraRenquerschnitte
Angaben inm

Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer

F= Fungénger

B= Bankett

P= Parken

S= Sicherheitsstreifen
G= Grlin
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art 1 des Gesetzes
vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V} in der Neufassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.
334), zuletzt gedndert durch Art 2. des Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S.
590), wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft vom folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neubranden-
burger Stralle" - Teilbereich 1 -, gelegen in Brinkmannsdorf, begrenzt im Norden
durch die nérdliche Grundstiicksgrenze der alten Molkerei, im Osten durch die Griin-
und Bauflachen westlich des Heinrich-Vogeler-Weges, im Stiden durch die siidliche
Grundstuicksgrenze der neuen Molkerei und im Westen durch die Neubrandenburger
Strale (L 191/B 103), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie folgende Satzung tber die értlichen Bauvorschriften dazu erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan Nr. 12\W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger
Strale* wurde aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom
09.09.2015 aufgestellt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist im "Stadtischen Anzeiger - Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse-
stadt Rostock"- am 14.10.2015 erfolgt. |

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
i.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 02.06.2015 durchgefiihrt worden.

3. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17
LPIG beteiligt worden.

4. Die Burgerschaft hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
12.W.188 - Teilbereich 1 - mit Begriindung einschlieRlich der &rtlichen Bauvor-
schriften gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt,

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12.W.188 - Teilbereich 1 -, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begriindung sowie
der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom bis
zum wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13a
Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan Nr. 12.\W.188 unbe-
rlicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsge-
richtsordnung auf Normenkontrolle unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendun-
gen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht
werden koénnen. im “Stédtischen Anzeiger — Amts- und Mitteilungsblatt der
Hansestadt Rostock” —am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berlhrt werden kann, sind mit Schreiben vom
Uber die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Der katasterméRige Bestand am ...............cco.u..e... wird als richtig dargestellt
bescheinigt.
Siegel
Rostock, des KVL — Amtes Im Auftrag

8. Die Blrgerschaft hat die fristgeméalR vorgebrachten Anregungen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 12.W.188 - Teilbereich 1 -, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die 6rtlichen Bauvorschriften
dazu wurden am von der Blrgerschaft als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12.W.188 wurde mit Beschluss der Bur-
gerschaft vom gebilligt.

Amtsleiter des
Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft |

Rostock, (Siegelabdruck)

10. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 12 W.188 - Teilbereich 1 -, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), sowie die Satzung
liber die &rtlichen Bauvorschriften dazu werden hiermit ausgefertigt.

Rostock, (Siegelabdruck) Oberburgermeister

11. Der Beschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 12.\W.188 - Teilbereich 1 - sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunit zu erhalten ist,
sind im "St&dtischen Anzeiger — Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt
Rostock® — am ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadi-
gungsansprichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung iiber
den Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Amtsleiter des

Rostock, (Siegelabdruck) Amtes fir Stadtentwicklung,
Stadiplanung und Wirtschaft
Ubersichtsplan
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Quellne: Auszug aus der topographischen Karte © GeoBasis DE/M-V 2015

SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

iiber den Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ,,Ehemalige
Molkerei, Neubrandenburger Strafe*

~ Teilbereich 1 -

gelegen in Brinkmannsdorf, begrenzt im Norden durch die nérdliche Grundstiicksgrenze der
alten Molkerei, im Osten durch die Griin- und Bauflachen westlich des Heinrich-Vogeler-
Weges, im Siiden durch die stdliche Grundstlicksgrenze der neuen Molkerei und im Westen
durch die Neubrandenburger Strate (L 191/B 103)

ENTWURF

Bearbeitungsstand 14.07.2017

Rostock, den (Siegelabdruck) Oberbiirgermeister
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