SATZUNG DER HANSE-

UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 13.GB.198 ,Feuer- und Rettungswache 3, Dierkower Allee*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft
R folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 13.GB.198, “Feuer- und Ret-
tungswache 3, Dierkower Allee* im Staditteil Dierkow, begrenzt durch die Hinrichsdorfer Strale im
Westen, die Dierkower Allee im Saden, ein derzeit ungenutztes Bahngleis im Osten und Bahnanla-
gen im Norden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen
Bauvorschriften, erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BaunutzungsverordnL_mg_ -
BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S._3786) sowie dlg
Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung Qes Planlnhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Planzeichen Erlauterung
|. FESTSETZUNGEN
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
OK Oberkante Gebaude als HochstmaR in m Gber DHHN 92

BAUWEISE, BAUGRENZEN
a abweichende Bauweise
Baugrenze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf ,Feuer- und Rettungswache“

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

v Ein- und Ausfahrtsbereich
A Alarmausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

- a a a

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

O

GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, hier: geplante Trafo-Station

(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

X X| | private naturbelassene Grinflache

WASSERFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

vorhandene Wasserflachen

FLACHEN FUR WALD

- Flachen fur Wald

zur Umwandlung vorgesehene Waldflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

30 — Waldabstand gemaR § 20 Landeswaldgesetz M-V

PLANUNGEN, NUTZUNGREGELUNGEN,MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 N1 20i.V.m. Nr. 25a und 25b sowie Abs. 6 BauGB)

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhaltung von Badumen

Naturschutzrechts, hier: gesetzlich geschiitztes Biotop gemaR § 20
NatSchAG M-V

-
@

tatszielkonzept der Hanse- uni Universitatsstadt Rostock

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze,

B | hier: Stellplatze, Zufahrten und Ubungsfiache Feuerwehr
ekl : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
-————:E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
s (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
E:E zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Sichtflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

[I. KENNZEICHNUNGEN
242 vorhandene Héhe in m Gber DHHN92
vorhandene Flurstiicksgrenze

? Flurstiicksbezeichnung
(/A vorhandene hochbauliche Anlage

Bemalung
vorhandene unterirdische Versorgungsleitungen
— * = Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB nach DIN 4109:1989-11)

5
| }
! =
|

Umgrenzung von Flachen fiir iaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
30 — Abstand zu gesetzlich geschitzten Biotopen nach Umweltquali-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEILB

4.2

43
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MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB und §§ 16 — 20 BauNVvO

Als Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehthe GH)
gilt der Hohenbezug DHHN92.
(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen uber 50 m zuldssig. An-
sonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

Fldchen fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Auf den festgesetzten Flachen fur Gemeinbedarf ,Feuerwehr- und Rettungswache* sind
- Gebaude, Raume und sonstige Anlagen fur die Berufsfeuerwehr,
- Gebaude, Raume und sonstige Anlagen fur den Rettungsdienst,
- Gebaude, Raume und sonstige Anlagen far die Freiwillige Feuerwehr
jeweils mit den dazugehérigen Allarm,- Ruhe und Sozialbereichen,
- Veranstaltungs- und Seminarraume,
- Ré&ume far die Verwaltung,
- Werkstatten und Lagerrdaume,
- Ré&aume fur die Haustechnik, Notsitromanlage und Kompressoren,
- eine Wohneinheit fur einen Auszwbildenden oder Referendar,
- ein Gastezimmer fur den Ausbilldungsabschnitt von Feuerwehrbeamten anderer Berufs-
feuerwehren (Brandoberinspektoiranwarter und Brandreferendare),
- sowie die dazugehorigen Nebenanlagen und
- Stellplatze
Zulassig.

Fléchen, die von der Bebauung frelizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Waldabstandsflachen) ist die
Errichtung baulicher Anlagen unzulzissig. Ausnahmen sind zulassig far Einfriedungen ohne
Offnungen zu Flachen far den Wald wnd nicht aberdachte Stellplatze.

Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Biotopabstandsflachen) sind
die Errichtung baulicher Anlagen und die Versiegelung der Flachen unzulassig. Ausnahmen
sind zulassig far Einfriedungen ohne Offnungen zu Flachen far den Wald.

In den gekennzeichneten Sichtdreiec:ken innerhalb der Sichtfelder (S) sind nur bauliche Anla-
gen und Einfriedungen zulassig, die eine Héhe von 0,80 m, gemessen Uber Oberkante der be-
treffenden StraBe nicht tberschreiten. Anpflanzungen sind nur dann zulassig, wenn ihre
Wuchseigenschaften sicherstellen, diass ebenfalls eine Hohe von 080 m, gemessen Uber
Oberkante der betreffenden StraRe, micht uberschritten wird und ihr Kronenansatz Uber 2,50 m
beginnt.

Anschluss anderer Flachen an die Werkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur den Anschluss des Plangebietes an die 6ffentlichen Verkehrsflachen der Dierkower Allee
und der Hinrichsdorfer Strale (L 22) iist zu jeder StraRe nur eine Zu- und Ausfahrt Zugelassen.
Weitere Zu- und Ausfahrten sind entilang der Hinrichsdorfer Strae und der Dierkower Allee
unzulassig.

Die Nutzung der Alarmausfahrt ist nur fur Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes
im Einsatzfall zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflegje und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie zum Anpflanzen und zum Erhalten von Biumen und Striuchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG

Biotopschutz

6.1

6.2

Innerhalb des Plangebiets befinden sich drei nach § 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotope
(Kleingewasser mit angrenzender Staiudenflur und Gehélzbestanden im Randbereich). Nach §
20 Abs.1 NatSchAG M-V sind Malnaihmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung bzw. Ver-
anderung des charakteristischen Zusttandes oder zu sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen des geschutzten Biotopes fuhren kénnen, unzulassig.

Um erhebliche und nachhaltige Beeinttréchtigungen zu vermeiden, ist nach ASNL2013 ein 2 m
breiter Saumbereich fur jedes gesetzliich geschutzte Biotop zu gewahrleisten. Zusatzlich ist ein
Abstand von 30 m zu intensiver Nutzwng sowie von 60 m zu Jeglicher Bebauung einzuhalten,
um erhebliche und nachhaltige Beeimtrachtigungen des geschutzten Biotops zu vermeiden.
Wahrend der Bauphase ist diese Schwtzzone mit einem Bauzaun zu sichern. Stoff- und Mate-
rialeintrage (insbesondere Baustoffe wie Zement, Kalkstaube u.a.) sowie sonstige Ablagerun-
gen oder Abfallverwehungen sind durc:h geeignete Manahmen zu verhindern.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume: sind dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu
schutzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Artenschutz

Um Gefahrdungen geschutzter Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern, sind folgende
MaRnahmen und Regelungen zu beachten (WermeidungsmaRnahmen):

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Es ist eine tkologische Baubegleitung) mit folgenden T atigkeitsfeldern zu gewdébhrleisten: Anlei-
tung und Dokumentation der Herstelluing der Ersatzhabitate, Beweissicherung, Evakuieren von
gefundenden Amphibien und Reptilieni aus dem Baubereich, Anleitung und Dokumentation der
Wiederherstellung der Bauwege und -strafen, Umsetzung von FCS 1.
(VermeidungsmaRnahme V 1)

Es ist eine Kontrolle des Baufeldes autf Vorkommen von Tieren und das eventuelle Evakuieren
dieser aus dem Baufeld in 100 m entfe:rnte Bereiche stlich des Baufeldes zu gewahrleisten.
(Vermeidungsmafnahme V 2)

Um das Baufeld ist ein temporarer Amphibienschutzzaun zu errichten. Nach Herstellung der
AuBenanlagen ist eine stationare Amphibienleiteinrichtung (Material: Metall oder Beton, Firma
ACO oder vergleichbar) zu errichten uind unbefristet zu pflegen. Mindesthohe 40 ¢cm mit Uber-
kletterungsschutz nach auBen, Einbincdung mind. 15 cm ins Erdreich, Einbau von Rohren aus
Metall, welche den Tieren dauerhaft den Ausgang aus der versiegelten Flache nach aufen
gewahren, jedoch ein Einwandern verthindern (Landschaftspflegerische Ausfuhrungsplanung -
LAP und 6kologische Baubegleitung natig).

Um eingezéunte Tiere aus dem Baufe:ld zu bergen und so deren Totungsrisiko zu verringern,
werden nach Fallung der Gehdlze (ohme Befahrung der Flache) auf der Innenseite des Zaunes
Fangeimer gestellt (inkl. Kletterhilfe, Siubstrat und Schwamm) und wahrend der Wanderzeiten
mindestens einmal taglich geleert. Alteernativ sind selbstleerende Fangeimer (Fa. Ortlieb oder
vergleichbar) einzusetzen. (VermeidumgsmaBnahme V 3)

Die Geholzrucknahme hat im Zeitraurm vom 01.10. bis 28.02. zu erfolgen, um Stérungen wah-
rend der Hauptaktivitatsperiode der Tiiere (insbesondere Brutvogel, Fledermause, Amphibien
und Reptilien) moglichst gering zu halteen und die Zerstérung von Lebensstatten (insbesondere
saisonal genutzte Vogelnester) zu verhindern. Um die Amphibien nicht im Boden zu toten, er-
folgen alle Fallungen (keine Rodung) pier Hand (Motorsagen). Eine Befahrung der Bereiche im
Winter mit Fahrzeugen (PKWs, Minibagger etc.) und vor Abfang der Tiere aus dem Baufeld ist
nicht zulassig. (VermeidungsmaBnahmie V 4)

Die zentrale Baumreihe neben dem alten Gleis sowie die Gewasser sind als bedeutendes
Jagdhabitat von Fledermausen zu erhallten. ( VermeidungsmalBnahme V 5)

Es sind dauerhafte kleintiergerechte Ke:ller- und Abwasserschachte (,Gillies*), Material Draina-
gerohre bzw. Spezialtextile oder Rampeen aus Draht (LAP nétig) zu schaffen.
(Vermeidungsmalnahme V 6)

Flache zur Waldumwandlung/Pflege dexr Leitungstrasse:

Die Geholzbeseitigung (Herrichtung deir Flache/ Waldumwandiung) und die regelmaRige Mahd
der Trasse der Bestandsleitungen fur Trink- und Abwasser sind in der Zeit auRerhalb der
Wanderzeiten far Amphibien (Ende Felbruar bis Anfang Juni und Ende August bis Ende Okto-
ber) und Brutperiode der Végel (15.2. bois 31.10. eines Jahres) durchzufuhren. Die Pflegeman-
nahmen durfen demnach nur zwischem 1.11. und 15.2. eines jeden Jahres stattfinden. Zum
Schutz von Lebensstatten der Beutelmeise wird ein Baum im nérdlichen Rand der Bestandslei-
tung von der Féllung ausgeschlossen.

Sind Verbotstatbestande aufgrund erheblicher Beeintrachtigungen einer relevanten Art trotz
der Durchfuhrung von Vermeidungs- oder vorgezogenen Ausgleichsmaflnahmen nicht auszu-
schlieBen (hier Amphibien: T6tung von Individuen im Baufeld wahrend der Winterruhe), kén-
nen kompensatorische MaRnahmen (ccompensation measures bzw. FCS-MaRnahmen= fa-
vourable conservation status= gunstiger Erhaltungszustand) als eine der Voraussetzungen fur
die Erteilbarkeit einer Ausnahme nach ‘§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich werden, damit sich
der Erhaltungszustand der betroffenen Art insgesamt nicht verschiechtert. Die Erforderlichkeit
von kompensatorischen MaRnahmen exrgibt sich aus der Schwere der Beeintréchtigung und
den spezifischen Empfindlichkeiten unal ¢kologischen Erfordernissen der jeweiligen betroffe-
nen Art bzw. Population. Kompensatoriische MaBnahmen dienen als Nachweis, dass die na-
turschutzfachlichen Voraussetzungen ((Nachweis des Verweilens im derzeitigen [gunstigen]
Erhaltungszustand) vorliegen, und stelllen somit eine Zulassungsvoraussetzung gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG dar. (Vermeidungsmainahme V 7)

Als Leuchtmittel auf den Grundstucksfreibereichen sind Lampen einzusetzen, die eine geringe
Attraktionswirkung auf Insekten habem, z. B. spezielle Natrium-Dampflampen oder LED-
Lampen mit niedrigem Blauanteil und warmweifen Licht.

(VermeidungsmafBinahme V 8)

Zur Sicherung des Erhaltungszustandes der Kammmolch-Population wahrend und nach der Bauar-
beiten sind folgende KompensationsmaBnahmien durchzufthren:

6.11

6.12

Monitoring Amphibienschutz im Plangebiiet:

Aufgrund der weitgehend unbekannten Wechselbeziehungen zwischen Laichhabitaten, Som-
mer- und Winterlebensraumen von stremg geschitzten Amphibien ist durch ein 5-jahriges Mo-
nitoring im Rahmen des Risikomanagenments nachzuweisen, dass die getroffenen MaBnahmen
(Leiteinrichtungen) funktionsfahig sind. Die Umsetzung des Monitorings ist durch ein Fachbtro
fur Artenschutz auszufuhren. Dabei ist zu prifen, ob der festgestelite Artbestand im Bereich
der Gewasser und Landlebensraume wreiterhin nachweisbar ist, sowie ob die Funktionsfahig-
keit der Leiteinrichtungen gegeben ist. Iim Falle einer eingeschrankten Funktion sind weiterrei-
chende MaRnahmen, wie die Optimierung der Landlebensrdaume und die Optimierung der
Laichgewasser mindestens der gegenwvartige Zustand der Funktionsfahigkeit der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der Arten Kamimmolch und Moorfrosch zu ergreifen. Die Wasserfilh-
rung der Kleingewdasser ist zu uberwaclhen. Regen- und Oberflachenwasser, die nicht in die
Kanalisation abgeleitet werden, sind bezogen auf organische und anorganische Verunreini-
gungen soweit vorzuklaren (mogliche MlaBnahmen z.B. Fettabscheider, biologische Klaranla-
ge, Anlage eines eigenen Regenrickhalitebeckens etc.), dass sie Regenwasserqualitat aufwei-
sen. Ziel ist die Beibehaltung der Hydroliogie und biochemischen Eigenschaften (insbesondere
der Trophie) der Gewasser. Der jahrlichie Monitoring-Bericht ist der UNB unaufgefordert im 1.
Quartal eines jeden Jahres vorzulegen. (‘MaBnahme FCS 1)

Gehoélzmanagement alle funf Jahre:

Die Laichgewasser sind teilweise von Bidgumen und dichten Geholzen umstanden. Zur Attrak-
tivgestaltung der Gewasser fur die strenig geschutzten Amphibien werden die Geholze zu den
Gewassern hin in Teilen kurz gehalten, um eine besonnte Lage zu gewahrleisten. Die Frei-
schnitte werden alle fanf Jahre wiederholt und von der OBB abgestimmt, begleitet und doku-
mentiert. (MaBnahme FCS 2)

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichem 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

6.13

Es sind funf ganzjahrig nutzbare Wintterquartierstrukturen, eine Geholzpflanzung und ein
Laichgewasser auf folgenden Grundstiiicken herzustellen: Gemarkung Hansestadt Rostock,
Flurbezirk VI, Flur 1, Flurstucke 55/74, 5!5/73, 55/76. Die Winterquartiere werden in einer Holz-
Feldstein -Mischung (Verhaltnis 1:2, 0,5 im hoch) hergestellt, wobei auf eine gemischte Materi-
alstarke zu achten ist (Reisig, starkere Aste und Stubben). Um die Wertigkeit weiter zu erho-
hen, wird das Material in einer Grube (2,(00 x 2,00 m Grundflache, 0,5 m Tiefe, 0,5 m uber Ge-
landeoberkante) in den Boden eingebraclht. Die Herstellung erfolgt im Zuge der Bauarbeiten. In
unmittelbarer Nahe werden funf Haufen @us Holzstubben (1 m x 1 m Grundflache, 0,5 m tber
Gelandeoberkante) bzw. groRen Baumstiumpfen angelegt. Das zeitweise temporare Gewasser
(eine Austrocknung wird alle drei Jahre aingestrebt) ist 100 m? groR8 und je nach Grundwasser-
spiegel vor Ort max. etwa 0,8 m tief. Diie Herstellung erfolgt im April wahrend des Gew#s-
seraufenthaltes von Amphibien. Die MalRnahme ist durch die 6kologische Baubegleitung zu
begleiten und fachlich abzunehmen.

Weiterhin sind geeignete Habitatstruktuiren (Weidengebusche und/oder Gehodlzstreifen aus
Birken, Erlen und Eschen) nordlich und ‘westlich des Gewassers zum Ausgleich der Lebens-
raumzerstdrung der im Bebauungsgebiet vorkommenden Beutelmeise zu schaffen.

(CEF 1)

6.14 Aufwertung einer 1,2 ha groRen Flache 6stlich des Baubereiches zum Ausgleich der Lebens-
raumzerstérung der im Bebauungsgebiet vorkommenden Revierflachen des Feldschwirls

(Gemarkung Alt Bartelsdorf, Flur 1, Flurstocke 92/22, 93/26, 93/27, 99/36, 102/17, 103/9,
103/10):

An der sudwestlichen Seite des Plangebiets (entlang der Dierkower Allee) soll eine Reihe aus
Weidenbaschen gepflanzt werden, um die Flache von der Strale abzuschirmen.

Im Inneren der Flache sollen mindestens drei Bereiche von der momentan geschlossenen
Grasnarbe befreit werden, so dass sich dort im nachsten Jahr ruderale Pioniervegetation an-
siedeln kann. Im nérdlichen Bereich ein Streifen von ca. 20 x 40 m, innerhalb der Wende-
schleife der Straenbahn ca. 20 x 20 m und im sudwestlichen Teil ca. 20 x 30 m.

Die Flache ist wie folgt zu pflegen: Grundsatzlich soll die momentane Pflegemahd der Flache
eingestellt werden. Es muss jedoch einer flachigen Verbuschung (Aufwuchs von Geholzen) auf
langere Sicht entgegengewirkt werden. Hierzu soll (nach Bedarf) jahrlich etwa ein Drittel der
Flache einmal im Herbst gemaht werden, so dass jedes Drittel nur einmal in drei Jahren bear-
beitet wird. Hierdurch ergeben sich unterschiedliche Sukzessionsstadien. Die Entwicklung der
Flache soll durch einen Omithologen begleitet werden, der ggf. das Management anpasst/ op-
timiert. Es sollen ebenfalls jahrlich zwei Begehungen der Fléche zur Kontrolle auf Feldschwirle

durchgefuhrt werden (je 1 x Mitte Mai und Anfang Juni; Erfolgskontrolle der MaBnahme).
(CEF 2)

Sonstige MaBnahmen

6.15 Innerhalb der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ,MaRnahmefliche M1“ ist der Geholzbestand zu erhalten. Die Manah-
menflache ist gegentber der Leitungstrasse durch Eichen-Spaltholzpfahle, im Abstand von 20
m untereinander gesetzt, abzupflocken. Die Pflege der Flache wird durch erforderliche IMaR-
nahme zum Schutz des Kammmolch-Laichgewassers bestimmt (FCS 2).

6.16 Innerhalb der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ,MaRnahmenflaiche M2“ ist der Geholzbestand zu erhalten. Noch nicht
geholzbestandene Flachen sind der Selbstbegranung zu uberlassen. Die Gehdlzentnahme zur
Pflege des vorhandenen Grabens sowie aus Griinden der Verkehrssicherung ist zulassig.

6.17 Innerhalb der festgesetzten Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ,MaRnahmenflache M3 ist der Geholzbestand einer bereits erbrachten
externen KompensationsmaRnahme zu erhalten. Die Geholzentnahme zur Pflege des vorhan-
denen Grabens sowie aus Grinden der Verkehrssicherung ist zulassig.

6.18 MaBnahme P 1

Innerhalb des Plangebiets sind im Bereich der festgesetzten naturnahen Grunflachen 4 Ein-
zelbaume der Art Schwarz-Pappel (Populus nigra) in der Qualitat Hochstamm, 3 x verpfilanzt
mit Drahtballen, Stammumfang 18 — 20 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausge-
nommen ist die Flache des Schutzkorridors fur querende Leitungstrassen.

Die Baumpflanzung hat nach den Vorgaben des ,Merkblatts Baumpflanzungen in der Hanse-
stadt Rostock” zu erfolgen. Demnach ist eine MindestgroRe von 12 m? fur die unversiegelte
Pflanzscheibe, sowie 12,8 m® bei einer Mindesttiefe von 0,8 m fur den durchwurzelbaren Raum
einzuhalten. Die Baumscheibe ist mit Rasen zu begrinen.

Bestandteil aller MaRnahmen, Baum- und Geholzpflanzungen sowie der extensiven Wiesen-
und Ruderalflachen ist die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fur die Dauer von 10 Jah-
ren. (Anlage zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen Februar 2010)

Die Einzelbaumpflanzungen dienen der Kompensation von Eingriffen in den Einzelbaumbe-
stand im Zuge der ErschlieRung des Plangebietes. Alle festgesetzten Anpflanzungen sind auf
Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in etwa an gleicher Stelle gleichwertig zu erset-
zen. Hinsichtlich der Pflanzqualitat bei Neupflanzungen auf 6ffentlichen Flachen sowie im Be-
reich der Kompensationsflachen betragt die Mindestqualitat fur die Baume: Hochstamm, 3xv,
mDb, STU 18 - 20 in 1,00 m Hohe, fur die sonstigen Gehdlze: verpfl. Strauch, 5 Tr, 100-150
cm.

7. Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen, einschlieRlich zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Gerédusche, wobei die Vorgaben des Im-
missionsschutzrechts unberiihrt bleiben § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

7.1 Zum Schutz vor Verkehrslarm sind die schutzbedurftigen Rdume durch geeignete Grundriss-
gestaltung auf den von den Hauptlarmquellen (Schienenweg der Deutschen Bahn, Autobahn A
19) abgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Sofern eine Anordnung aller schutzbedurftigen
Raume an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schiaf-
und Ruherdume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

In Schilaf- und Ruherdumen innerhalb der sich durch Eigenabschirmung ergebenden Larmpe-
gelbereiche Il bis IV, in denen keine Luftungsmaglichkeit zur larmabgewandten Gebaudeseite
besteht, sind schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem dem Schall-
damm-MaR der Fenster entsprechenden EinfugungsdampfungsmaR ausgestattet sind. Alter-
nativ konnen MaRnahmen gleicher Wirkung vorgesehen werden (besondere Fensterkonstruk-
tionen). Eine Anordnung von Schlaf- und Ruheraumen innerhalb des sich auch unter Eigemab-
schirmung ergebenden Larmpegelbereiches V ist nicht zulassig.

7.2 Die AuRenfassaden der schutzbedtrftigen R4ume sind so auszuftuhren, dass die Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemal DIN 4109:1989-11 erfullt werden.
Entsprechend den in der Planzeichnung (Teil A) dargesteliten Larmpegelbereichen mussen
folgende Anforderungen erfallt werden:

Anforderungen an die resultierende Luftschalldémmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109*

Lérm- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaBR
pegel- | AuBenlérmpegel | des AuBenbauteils
bereich R’wres [dB]

[dB(A)] Bettenrdume  in | Aufenthalts- und | Blrordume
Krankenanstalten | Wohnréume und Ahnliches
und Sanatorien

| bis 55 35 30 -
Il 56 - 60 35 30 30
I 61-65 40 35 30
I\ 66 - 70 45 40 39
Vv 71 bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 Anforderungen auf- | 50 45
grund der dortlichen
Gegebenheiten

Fur die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maRgebliche
AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A) und

- bei geschlossener Bebauung um 10 dB(A)
gemindert werden.

7.3  Die in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fur das unbe-
baute Plangebiet. Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben
nachgewiesen, dass sich der maRgebliche AuBenlarmpegel z. B. infolge der Abschirmung
durch vorgelagerte Baukorper oder Eigenabschirmung vermindert, so kann von den Festset-
zungen in den Punkten 7.1 bis 7.2 abgewichen werden.

8. Ortliche Bauvorschriften §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V

8.1 Standige Standplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind durch hochwachsendle
Geholze oder durch entsprechend begriinte bauliche Anlagen (z. B. Mauern, Zaune oder Per-
golen) abzuschirmen. (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

8.2 Soweit Einfriedungen erforderlich sind, durfen sie an &ffentlichen Flachen eine Hohe von 2,00
m Uber Oberkante Gelande nicht Ubersteigen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-'V)

8.3 Einfriedungen in Richtung der Flachen fur Wald darfen keine Offnungen aufweisen.
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

8.4  Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache (Baugrenzen) zulassig.
Dachwerbeanlagen sind unzulassig.
(§ 9Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V)

8.5 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer
- standige Standplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter nicht durch hochwach-
sende Geholze oder durch entsprechend begrunte bauliche Anlagen (z. B. Mauern, Zaune
oder Pergolen) abschirmt,

- erforderliche Einfriedungen an offentlichen Flachen mit einer Héhe von Uber 2,00 m uber
Oberkante Gelande errichtet,

- Einfriedungen in Richtung der Flachen fur Wald mit Offnungen errichtet,

- Werbeanlagen auRerhalb der tberbaubaren Grundsttcksflache (Baugrenzen) und/oder
Dachwerbeanlagen errichtet.

Dies kann mit einem BuRgeld bis zu 500.000 Euro belegt werden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-W)

86 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans finden die Bestimmungen der Grunflachengestal-
tungssatzung der Hansestadt Rostock vom 9. Oktober 2001 (Stadtischer Anzeiger, Nr. 21 vom
17. Oktober 2001) keine Anwendung. (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V/)

Hinweise

Fundmunition
Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei Tief-
bauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefum-
den werden, ist aus Sicherheitsgranden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbare:n
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigem-
falls sind die Polizei und ggf. auch die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind gebuh-
renpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Tech-
nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.

Baumschutzsatzung
Es gilt die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock, bekanntgemacht am 12. Dezember
2001 im Stadtischen Anzeiger).

Pflanzenliste 1

Strauchweiden, Pflanzqualitat jeweils verpfl. Strauch, 5 Tr, 100-150 cm.: Arten Salix aurita
(Ohrchen-Weide), Salix caprea (Sal-Weide), Salix cinerea (Grau-Weide), Salix purpurea (Pur-
pur-Weide), Salix rosmarinifolia (Lavendel-Heide) Verwendung von Weiden der Arten Salix au-
rita (Ohrchen-Weide), Salix caprea (Sal-Weide), Salix cinerea (Grau-Weide), Salix purpureia
(Purpur-Weide), Salix rosmarinifolia (Lavendel-Heide) in der Pflanzqualitat: verpfl. Strauch, %
Tr, 100-150 cm.

Laubbaume, Pflanzqualitat jeweils verpflanzte Heister, ohne Ballen, ab 6 cm Umfang, Hohe
150-200 cm Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Alnus incana (Grau-Erle), Betula pendula (Hange:-
Birke).

Stellplatzsatzung
Es gilt die Satzung der Hansestadt Rostock tber die Herstellung notwendiger Stellplatze fair
Kraftfahrzeuge und tber die Erhebung von Ablosebetragen fur notwendige Stellplatze (Stell-
platzsatzung), bekanntgemacht am 15. November 2017 im Stadtischen Anzeiger.

Altlastenverdacht
Bei auftretendem Altlastenverdacht ist das Umweltamt der Hansestadt Rostock zu informieren..

Bodendenkmalpflege
Beim Auffinden von archéologischen Gegenstanden oder auffalligen Bodenverfarbungen sinal
das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V und die untere Bodendenkmalschutzbehor-
de der Hansestadt Rostock zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Ver-
treter zu sichern. Verantwortlich hierfur sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Eigen-
tamer. (§ 11 DSchG M-V)

Plangrundlage
Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Sperlich und Froh-
lich GbR, Schonenfahrerstrae 7 in 18057 Rostock mit Stand vom 13.10.2017. Der Plan ist imm
Lagebezug ETRS89/UTM und im Hohenbezug DHHN92 erstellt.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Plangebiets

Im Plangebiet verbleibt ein Ausgleichsdefizit i.S.v. §1a(3) BauGB in Hohe von 53.737,50 Fla-
chendquivalenten. Dieses Ausgleichsdefizit wird uber die externe MaRnahme »Entwicklung ei-
nes Eichenwaldes in der Rostocker Heide* (Teilflache des Flurstucks 25/1, Flur 11, Gemar-
kung Rostocker Heide) erbracht. Eine mit mittelalten Fichten bestockte Flache (5002 b) (die:
Fichten befinden sich in einem absterbenden Stadium) ist zu einem Laubmischwald zu entwi-
ckeln. Dazu ist der noch verbliebene Baumbestand teilweise zu berdumen und mit Stieleichen
(ca. 4.000 Stack/ ha) sowie Buchen als Voranbau (ca. 2.500 Stck./na) zu erganzen. Die:
Pflanzware ist als Forstschulware mit den entsprechenden Herkunften aus anerkannten
Baumschulen zu beziehen. Zusatzlich ist ein Waldrand mit heimischen Straucharten von mind.
15 m Breite anzulegen. Die MaBnahme umfasst eine 5-jahrige Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege.

Altlastenverdacht

Bei auftretendem Altlastenverdacht ist das Umweltamt der Hansestadt Rostock zu informieren.

Bodendenkmalpflege

Beim Auffinden von archaologischen Gegenstanden oder auffalligen Bodenverfarbungen sind
das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V und die untere Bodendenkmalschutzbehor-
de der Hansestadt Rostock zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Ver-
treter zu sichern. Verantwortlich hierfur sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Eigen-

tamer. (§ 11 DSchG M-V)

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Sperlich und Fréh-
lich GbR, Schonenfahrerstrae 7 in 18057 Rostock mit Stand vom 13.10.2017. Der Plan ist im
Lagebezug ETRS89/UTM und im Hohenbezug DHHN92 erstellt.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Plangebiets

Im Plangebiet verbleibt ein Ausgleichsdefizit i.S.v. §1a(3) BauGB in Hohe von 53.737,50 Fla-
chenaquivalenten. Dieses Ausgleichsdefizit wird uber die externe Manahme ,Entwicklung ei-
nes Eichenwaldes in der Rostocker Heide" (Teilflache des Flurstucks 25/1, Flur 11, Gemar-
kung Rostocker Heide) erbracht. Eine mit mittelalten Fichten bestockte Flache (5002 b) (die
Fichten befinden sich in einem absterbenden Stadium) ist zu einem Laubmischwald zu entwi-
ckeln. Dazu ist der noch verbliebene Baumbestand teilweise zu beraumen und mit Stieleichen
(ca. 4.000 Stuck/ ha) sowie Buchen als Voranbau (ca. 2.500 Stck./ha) zu erganzen. Die
Pflanzware ist als Forstschulware mit den entsprechenden Herkunften aus anerkannten
Baumschulen zu beziehen. Zusatzlich ist ein Waldrand mit heimischen Straucharten von mind.
15 m Breite anzulegen. Die MaRnahme umfasst eine d-jahrige Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege.

Starkregenereignisse

Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereignisse
kénnen Uberall auftreten und fuhren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie Aufstau in
Ebenen und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu erheblichen
Schaden am Bauwerk fuhren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine angepasste
Bauweise empfohlen. Die Kleingewasser erfullen far das Bebauungsplangebiet Funktionen far
den Regenwasserriickhalt und sollten daher erhalten bleiben. Bei der Geléanderegulierung soll-
te die Abflussbahn bericksichtigt werden, um eine Erhdhung des Uberflutungsrisikos in Folge
der Bebauung auszuschliefen.

Normen

*

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, ist im Amt far Stadtentwicklung, Stadtplanung und
Wirtschaft, Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft, Neuer Markt 3, 18055
Rostock, einzusehen.

10.

11,

12

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Borgerschaft vom.....................
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
ger" - Amtsblatt der Hanse- und Universitétsstadt Rostock - am i Y

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist am 12.06.2018 durchgefiihrt
worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Abdruck im
“Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock - am 06.06.2018 erfolgt.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 04.05.2018 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Biirgerschaft hatam .................... den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom ... bis zum
.................... wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie im Internet &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht
fristgerecht abgegebe-ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung {iber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hanse- und
Universitétsstadt Rostock - am ... sowie durch Verbffentlichung im Internet unter
www.http:/rathaus.rostock.de ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung der

offentlichen Auslegung wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind.

Von den Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden kann, sind mit Schreibenvom ... gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen
zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.

Der katastermaRige Bestandam .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

(Siegelabdruck)
Rostock,

Im Auftrag

Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belangaam ............................ gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 13.GB.198 “Feuer- und Rettungswache 3, Dierkower Allee* im Stadtteil Dierkow,
begrenzt durch die Hinrichsdorfer StraBe im Westen, die Dierkower Allee im Siiden, ein derzeit
ungenutztes Bahngleis im Osten und Bahnanlagen im Norden, wurde am ... von der
Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Birgerschaftvom .................. gebilligt.

ROStOCk, (Siegelabdruck)
Leiter des Amtes fur Stadtentwicklung,

Stadtplanung und Wirtschaft

Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 13.GB.198 ,Feuer- und Rettungswache 3, Dierkower Allee",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, wird
hiermit ausgefertigt.

Rostock, (Siegelabdruck)

Oberblrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 13.GB.198 .,Feuer- und Rettungswache 3, Dierkower Allee”, im
Stadtteil Dierkow, begrenzt durch die Hinrichsdorfer Strafe im Westen, die Dierkower Allee im Siiden, ein
derzeit ungenutztes Bahngleis im Osten und Bahnanlagen im Norden, sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock - am oty sowie durch Veréffentlichung im Internet
unter www.http://rathaus.rostock.de ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriften ilber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Man-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 13.GB.198 Feuer- und Rettungswache 3, Dierkower Allee* ist mit Ablauf des

el in Kraft getreten.

Rostock, (Siegelabdruck)

Leiter des Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

Ubersichtsplan
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Bebauungsplan Nr. 13.GB.198
“Feuer- und Rettungswache 3,
Dierkower Allee “

im Stadtteil Dierkow, begrenzt durch die Hinrichsdorfer Strale im Westen,
die Dierkower Allee im Siiden, ein derzeit ungenutztes Bahngleis im Osten

und Bahnanlagen im Norden

- Entwurf -

Rostock, Oktober 2018

Oberbilrgermeister
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SATZUNG D

ER HANSE-

UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 13.GB.198 ,Feuer- und Rettungswache 3, Dierkower Allee”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 13. Dezember
2017 (GVOBI. M-V 8. 331), wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft vom
........................ folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13.GB.198, “Feuer- und Rettungs-
wache 3, Dierkower Allee” im Stadtteil Dierkow, begrenzt durch die Hinrichsdorfer Strafte im Westen,
die Dierkower Allee im Stden, ein derzeit ungenutztes Bahngleis im Osten und Bahnanlagen im Nor-
den, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rilichen Bauvorschrif-

Zur Sicherung des Erhaltungszustandes der Kammmolch-Population wahrend und nach der Bauar-
beiten sind folgende Kompensationsmaflknahmen durchzufthren:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsitcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Planzeichen Erlauterung
|. FESTSETZUNGEN
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
OK Oberkante Gebaude als Hochstmal Gber NHN

BAUWEISE, BAUGRENZEN
a abweichende Bauweise

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

ﬂ Feuer- und Rettungswache

VERKEHRSFLACHEN (§ @ Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie
Y1 Ein- und Ausfahrtsbereich
A Alarmausfahrt
=== aa= Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

YYY naturbelassene Grunflache

p privat

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

FLACHEN FUR WALD

Flachen fur Wald

B .
A XA 4 zur Umwandlung vorgesehene Waldflachen
AVAVAVAY

— 30 -Waldabstand gemal § 20 Landeswaldgesetz M-V

PLANUNGEN, NUTZUNGREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25a und 25b sowie Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsmaf-
nahme zur L 22)

Erhaltung von Baumen

Bezeichnung einzelner Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen
und sonstigen Bepflanzungen

5°°°°3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o 9 und sonstigen Bepflanzungen

O0000O0

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

gesetzlich geschiitztes Biotop gemaR § 20 NatSchAG M-V

— —— — 30 - Abstand zu gesetzlich geschitzten Biotopen nach Umweltquali-
tatszielkonzept der Hanse- und Universitatsstadt Rostock

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

st  Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen und Stellplatze,
+  hier: Stellplatze, Zufahrten und Ubungsflache Feuerwehr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
T (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

m (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
A Sichtflache
——0—0—0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines Baugebiets

bzw. innerhalb von Griinflachen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[l. KENNZEICHNUNGEN

242 vorhandene Hohe nach NHN
vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung
/] vorhandene hochbauliche Anlage -

70
1

TEIL B TEAT]

1. MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB und §§ 16 — 20 BauNVO

1.1 Als Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehshe GH)
gilt der Hohenbezug NHN.
(§ 18 Abs. 1 BauNVvOQ)

1.2 Die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen darf durch die Hohen einzelner, betrieblich notwendi-
ger Geb&udeteile und technischer Anlagen um maximal 25 von Hundert Uberschritten werden.
(8§ 16 Abs. 6 BauNVOQ)

2. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Geb&udelangen tber 50 m zulassig. An-
sonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

3. Fldachen fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Auf den festgesetzten Flachen fur Gemeinbedarf ,Feuerwehr- und Rettungswache* sind

- Gebéude, Rdume und sonstige Anlagen fur die Berufsfeuerwehr,

- Gebagude, Rdume und sonstige Anlagen fur den Rettungsdienst,

- Gebdude, Raume und sonstige Anlagen fur die Freiwillige Feuerwehr
jeweils mit den dazugehorigen Alarm,- Ruhe und Sozialbereichen,

- Veranstaltungs- und Seminarraume,

- Ré&ume fur die Verwaltung,

- Werkstaiten und Lagerrdume,

- Ra&ume fur die Haustechnik, Notstromanlage und Kompressoren,

- eine Wohneinheit fur einen Auszubildenden oder Referendar,

- sowie die dazugehorigen Nebenanlagen und

- Stellplatze

zulassig.

4. Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

4.1 Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Waldabstandsflachen) ist die
Errichtung baulicher Anlagen unzulassig. Ausnahmen sind zuléssig fur Einfriedungen ohne
Offnungen zu Flachen fur den Wald und nicht tberdachte Stellplatze.

4.2 In den gekennzeichneten Sichtdreiecken innerhalb der Sichtfelder (S) sind nur bauliche Anla-
gen und Einfriedungen zulassig, die eine Héhe von 0,80 m, gemessen Uber Oberkante der be-
treffenden Strafle nicht Uberschreiten. Anpflanzungen sind nur dann zuldssig, wenn ihre
Wuchseigenschaften sicherstellen, dass ebenfalls eine Héhe von 0,80 m, gemessen Uber
Oberkante der betreffenden Stralie, nicht tberschritten wird und ihr Kronenansatz tber 2,50 m
beginnt. :

L Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Far den Anschluss des Plangebietes an die offentlichen Verkehrsflachen der Dierkower Allee
und der Hinrichsdorfer Stralie (L 22) ist zu jeder Strafie nur eine Zu- und Abfahrt zugelassen.
Weitere Zu- du Abfahrten sind entlang der Hinrichsdorfer Strale und der Dierkower Allee un-
Zulassig.

Die Nutzung der Alarmausfahrt ist nur fur Fahrzeuge der Feuerwehr im Einsatzfall zulassig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (Artenschutz) § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG

Biotopschutz

6.1 Innerhalb des Plangebiets befinden sich drei nach § 20 Naturschutzausfuhrungsgesetz
(NatSchAG M-V) geschitzte Biotope (Kleingewésser mit angrenzender Staudenfiur und Ge-
hélzbestédnden im Randbereich). Nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Malknahmen, die zu
einer Zerstérung, Beschadigung bzw. Veranderung des charakteristischen Zustandes oder zu
sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréachtigungen des geschitzien Biotopes flihren
kénnen, unzulassig.

Um erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen zu vermeiden, ist eine 30m breite Schutz-
zone von jeglicher Nutzung freizuhalten. Die Schutzzone darf nicht intensiv genutzt werden,
um erhebliche und nachhaltige Beeintrédchtigungen des geschutzten Biotopes zu vermeiden.
Wahrend der Bauphase ist diese Schutzzone mit einem Bauzaun zu sichern. Stoff- und Mate-
rialeintrage (insbesondere Baustoffe wie Zement, Kalkstdube u. a.) aber auch Ablagerungen
sind durch geeignete MaRnahmen zu verhindern.

Artenschutz

Um Gefahrdungen geschutzter Tier- und Pflanzenarien zu vermeiden oder zu mindern, sind folgende
MaBnahmen und Regelungen zu beachten (Vermeidungsmalnahmen):

6.9 Aufgrund der weitgehend unbekannten Wechselbeziehungen zwischen Laichhabitaten, Som-
mer- und Winterlebensrdumen von streng geschutzten Amphibien ist durch ein 5-jahriges Mo-
nitoring im Rahmen des Risikomanagements nachzuweisen, dass die getroffenen Malknahmen
(Leiteinrichtungen) funktionsfahig sind. Die Umsetzung des Monitorings ist durch ein Fachbtro
fur Artenschutz auszufUhren. Dabei ist zu prifen, ob der fesigestellte Artbestand im Bereich
der Gewé&sser und Landlebensrdume weiterhin nachweisbar ist, und ob die Funktionsfahigkeit
der Leiteinrichtungen gegeben ist. Im Falle einer eingeschrénkten Funktion sind weiterreichen-
de MaRnahmen, wie die Optimierung der Landlebensrdume und die Optimierung der Laichge-
wasser mindestens der gegenwartige Zustand der Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Arten Kammmolch und Moorfrosch zu ergreifen. Der jahrliche Monitoring-
Bericht ist der unteren Naturschutzebhorde unaufgefordert im 1. Quartal eines jeden Jahres
vorzulegen. (MaBhahme FCS 1)

6.10 Es ist ein Geholzmanagement alle funf Jahre zu gewahrleisten. Die Laichgewé&sser der Am-
phibien sind teilweise von Baumen und dichten Gehélzen umstanden.
Ein teilweiser Freischnitt erfolgt im ‘Funf-dahresrhythmus um eine besonnte, offene Lage der
Fortpflanzungsgewésser zu gewahrleisten. Die Pflege schlielt die Freimachung der Graben im
nérdlichen Bereich des Plangebietes mit ein. Die Freischnitte werden von der tkologischen
Baubegleitung abgestimmt, begleitet und dokumentiert. (MaBnahme FCS 2)

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene Ausgleichsmalnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Altlastenverdacht
Bei auftretendem Altlastenverdacht ist das Umweltamt der Hansestadt Rostock zu informieren.

Bodendenkmalpflege
Beim Auffinden von archiologischen Gegenstanden oder auffélligen Bodenverfarbungen sind
das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V und die untere Bodendenkmalschuizbehér-
de der Hansestadt Rostock zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Ver-
treter zu sichern. Verantwortlich hierftr sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Eigen-
timer. (§ 11 DSchG M-V)

Plangrundlage
Als Plangrundlage dient der Lage- und H6henplan des Vermessungsburos Sperlich und Froh-
lich GbR, Schonenfahrerstrale 7 in 18057 Rostock mit Stand vom 13.10.2017. Der Plan ist im
Lagebezug ETRS89/UTM und im Héhenbezug DHHNS2 erstellt.

Normen

. Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, ist im Amt fur Stadtentwickiung, Stadtplanung und
Wirtschaft, Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft, Neuer Markt 3, 18055
Rostock, einzusehen.

6.2 Es ist eine 6kologische Baubegleitung mit folgenden Tatigkeitsfeldern zu gewéhrleisten: Anlei-
tung und Dokumentation der Umsetzung von Vermeidungs-, Kompensations- und vorgezoge-
nen Ausgleichsmaflnahmen (Herstellung der Ersatzquartiere, Beweissicherung, Evakuierung
von gefundenen Amphibien und Reptilien aus dem Baubereich, Anleitung und Dokumentation
der Wiederherstellung der Bauwege und —stralen). (Vermeidungsmalnahme V 1)

6.3 Es ist eine Kontrolle des Baufeldes auf Vorkommen von Amphibien und das eventuelle Evaku-
ieren dieser aus dem Baufeld in 100 m entfernte Bereiche ¢stlich des Baufeldes (im Rahmen
der téglichen Eimerkontrollen - siehe VM 3) zu gewahrleisten. Die Malnahme ist zu dokumen-
tieren und die Dokumentation der unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert vorzulegen.
(Vermeidungsmalnahme V 2)

6.4 Um das Baufeld ist ein temporédrer Amphibienschutzzaun zu errichten. Die Errichtung muss vor
der Wanderperiode Ende Februar/ Anfang Marz erfolgen und dient der Umleitung anwandern-
der Amphibien zu ihren Fortpflanzungsgewéssern hin und ab Mai von diesen zurlick in die
Landlebensrdume (auch Abwanderung der Metamorphlinge). Der Zaun muss bis zum Ende
der Saison (Ende Oktober) unterhalten werden, damit die Alttiere vollstandig zuriick in die
Landlebensrédume zurlickkehren kdnnen. Durch eine dkologische Baubegleitung muss sicher-
gestellt werden, dass der Amphibienzaun ordnungsgeman aufgestellt wird.

AnschlielRend oder alternativ ist um die neu bebaute Flache fir den Gemeinbedarf eine statio-
nare Leiteinrichtung zu errichten und dauerhaft zu pflegen. Die Errichtung muss vor der Wan-
derperiode Ende Februar / Anfang Marz erfolgen, um wandernde Amphibien auf dem Weg zu
ihren Fortpflanzungsgewéssern hin und ab Mai von diesen weg zu ihren Landlebensrdumen
um die Baustelle zu leiten. Um eingezéunte Tiere aus dem Baufeld zu bergen und so deren
Totungsrisiko zu verringern, werden nach Féllung der Geholze (ohne Befahrung der Fléache)
auf der Innenseite des Zaunes Fangeimer gestellt (inkl. Kletterhilfe, Substrat und Schwamm)
und wahrend der Wanderzeiten mindestens einmal taglich geleert. Durch eine Gkologische
Baubegleitung muss sichergestellt werden, dass die Amphibien taglich abgesammelt sowie
umgesetzt werden. Die MaRnahme ist zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehorde
unaufgefordert vorzulegen. (VermeidungsmaflZinahme V 3)

Fur die Umsetzung der stationdren Amphibienschutzmafinahmen gelten die Vorgaben der
MAmMS 2000 (Merkblatt zum Amphibienschutz an Straen). Wahrend der Planung und der
Bauausfihrung ist ein Fachbiro fur Artenschutz beratend hinzuzuziehen. Die stationdre Am-
phibienleiteinrichtung muss aus Stahlblech gebaut werden (Schutz vor Vandalismus). Die Fir-
ma Maibach Stralkenausristung- und Larmschutzanlagen GmbH Radeberg ware ein Anbieter
fur Amphibienleiteinrichtungen aus Stahlblech. Die Firma installiert die Leiteinrichtung auch vor
Ort.

6.5 Baumféllungsarbeiten sowie das Entfernen der strauchigen Vegetation haben im Zeitraum vom
01.10. bis 28.02. zu erfolgen, um Stérungen wahrend der Hauptaktivitatsperiode der Tiere
(insbesondere Brutvégel, Fledermause, Amphibien und Reptilien) moglichst gering zu halten
und die Zerstorung von Lebensstétten (insbesondere saisonal genutzte Vogelnester) zu ver-
hindern. (Vermeidungsmafinahme V 4) :

6.6 Die zentrale Baumreihe neben dem vorhandenen Gleis entlang des 6stlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans sowie die vorhandenen Gewésser sind als bedeutendes Jagdhabi-
tat von Fledermausen zu erhalten. (Vermeidungsmalinahme V 5)

6.7 Keller- und Abwasserschéchte sind kleintiergerecht zu gestalten. Wéhrend der Planung und
der Bauausfiuhrung ist ein Fachbtro fur Artenschutz beratend hinzuzuziehen.
(Vermeidungsmalnahme V 6) :

6.8 Als Leuchtmittel auf den Grundstucksfreibereichen sind Lampen einzusetzen, die eine geringe

_30m , Bemallung

—o—0— vorhandene unterirdische Leitung

Attraktionswirkung auf Insekien haben, z. B. spezielle Nairium-Dampflampen oder LED-
Lampen mit niedrigem Blauanteil und warmweilten Licht.
(Vermeidungsmalnahme V' 7)

6.11 Es sind funf ganzjahrig nutzbare Winterquartierstrukturen und ein Laichgewasser fur die Arten
Kammmolch und Moorfrosch zwischen der geplanten Ubungsfléche innerhalb der Flache far
Gemeinbedarf und den stillgelegten Bahngleisen herzustellen. Die Winterquartiere sind in ei-
ner Holz-Feldstein-Mischung (Verhaltnis 1:2, 0,5 m hoch) herzustellen, wobei auf eine ge-
mischte Materialstarke zu achten ist (Reisig, starkere Aste und Stubben). Um die Wertigkeit
weiter zu erhéhen, ist das Material in einer Grube (2,00 x 2,00 m Grundflache, 0,5 m Tiefe, 0,5
m Uber Geldndeoberkante) in den Boden einzubringen. Die Herstellung erfolgt im Zuge der
Bauarbeiten. In unmittelbarer N&he sind funf Haufen aus Holzstubben (1 m x 1 m Grundflache,
0,5 m tber Gelandeoberkante) bzw. groen Baumstimpfen anzulegen. Das temporére Ge-
wasser (eine Austrocknung wird alle drei Jahre angestrebt) ist 100 m® grof® und je nach
Grundwasserspiegel vor Ort max. etwa 0,8 m tief. Die Herstellung erfolgt im April wahrend des
Gewésseraufenthaltes von Amphibien. Wahrend der Planung und Bauausfihrung der Maf-
nahme ist ein Fachbiro fur Artenschutz beratend hinzuzuziehen. Die MaRnahme ist durch das
Fachburo fachlich abzunehmen und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der unteren Na-
turschutzbehodrde unaufgefordert vorzulegen. (CEF 1)

6.12 Entlang des ausgetrockneten Grabens (ca. 100 m) &stlich der Bahngleise sind zum Ausgleich
der Lebensraumzersiérung der im Plangebiet vorkommenden Beutelmeise geeignete Habi-
tatstrukturen (Weidengeblsche und/oder Gehdlzstreifen aus Birken, Erlen und Eschen) zu
schaffen. Gleichzeitig ist der Graben auszubaggern, um eine Wasserfuhrung zu gewahrleisten
und so die Lebensraumeignung fur die Beutelmeise zu erhdhen. (CEF 2)

6.13 Ostlich des Plangebiets ist eine mindestens 0,5 ha groRe Flache zum Ausgleich der Lebens-
raumzerstdrung der im Plangebiet vorkommenden Revierflachen des Feldschwirls aufzuwer-
ten. Die Flache muss 100 m von anderen Revieren des Feldschwirls entfernt liegen. Bei Domi-
nanz von Gehtlzen missen diese auf 2-3 m Hoéhe gekirzt werden. Ein Fehlen von Warten
kann durch Anlage von Reisighaufen ausgeglichen werden. Die MaRnahme muss vor Beginn
des Eingriffs wirksam sein. Die Pflege (angepasstes Mahdregime) ist jahrlich durchzufthren.
(CEF 3)

7. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V

7.1 Standige Standplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind durch hochwachsende
Gehdlze oder durch entsprechend begrtnte bauliche Anlagen (z. B. Mauern, Zaune oder Per-
golen) abzuschirmen. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

72  Soweit Einfriedungen erforderlich sind, durfen sie an 6ffentlichen Flachen eine Héhe von 0,80
m uber Oberkante Gehweg nicht Ubersteigen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

7.3 Einfriedungen in Richtung der Flachen fur Wald durfen keine Offnungen aufweisen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

7.4 Werbeanlagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstlcksflache (Baugrenzen) zulassig.
Dachwerbeanlagen sind unzulassig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V)

7.5 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer
- standige Standplatze fur bewegliche Abfall- und Weristoffbehalter nicht durch hochwach-
sende Geholze oder durch entsprechend begriinte bauliche Anlagen (z. B. Mauemn, Zdune
oder Pergolen) abschirmt,

- erforderliche Einfriedungen an &ffentlichen Flachen mit einer Héhe von Uber 0,80 m Uber
Oberkante Gehweg errichtet,

- Einfriedungen in Richtung der Flachen fur Wald mit Offnungen errichtet,

- Werbeanlagen auferhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache (Baugrenzen) und/oder
Dachwerbeanlagen errichtet.

Dies kann mit einem Bufgeld bis zu 500.000 Euro belegt werden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

7.6 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans finden die Bestimmungen der Grunflachengestal-
tungssatzung der Hansestadt Rostock vom 9. Oktober 2001 (Stadtischer Anzeiger, Nr. 21 vom
17. Oktober 2001) keine Anwendung. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

7.4 Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenzen) zuldssig.
Dachwerbeanlagen sind unzulassig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V)

7.5 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer
- standige Standplatze fur bewegliche Abfall- und Weristoffbehalter nicht durch hochwach-
sende Geholze oder durch entsprechend begrunte bauliche Anlagen (z. B. Mauern, Zaune
oder Pergolen) abschirmt,

- erforderliche Einfriedungen an offentlichen Flachen mit einer Hohe von tber 0,80 m tber
Oberkante Gehweg errichtet,

- Einfriedungen in Richtung der Fléchen fur Wald mit Offnungen errichtet,

-  Werbeanlagen auflerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflache (Baugrenzen) und/oder
Dachwerbeanlagen errichtet.

Dies kann mit einem Buligeld bis zu 500.000 Euro belegt werden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

7.6 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans finden die Bestimmungen der Grunflichengestal-
tungssatzung der Hansestadt Rostock vom 9. Oktober 2001 (Stadtischer Anzeiger, Nr. 21 vom
17. Oktober 2001) keine Anwendung. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauQ M-V)

Hinweise

Fundmunition
Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei Tief-
bauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigen-
falls sind die Polizei und ggf. auch die &rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind gebuh-
renpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Tech-
nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Baumschutzsatzung
Es gilt die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock, bekanntgemacht am 12. Dezember
2001 im Stadtischen Anzeiger).

Stellplatzsatzung
Es gilt die Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge und tber die Erhebung von Ablésebetragen fur notwendige Stellplatze (Stell-
platzsatzung), bekanntgemacht am 15. November 2017 im Stadtischen Anzeiger.

Spielplaizsatzung — . IR, _ . ot
Es gilt die Satzung der Hansestadt Rostock tber Beschaffenheit und Gréfie von Spielflachen
—fur Kleinkinder bis-6-Jahre (Spielplatzsatzung),—bekannigemacht-am-12 _Dezember 200tim
Stadtischen Anzeiger.

Fernwdrmesatzung
Es gilt die Satzung Uber die 6ffentliche Versorgung mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock
(Fernwarmesatzung), bekanntgemacht am 26. April 2017 im Stadtischen Anzeiger.

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaftvom .....................
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
ger” - Amtsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock -am-..................... erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist am ..........ccccco...
durchgefiihrt worden.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgahenbereich durch die Planung
bertihrt werden kann, sind mit Schreibenvom .................... gemal § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

5. Die Blrgerschafthatam ..................... den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweitbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom ... bis zum
.................... wéahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
éffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen,
durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger’ - Amisblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock - am
..................... sowie durch Verdffentlichung im Internet unter www.http://rathaus.rostock.de ortstiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verftigbar sind.

7. Von den Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreibenvom ..................... gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen
zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.

8. Der katastermaliige Bestandam ..................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

(Siegelabdruck)
Rostock,
Im Aufirag

9. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager éffent-
licher Belange am ...........ccocoeieieieen. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan Nr. 13.GB.198 “Feuer- und Rettungswache 3, Dierkower Allee" im Staditeil Dierkow,
begrenzt durch die Hinrichsdorfer Strale im Westen, die Dierkower Allee im Siden, ein derzeit

ungenuiztes Bahngleis im Osten und Bahnanlagen im Norden, wurde am .........c......... von der
Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Burgerschaftvom .................. gebilligt.

Rostock, (Siegelabdruck)

Leiter des Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13.GB.198 ,Feuer- und Rettungswache 3, Dierkower Allee",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den o&rtlichen Bauvorschriften, wird
hiermit ausgefertigt.

Rostock, (Siegelabdruck)
OberbUrgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 13.GB.198 ,Feuer- und Rettungswache 3, Dierkower Allee”, im
Stadtteil Dierkow, begrenzt durch die Hinrichsdorfer Stralle im Westen, die Dierkower Allee im Siiden, ein
derzeit ungenutztes Bahngleis im Osten und Bahnanlagen im Norden, sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger’ - Amtsblatt der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock - am sowie durch Verdffentlichung im Internet
unter www.http:/frathaus.rostock.de ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Farmvorschriften
der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Man-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschrifien und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Faliigkeit und Eridéschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 13.GB.198 ,Feuer- und Rettungswache 3, Dierkower Allee” ist mit Ablauf des
S |1 8 o4 r- i & (=1 =10=10 0

Rostock, (Siegelabdruck)
Leiter des Amtes filr Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaift
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Ubersichtsplan

Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 13.GB.198
“Feuer- und Rettungswache 3,
Dierkower Allee “

im Stadtteil Dierkow, begrenzt durch die Hinrichsdorfer Strae im Westen,
die Dierkower Allee im Siiden, ein derzeit ungenutztes Bahngleis im Osten

_urldgahnanlggﬁgn: i,m NQrden

- Vorentwurf -

Rostock, April 2018
Oberburgermeister
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