SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 13.GE.93 "GEWERBEGEBIET OSTHAFEN"

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I, S. 1548), wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft vom 08.07.2015 folgende
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13.GE.93 Gewerbegebiet “Osthafen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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"g}’/& /’}%ﬁ‘g” ' 1. D.ie Festsetzung | 1.5 wird Festsetzung.l 1.7. ) ) ) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blirgerschaft vom 29.01.2014.
oF fv"'\ YAV4 p Hinter der Festsetzung | 1.4.4 werden die Festsetzungen 1.5 bis 1.6 eingefiigt: Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen
AL /&35/ :: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 12.02.2014 erfolgt.
\ 4 45 ! "1.5 Gewerbegebiet GE 4 § 1, Abs. 4 und § 8 BauNVO ) i
P N . ‘t_ 2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.
/ /1 ’%\ 25 - 3 1.5.1 Zulassig sind Vorhaben, deren Gerausche die angegebenen Emissionskontingente (LEK) o _ . _ _ ) _
A /,;;v,‘?é‘ X & 88 )‘, nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung® weder tags (6.00 - 22-00 Uhr) noch 3. Die fruhgeltlge Unterrichtung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist am 10.09.2013
oy Y 7 / 3 ¥ nachts (22.00 - 6.00 Uhr) (iberschreiten. durchgefihrt worden.
) EAN 7/},_'?:';”\\ Y4 i . N N . . .

-+ Mabstab 1 1000 i ,( y ,/,”{” / LA i N Gewer?ebetn?be aller Art, Lagerhauset, Lagerpldtze und offentliche Betriebe 4. Von den berihrten Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
e YO /4 A/ ae /s - Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgeb&ude 12.02.2014 gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB die
0 10 2 30 40 S0m 4 “,//!\;/,—i "”\5::\8 & 1647 - Anlagen flr sportliche Zwecke § 8 Abs. 2 BauNVO Stellungnahme eingeholt.

Planunterlage: - / S A
Auszug aus der automatisierten Liegen- 4 y 3] f = - . .
schaftskarte (ALK) der Hansestadt Rostock S/ . 1661 1.5.2 Einschrankungen fir den Handel: 5. Die Biirgerschaft hat am 29.01.2014 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit der
Stand: 30.04.2013 Handel ist nur in betrieblicher Verbindung mit Dienstleistungs- und/oder produktivem Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
/1640 Gewerbe sowie mit Handwerk auf dem selben Baugrundstiick zulassig. Die Verkaufsflache
S ed7 ) [/ darf 30 % der Geschossflache nicht Ubersteigen. § 1 Abs. 9 und 10 BauNVO 6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
1967 of i 21.02.2014 bis zum 24.03.2014 wéahrend der Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 13a Abs. 2 Nr.
8 7/ . R £x55 0 S 1.5.3 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: 1iV.m. § 13Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
T - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha- ber und Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
4 ' o Betriebs'eiter’ die dem Gewerbebetrieb Zugeordnet und ihm gegen- Uber in Grundflache jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Vorgebracht werden kénnen, dass n|Cht fristgerecht
“ -t 659 - und Baumasse untergeordnet sind abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung dber die 1. Anderung des
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben konnen und dass ein Antrag nach § 47 der
§ 8 Abs. 3 BauNVO Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen
154 Nicht zuldssia sind- geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
e - icht zu zis&g sin ) geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im
1661 A 1659 1654 1657 - Vergnugungsstatten "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 12.02.2014 ortsliblich bekannt
165 1657 - Tankstellen § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO gemacht worden.
1660 “of o .
» 1.6 Flachen fur den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5.BauGB 7. Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
1660 sg/ for7 . - Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf ist die Errichtung der Feuer- wache Ost auch offentlicher Belange am 08.07.2015 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
. 1 /“’ . mit allen notwendigen Nebeneinrichtungen zulassig, deren Gerausche die angegebenen )
- £ e 3 Emissionskontingente (LEK) nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” weder 8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13.GE.93 Gewerbegebiet “Osthafen“ wurde am
o R, e o tags (6.00 - 22-00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Gberschreiten ddrfen. “ 08.07.2015 von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des
S s b Tabelle Zusatzkontingente nachts fir die Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr (bezogen auf Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Biirgerschaft vom 08.07.2015 gebilligt.
/ ' 7 \\\, / . den Flachenschwerpunkt, Winkelmessung im Uhrzeigersinn, Norden = 0°)
Fa - . . Logesmigtz
Winkelbereich <20°...30° >20°...30° >20°...55° >20°...80° |>80°
empfohlener StralRenquerschnitt Zusatzkontingent | 0 db(A) 1 db(A) 2 db(A) 3 db(A) 4 db(A) 3 ZS
M. 1:100 (Die DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung* kann beim Beuth Verlag bezogen werden.) eiter des Amtes
Stadtentwicklung,
2. Die Festsetzung | 8.1 erhalt folgende Fassung: Stadtplanung und Wirtschaft
§ 9 Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 5 BauGB
"8.1 In allen betroffenen Baugebieten muss die Fussbodenoberkante von Aufenthaltsraumen 9. s Nr. 13.GE.93 Gewerbegebiet “Osthafen*,
mindestens 3,25 m Uber NHN betragen. Die festgesetzte FuBbodenoberkante von bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Aufenthaltsrdumen darf in bestehenden Gebauden ausnahmsweise unterschritten werden.
) Hier werden andere Malinahmen der baulichen Vorsorge (hochwassersichere Verschliisse)
Schnitt A -A empfohlen.
Besonders schutzbedurftige bauliche Anlagen sowie Raume, in denen wassergefahrdende
Stoffe in erheblichen Mengen gelagert und verwendet werden, sind bis zu 3,25 m tber NHN
FR G Ktz stulrmf.l-utsmher auszufihren. . ) Oberbiirgermeister
T Bei Héhen der Oberkante ErdgeschossfulRboden bis max. 3,30 Meter GU.HN bzw. 3,45 m
U.NHN sind hier ggf. entstehende Vollgeschosse gem. Landesbauordnung nicht auf die im
Plan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse anzurechnen. § 16 Abs. 6 BauNVO
3.00 3.00 7.50 . . . .
T g ) N Yo VIR T ng:hgssgécféisedegnu'::tsf;gzl;:gge gﬁgésisl?;iz’c vj)n gﬁ:l;( | z‘?tizlrjlgegr,n cli:l;rsffgetzr::lr Ialss 10. Der Beschluss lber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.13.GE.93 Gewerbegebiet “Osthafen”
1350 bleibtgunger[m . 9 : 9 P (§912 be 4 BauN\?o),,' sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
' ' eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten Igt, 0sfjlnd furgh Abdruck im
"Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am ..2.4%.£4:.. 2 2:7)." ortsiiblich
Kfz = Kraftfahrzeuge 3. Hinter der Festsetzung Ill 1.3 wird die Festsetzung lll 1.4 eingefiigt: bekannt g
R = Radfahrer gemacht worden.
F = Fuliganger § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
G =Grin "1.4 Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche nordlich der Gemeinbedarfsflache -Feuerwehr- ist die Formvorschriften der Vorschriften (iber das Verhéltnis der 1. Anderung des Bebauungsplans und
Anlage einer Alarmausfahrt der Feuerwache Ost auf den Dierkower Damm zuldssig.* des Fléchennutzungsplans und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsvorschriften und
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
. 4. Die Festsetzungen Ill 3.1.3 und 3.1.4 erhalten folgende Fassung: Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
P L AN Z E I C H E N E RKL AR U N G § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Die Satzung lber c{%e g;;l énderung des Bebauungsplans Nr. 13.GE.93 Gewerbegebiet “Osthafen*
) ) ) _ ist mit Ablauf des ..=2%" ~.09.. 2015 in Kraft getreten.
"3.1.3 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 52100 BB I . . (Nr. 9 in einer Raute) entlang des neu anzulegenden Zingelgrabens sind Gehdlzpflanzungen
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. tag/nach(ts) Emissionskontingente tag/nachts in dB(A) aus heimischen, standortgerechten Arten entsprechend den Pflanzlisten 3 und 4 anzulegen.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 2 Gesetzes zur Starkung der ) In diesen Bereichen ist je 2 m? mindestens ein Strauch und je 100 m? mindestens 1 Baum zu %\-LS
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stralenverkehrsflachen Larmpegelbereich fiir die Bemessung von passiven Larmschutzmanahmen pflanzen. Die Pflanzungen sind aus einer zentralen Baumschicht und beidseitiger
Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die Verordnung Uber die \ l \ Strauchschicht aufzubauen. Angrenzend sind die Pflanzungen mit einem mindestens 4 m Rostock ﬂy AL 2_0,4(" Lelter des Amtes
Ausarbeitung  der  Bauleitplane  und  die  Darstellung des  Planinhalts - . R i i i Abgrenzuna der Giiltigkeit von Larmpegelbereichen innerhalb  von breiten Krautsaum zu gestalten, der zur Vermeidung von Gehdlzaufwuchs im Abstand von 2 - y .
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gtraﬁsgbetgrenzungsllme auch gegentber Verkehrsflachen besonderer } {:} {: Ubgrbaubargen Flachen 9 Pes 5 Jahren zu méahen ist. Die Mahd ist abschnittsweise vorzunehmen. Stad blﬁ[g;ag:;nmﬁ:g;%
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 2011 1 S. 1510). weckbestimmung
3.1.4 In den verkehrsbegleitenden Griinflaichen am Dierkower Damm zwischen Stralenbahn und
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Rad- und FuBweg ist auch in den nicht mit einer Festsetzung durch Planzeichnung
Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig oder in II. KENNZEICHNUNGEN versehenen Abschnitten eine Baumreihe zu pflanzen. Der Abstand der Baume soll im Mittel
schwarzer Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen Zweckbestimmuna: 10 m betragen. Die Arten und Pflanzqualitdten der zeichnerisch festgesetzten Baume sind
weckbestimmung: Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Festsetzungen auf der am 29.11.2000 bekanntgemachten Planfassung

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Gewerbegebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 8 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN

FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELAN-LAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

Feuerwehr

ﬂ Offentliche Parkflache

Fuf3- und Radweg

£ X 4  Entfallender Ful- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

‘ l Bereich einer Alarmausfahrt der Feuerwache Ost

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grinflachen
o] offentlich

Zweckbestimmung:

e Parkanlage

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

® Entfallende Baume

Vorkehrungen gegen Hochwasser erforderlich sind
(hochwassergefahrdeter Bereich) (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

—e—e—&— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

EEEE Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(zugunsten der Versorgungstrager)

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

—&—&— unterirdische Schmutzwasserdruckleitung

der Pflanzliste 1 zu entnehmen. Es sind keine Strauchpflanzungen vorzunehmen.
Die Anlage einer Alarmausfahrt der Feuerwache Ost auf den Dierkower Damm ist zu beriick-
sichtigen.”

5. In der Festsetzung Ill 3.5.1 erhélt Satz 2 folgende Fassung:
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

"3.5.1 Am Petridamm und entlang der Planstrale 1 auf der Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung (Geh- und Radweg) ist eine Baumreihe zu pflanzen.®

Ubersicht des rechtskraftigen B-Plans Nr. 13.GE.93,
Teil A Planzeichnung wm.: 1:5 000
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Satzung der Hansestadt Rostock

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13.GE.93
Gewerbegebiet "Osthafen"

begrenzt im Norden und Osten durch den Dierkower Damm, im Stden durch die
Roévershager Chaussee und im Westen durch die Uferkante der Unterwarnow

Methlin

Rostock, 74 0J. 2045~ Oberbiirgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22 April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung (iber

die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen—
verordnung 1990 —PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBIl. 1991 1 S. 58).
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Art der baulichen Nutzung

Kerngebiete

Gewerbegebiete

Sondergebiet "Freizeit"

Bezeichnung des Baugebiets; ggf. mit
Nummerierung als Verweis auf unter—
schiedliche Festsetzungen zu Art und
MaB der Nutzung (s. Tabelle und Teil B)

MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahi

Héchstzuldssige Grundfidche
mit Flachenangabe

Zahl der Vollgeschosse dls HéchstmaPB

Zahl der Vollgeschosse
als Mindest— und als HéchstmaB

Zahl der Voligeschosse
zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie
Baugrenze

Durchgang; h min =5,0 m

Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

FuB— und Radweg

Sichtdreiecke

Griinfldchen

Offentliche Griinflachen

Private Griinflichen

Zweckbestimmung und besondere
Anpflanzvorschriften gem. textlichen
Festsetzungen

Baugebiete mit Zuordnung von Aus—
gleichsmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1a
BauGB

Gebdude mit besonderen Festsetzungen
zum Artenschutz (s. textl. Festsetzung)

Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Umgrenzung von Fldchen fiir den
Hochwasserschutz

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—
lung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen

fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Bdume zu pflanzen

Bdume zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir
besondere Anlagen (Ausnahmeregelung
s.a. textliche Festsetzungen)

Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzungen z.B. von Baugebieten

Umgrenzung der Flachen deren
Boden erheblich mit umweltgefahr—
denden Stoffen belastet sind

Maximal zuldssige fldchenbe—
zogene Schallleistungspegel

tags/nachts in dB(A)

Abgrenzung zwischen Baugebiets—
teilen mit unterschiedlichen zu—
lassigen flachenbezogenen Schall—
leistungspegeln

Larmpegelbereich flir die Bemes—
sung von passiven Ldrmschutz—
maBnahmen

Abgrenzung der Giiltigkeit von
Larmpegelbereichen innerhalb von
iberbaubaren Fldchen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten
zu belastende Fldchen

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit,
Leitungsrecht zugunsten der Versorg—
ungstrdger

Umgrenzung der Fldchen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen Hochwasser erfor—
derlich sind
(hochwassergefahrdeter Bereich )

Hohenlage der offentlichen Verkehrs—
flache

Crenze des rdumlichen
Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 13.GE.83

Planzeichen ohne Normcharakter
erhaltenswerter Baum

Grundwasserbrunnen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 7 BauNVO

8 8 BauNVO

8 11 BauNVv0

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ

8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVv0

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

8§ 9 Abs.

8§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.
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1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BouGB

1 Nr. 15 BauGB

1 Nr. 15 BauGB

1 Nr. 15 BauGB

1 Nrn. 15 und

25 BauGB

8§ 9 Abs.

§ 9 Abs.
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§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 Abs.
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1 Nr. 20 BauGB

1 Nr. 16 BauGB

1 Nr. 16 BauGB

1 Nr. 16 BauGB

1 Nr. 20 BauGB

1 Nr. 25a BauGB

1 Nr. 25b BauGB

1 Nr. 25a BauGB

1 Nr. 25b BauGB

1 Nr. 4 BauGB

5 BauNVO

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO

§ 1 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

1 Nr. 24 BouGB

1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

8§ 9 Abs. 2 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

HANSESTADT ROSTOCK

BEBAUUNGSPLAN NR. 13. GE. 93
"GEWERBEGEBIET OSTHAFEN"

(Teil A)

TEIL B (TEXT)

Es gilt die Vearordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO -) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung vom Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL. |, S. 466) sowie die Verordnung uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1290 —
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58).

L FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND BAUNUT-
ZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Kerngebiet (MK1)  § 7 BauNVO
1.1.1  Zulassig sind:
~ Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

~ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

— Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

Betriebe des

§ 7 Abs. 2 BauNVO

1.1.2  Einzelhandelseinrichtungen unterliegen der folgenden Gréflenbeschrankung:
- groRflachige Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig,

— Die maximale Verkaufsflache betrdgt in den beiden Teilen des Kerngebietes je
1500 m2
Die Verkaufsflaiche umfaldt die Flache, die dem Verkauf dient, einschiief3lich der
Gange und Treppen in den Verkaufsrdumen, der Standflachen fur Einrichtungs-
gegenstande, Kassenzonen sowie Auslage- und Ausstellungsflachen, soweit sie
den Kunden zuganglich sind, und alle in nicht fest umbauten Rdumen liegenden
Verkaufsflachen (Freiflichen), soweit sie dauerhaft oder saisonal und nicht nur
kurzfristig genutzt werden.
§ 1 Abs. 9 BauNVvVO

1.1.3 —enifallt-
1.1.4  Nicht zulassig sind: |
— Vargnigungsstatten,

—~ Tankstellen, auch im Zusammenhang mit Grof3garagen,

— sonstige Wohnungen.
§ 1 Abs. 5 und 6 Nr.1 BauNVO

1.2 Gewerbegebiet GE1 §8 BauNVO

1.2.1  Zulassig sind:

— Gewerbebetriebe aller Art,und 6ffentliche Betriebe mit Ausnahme der in1.2.4 ge-
nannten Betriebe,

— Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
— Tankstellen,

— Anlagen fur sportliche Zwecke,

—~ Vergnugungsstatten.

§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO

1.2.2  Einschrankungen fiir den Handel:

Handel ist nur in betrieblicher Verbindung mit Dienstleistungs- und/oder produktivem
Gewerbe sowie mit Handwerk auf dem selben Baugrundstiick zuldssig. Die
Verkaufsflache darf 30% der Geschol¥flache nicht Gbersteigen.

§ 1 Abs. 9 BauNVO

1.2.3  Aushahmsweise kénren zugelassen werden:

~ Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die den zuldssigen Nutzungen zugeordnet und ihnen gegen-
tiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
§ 8 Abs. 3 BauNVO

1.2.4  Nicht zulassig sind:
— Lagerh&user und Lagerpléatze,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO

1.2.5  Zonierung der Nutzungen:

In den Oberbaubaren Flachen, fur die eine Mindestgeschossigkeit oder die Ge-
Geschafts- und

schossigkeit zwingend festgesetzt ist, sind nur Blro-,
Verwaltungsgebdude, Ladengeschéafte, Schank- und Speisewirtschaften sowie aus-
nahmsweise Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
zuldssig.

§ 1 Abs. 4 BauNVO

1.3 Gewerbegebiete GE2 und GE3 §8BauNVO

1.3.1  Zulassig sind:

— Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe mit Ausnahme der unter1.3.4
genannten Betriebe,

— Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgeb&dude,
— Anlagen fir sportliche Zwecke.

§ 8 Abs. 2 BauNVO

1.3.2  Einschrankungen fir den Handel:

Handel ist nur in betrieblicher Verbindung mit Dienstleistungs- und/oder produktivem
Gewerbe sowie mit Handwerk auf dem selben Baugrundstiick zuldssig. Die
Verkaufsflache darf 30% der GeschoRflache nicht Ubersteigen.

Von der Einschrankung ausgenommen ist der Handel mit Dachbaustoffen im von
den Straf’en Petridamm, Dierkower Damm, und Am Kreuzgraben sowie der Unter-
warnow eingegrenzten Baufeld.

§ 1 Abs. 9 und 10 BauNVO

1.3.3  Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

— Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die den zulassigen Nutzungen zugeordnet und ihnen gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

§ 8 Abs. 3 BauNVO

1.3.4  Nicht zulassig sind:
— Lagerhauser und Lagerplaize,
— Tankstellen,
— Vergnigungsstatter,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
§ 1 Abs. 5, Abs.6 und Abs. 9 BauNVO

1.3.5  Zonierung der Nutzungen:

In den Uberbaubaren Flachen des GE2, fiir die eine Mindestgeschossigkeit oder die
Geschossigkeit zwingend festgesetzt ist, sind nur Geschéafts-, Blro- und
Verwaltungsgebaude, Ladengeschafte, Schank- und Speisewirtschaften sowie
ausnahmsweise Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke zuldssig.

Im von den Strallen Petridamm, Dierkower Damm, und Am Kreuzgraben sowie der
Unterwarnow eingegrenzten Baufeld gilt dies nur entlang der Baulinien von der Bau-
linie bis in eine Bebauungstiefe von 10 Metern.

8 1 Abs. 4 BauNVO

14 Sondergebiet Freizeit* (SO) § 11 BauNVO

1.4.1  Zuldssig sind Anlagen fir sportliche, gesundheitliche und kulturelle Zwecke sowie
Schank- und Speisegaststatten.

§ 11 Abs. 2 BauNVO

1.4.2  Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Vergnligungsstétten.
§ 11 Abs. 2 BauNVO

15 Baugebietsubergreifende Regelung

Zonierung der zuldssigen Nutzung bezlglich der Schallemissionen

In den Baugebieten sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Schallemission
die festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht Gberschreitet.

§ 1 Abs. 4 BauNVO

2. iaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Hoéhe baulicher Anlagen, Anzahl der Geschosse

2.1.1  In Abhangigkeit von der maximal zuldssigen Anzahl der Geschosse diirfen folgende
Trauf- und Firsthéhen nicht Uberschritten werden:

Zulassige Zahl Traufhdhe Firsthdhe
der Geschosse
N 7,5m 10,0 m
I 10,5 m 14,0 m
v 14,0 m 17,5 m
V 17,0 m 18,0 m
VI 2000 m 21.0m

(Die Traufe ist die Schnittlinie von Dachhaut und éuBérer AuRenwandflache.
Der First ist die hdchste Schnittlinie der Dachhaut bzw. die hochste Schnittlinie der
Dachhaut mit einer Aufienwand.)

Die Hohenangaben beziehen sich auf die Bezugshéhe 2,5 m (.HN. Liegt die
zugeordnete ErschlieBiungsstrale Uber einer Héhe von 2,5 m u.HN, so darf die
Héhe der Erschlielungsstralle als Bezugshche herangezogen werden.

§ 18 BauNVvO

2.2 Grundflachenzahl Sondergebiet ,Freizeit"

2.2.1  Im Sondergebiet ,Freizeit* gem. § 11 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch

Anlagen fur sportliche und gesundheitliche Zwecke, die keine Gebdude sind, wie

z.B. Tennisplatze, Bolzplatze, Spielanlagen bis zur Grundflachenzahl 0,7 (ber-
schritten werden.

§ 16 BauNVvO

222 Durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen darf die zulassige
Grundflache bis zur Grundflachenzahl 0,7 tiberschritten werden.
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

3. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Garagen sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebiude sind, sind
nur in der Uberbaubaren Grundstlcksfliche zuldssig. Stellpldtze sowie andere
Nebenanlagen (die keine Gebaude sind) sind in den an offentliche Verkehrs- und
Grunflachen grenzenden nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Tiefe
von 5,0 Metern (von der Grenze des Baugrundstiicks aus gemessen) sowie in den
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
nicht zul&ssig.

§ 12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO

4, Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

In der Strae Altkarlshof sind keine &ffentlichen Parkplatze zulassig.

5. Private Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

In den privaten Grinflachen Nummer 6 (in einer Raute) sind in den mit ,A“ bezeich-
neten ,Flachen fur besondere Anlagen Anlagen mit umweltfreundlichen Technolo-
gien, die keine Gebdude sind und die sich in die Grunfliche einfiigen,
ausnahmsweise zuldssig.

6. Geh- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das im Plan eingetragen Geh- und Leitungsrecht dient als Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager. Es
umfaldt :

- das Recht der Hansestadt Rostock einen Geh- und Radweg von max. 4 m Breite
anzulegen und

- das Recht der Ver- und Entsorgungstrdger bestehende Leitungen zu unterhaiten
und zu erneuern.

7. Vorkehrungen zum  Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
‘ (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB
7.1 An den den Larmquellen (Strallenbahn oder Straflen) zugewandten Gebaudeseiten

sind fur schutzbedurftige Rdume Larmschutzvorkehrungen fur den im Plan fesige-
setzten Larmpegelbereich gem. DIN 4109 vorzusehen.

Die im Plan eingetragenen Larmpegelbereiche entsprechen folgenden Aulen-
larmpegeln:

Larmpegelbereich maligeblicher Aufienldrmpegel

in dB(A)
i 61 bis 65
v 66 bis 70
\% 71 bis 75
7.2 Far die von der malgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten dirfen die

erforderlichen resultierenden Schalldammmale bei offener Bebauung um 5 dB(A)
und bei geschlossener Bauweise um 10 dB(A) reduziert werden.

7.3 Ausnahmen von den Festsetzungen zum Schallschutz sind zulassig, wenn nach-
gewiesen wird, dal®l durch verdnderte Verkehrsfiihrungen oder andere
Abschirmeffekte wesentliche Larmpegelminderungen entstanden sind.

8. Hoéhenlage baulicher Anl'agen § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 5 BauGB

8.1 Bei Gebauden, die im in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB
gekennzeichneten hochwassergefdhrdeten Bereich liegen, mull die Oberkante
Erdgeschofdfuflboden bei mindestens 3,0 m 0.HN liegen oder es ist durch geeignete
MaRnahmen sicherzustellen, daf alle Offnungen bis zu einer Héhe von 3,4 m (.HN
hochwasserdicht verschlossen werden kdénnen.

Bei Héhen der Oberkarte Erdgeschofifullboden bis max. 3,4 Meter 4.HN sind hier
ggf. entstehende Vollgeschosse gem. Landesbauordnung nicht auf die im Plan
festgesetzte Zahl der Voligeschosse anzurechnen.

§ 16 Abs. 6 BauNVO

Geschosse, die den Festsetzungen gem. Satz 1 nicht gentgen, darfen nur als
Garagengeschosse genutzt werden. Die Zulassigkeit von Stellplatzen gem.
Festseizung 1.3. bleibt unberihrt.

(§ 12 Abs. 4 BauNVO)
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FESTSETZUNGEN NACH LANDESBAUORDNUNG M-V (LBAUO M-V §
86)

Dacher § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

Bei Gebiuden mit mehr als zwei Geschossen sind Dachgeschosse als Staffelge-
schosse auszubilden, die an der Gebaudeldngsseite um mindestens 2,0 Meter zu-
ruckspringen.

Die Trauf- oder Firsthéhe darf durch Dachrandausbildungen von Flachdachern um
maximal 0,40 Meter uberschritten werden. (Die Traufe ist die Schnittiinie von
Dachhaut und dullerer Aullenwandfldche.)

Fassaden § 86 Abs. 1 Nr.1 LBauO M-V

Fir die Fassadenflachen sowie Teile von diesen sind reflektierende Oberflachen -
ausgenommen Glas - sowie Anstriche in Leuchtfarben nicht zuléassig.

Werbeanlagen § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

Werbeanlagen mit Fernwirkung entlang und in Richtung Warnow sind unzulassig.

Werbeanlagen sind wie folgt zuléassig:

— an Gebduden an den den ErschlieBungsstralen zugewandten Gebaudeseiten
unterhalb der Traufe,

— als Schilder an der Zufahrt von der &ffentlichen Verkehrsflache,

— als GroRtafelwerbung (Euroformat 260 x 3,60 m) nur innerhalb der
Gberbaubaren Grundstiicksflaichen und unter Einhaltung der Baugrenzen und
-linien.

Die maximale Gréfe von Logos und Schildern an Gebauden darf 1,50 Meter in der
Hoéhe und 2,0 Meter in der Breite betragen. Ebenfalls zuldssig sind Schriftzlige aus
Einzelbuchstaben mit einer maximalen Hoéhe von einem Meter und einer maximalen
Lange von 5,0 Metern.

Von den‘Gebéudeecken sind mindestens 0,6 Me’ter Abstand einzuhalten.

Werbeanlagen an Zufahrten zu nicht an der dffentlichen Verkehrsflache anliegenden
Nutzungen dirfen eine Héhe von 2,00 Metern und eine Ansichtsfliche von 2,0 m?
nicht Gbherschreiten.

Leuchtwerbungen mit Wechselschaltungen und Lauflichter sind nicht zuldssig.

Begriinung baulicher Anlagen § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Geschlossene Wandfldchen ab 4 m Lange sind mit klelternden und rankenden
Pflanzen zu begriinen.

Die Dachflachen von baulichen Haupi- und Nebenanlagen sind extensiv zu begri-
nen. Dachflachen von weniger als 50 m? GrélRe, Dachflachen auf Gebaudeteilen mit
Gber 15 m Traufhdhe sowie Dachflachen mit mehr als 15° Neigung kdnnen hiervon
ausgenommen werden.

Einfriedungen § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V

Entlang der o&ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind Einfriedungen von der
Grundstlicksgrenze um mindestens 5 Meter maximal jedoch auf die Baugrenzen
und/oder —linien zurlickzusetzen. .

Einfriedungen sind in einer der folgenden Konstruktionen herzustellen:
- lebende Hecke aus standortgerechten Laubgehdlzen,
- in lebenden Hecken geflhrte Drahizaune ohne durchgehenden Sockel.

Im Bereich der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen Nr. 2 (Zahi in einer Raute) ist die Einfriedung zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin und zwischen einzelnen Grundstlicken mit einem optisch gut
durchlassigen Zaun mit einem Anteil der Offnungen von Gber 80% herzustellen.

Die Héhe von Einfriedungen darf 2,00 Meter nicht Gberschreiten.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen § 86 Abs. 1 Nr. 4

LBauQ MV

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen, die an 6ffentliche Griin- oder Ver-
kehrsflachen grenzen, dirfen in einer Tiefe von mindestens 5 Metern nicht als
Stellplatze, Arbeitsflachen oder Lagerflachen genutzt werden und sind gartnerisch
anzulegen.

Je angefangene 300 m? Grundflache gem. BauNVO sind mindestens ein grol3-
kroniger Hochstamm und zehn Straucher zu pflanzen. Bei Erhaltung eines nicht
durch Erhaitungsgebot gesicherten Bestandsbaumes kann auf die Neupflanzung
von je zwei Bdumen verzichtet werden.

Bei Entfernung eines nicht durch Erhaltungsgebot gesicherten aber in der
Planzeichnung als erhalienswert markierten Bestandsbaumes ist eine
Ersatzpflanzung von 3 Bdumen in den Arten und Pflanzqualitdten des Pflanzliste 1
vorzunehmen.

Stellplétze § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V

Die gem § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Baumpflanzungen sind im
raumlichen Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zu leisten. Bei Reihungen von
mehr als sieben Stellpldtzen ist zwischen diesen Stellplatzen eine Baumscheibe
anzuordnen. Die Enden von Stellplatzreinen sind stets mit einer Baumscheibe oder
einem Pflanzbeet zu versehen.

Hiervon ausgenommen sind Stellplaizanlagen, die von den o6ffentlichen Flachen
nicht einsehbar sind.

Stellplatze mit Ausnahme der Zufahrten und Fahrgassen sind mit wasserdurchlas-
sigen Materialien anzulegen.

Stellplatze fur LKW kénnen hiervon ausgenommen werden.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Die mit der Nummer 3 (in einer Raute) gekennzeichneten Flichen entlang der
Unterwarnow sind als naturnaher Ufersaum mit Réhricht- und Feuchtflichenzone
zu gestalten.

Die mit der Nummer 7 (in einer Raute) gekennzeichnete Flache entlang der Ré-
vershager Chaussee und die mit der Nummer 10 (in einer Raute) gekennzeichne-
ten Flachen sudlich des Zingelgrabens sind als extensive Wiesen anzulegen.

Alle nicht nummerierten offentlichen Grinflachen sind als extensive Wiese anzu-
legen . :

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaRnahmenflachen

Die mit der Nummer 4 (in einer Raute) gekennzeichneten Flachen im Nordwesten
des Plangebiets sind ais nafurnahe Réhrichtzone mit Pufferbereichen aus Rude-
ralvegetation und Wiese zu erhalten. Die Gehdlzsukzession ist so zu lenken, dass
eine weitere Verbuschung der Flache vermieden wird.

Die mit der Nummer 5 (in einer Raute) gekennzeichnete und als Flache fir die
Erhaltung von B&dumen und Strduchern sowie sonstiger Bepflanzungen festge-
setzte Flache ist als Sukzessionsflache dauerhaft zu erhalten. Die weitere Ge-
hélzsukzession ist zuzulassen.

Der Zingelgraben ist im Geltungsbereich als naturnaher Gewé&sserlauf zu gestal-
ten. Die mit der Nummer 8 (in einer Raute) gekennzeichneten Flichen sind als
Gewassersdume des neuen Zingelgrabenverlaufes mit Roéhrichtsaum und
Feuchtwiesen zu gestalten.

Noérdlich des Zingelgrabens ist ein 7 m breiter Bewirtschaftungsstreifen von der
Bepflanzung mit Gehdlzen freizuhalten.

Baugebiet GE 1 6stlich des Altkarlshofes und stiddstlich Bei der Knochenmiihle

Das im Plan mit Nr. 1 (in sinem aufrechten Dreieck) gekennzeichnete Gebaude
ist ein Sommerquartier von in Mecklenburg-Vorpommern gefdhrdeten Fleder-
mausarten. Alle Verdnderungen an der Auenfassade sind daher von Méarz bis
September zu unterlassen. Bei Veradnderungen der AuRenfassade sind Z=r-
satzquartiere anzubieten. Ausnahmsweise kénnen Baumafnahmen auch im o.g.
Zeitabschnitt durchgefthrt werden, wenn der Gebaudeabschnitt zuvor auf Fle-
dermausquartiere untersucht wurde und keine Quartiere nachgewiesen werden
konnten.

Anpflanzungen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepilanzungen und
Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Biaumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen, sowie Gewdssern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Offentliche Griinflachen

In den mit der Nummer 3 (in einer Raute) gekennzeichneten Flachen entlang der
Unterwarnow sind standortgerechie einheimische Bdume zu pflanzen. Die Pflanz-
qualitdten sind der Pflanzlisie 1 zu entnehmen. Die Standorte sind im Teil A
festgesetzt. 1

Parallel zur Révershager Chaussee (B105) ist eine Baumreiche aus Winterlinden
(Tilia cordata) mit einem maximalen Abstand von 10 Meter zwischen den B&umen
zu pflanzen. Die Pflanzqualitdten sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen.

Auf den Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (Nr. 9 in einer Raute) entlang des neu anzulegenden Zingelgrabens
sowie am Parkplatz am Dierkower Damm sind Gehélzpflanzungen aus heimi-
schen, standortgerechten Arten entsprechend den Pflanzlisten 3 und 4 anzule-
gen. In diesen Bereichen ist je 2 m? mindestens ein Strauch und je 100 m? min-
destens 1 Baum zu pflanzen. Die Pflanzungen sind aus einer zentralen Baum-
schicht und beidseitiger Strauchschicht aufzubauen. Angrenzend sind die Pflan-
zungen mit einem mindestens 4 m breiten Krautsaum zu gestalten, der zur Ver-
meidung von Gehélzaufwuchs im Abstand von 2 - 5 Jahren zu méahen ist. Die
Mahd ist abschnittsweise vorzunehmen.

In den verkehrsbegleitenden Griinflichen am Dierkower Damm zwischen Stra-
Renbahn und Rad- und FuBweg ist auch in den nicht mit einer Festsetzung durch
Planzeichnung versehenen Abschnitten eine Baumreihe zu pflanzen. Der Ab-
stand der Baume soll im Mittel 10 m betragen. Die Arten und Pflanzqualitdten der
zeichnerisch festgesetzten Bdume sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen. Es sind
keine Strauchpflanzungen vorzunehmen.

Private Griinflichen

Die mit der Nummer 6 (in einer Raute) gekennzeichneten Flachen sind als extensiv
gepflegte Wiesen mit Baum- und Strauchpflanzungen anzulegen. Je 500 m? sind
mindestens ein Baum gem. Pflanzliste 1 und mindestens 10 Striucher gem.
Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
— entfallt — (s. Festsetzung Nr 1.3.)

Die mit der Nummer 1 (in einer Raute) gekennzeichneten Fldchen an der Unter-
warnow sind wie folgt zu bepflanzen:

Je 2 m? ist mindestens ein Strauch und je 200 m? mindestens ein Baum zu pflanzen.
Dabei sind standortgerechte, heimische Laubgehélze zu verwenden. Die
Pflanzungen sind aus einer zentralen Baumschicht und beidseitiger Strauchschicht
aufzubauen. Gewerbeseitig sind die Pflanzungen mit einem mindestens 4 m breiten
Krautsaum zu gestalten, der zur Vermeidung von Gehdélzaufwuchs im Abstand von
2-5 Jahren zu méahen ist. Die Mahd ist abschnittsweise vorzunehmen..

Die mit der Nummer 2 (in einer Raute) gekennzeichneten Fldchen sind mit Baum-
und Strauchpflanzungen anzulegen. Je 500 m? sind mindestens ein Baum gem.
Pflanzliste 1 und mindestens 10 Straucher gem. Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Nicht Gberbaute Grundsticksflachen

Entlang der Strale Altkarlshof sind an den festgesetzten Standorten Eschen
(Fraxinus excelsior - Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, mit
Ballen, Stammumfang. 18 - 20 cm) zu pflanzen.

Offentliche Verkehrsflachen

In den Straften Bei der Knochenmihle (westlicher Teil), Am Kreuzgraben (westlicher
Teil) sowie Planstralie 2 ist jeweils eine Baumreihe anzupflanzen.

In der Plansirafie 1 sowie am Petridamm sind Alleen zu pflanzen.

In der Strafle Altkarlshof sind stdlich der StraBe Am Kreuzgraben mindestens 6
Eschen (Fraxinus excelsior - Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit durchgehendem
Leittrieb, mit Ballen, Stammumfang. 18 - 20 cm) als Allee zu pflanzen.

In den Straflen sind jeweils folgende Baumarten zu verwenden:

Altkarishof und Bei der Knochenmiuhle
(6stlicher Abschnitt)

Bei der Knochenmihle

(westlicher Abschnitt)

Am Kreuzgraben

PlanstralRe 1

Planstralien 2 und 3

Petridamm (westlicher Abschnitt) und
Dierkower Damm westlich der Strallen-
bahn

Petridamm (&stlicher Abschnitt)

Esche (Fraxinus excelsior)

Art der Pflanziiste 1

Art der Pflanzliste 1
Art der Pflanzliste 1
Art der Pilanzliste 1
Winterlinde (Tilia cordata)

Art der Pflanziiste 1

Die Pflanzqualitdten sind der Pflanzliste 1 und 2 zu entnehmen.

Der maximal zuldssige Abstand der Baume n einer Baumreihe betrdgt 17 Meter.
Die zeichnerische Festsetzung bleibt hiervon unberthri.

Die Oberflache der Baumscheiben ist auf mindestens 12 m? wasser- und luft-
durchlassig zu gestalten.

An notwendigen Ein- und Ausfahrten darf je Grundstick ein Baum, in der Stralle
Altkarlshof ein Baumpaar ausgespart werden.

Stellplatzaniagen

Je angefangene vier Stellpldtze einer Stellplatzanlage ist mindestens ein
standortgerechter, heimischer ein Laubbaum zu pflanzen. Fur die Pflanzung sind
standortgerechte, heimische Arten zu verwenden. Die Baumscheiben missen bei
Einzelpflanzungen eine Gréfze von mindestens 12 m? aufweisen.

Die Pflanzqualitdten sind der Pfianzliste 1 zu entnehmen.

Allgemeines

Fur die Pflanzungen und Ansaaten im offentlichen Bereich ist eine dreijahrige
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufihren. Fir Einzelbaume ist eine
vierjahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufiihren.

Die festgesetzten Pflanzungen auf Privatgrundstlicken sind dauerhaft zu erhalten.
Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen naci: 3 9 Abs. 1a BauGB

Die Anlage der offentlichen Grunflachen entlang des Warnowurers sidlich des
Zingelgrabens (Nummer 3 in einer Raute) entsprechend den Festsetzungen 111.1.1
und 111.3.1.1 wird den mit einer 1 in einem Quadrat gekennzeichneten Baugebieten als
Ausgleichsmal3nahme zugeordnet.

Die Umgestaltung der 6ffentlichen Grunflache entlang der Rovershager Chausee
(Nummer 7 in einer Raute) entsprechend der Festsetzung Iil 1.2 wird dem
mit einer 2 in einem Quadrat gekennzeichneten Baugebiet als
AusgleichsmaRnahme zugeordnet.

WEITERE GRIUNORDMERISCHE FESTSETZUNGEMN
LNATG LLV.M. § 9 ABS. 4 BAUGB

- entifallt — (s. 111.2.2. und 111.3.7.)

§ 13 ABS. 4

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1

Baume (Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit durchgehendem Leittrieb, mit
Ballen, Stammumfang. 18 - 20 cm)

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Gemeine RolRkastanie Aesculus hippocastanum
Schwarzerle Alnus glufinosa
Hangebirke Betula pendula
Moor-Birke Betula pubescens
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Walnuf Juglans regia
Européische Larche Larix decidua
Silberpappel Populus alba
Zitterpappe!l Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium

Prunus padus
Quercus petraea

Traubenkirsche
Traubeneiche

Stileiche Quercus robur
Robinie Robinia pseudoacacia
Silberweide Salix alba

Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphylus
Bergulme Ulmus glabra
Feld-Ulme Ulmus minor

Pflanzliste 2

Straucher (2 x verpflanzt, Héhe 60 -

100 cm)

Felsenbirne Amelanchier fruticosa
Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis
Sauerdorn Berberis vulgaris
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnul} Corylus avellana

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Eingriffliger Weildorn
Zweigriffliger Weif3dorn

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Franguia alnus
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Blut-Johannisbeere Ribes sanguineum
Hundsrose Rosa canina
Kartoffel-Rose Rosa rugosa
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Ohrweide Salix aurita
Salweide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Mandel-Weide Salix triandra
Korbweide Salix viminalis

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzliste 3

Baume (Hochstamm, 2 x verpflanzt,
mit Ballen, Stammumfang. 18 - 20

cm)

Schwarzerle Alnus glutinosa
Hangebirke Betula pendula
Moor-Birke Betula pubescens
Esche Fraxinus exelsior
Zitterpappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Bruchweide Salix fragilis
Berg-Ulme Ulmus glabra

Pflanzliste 4

Straucher (2 x verpflanzt, Héhe 60 -

100 cm)

Roter Hartriegel Cornus sangiunea
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula ainus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Ohrweide Salix aurita
Sal-Weide Salix caprea
Grau-Weide " Salix cinera
Purpurweide Salix purpurea
Korb-Weide Salix viminalis

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

HINWEISE

1.

Bodendenkmaéler

Bodeneingriffe dirfen nur unter Aufsicht eines Archaclogen vorgenommen werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V i. d. F. vom 6.1.1998 (GVOBI. M-V 8. 12,
berichtigt S. 247) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. -

Besondere bauliche Vorkehrungen bei der Bebauung der gem. § 9 Abs. 5 Nr.1
BauGB gekennzeichneten Bereiche

Neben den festgesetzten Sockelhéhen sind folgende Vorkehrungen erforderlich:

Im Uferbereich der Unterwarnow soll wasserseitig auf Gebaudedffnungen von
Untergeschossen und/oder im Sockelbereich unterhalb der Hohe des
Bemessungshochwassers weitgehend verzichtet werden. Notwendige Offnungen
missen hochwasserdicht zu verschlieBen sein. Die VerschiuBRmechanismen
missen fur Feuerwehr und Katastrophenschutz zugénglich sein. Die Gefahr des
Aufschwimmens der Baukorper sowie der Untersplilung der Fundamente im Falle
hoher und /oder lang anhaltender Hochwasserstande ist zu prifen.

Gebiudezugange und andere Offnungen im Erdgeschof sollen gut verschlielbar
sein, um ggf. dem Wellenschlag, der die Bemessungshochwasserhéhe Ubersteigen
kann, standhalten zu kénnen.

Regenwasserversickerung

Fur die Einleitung von Regenwasser in die MaRnahmenflache sind beim Wasser-
und Bodenverband ,Untere Warnow — Kiste", bei der Unteren Wasserbehérde
sowie beim Warnow-Wasser- und Abwasserverband .die entsprechenden
Genehmigungen einzuholen.

Altlastenverdacht

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle, usw.)
angetroffen, so ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 [BGBI. | S.
2705] zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Genehmigungsverfahrensbeschieu-
nigungsgesetzes vom 12.09.1996 [BGBI. | S. 1354]) verpflichtet. Er unterliegt der
Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.

Kampfmittelbelastung E

Es erfolgte ein Hinweis des Landesamtes fur Katastrophenschutz auf
wahrscheinliche Kampfmittelbelastung des Gebietes. Eine Sondierung der
Grundstiicke ist ratsam.

GemaR Kampfmittelverordnung des Landes ist der Umgang mit Kampfmitteln nur
dem Munitionsbergungsdienst gestattet.

Léschwasserversorgung fiir Bauten entsprechend der Industriebaurichtlinie

Fur den Fall, daR im Plangebiet Gebaude entsprechend der Industriebaurichtlinie
errichtet werden, ist fiir diese eine Ldschwassermengen von 192 m®h erforderlich.
Diese Léschwassermenge ist im Rahmen des Objektschutzes zu sichern. Dies ist
Aufgabe des Grundstlickseigentimers bzw. Betreibers.

Bohrungen

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen
niedergebracht werden, sind die ausfuhrenden Firmen gegentber dem
Geologischen Landesamt Mecklenburg-Vorpommern entsprechend den §§ 4 und 5
des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934, RGBI. | S. 1223i.d.F. des BGBI. Ill 70-1,
geandert durch Gesetz vom 02.03.1974, BGBI. | S. 469, meldepflichtig.

Aufgrund des § 10 des Baugesstzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986 (BGBILI S.2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 6 des
Gesetzes vom 17. Dezember 1997 (BGBI. | S. 3108), sowie nach § 86 der Landesbau—
ordnung (LBauO M—V) vom 06. Mai 1998 (GVOBl. M—V S. 468, 612) wird nach Be-
schlussfassung durch die Biirgerschaft vom 01.13.13%3. und mit Genehmigung des
Ministeriums fiir Arbeit und Bau Mecklenburg—Vorpommern folgende Satzung lber den
Bebauungsplan Nr. 13. GE. 93 der Hansestadt Rostock fir das Gewerbegebiet Osthafen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt cufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom
vom 10.01.1995. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist im "Stadtischen Anzeiger" —Amtsblatt der Hansestadt Rostock—am 10.02.1985
erfolgt.

enator fiir Bau—und

Rostock, 1. 2. 2000
’ Wohnungswesen

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemaP
§ 246a Abs.1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

nator fir Bau-—und
Wohnungswesen

Rostock, 1.2.2000

7§ wurde gemdB § 2 Abs. 2 BauGBMaBnG
130198 durchgefiihrt.

<

ator fiir Bau—und
Wohnungswesen

ator flir Bau—und
Wohnungswesen

Rostock, 1.2.2000

5. Die Birgerschaft hat am.03.12.37..den~=atwurl” des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

- \»\g;‘fg& ,g;? &

Serator fiir Bau—und
Wohnungswesen

Rostock, 1.2. 2000

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 0&:01.38...bis zum..08.02.98....
wdhrend der Dienst— und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, doP Bedenken und Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, im " Stddtischen Anzeiger'— Amtsblatt der Hansestadt Rostock — am 10:12.91....
ortsiiblich bekanntgemacht worden—7—"""~

Sgifator fiir Bau—und
Wohnungswesen

Rostock, 1. 2.2000

7. Der katastermdBige Bestand am ...4%: 070 wird als richtig dargestelit
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte qilt der
Vorbehalt, daP eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
im MaBstab 1:.1000vorliegt.

RegreBanspriiche kénnen nic @Eé@b rden.
Sy 103
A R ‘ ..
/ \ Wigihur
Rostock, 25.01.00. % e o | im Auftrag
3 £

8. Die Birgerschaft hat die vorgeb;aEhien Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Trdger 6ffentlicher Belange am 3.3.92/112.93.gepriift.

éng6r fiir Bau—und
" Wohnungswesen

LY = A S
LsToC

Hil” o
9. Der Entwurf des Bebauungsp}c}ﬁﬁé’?Ls ~fiach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6) gedn—
dert worden. st
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 96.04.1939.. bis
zum 07.05.1399 wéhrend der Dienst— und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, im " Stddtischen Anzeiger'— Amtsblatt der Hansestadt Rostock — am
26031993, ortsliblich bekanntgemachi-werden.

s

Rostock, 1 2. 2000 &wfbtor fiir Bau—und
Wohnungswesen

vom..0.1.12.1393. gebilligt.

BeschluB der Biirgersch
\ e
3 # -,
\ 7=
; ey

or fiir Bau—und
Wohnungswesen

Rostock, 1. 2.2000

11. Die Genehmigung dieser Bebouungsplansatzng, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaB des Ministeriums fiir Bau, Landesentwickiung
und Umwelt des Landes Meckienbure=¥ampemmern vom 28042000 Az: \(Ill.2.392.-.’5é.2€13§§). mit

ur Bau—und
Wohnungswesen

. | \focq ._ ..
12. Die Nebenbestimmungen wurden w&ighdar satzungsdndernden Beschiup der Biir—
gerschaft vom 08.0%.2000.......erfiilit, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfiigung des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt

des Landes Meckienburg — Vorpommern_vom 0510:/25.10.00...Az: Vi[1.2308.5512.113 -03000
wys (13.GE93 |
bestdtigt.

ator fiir Bau—und
o Wohnungswesen

Restock, '20.11.2000

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehe

(Teil B), wird hiermit ausgeferti

-qus. der Planzeichnung (Te e Text
e BT n | s
P RN

Rostock, 20.11.2000

14. Die Erteilung der Genehmigung de gsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im "Stddtischen Anzeiger — Amtsblatt
der Hansestadt Rostock — am .23:11.2000. .. ortsiiblich bakanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist quf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formschriften und von Méngel der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von Entschéddigungsanspriichen£8% 44,
246a Abs.1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden Die Satzung ist am .32:11.200887" i Kraft
getreten. P .
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Ubersichtsplan M. 1:10000

HANSESTADT ROSTOCK

BEBAUUNGSPLAN NR. 13. GE. 93
'"GEWERBEGEBIET OSTHAFEN"




HANSESTADT ROSTOCK

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.13.GE.93 "GEWERBEGEBIET OSTHAFEN"

Aufgrund des §10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekonntmachung
vom 0B.12.1986 (BGBII 5.2253), zuletzt gedndert durch Artlkel 1 des Gesetzes zur
Anderung des Bougesstzbuches (BauGBANdG) vom 30, Juli 1996 (BGBI. | Nr. 40, S.1188),
sowie nach § B6 Londesbauordnung (LBouO M- V) vom 26, April 1994 (GVOBI, M-V

Nr. 1% S. 518} wird nach BeschiuBfassung durch die Blirgschaft vom............ und mit Genenh—
migung des Ministerlume fir Bau, Landesentwickiung und Umwelt folgende Satzung Uber
den Bebauungsplon Nr. 13. GE. 93 der Stadt Rostock flir das Gewerbegebist Osthafen,
l;:shhnnd aus der Planzeichnung (Teil A) und den textiichen Festastzungen (Tsil B),

assen:

|
|
[
| EIENE (TEXT ) VERFAHRENSVERMERKE
)
TEIL. A (PLANZEICHNUNG)
| PLANZEICHENERKLARUNG
i 1. Aufgestellt aufgrund des Aufsteli h der Blrgerschaft vom
| vom 10.01.1905. Die ortalibliche Bekanntmachung des Aufstelfungsbeschiusses
| ht' ;:‘ “Sttidtischen Anzelger ~Amtsbiotl der Hansestadt Rostock—om 10.02. 1095
| Es gilt die Verordnung Uber dle bauliche Nutzung der Grundstlicke i Fi =i S
| {Baunutzungavercrdnung — BauNVO~) in der Bekanntmachung der Neufassung vom ; - ESTSETZUNGEN NAGH BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND BAUNUT- Elinedingen A Abs bl £LEAG M PFLANZLISTEN
; ) 23, Jonuor 1960 (BGBI, I, 5. 132), godadert durch Artikel 3 dos Gosetzss zur ZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) : .
| | : N S sichterung von Investitionen und der A lsung und Ber llung von 41 Entlang der offentlichen Verkehrs- 5 infri Phanziiste 1
| \l i \\ \ ey Wohnbaouland vom 22 Aprit 1993 (BGBI. | 5. 466) sowia die Verordnung iiber ik - Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Erundgrﬂcks 2 b :d 8[ l‘j‘n:# el AL :
| e s o dis Ausarbeitung der Bouleitpline und die Darstellung des Planinhalts {Planzeichen— drenze um mindestens 3 Meter maximal jedoch auf die Baugrenzen i Baume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Reatack, (Siegelabdruck) Senator fir Bou-und
| \ Sichtdreieck \ verordnung 1990 —PlanzV 80-) vom 18. Dezember 1990 (BCGBL. 19011 5. 58). : undfoder <linien zuruckzusetzen. | it durchgehendem Laittrieb Wohaunga!
| x e 11 Kemgabiet (Baugebietskategorie Nr.1)  § 7 Baukvo s geilan Ll ARESSRD
| — ‘ ; r. au 5
| 1 B geT. 5%Ak /Kh)) \5‘3"2\ hin 4.2 Einfrisdungen sind in einer der folgenden Konstruktionen herzustellen: - Eallen, Stammymfang. 18 - 20 cm)
| - 5 4 By m 11 ; 111 Zulassig sind: - lebende Hecke aus standongerechten Laubgehéizen, Sa‘dar;‘o"f' et G?'I’Pas.ge
I i - Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebauide iniebenden Hecken gefiihrte Drahtzdune ohne durchgehenden Socket, Bglr[;:h::g ::‘:: g;ig‘;'ﬂl:ﬁnus 2. Die fiir dis R und L dndiga Stells ist gemap
| v v b : 9 fcaap 2
i o : SLr;lzelrg::)deisbeuiebe‘ Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Die Hohe von Einfriedungen darf 2,00 Meter nicht Gberschreitan, get:" Pl F}clskasiame :fﬁc”h:s thlppocas:anum e s hefaligh word,
| e y Art der baulichen Nutzun erbergungsgewarbaes, chwarzerle nus glutinosa
| “ Flurbezirk & B0 Vil 1 BsE sonstige nicht wesentiich stérende Gewerbabetriabe Steliplatze  § 86 Abs, 1 Nr. 4 LBauO M-V 'Ctang;blike 39:”:3 pegdula
| & s d oor-Birke etula pubescens Roatock Si
2 i drch ® o F s labdruck’ =
I b e § 7 Baulvo zAmnlagT & U el ocle. DRESRIE. ng anodithe Die gem. § 9 Abs 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Baumpflanzungen sind im Hainbuche Carpinus batulus (b0 Fimalor e Bodzbnd
I ¢ ! raumlichen Zusammenhang mit der Stellplatzaniage zu leisten, Bei Reihungen von Baumhasel Corylus colurna Wohnungswesen
i = Wahnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Batriabsinhaber mehr als sieben Stefipldtzen ist zwischen den Stellplatzen eine Baumscheibe Heiprch pEgLsyalca
| Gawarbegebiste 5§ 8 BouNVO und Betriebsleiter. ! anzuordnen. Die Enden von Sleliplatzreinen sind stets mit einer Baumscheibe und s\f‘:'he ; j’a’:‘"“s EXCRISOr
i | :
. § 7 Abs. 2 BauNVO einem Pflanzbeel zu varsehen, vaInus ) ugHans regia 3. Anstelle der frinzeitigen Burgerbeteiligung wurde gemaB § 2 Abs. 2 BouGBMoBnG
| i i i St i 5 g i Europdische Larche Lanix decidua eine Erdrterung wlihrend der Ausl o dhrt
: Sondergebiet "Freizeit” " Il iervon aus mmen sind Steliplatzaniagen, die von den éffentlichen Flachen - ! 1us aib. qUAY BM e, g ]
| [:D:l ergebiel "Freizeit! § 11 BauNvo T, Einzelhandelseinrichtungan unteriiegen der folgenden Gréflenbeschrankung: nicht einsehbar sind. ;;:?:;rpp:pppp; gzsa:: ?ra:\uia
= maximal 1500 m? Verkaufsflache insgesamt in mehreren Einheiten, Y Vogelkirsche Prunus avium
= Mmaximale GroRe der grofiten Verkaufseinheit: 800 m? Verkaufsfidche Traubenkirsche Prunus padus Rostock, iagelabdnick =
| L - : Heinec aoriBek Jeblotakalegirie aile weiteren Einhaiten innethalb dar selben Einnchiung maximal je 100 m Ver- GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN etlongichn Querchspalrand - : g nangswsson
i sgergefdhydeter | | 'g/ kaufsfliche i ;"E'd’e S
{ P L= obinie obinia pseudoacacia
| /
| efeich / i MaB der boulichen Nutzung § 8 Abe. 1 Nr. 1 BouGB § 1 Abs. 9 BauNvO Mat:*:?hmsn z;r; bs:h1urr:, zur BPfIag; und zur Entwickiung von Natur und Land- Silberweide Salix alba 4. Die von der Planung borlihrten Triiger Sffentlicher Belange sind mit Schrelben vom
| mtes Plarigeblet |/ 55 § i 2lat Mehibeere Sorbus aria sy 2ur Abgabe einer Stellungnahme oufgefordert worden.
| 4 ks 2 ik o) i i
| ')/ der Ab grm ng) ie Ausnahmen gem. § 7 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebau- Eberesche Sorbus aucuparia
; - 2 0.8 Grundftdchenzah! § 16 Abe. 2 Nr. 1 BauNvO ungsplanes. : Offentliche Grunfidchen/Maknahmenflachen Schwedische Mahlbeere Sorbus intermedia
| ,‘f i / § 1 Abs. 6 Nr.1 BauhVO Winterlinde Tilia cordata ¢
7 / y z8. GR 100m* Héchstzuldssige Grundfidche § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Sommerfinde Tilia platyphylus. Rostock, (Siegelabdruck) Senator fiir Bau—und
Ji6sa / 1w ) mit Fliichenangaebe 114 Nicht zulassig sind: Berguime Uimus glabra Wohnungswesen
= . : 3 Fald-Ulme Ulmus minor
/ e =8 L Zahl der Vollgeschosse als Hoichatmaf) § 16 Abs, 2 Nr. 1 BauNVO ~ Vergnlgungsstatten, Die mit der Nummer 3 (in einer Raute) gekennzeichneten Flichen entlang der Un- B
T 1636 - Tankstellen, auch im Zusammenhang mit GroBgaragan terwamow sind als naturmahar Ufarsaum mit Rehricht- und Feuchtflichenzone 5. Dio Blrgerschaft hat oM........... den Entwurf des Bebauungsplanes mit
/ 2 = E-II Zahl der Vollgeschosse § 18 Abs. 2 Nr. 3 BouNVO ~ sonstige Wohnungen g ctgamg sowie integnertem Rad- und Fufweg zu gestalten und zu pflegen. Fir die Phianzliste 2 el Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt.
; ols Mindest— und als HéchstmaB - : Pflanzungen und Ansaaten ist eine dreijshrige Fertigstellungs-  und Straucher (2 x verpflanzt, Hohe 60 -
@ § 1 Abs. 5 BauNVO Entwicklungspflege durchzufiihren. PO
Y ﬂ de:ivouwchm. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BouNVO o ] Felsenbime Amelanchier fruticosa
gen s Cewerbegebiet (Baugebietskategorie Nr. 2) § 8 BauNvQ Die mit der Ngmmer 4 (in einer Raute} gekennzaichneten Flachen im Nordwesten Gameine Felsenbirmne Amelanchier ovalis Rostock, (Siegelabdruck) Senator fiir Bou-und
des Plangebiets sind als naturnahe Réhrichtzene mit Pufferbereichen aus Sauerdorn Barbens vuigaris Wohnungswessn
. ) Rudera.‘vegemﬁon U”d. Wis§§ zu erhalten und zu pflegen. Die: Gahdlzsukzession Kornelkirsche Cornus mas
2.1 Zulassig sind; ist 50 zu lenken, dal eine weitere Verbuschung der Flache vermiaden wird. Roter Hartriegai Cornus sanguinea
Bauweles, Baullnien, Baugrenzen § 0 Abs. 1 Nr. 2 BouGB - Gewerbebetriabe aller Art und dfentiiche Betriebe Haselnuy Corylus avellana i i Beba
< Goscrifie: Biund Verwallungspetalide g Die mit der Nummer 5 (in einer Raute) gekennzeichnete und als Fliche fir die Er- Eingnffliger Weildormn Crataegus monogyna g q;:,t&a-:;'ﬂ;)ld:;'i, d“"'é;";pr::;:r'l qbzzt::'nm:\ ‘;E Zﬂ:k T:r":fmu"g g:ﬂl:z‘ undcen
. / e b S : o j  haliung von Baumen und Slrauchern sowie sanstiger Bepflanzungen festgasetzle Zwelgriffliger Weitdom Crataegus laevigata wahrend der Dlonst— und Offnungszeiten noch § 3 Abs, 2 BouGB bffentlich ausgelegen.
: ! - Tankstellen, Fldche isl als Sukzessionsfldche dauerhaft zu erhalten. Die weitere Geholzsukzes- Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Die 8ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, doB Bedenken und Anregungen wahrend
3 - Anlagen flr sportiiche 2 sion ist zuzulassen Faulbaum der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
4 ' swmimmia  Bolgrenze § 23 BauNvo fann Lrap HeGe, : pranauia S kbnnen, fm * Stddtiachen Anzeiger’-- Amtsbiatt der Hansestadt Rostock — G ...
: A e - Vergnigungsstatten = e Hoater LEIIYUgere ortaiiblich bekanntgemacht word
5 [ A St s i Der Zingelgraben ist im Gellungsbereich als naturnaher Gewassenauf zu gestalten. Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum L
¥ / i o : y Durchgang; h min =5,0 m . 2 Bau LV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO Fur die mit der Nummer 8 (in einer Raute) gekennzeichneten Flachen ist die Schlehe Prunus spinosa
; : 7 /’, F = o ‘ p gana_us Ausgestaltung der Gewassersdume des neuan Zingelgrabenveriaufes mit Kreuzdorn Rhamnus cathartica 2
Flurbezirk Il 1o . 1.2.2  Einschrankungen fir den Handel: Rohrichtsaum und Feuchtwiesen und die Unterhaltung und Pflage disser Flachen Schwarze Johannisbasre Ribes nigrum Rostack, (Siegelabdruck) Senotor fir Bou-und
e / J el et AGr in batrieblicher Verbindung mit Dienstieistungs- undider produidi: im Rahmen enes Pflege- und Entwickiungsplanes fesizulegen. glut‘;onanmsbeera Ribas sanguineum Wohnungswesen
Vi Emi % - : lundsiose Rosa canina
m Gewerbe sowie mit Handwerk auf dem selben 83“9’“"35(”0: i:.aE;I%aUNVO 2 Festsetzungen zum Umgang mit Niederschiagswasser Kartoffel-Rose Rosa rugosa
§ A Brombeere Rubus fruticosus 7. Der kmu?;:n:ﬁir?ilw B.uilmd OM i wird ale richtig dorgestelit
e ). 52 Lt ; _ : i ¥ bescheinigt. Hinslchtiich der lagerichtigen Dorsteilung der Grenzpunkte gilt der
Verkehrafitichen § 9 Aba. 1 Nr. 1 BauGa 12 A : ; 2.1 Das im nordlichen Plangebietsteil (beiderssits der Planstrale 1) anfallende gering Himbeere Rupus idaeus it e Prilfu I e A O i art
.23 usnahmsweise _konnarla 2ugelassen \m‘;men‘ ) . belastele Niederschiagswasser, das nicht gem. Abwassersatzung auf don Onrwaide Saiix aurita b ubdn? ...... nvmm:g nur grob erfolgte, e rechisverbin Flurkarte
& i - - Wohnungen-filr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betrebsinhaber Grundstiicksflachen versickert werden muR, ist in die Trennkanalisation einzulaiten Salweide Salix caprea RegroBonspriiche kbnnen nicht abgelsitet werden.
aBenverkehrs| en 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 'szd E.Eaigebs(ljsi;laa(;,] die den zuldssigen Nutzungen zugeordnet und ihnen gegen- und in den westlich gelegenen Rohrichtftéchen zu versickam, Sfauc;"i\f%ded Salix cinerea
Gber in Grun: ¢ und Baumasse untergaordnet sini : andel-Vyeide Salix tnandra
S Aiaier e irehlehs Tk M gdofd lhd‘ : Das im mittieren und sudiichen Plangebietstail anfallende gering belastete Nieder- Korbweide Salix viminalis Hantaa
U as it bescn i A0 e . kulturelle, soziale und gesundheitliche iw:;i;e.aaa o schiagswasser, das nicht gem Al?waasersatzunq auf den Grunqsluuksftachlen ver- Schwarzer Holunder Sambucus nigra e Higel im Aufrag
ZTweckbesti § - uNVi sickert werden muB, ist in die Trennkanalisation einzuleiten und in den Traubenholunder Sambucus racemosa dea KV - Amtes
i - ‘ -y Zingelgraben oder die Unterwarnow einzuleiten Wolliger Schneaball Viburnum lantana
Des S & Offentliche Parkfidche § 9 Abs, 1 Nr. 11 BauCB 1.2.4  Nieht zuldssig sind; Bei Versickerung vor Ort ist die Eignung der Baden hinsichtiich der Belastung mit Gewshnlicher Schneebait Viburnum opulus 8. Die Blrgerschaft hat die vorgeb Bk und Anreg der Birger
/ 2 / G - Lagerhduser und Lagerplatze. umweltgefahrdenden Stoffen und der Versickerungskapazitdt sicherzustellen sowls die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am
Ik y [Fo] Fup~ und Rodweg § 9 Abe. 1 Nr. 11 BouGB o i 22 Steliglatzan: bl b Gl el oo
] i N 3 4 ipiatzaniagen - e e
/ 1
T A ; . ; . Baume (Hochstamm, : o
ySichtdreieck /Mbezilgl. Sthenljmhn 125  Zonierung der Nutzungen: Stellpldtze mit Ausnahme der Zufahiten und Fahrgassen sind mit wasserdurchids- it Bal!én_ témmmumfa:;er‘g;ﬂ:fn;rn 4 Hoatook; (Siegaiahdnuck) Senator mlnma‘:::
=T Sichtdreiecke In den Gberbaubaren Fidchen, fur die ene Mindesigeschossigkeit oder die Ge- SLELLGI LD cm)
L schossigkait gend festg t ist, sind nur Biire- und Verwaltungsnutzung, La- Stellplatze fir LKW kénnen hiervon ausgenommen werden Schwarzerle Alnus glutinosa
dengeschdfte, Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsstétten sowie aus- = : ; i Hangebirke Betula pendula S
/ / / ) i i e v ; Die Eignung der Boden zur Versickerung von Regenwasser hinsichtlich der Bela- 1 i : 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der Bffentlichen Auslegung (Ziff. 6) gedn~
/ frg5u ’. nalr.;mswmse Anlagen flr firchiiche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke stung mit umweltgeféahrdenden Stoffen und der Versickerungskapazitat ist sicher- hEAodu: e ?ai”.'d puba‘“‘f?“ dert worden.
/ / / Zulassig. ictallen SCND raxinus axelsior Daher haben die Entwiirfe des Bebouungsplanes, bestohend ous der P 1 g (Teil A)
by otrngtier / 4 § 1 Abs. 4 BauNVO é;*lelrféanpal Populus tremula und dem Text (Toil B), sowlo der Begrilndung haben in der Zeit vOM ............. bia
/ / Griinfdohan § 9 Aba. 1 Nr. 15 BauGB Anpflanzungen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und Si;:e.r—\llc\:;? e g;‘_ica‘:: ;m’“' Cail :“ﬁ;g?f’“q da bisoy = "’.::| %?":E:fﬁ::;:c"di %oﬁb;.k :‘; mcinff;f;z
/ / // il £ingeschriinktes Gewerbegebiet (Baugebietskategorien Nm. 3 und 4) Bindungen flr die Bepflanzung und fr die Erhaltung von Biumen, Blitahiaiie P i wihrend der Auslegungsfrist von “jedermann achriftlich oder zur Niederschrift vorgebrucht
R § 8 BauNvO Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie Gew#ssern Barg-Ul ul ?D werden konnen, im " Stadtischen Anzeiger'- Amtsblatt der Honsestadt Rostock — am
/ Offentlicha Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB igiline ool e R B LS | e ortsiblich bekanntgemacht worden.
/ 13.1  Einschrankung bezuglich der zulassigen Schallemissionen Pflanzliste 4
Zulassig sind nur Betnebe, deren flichenbezogener Schalleistungspegel 60 31 Pflege und Erhait 2t He
Private Griinfiachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB dB(A)/m* am Tag und 50 dB (AYm? in der Nacht nicht dberschreitet, : eyl L {Slogalabdriicx) Senator fir Bou-uad
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bel Abgang zu ersetzen. 100 cmy) Woly
§ 1 Abs. 4 BauNVO T EingRwasen
Roter Hartriegal Cormus sangiunea
Zweckbeals lindih i 132 Zulassig sind Pfaffenhutchen Euonymus europaeus
ng 3. ul 1g sind: 4 3 T Faulbaum Frangula ainus -
Anpflanzvorschriften . textlichen - Qffentliche Griinfléchen ; i 10. Der Bebouungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B 5
Fs:tutzungen ik - Gewaerbebetriebe alier Art und éifentliche Betriebe, Sl gole :ackenkirsche Eor;lcz.ufa ::ylosleum wurde amq von der Birgerschaft als Satzur?g(bmchl)o_umA . )
~ Gaschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, Die mit der Nummer 7 (in einer Raute) gekennzeichnete Flache entiang der Hi’;?]rga:za Rﬂbﬂz !;ua;n;aus ?";HE_ iindung ql.ubra:lgebwunwm wurde mit Beschul der Birgerschaft
- Anlagen fiir sportliche Zwecke. Rovershaeger Chaussee ist als extensive Wiese anzulegen und zu pflegen. Er die Ohrweide e ¢ {
§ 8 Abs. 2 BauNVO Ansaat ist eine dreijéhrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufiihren. Sal-Weide Salix caprea flostock (s druck) et T B und
C B b a 3 legelab Senator flir =L
Wasserfitichen undd:'l"ldm :Ur die i § 9 Abe. 1 Nr. 16 Bou6B Parailel zur Rovershager Chaussee (B 105) ist eine Baumreihe aus Winterlinden Grau-Weide Salix cinera Wohnungaweaen
m"wd de‘ "'wl'd'“' Lg des M‘“"“:‘w""‘ 133 En RrafKGngan for dar Handel: (Tilia cordata - Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, mit Ballen, Purpurweide Salix purpurea
5 eL=NRUDY andel Stammumfang, 18 - 20 cm) mit maximalem Abstand 10 Meter zwischen den Korb-Weide Salix viminalis y : . 4
Handel ist nur in betrieblicher Verbindung mit Dienstieistungs- undloder produkti- Baumen zu pflanzen. Die Pllanzqualitdten sind der Pflanziiste 1 zu entnehmen, Schwarzer Holunder Sambucus nigra " Sm Gdun:hngruf;‘g dTmim Bob o ung, be “{ nd au;‘ der Planzeichnung ;,ﬁ“'
Wapserfidchen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB vem Gewerbe sowie mit Handwerk auf dem selben Baugrundstiick zuldssig ’ Gewshnlicher Schneeball Viburnum opuius unduam,::? e LE,,,Z,,B’,;,,:L’{,?,LT;‘,.VM d;:.,:mm 5 B:l; Londmh:n“ S
St apa SR e e e e, i v, i i
) . 12Ul St
g WAL . - -Geholzpflanzungen aus heimischen, standortgerechten Arten entsprechend den 3
/
8 el 3 P 134 Ausna:mswe\sel ko:n:en Zugetaas«:: \nfe.»rci:::.ﬂ iy Pflanzlistan 8 Und 4 anzulager Rostock, (Slegelabdruck) Ssnator fir Bou—und
iy z . - Wohnungen [ur Aufsichts- und Bersitschaftspersenen sowie flr Betrishsinhaber ) ; 1 , Wohnungewesen
R i RR 5 m‘",w' wmgm&&m § 9 Aba. 1 Nr. 20, 25 BaubB und Betriebsleiter, die den zulssigen Nutzungen zugeordnet und lhnen gegen- In: dlesen Baraichen ist je 2 m* mindestens ein Strauch und je 100 m* mindestens
i & Al ‘J,/\‘%‘\\ L i 2 Schutz, wund Pflege und azur Entwick- - uberin Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, z-ndB'dy:m u g:ianz?’n. Elah :’ﬂanfzur;gen slr\doaus pci:nsr zentralen 2au‘;nsch:$1; und s .
) S % < [ g von Natur Londschaft " & g : eidseiliger Strauchschicht aufzubauen. Die lanzungen  sing auerhaft zu - Dle Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschiup der Bir—
= et S = ! i ~ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke erhaiten und zu pflegen. Angrenzend soliten die Pflanzungen einen mindestens 4 gerschaft vom ... orfliit, die Hinweise sind beachtet.
38 B 8 Abs. 3 BaulVO : e
9 ! " ‘"1‘.."@51{& “. : . [ § S, aul m breiten Kraotsaum aufweisen, der zur Vermeidung von Gehdlzaufwuchs im . g:: :::::. rr:.ii ‘Vlnr 4 Ministeriuma fiir Bau, Landoun\-lcklunq und Umweit
55 | £ o b : : Hff Urnigesnziing | oo Filichen fie § 0 Abs. 1 Nr. 20 BouGE Abstand von 2 - 5 Jahren zu mdhen ist. Die Mahd ist abschnittsweise ; ’m—ﬂgt“r o). A :
| B (@] \ AL i 1.3.5  Nicht zuldssig sind: vorzunehmen L §
< = o e ;‘;‘ m et g A ~ Lagerhauser und Lagerplatzs,
il (€3 C c iy und Londschaft : 2 3.23 In den varkehrsbegleitenden Grinfldchen zwischen Strafenbahn und Rad- und Rostock, (Siegelabdruck) Senator flir Bou—und
o C ™~ O S L HEH - Tankstallen, FuBweg sind keine Slrauchpflanzungen vorzunshmen. Die Aren und Wohnungswesen
(e } i C30) Umgrenzung von Fliichen zum Anpflanzen 9 Abs, | Nr. 250 BouGB - Vergnigungsstatten. r Pflanzqualitaten der zeichnerisch festgesetzten Baume sind der Pflanziiste 1 zu
O X [ f g q P P q
o v g = @ i : ° a:nﬂuumm, Stréuchern und sonatigen § 1 Abs. 5 und 6 BauNVQ entnehmen.
4 o £« i 2.0 anzungen —
@ O = o O 3.24 Fir die Pflanz Al i i - ;
L s nzungen und Ansaaten Ist eine drejdhrige Fertigsteilungs- und % .
(R O Al 5o Umgrenzung von Fiéchen mit Bindungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (568 dorlieniag dsrhliteungen: Entwicklungspiege durchzuftinren b1 (cr":a B;f":ﬂ?mftﬂﬁ', bestshend ol cor Rimusiciiiey (Teil A) und dem Text
£ a = g ¢ = fir B‘K:r:‘z““g" und fir die Erhaltung In den Uberbaubaren Flachen der Baugebietskategonie Nummer 3, fir die eine ! g
= of) ? g e -g ;:ﬂzzun;n trduchem und sonstigen Mindestgeschossigkeit oder die Geschossigkeit zwingend festgesetzt ist, sind nur 3.3  Private Grinflachen
G5l iy | i > W Buro- und Verwaltungsnutzung, Ladengeschafte, Schank- und Speisewirtschaften, Rost .
o i : X 4 . ! ostock, (Siegelobdruck) Sengkor filr Bau—und
S C_) o @] E I @ i §9 Baherbergungsstatten sowie ausnahmsweise Anlagen fir kirchliche, Kuiturelle, 331  Die mil der Nummer 6 (in einer Raute) gekennzeichneten Flachen sind als ey Wohnungewessn
z [ O (@) @ 4 bl Abs. 1/ Wi 250" BaGH soziale und gesundheitliche Zwecke zuldssig. Schutzpfianzung mit Baum- und Strauchpflanzungen anzulegen, Je 500 m? sind
P o BT & { i\) @ § 1 Abs. 4 BauNvO mindestens ein Baum gem. Pflanzliste 1 und mindestens 10 Straucher gem.
| d \ Béume zu erholten 5 9 Aba. 1 Nr. 25b BauGB Pflanzliste 2 zu pflanzen. 14. Die Erteiling der Genehmigung des Bebauungsplones sowie die Stells, bei der der Plon
| o L . . : auf Dauer wlhrend der Dienststunden von jndnmoqn eingesshen werden kann und Ober
1 ) MK |110.6 = = ";ﬁ 14 Sondergebiel Frewelt (Baugebietskategoria Nr. §) § 11 BauNvO 332  Die mit der Nummer 2 (in einer Raute) gekennzeichneten Fischen sind als extensiv fof ol st el o e e L L
| ° z o] z 08! =M ortss anntgema WOP B
! ! Sonstige Planzeichen 141  Zulassig sind Anfagen fir sportiiche, gesundheitiiche und kulturelle Zwecke sowie Jcpreut i meeilacysiima EaUmENE SkatchRn A enantogon ue of il In der Bokanntmachung ist auf die Geltendmochung der Verletzung von Verfahrans— und
| otige 9 ge pol g q
1 | i Schank- und Speisegaststatten sind mindestens ein Baum gem. Pflanzliste 1 und mindestens 10 Straucher gem Formschriften und von Méngel der Abwagung sowle auf die Rechisfolgen (§ 215 Aba, 2
| i T PHanziiste 2 zu planzen 80uGB) und waelter auf Fiiligkelt und Erfdschen von Entschidigungsanspriichen (65 44,
| o vor Fldchen lir 5 A 24Ba Abe.1 Nr.9 BouGB) hingewiesan worden Die Satzung st om .................in Kroft
2 GE | 0 7 — =18 hugnda:ngmﬂaqm (Ausnahmeregelung 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 333 Fir die PHanzungen und Ansaaten ist ene dreijdhrige Fertigsteflungs- und getreten.
| . s.0. textliche Festaetzungen) 142 Ausnahmsweise zugelassen werden kannen Vaergnigungsstatien. Entwicklungspflege durchzufihren.
§ 11 Abs. 2 BauNVO Roatock (Siegelabdruck) Oberbiir i
L germeiater
| 1 ; 3 I} t
| Abgrenzungen untarschiedlicher § 16 Abs. 5 BauNVO 3.4 Flachen mit Pflanzgebotern
3 GE | 0 Nugungon 2. von Baugebleten 2 Mag der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
e | . 6 i Tt > ; 3.4.1  Die mit der Nummer 1 (in einer Raute) gekennzeichneten Flachen an der inter
| ) ‘i g:;dgrmmn dor Fidcian ‘aeren § ' Abs. 5 M. 3 Boutd 20 Hohe baulicher Anlagen. Anzahl der Geschosse warnow sind wie folgt zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten:
3 T S len erheblich mit umweltgefBhi— ; . o i 1
' i | 1] denden Stoffen bzmm aim?' 2.1.1  In Abhdngigkeit von der maximal zulassigen Anzahl der Geschosse dirfen Pflanzgebot Nr. 1: Je 2 m* ist mindestens ein Strauch und je 200 m? mindestens
i o folgende Trauf- und Firsthéhen nicht uberschritten werden: ain Baum zu pflanzen. Dabai sind standortgarechte, heimische Laubgehtize zu
GEe | - o) 1600 : I, verwenden. Die Pflanzungen sind aus einer zentralen Baumschicht und
A {18 89 1 Mit Geh~, Fah d Loitu a5 bewdseitiger Strauchschicht, aufzubauen. Gewerbeseitig sollten die Pflanzungen
| | 2u belostende 'Fm::m Eigechtan 59 Abs. 1 Nr. 21 BauG8 2uléssige Zahl Trauthdhe Firsthohe . einen mindestens 4 m breten Krautsaum aufweisen, der zur Vermeidung von
| | l| Gehrecht zugunsten der Allgermeinheit, doi sasthosse Geholzaufwuchs im Abstand von 2 - 6 Jahren zu mahen ist Die Mahd ist
| ; | Leitungsrecht zugunsten der Versorg— abschnittsweise vorzunehmen. Flr die PfAanzungen und Ansaaten ist &ine
5 O. 4 0. 6 — | ungstriger I 70m 95m drefighnige Fertigstellungs- und Entwickiungspfiage durchzufGhren.
"Frejzeit" | 5
| i lgi Umgrenzung der Filichen, bei deren § 9 Abs. 5 Nr. 1 BouGH b M ez 140 m 35 Nicht uberbaute Grundstiicksflachen
. | Bebauung basondere bauliche Vor— i\ 14,0 m 7.5 m i
%ﬁ; m(:hnq?ndmm g hicemaoders 5 v & 17.0m 180 m k] Entlang der Straile Altkarlshof sind an den festgesetzien Standorten Esschen
i z - {Fraxinus excelsior - Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, mit
b Vi 20,0m 21.0m Ballen, Stammumfang. 18 - 20 cm) zu pflanzen. 3
1 ¢ Gr - 0 . 2 z E :
beat) Gdﬁ;!;;axm’rau;:hchm B ¥ 7 s E:e{Hans;nangaﬁen pezialien fsich ;Ufud'e Oces 352 Die nicht Uberoaubaren Grundsticksfldchen, die an offentliche Grin- oder Ver-
| u ’ des Beh - Nr. 13.GE.93 ante Untergeschol, bzw. Sockelgeschofl. kehrsflachen grenzen, sind i einer Tiefe von mindestens 5 Metern mit Ausnahme
: b MR e O e L e o o B b A vt oo | e Rnderung (Die Traufe ist die Schittiinie von Dachhaut und duBBerer Auttenwandfidche. der notwendigen Zufahrien und Zugange gannerisch anzulegen,
1kl z Der First ist die: hochste Schaiftlinie der Dachhaut bzw. die héchste Schnittiinie der
| e Dachhaut mit einer Auenwand) 3.53 Je angefangene 300 m* Grundfiache gem. BauNVO sind mindastens ein groR-
| ) § 18 BaullvO kroniger Hochstamm gem. Pflanziiste 1 und zehn Straucher gem. Pflanzliste 2 zu
1 pflanzen  Bei Erhallung sines nicht durch Erhaltungsgebot gesicherten
{ 4 . Bestandsbaumes kann auf die Neupflan je aines Baumes tet werden
i 2.2 Grundflédchenzahl Sendergebiet , Freizeit* SHANCELAMES R gt 5 VarEHIC e,
1 ) o : 354  Fir die Pflanzungen ist eine drefjéhrige Fertigsteflungs- und Entwicklungspflege
1 Z2d m Scnderguble_lt MFFEII-EII gem. § 11 BauF\IVO darf die zulassige Gr_\mdﬂafﬂm brensrotean
ife durch Anlagen fiir sportliche und gesundheitliche Zwecke, die keine Gebéude sind,
‘F bis zur Grundflachenzahl 0,7 Gberschritten werden. ¢ fkahils a8 Otfentliche Verkehrsfiachen
' | au
| 1
| [ 361 In den SlraBen Bei der Knochenmuhle (weslicher Teif), Am Kreuzgraben,
| ‘:: 222 Durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Nebenanlagen darf die zuldssige Planstrale 2 und Planstralle 3 ist jeweils eine Baumreihe anzupfianzen
Grundfiache bis zur Grundflachenzahl 0,7 Uberschritten werden. in der Stralle Altkarlshof ist entsprechend der Planzeichnung eine deppelte Allee
!
& i § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO anzulagen
[
1| 1 2 In der Plansirae 1 und Bei der Knochenmihle (6stiicher Teil) sind Alleen zu
- i 3. Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB pflanzen
il l Garagen und Nebenanlagen 1.5, des § 14 Abs. 1 BauNVQ, die Gebaude sind, sind
| i ol nur in der Uberbaubaren Grundstiicksfiache zulassig. Andere Nebenanlagen und 362  Inden StraBen sind jeweils folgende Baumarten zu verwenden:
. | Stellplatze sind in den an offentliche Verkehrs- und Griinflachen grenzenden nicht
™. uberbaubaren Grundstickstidchen bis zu einer Tiefe von 5,0 Metem (von der {Altkarishof Und Bal der Knathenmahle | Esche (Fraxinus sxcelsior) 1
| | & Grenze des Baugrundstiicks aus gemessen) nicht zulédssig. (astlicher Abschnity)
‘ : | I| L § 12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO Bel der Knochenmiihie Hangebirke (Batula penduia)
{ westlicher Abschnitt)
| | ) J |
| ¢ | .}L 4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Am Kreuzgraben Eberesche (Serbus aucuparia)
| | @RS Planstrafte 1 f Esche (Fraxinus excelsior)
i ‘ J 'l 5 ;_di‘ In der Strale Altkarishof sind keine offentlichen Parkplatze zulassig. © | Planstraflen 2 und 3 | Hainbuche (Carpinus betuiys)
| ! 1 ! ; T 5 ) ; Petridamm (westlicher Abschnitt) und Winterlinde (Tilla cordata)
jj = Esbeban e | 0 tdreleck>B&3tigl Stk 5. Private Grinflichen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB . | Dierkower Damm wastlich der Strafien-
fiche 300 { 800 4 700 i g ; ; bahn = 2
. t e, RAST-K) In den privaten Grunfiachen (Nr.6) sind in den mit A" dezeichneten Flachen Pelridam (bstlichal ABschnit] Baumhasel [Corylus colurma) =
o Anlagen mit umweltfreundlichen Technalogien wia Pflanzenklaraniagen, Anlagen - = -
Rodweg enllang der StraBenbahn : - zur Versickerung von Regenwasser, die keine Gebaude sind und die sich in die Die Pflanzqualitéten sind der Pflanziiste 1 und 2 zu entnehmen
| Grunflache einfligen, auf den dafir vorgesehen Flachen ausnahmsweise zuldssig. } s
| Gemarkun g 363  Der maximal zuldssige Abstand der Baume in einer Baumreihe betrigt 17 Meter,
| / Die zeichnerische Festsetzung bleibt hiervon unberthrt, -
CAOW 6. Geh- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB .
» DIE wa 0 8 Die Oberflache der Baumscheiben ist auf mindestens 12 m? wasser und Iuft-
Das im Plan singetragen Geh- und Leitungsrecht dient als Genrecht zugunsten der durchldssig zu gestalten.
| | | | Aligemeinheil und Leitungsracht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager. Es 2 - :
| { umfant . 3.6.4  Fur die Pflanzungen ist eine dreidhrige Fertigstelfungs- und Entwicklungspflege e
i ! i durchzufuhren, A
! L ! W \\‘\X “\ das Recht der Hansestadt Rostock einen Geh- und Radweg von max. 4 m AR
| 1 J “\“\ﬁ\’g\\ _‘\\\\\'\\“\\‘ Breite anzulegen und 3.6.5 An notwendigen Ein- und Ausfahrten darf je Grundstiick ein Baum, in der Strate Fod
T A
: : ! =) \ ‘%\\i\\\\\\\\\\\.“\\\\\) das Recht der Ver ‘und Entsorqungslrager bestshende Leitungen zu Altkarishof ein Baumpaar ausgespart werden.
! I ! | \ \\\ \%\\ \\M\ 2 unterhalten und zu emeuem. 5 StolplEeaniEgen
Sl LR = e : 9 1 Erumdatt \‘\\\\‘«Xs \\‘&' ° 7
e R . 1 o
fMdche , 75 1 250 L. 630 4-20_p oz toche T \ i . - -.Hohenlage baulicher Anlagen  § 9 Abs. 2BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGH 371  Flrje vier Stellplatze auf emem Baugrundstick ist ein Laubbaum (Hachstamm, 3 x
f. Il wm. T Bei Gabauden, die im in der Planzeichnung gekennzeichneten Hochwasser- verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, mit Ballen, Slammhumfang 18 - 20 cm) zu
lei der Knodhenmihle (westl. Teil) geféhrdaten Bersich liegen, mufl entweder die Sockelhdhe mindestens 2.9 Meter pflanzen Fur ole Pflanzung sind standortgerachte, heimische Arten zu verwenden
YlanstroBen |2- 4 U.HN. betragen oder es ist durch geeignele MaRnahmen sicherzustellen, dall bei Die Baumscheiben mussen bei Einzelpflanzungen eine Grofle von mindestens ¥
Am Kreuzgiuben (westlicher Teil) Hochwasser keine Gefdhrdung von Mensch und Umwelt entstehen kann 12 m* aufweisen N 2
Bei Sockelhchen bis max. 3,2 Meter G.HN sind hier die Sockelgeschosse richt auf Die Pflanzgualitaten sind der Pflanzliste 1 und 2 zu entnehmen. 5 A
die im Plan festgesetzte Zahi der Vollgaschosse anzurechnen,
372 Fir die Pflanzungen ist eine drejahrige Fertigsteliungs- und Entwickiungspfiege
' | durchzufihren.
I 10 1ff i | i
| | 1l | it. FESTSETZUNGEN NACH LANDESBAUORDNUNG M-V (LBAUO M-V § 4, Begrinung baulicher Anlagen  § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauQ M-V
| 1} | 86)
1 . ‘ 41 Geschlossene Wandflachen ab 4 m Ldnge sind mit kletternden und rankenden
1 I | 1 | | 1 Décher § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBau0 M-V Pflanzen zu begranen 5
i | { i | i 2 . . 2
T T 'l i T = Bour e ;1;:{: Die Traut- oder Firsthohe darf durch Dachrandausbildungen um maximal 0,40 4.2 Die Dachflachen von baulichen Haupt- und Nebenanlagen sind extensiv zu begri-
private E P/G P, F fvat iy “l - S i
e | E ]‘ il h | /G prl uouum- 181 :Z’}F?/?"? : Meater {berschntten vv"ercen. {Die Traute ist die Schnittlinie von Dachhaut und nen Die Substratdicke betragt mindestens 8 cm, Dachflachen von wenigar als 50
facnsfl pefekal i f ';ﬁﬁ—“' 22 228t ) ﬁJﬁ’%‘% auferer Auenwandflache.) m? Grolle sowie mehr als 15° Dachneigung kénnen hiervon ausgenommen wer-
t I = 4 ; U i Bei Gebduden mil Uber zwei Geschossen sind Dachgeschosse als Staffelge- aen,
Planstrafe 1 | schosse auszubilden, die an der Gebaudeidngsseile um mindestens 2,0 Meter zu-
Putridamm | £ rickspringen. 421 Fir die Pflanzungen und Ansaaten ist eine drejjahrige Fertigstellungs- und
Biii der Knochenmiihle (6stl. Teil) Entwickiungspflege durchzufinren
Ain Kreuzgrabien| (8stlicher Teil, ohne Parken) t . ) 2. Fassaden' § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V
| &1 .
L =i i i Fiir die Fassadenfidchen sowie Teile ven diesen sind reflektierends Oberflichen - 5. Sichtdreiecke von Strafleneinmiindungen
oo BW‘! 0/ | ausgenommen Glas - sowie Anstriche in Leuchtfarben richt zulassig.
£ = Ruf weg <3 ht "’; Pl s "3/"1 . | Bet Anpflanzungen im Bereich von Straflensinmiindungen sind die Sichidreiecke
= Railweg | =73 i | I Waeg QW/_ 7 | 3. Werbeanlagen § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V {gem. RAST-K) zu berticksichtigen,
G = Grinstreifen | ’;ﬂ:,;h/ﬂﬁﬁﬂ )\ a7 ///ﬁ? A //// i :
P = Parkierungsstraifen T s HE PR T ; 8. Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach BNatschG § Ba
fb op | ﬁx' e 31 Warbeanlagen mit Fernwirkung entlang und in Richtung Warmow sind unzulassig. Abs. 3,4
V' = Vorzone Bebauung
| 108 288 3.2 Werbeanlagen sind wia folgt zuldssig: Alle Bepflanzungen Im Bereich der offentlichen Verkehrsfidchen einschlieBlich der

prinzipielle Si:roBenquerschnitte
M. 1400

| f |
I |

- an Gebduden an den den ErschlieBungsstraen zugewandten Gebéudeseiten zugenangan Vegetationsfiachen sind der Erschiieiung zuzuordnen

unterhalb der Traufe, Alle weiteren Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auBerhalb der Baugrundsticke
— als Schilder an der Zufahrt von der offentlichen Verkehrsfldche, * sind allen Baugrundsticken zuzuordnen
- als GroBtafelwerbung (Euroformat 260 x 380 m) nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstuckstiéchen und unter Bezugnahme auf die.Baulinien.

33 . Die maximale GroGe von Lo'gos und Schildemn an Gebauden darf 1,50 Meter in der
Hoéhe und 2,0 Meter in der Breite betragen. Ebenfalis zuldssig sind Schnftzige aus

| | | Einzelbuchstaben mit einer maximalen Hohe von einem Meter und einer
! | I * ‘maximalen Lange van 5,0 Metern
e el G ! | Von den Gebaudeecken sind mindestans 0,6 Meter Abstand einzuhalten.
privote 1
Grundstl | ;
b n:;: J._J ZLLZ.EJ_L,,; 3.4 Werbeanlagen an Zufahrten zu nicht an der tffentlichen Verkehrsfiache anliegen-
1_ e | den Nutzungen durfen eine Hohe von 2,00 Metem und eine Ansichtsfldche von H AN S E S TA D T R O S TO C K
Al karlshof : 2.0 m? nicht uberschreiten. :
| 3.5 Es sind beleuchtete und unbeleuchtete Werbeanlagen und Hinweisschilder zulds- -
| sig. Leuchtwerbungen mit Wechselschaltungen und Lauflichter sind nicht zul#ssig. B E B A U U N GSP LA N N R . 1 5 . GE . 9 3
| “GEWERBEGEBIET OSTHAFEN"
| ataster- und Vermessungsamt Rostock
| e 1050 ubernammer und sing «
M 1:2000 | 25.10.1997 Spapnungen sind in des nschaftsiachvers tichl rechts: & s Postocker Osthafen
(. gewandeten -‘t?nr:y P Fis ar s - l / Lage- und Hohenplan
| mecung. Yergroferuny E : i
Tl ;_ :—-"JI | ntagel begriindet it Flurshicksgrenzen
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