SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 13.W.30

FUR DAS WOHNGEBIET ,,HANG ALT BARTELSDORF*

IM STADTTEIL ROSTOCK-DIERKOW

ZWISCHEN ALTBARTELSDORFER STRASSE UND RIEKDAHLER WEG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. S. 2141, 1998 | S. 137) sowie
des § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Mai. 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612) wird nach
BeschluBRfassung durch die Biirgerschaft vom 02.06.1999 folgende Satzung uber
den Bebauungsplan Nr. 13.W.30 fiir das Wohngebiet ,Hang Alt Bartelsdorf“,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Erlauterung Rechtsgrundlage

Allgemeine Wohngebiete
WA

(§ 4 BauNVO)

Mischgebiete
Mi

(§ 6 BauNVO)

Sondergebiet Einkaufszentrum
SO exz

(§ 10 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
0.4

Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. I

0

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflichenzahl GRZ, z.B. 0,4

Zahl der Vollgeschosse , zwingend, hier lll

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

nur Hausgruppen zuldssig

nur Einzel- und Doppelhiduser zulassig

o
g
AN
£D
Baulinie

Baugrenze

H
Stellung der Hauptbaukdrper
e

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
E Offentliche Parkfliche

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

FuBweg
Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache

Wertstoffcontainerstandort

Zweckbestimmung:
Trafo

Regenriickhaltebecken
Gasreglerstation

Brunnen

O0®®

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflichen

offentliche Griinflichen

=] [of

private Grinflaichen

Zweckbestimmung
Parkanlage
Spielplatz
Schutzgriin
m FuBweg

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

DEN

Wasserflachen

Zweckbestimmung:

©
@

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Léschwasserteich

Teich

e Umgrenzungen von Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege
Bl 5 und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

0 © © 0 0o, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

auf schmalen Flachen, 3m breit

] O

O ©
O 0 O O O

O O O O O

s oo e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewiéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

auf schmalen Flachen, 5m breit

o 0 6 06O
Y Y
g

SONSTIGE PLANZEICHEN

Erhaltung von Baumen

Extensives Trockengriinland

% mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
L Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe
GF Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Ver-

sorgungsbetriebe

Umgrenzung von Fldachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes, hier zum Schutz vor Verkehrslarm

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreieck

A
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ,
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes,

-6 0 0 —
Abgrenzung von Héhenversatzen bei Gebauden
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
oio oo Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen von
Griinflichen bzw. Verkehrsflachen
SD Satteldach (§ 86 Abs. 1 Nr. 1)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

oo o unterirdisch, mit Kennzeichnung
ND Naturdenkmal, Kastanie
Aufnahmepunkt

<

lll. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Geotop, hier Findling

11 Nummer des Baufeldes, hier Nr. 11
@ Nummer der Griinflache bzw. MaBRnahmeflache, hier Nr. 9
R o vorhandene Flurstlicksgrenze
e o kunftig entfallende Flurstiicksgrenze
L in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze
%3 Flurstiicksbezeichnung
20 4 BemaRBung (z.B. 20,0 m)
vorhandene hochbauliche Anlage
entfallende hochbauliche Anlage
15 Hoéhenlinie, voller Meter, mit Hohenangabe in m
AN JaN Schnittfihrung

STRASSENQUERSCHNITTE

(EMPFEHLUNGEN) M. 1: 200 MaRe in m

Planstralle A
P/G KFZ/R
5.0 1.0, L 15 0.
6G OB =14,0 PG
Planstralle.B
P/Geﬁ\/ﬂ KFZ/R
5.5
PG

Planstralle C,D,E
S| F

PG

Planstral3e 11 und 12

KFZ/R/F/IPIG
PG| OB =8, |PGI6G

KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = Fu_l_&génger; P = Parkflache; G = Griinfliche;
S = Sicherheitsabstand bzw. Boschung; OB = Offentlicher Bereich; PG = Privatgrundstiick;
6G = offentliche Griinfliche; & = StrafRenleuchte

TEIL B: TEXT

n
Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind von den nach § 4 BauNVO zulassigen Arten von
Nutzungen nur zulassig:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

2. Im Mischgebiet (MI) sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Arten von

Nutzungen nur zuléassig:

- Wohngebéaude

- Geschifts- und Biirogebaude

- Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Entgegen § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO sind Vergniigungsstitten nicht

Gegenstand des Bebauungsplanes.

3. Im Sondergebiet Einkaufszentrum sind Einzelhandelsbetriebe und Ldden bis zu einer
Verkaufsfliche von insgesamt 2 500 m? und Biiroflaichen zuldssig, ausnahmsweise
Schank- und Speisewirtschaften. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

4. Bei Gebaduden, die in hidngigem Gelande mit dem Hauptbaukorpern parallel zu den
Hohenlinien stehen, ist ein UntergeschoRB als weiteres VollgeschoB zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

5. In den Baufeldern 4, 11 und 17 sind die Gebaude ohne Liicken auf der gesamten Ldnge
der iiberbaubaren Grundstiicksflache zu errichten.

Bauweise:

Grundflachenzahl: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

6. Entgegen § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist bei Wohngebietsflachen, auf denen Einzel-
und Doppelhduser festgesetzt sind, eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) unzulassig.

Mindestbaugrundstiicksbreiten: § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

7. Die Mindestbaugrundstiicksbreiten betragen:
- fiir Hausgruppenmittelgrundstiicke der Baufelder 5, 6,12 und 14: 6,0 m
- fiir Einzel- und Doppelhausgrundstiicke der Baufelder 15 und 16: 18,0 m

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

8. In den Baufeldern 4, 11 und 17 sind Stellplatzanlagen und Garagenanlagen nur unter
den Gebauden und im ErdgeschoB der Gebidude =zuldssig. Stellplatz- und
Garagenanlagen unter Geldnde zdhlen nicht als VollgeschoB.

Im Baufeld 10 sind in den Vorgirten zu den StraBen hin Nebenanlagen gemiaR § 14
BauNVO und Stellplatze sowie Garagen gemaB § 12 BauNVO ausgeschlossen.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

9. Werbeanlagen sind nur als zusammengefaBBte Hinweistafeln auf iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

Stellpldtze und Garagen:

Ortliche Bauvorschriften / Werbeanlagen:

Wohnungsbauforderung: § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

10. In den Baufeldern 7 und 13 diirfen nur Wohngebaude errichtet werden , die mit Mitteln
des sozialen Wohnungsbaus gefordert werden konnten.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke): § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

11. Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung
oder Aufschiittung ab einer Hohe von 0,70 m iiber der angrenzenden Verkehrsflache
freizuhalten, ausgenommen sind Baume mit einem Kronenansatz iiber 2,5 m.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

12. Die verkehrsberuhigten Mischverkehrsflaichen und der FuBweg ,,Am Teich“ sind so
herzurichten, daB Rettungs- und Sonderfahrzeuge ungehindert fahren konnen.

Verkehrsflachen:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V
13. Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Griinflaichen/MaBnahmefldachen Nr. 5, 13 und 14) sind als
extensives Trockengriinland anzulegen. Im Zuge der dreijahrigen Entwicklungspflege
sind die Flachen 3 x zum Zwecke der Aushagerung und weitere 7 Jahre 1 x jahrlich
(Ende August) zur Erreichung des Ziels "Trockenrasen” zu mahen, das Mahgut ist
abzuraumen.

Die Flachen sind dauerhaft, auch wahrend der BaumaBnahmen nach DIN 18920, zu
allen Seiten hin mit einem ortstypischen Koppelzaun abzugrenzen. In den Bereichen,
in denen die Flachen an Privatgrundstiicke grenzen, sind sie mit GroRgeholzen wie
Rot-Buche, Berg-Ahorn, Trauben-Eiche, Stiel-Eiche oder Winter-Linde zu uiberstellen.
In den Flachen sind Stein- und Holzhaufen fiir Reptilien und Amphibien anzulegen.

14. Die Regenriickhaltemulden innerhalb der Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Erdmulden
anzulegen. Auf der jeweiligen Nordseite sind Flachboschungen mit einer
Boschungsneigung von 1:5 bis 1:10 anzulegen.

Leitungsrechte: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

15. Leitungsrechte umfassen fiir die Ver- und Entsorgungsbetriebe die Befugnis, Ver- und
Entsorgungsleitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die
Herstellung und Unterhaltung beeintrichtigen sowie Baumpflanzungen auf den
Leitungen sind unzuldssig.

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

16. In den als Fléche fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gekennzeichneten Flachen
der nachstehend genannten Baufelder sind an der der jeweiligen Larmquelle
zugewandten Gebaudeseite Nutzungen wie folgt ausgeschlossen:

Baufeld |Liarmquelle ausgeschlossene Nutzung
1 Alt Bartelsdorfer StraRe Schlafraume
3 B 105 Schlafrdaume
4 B 105 Wohn- und Schlafraume
10 Bahnstrecke Rostock-Stralsund Schlafraume
11 Bahnstrecke Rostock-Stralsund Schlafraume
12 Bahnstrecke Rostock-Stralsund Schlafraume
16 Bahnstrecke Rostock-Stralsund Schlafrdaume
17 Bahnstrecke Rostock-Stralsund Schlafraume

17. In den nachstehend genannten Baufeldern miissen die den Larmquellen zuge-wandten Auf3enbauteile
der Gebaude in Abhangigkeit von der vorgesehenen Nutzung folgende Luftschallddmmung aufweisen.

Baufeld |Larmquelle erforderliche Schalldimmung
2 B 105 = 40 dB(A) bei Biiro's
4 B 105 = 40 dB(A) bei Biiro's

1 Alt Bartelsdorfer StralRe = 35 dB(A) bei Wohnnutzung

= 30 dB(A) bei Biironutzung

11 Bahnstrecke Rostock-Stralsund = 35 dB(A) bei Wohnnutzung
Z 30 dB(A) bei Biironutzung
17 Bahnstrecke Rostock-Stralsund = 35 dB(A) bei Wohnnutzung

= 30 dB(A) bei Biironutzung

Anpflanzen von Baumen und Strduchern: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

18. Entlang der PlanstraBen B, C, D und E sind Baumreihen mit einem Abstand von im
Mittel 10 m - ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten sowie Parktaschen - mit
standortgerechten Laubbdumen wie Winter-Linde (Tilia cordata), Stiel-Eiche (Quercus
robur), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus) oder
Mehlbeere (Sorbus intermedia) in einer GroBe von mindestens 18 cm Stammumfang
und 4 x verpflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen. Je StraBRe ist nur eine Baumart zu
verwenden. Die Baumscheiben sind mindestens 9 m?® groR anzulegen und
offenzuhalten. Die Stamme sind durch Anfahrtschutz zu sichern. Die Zwischenraume
sind zu begriinen, sofern sie nicht als Parkflachen oder Grundstiickszufahrten genutzt
werden.

19. Auf den Fliachen fiir das Parken und auf Stellplatzflichen ist fiir je 4 Parkplatze
mindestens ein groBkroniger, heimischer Laubbaum, wie Winter-Linde (Tilia cordata),
Stiel-Eiche (Quercus robur), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus
betulus) oder Mehlbeere (Sorbus intermedia) in einer GroRe von mindestens 18 cm
Stammumfang und 4 x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. Die Baumscheiben
sind 9 m? groR anzulegen und offen zu halten. Die Stamme sind durch Anfahrtschutz
zu sichern, die Zwischenrdume sind mit geeigneten Strauchern oder Rasen zu
begriinen.

20. Auf den Fliachen, die mit einem Pflanzgebot belegt sind - auBer auf Spielplatzflachen -,
sind nach Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 geschlossene
Geholzstreifen anzulegen. Folgende Geholzarten sind zu verwenden: Rot-Buche, Berg-
Ahorn, Birke, Stiel-Eiche, Feld-Ahorn, Hainbuche, Vogel-Kirsche, HaselnuB, Pfaffen-
hiitchen, Trauben-Kirsche, Schlehe, Hunds-Rose, Schwarzer Holunder, Gemeiner
Schneeball.

Zu verwendende Qualitidten: B&dume: Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm;
Straucher: verpflanzt, 3 Triebe, 100-150 cm; Pflanzdichte: 1 Geholz je 2 m2.

21. Die mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” ausgewiesenen Griinflachen (Nr. 1, 2, 3, 4,
7, 8,9, 11, und 12) sind als extensive Wiese anzulegen und mit einzelnen GroRbdumen
wie Rot-Buche, Berg-Ahorn, Trauben-Eiche, Stiel-Eiche oder Winter-Linde zu
iiberstellen. Je 500 m? ist ein Baum vorzusehen. Die Baume sind in 3 x verpflanzter
Baumschulqualitdt als Hochstimme mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm
zu pflanzen und mit einem Dreibock zu versehen. Die Flache ist jahrlich 2 x zu mahen
und anschlieBend zu raumen. Wanderwege sind zulassig.

In der mit der Zweckbestimmung "Parkanlage™ ausgewiesenen Griinflichen sind
Zufahrten zu den Grundstiicken zulédssig.

22. Die als Spielplatze festgesetzten Griinflaichen (Nr. 6, 15 und 16) sind mit natiirlichen
Materialien, wie Holz, Stein oder Sand zu gestalten. Wege und Pldtze innerhalb dieses
Gebietes sind durchsickerungsfahig auszubauen, so daB eine Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich wird. 25 % der Flachen sind am
Rand mit heimischen, standortgerechten Geholzen zu bepflanzen.

Zu verwendende Qualititen: Bdume: Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm;
Straucher: verpflanzt, 3 Triebe, 100-150 cm; Pflanzdichte: 1 Geholz je 2 m?

23. Nicht bebaute Grundstiicksteile sind zu begriinen. Je angefangene 300 m? nicht
iiberbaubare Grundstiicksfache ist mindestens ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum oder ein Obstbaum in einer GroBe von mindestens 16 cm Stammumfang
bzw. ein Solitdar von mindestens 2,50 m Hohe in 3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu
pflanzen.

24. Die Grundstiickseinfriedungen sind als lebende Hecken aus
standortgerechten Gehoélzen herzustellen. Dies gilt auch straBenseitig.

heimischen

25. Fensterlose Fassaden mit einer Lange von mehr als 6 m sind mit Selbstklimmern,
Rankern oder Schlingern zu begriinen. Je Abschnitt (abhidngig von den Fassa-
dendffnungen) sind zwei Kletterpflanzen zu setzen.

26. Im Baufeld 2 sind Baume der in der Textlichen Festsetzung Nr. 21 genannten Arten
und Qualitaten zu pflanzen,

parallel zur B 105: mindestens 8 Einzelbdaume

an der Alt Bartelsdorfer StraBe und auf dem Parkplatz: mindestens 8 Einzelbdaume

mindestens 10 Heister

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

27. Im Baufeld 3 ist je angefangene 100 m? nicht iiberbaubare Grundstiicksflache ein
Obstbaum neu zu pflanzen bzw. vorhandener Obstbaum zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

im Boschungsbereich am ehemaligen Hohlweg:

Erhaltung von Baumen und Strauchern:

28. Der Kronentraufbereich des Naturdenkmals Kastanie ist in einem Umkreis von
6,0 m zum Stamm einzuzdunen. Notwendige StraRen und Wege sind unter Beachtung
der DIN 18920 und der RAS-LG, Abschnitt 4 zu erstellen und nétigenfalls mit
Wurzelschutzbriicken zu versehen. In der PlanstraBBe | 2 und in der Griinfliche Nr. 7 ist
der Neubau von unterirdischen Leitungen nicht zulidssig.

Hohenfestsetzungen: § 9 Abs. 2 BauGB

29. Die HochstmaBe fiir die Traufhohe betragen in Abhangigkeit von der Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse:
1 VollgeschoR: 4,5 m; 2 Vollgeschosse: 8,0 m; 3 Vollgeschosse: 11,0 m
Die Traufhohe ist das MaB zwischen der Oberkante der offentlichen Verkehrsflache vor
dem Hauseingang und dem Schnittpunkt der senktrechten AuBenkante der
AuBenwand mit der Oberkante der schridgen Dachhaut bei Steilddchern bzw. der
Oberkante der GebaudeauBenwand bei Flachdachem.
Ein Steildach ist hier ein Dach mit 22 - 50 Grad Dachneigung. Ein Flachdach ist ein
Dach mit 0 - 21 Grad Dachneigung. Die Firsthohe ist bis 6,0 m iiber Traufhohe zulédssig.

30. Im héangigen Geldnde gilt bei Gebauden in den Baufeldern 4 und 17, die senkrecht zu
den Hohenlinien stehen, fiir die Traufhohe die Gebaudemitte. In diesen Baufeldern
sind senkrechte Gebadudeversatze an den Abgrenzungslinien mit einer Abweichung
von +/- 10,0 m erforderlich.

31. Die Oberkanten neuer StraBen diirfen nur maximal 0,5 m hoher oder niedriger als die
urspriingliche Geldndeoberfliche sein, ausgenommen sind Wendeflachen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB

32. Fiir den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft werden den Baufeldern 3, 4,
51,5.2,53,6,7,9, 11,12, 13, 14, 15, 16, und 17, den PlanstraBen A, B, C, D, E, F, G1,
G2, G3, H, 11, 12, den FuBwegen und den Versorgungsflichen gesammelt die
Griinflachen bzw, Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft Nr. 1, 4, 5, 9, 11, 12, 13 und 14 zugeordnet. Die
Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen darf nur bei den Versorgungsflachen erfolgen,
die neu entstehen; vorhandene Brunnen und Trafos gehoren zum Bestand.
Als VerteilungsmaRBstab fiir die Kosten der Durchfiihrung der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen gilt der m? iiberbaubarer Grundstiicksflaiche in den neu zu
bebauenden Flachen bzw. der m? zu versiegelnde StraBenverkehrsflache.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen:

HINWEISE:

A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman § 11
Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern {DSchG M-V) in der Fassung vom
06. 01. 1998 (GVO BIl. M-V S. 13), die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten in den Baufeldern 1, 3, 9, 10, 11, 12 und 13 ist der unteren Denkmalschutz-
behdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR §
11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaRBRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Noch in der Planungsphase sind vom Bauherrn initiierte archéologische Prospektionen durchzufiihren, um
Altfundplatze genauer zu lokalisieren und eventuell neue Fundplitze aufzudecken. Alle archaologisch
relevanten Flichen sind darauf hin auf Initiative des Bauherrn vor der Uberbauung zu untersuchen und zu
dokumentieren lassen, sowie die Fundstiicke zu bergen (DschG M-V §§ 6 (5) und 7 (1a)).

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
- abartiger Geruch
- anormale Farbung
- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten
- Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 3 Abs. 1 Abfallgesetz vom 27. August 1986 (BGBI. | S. 1410) verpflichtet.
Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG wird ausdriicklich hingewiesen. Uber die Bodenkontaminationen ist
das Amt fiir Umweltschutz, Abt. Bodenschutz, zu informieren.
Beim Fund kampfmittelverdéachtiger Gegenstidnde ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen, nétigenfalls ist die Polizei und
gegebenenfalls die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

C Die Aufnahmepunkte sind geman § 18 des Vermessungs- und Katastergesetzes M-V zu erhalten.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8.0ezember 1986 - 1. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Blairit dov Sinekbasth P 1 . Gillnfiar i ke
{BGBI. | S. 253, nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der P LANZE IC H EN E RK LARU N G e ’"‘E vev*' : Sk o S e, Sl:h al ; VE RFAH RE N SVE RM E RKE
¥ : Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBL. | §. 132) und nach dem MaRnahmengesetz 2um HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN DHONANE LSRY ML R HOS NS SUEHEH SnoasLmarn el b L) Y
L1} e i Trauben-iche, Stial-Eiche oder Winter-Linde zu {ibersteilen, Je 500 m* Jst sin Baum
F UR DAS WOH N G EB[ET HANG ALT BARTE LS DORF" Baugesetzbu@ih (BauGB-MaBnahmenG) vom 17, Mai 1990 (BGBI. | S. 928), zuletzt gesdndert Es gilt die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) g T e it a4 +
SA I ZU N G D E R HAN S dureh Art. 1/BauGBAndG vom 30, 07, 1996 (BGBL | S. 1189), sowie nach § 86 der BaulV0) In der Bekanntmaehung der Neufassung vom 23, Januar 1990 {GBGI. | 5. 132), gesndert durch e ,a::::r:" il "_""’1;“:“1":;. 4 2l mit‘;f";‘nmih“k";'u 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsb isses der Bilr t vom 10.Q% ¢
% - Artikel 3 d d der At i d : . . i 3 i T : s
ZWISCHEN ALTBARTELSDORFER STRASSE UND RIEKDAHLER WEG e gine dethodr e an e L RN T e TL G0 i ok ik i . ks —0——¢— unterirdisch, mit Kennzeichnung versehien. Die Fliche ist jhriich 2 x zu mihen und snschiiefend zu riumen. Die e B g des A st am
¥ R = M Ll ) yid teckibseshlidmsning ehiich 1 QRAC Rt T, e e S Ul:mdiz‘c.ﬂprll i (EGL e uh?;a%‘e "&Zﬁ!‘b‘"?&ﬁiﬁ! Wanderwage sind zullissig. In der it der Zweckbestimmung Parkanlage" s M Stdtischen  Anzeiger’; Amits- und Mittellungsblatt der
o und mit Genghmigung des Ministeriums fiir Bau, Landesentwickiung und Umwelt des O SH BBl d el L = : Trafo s 7 ¥ 5 i Hansestadt Rostock, erfoigt. 3
U B E D E N B [, BAU U N G S P LAN N r- 1 3 .W_ 3 0 STADTTE”_ RO STOCK DI ERKOW Landes Mechlenburg-Vorpommern folgends Ea;.zung iher den Bebauungsplan Nr. 18. Dazember 1980 (BGEI, 13211 5. 58). O ;ﬁ:g::::z:::ﬂm!ﬂs;i:‘\:éahun an der Alten Dorfstrafe (V) sind Zufahrten zu den 4
13.W.30 fiir diis Wohngebiat "Hang Alt Bartelsdorf”, zwischen Altbarteisdorfer Stralle und i o 3 Senstor fir Bau-und
A i Planzeichen Erlduterung Rechisgrundiage Gasreglerstation [ enator fiir Bau- un
Rl?gahl‘: W ?!.i"; Slﬂmlm“ R"_"“‘*'D'“k“w' bestehend aus der Phanzeichnung (Teil A) 26. Dia als Splelplitza festgesetrten &Mentlichen Grinflichen sind mit natirlichen Rostock, {Siegel) Wohnungswesen
und dem Toxfi(Tefl B), erlassen: |. FESTSETZUNGEN O Brunnen Materiatlen, wie Holz, Stein oder Sand zu gestalten. Wege und Plitze innerhalb dieses
Gabietes sind durchsick g ig &t so daf eine Ableitung des ¥ ey 5 e i
. " T DER BAULICHEN NUTZUNG : ., & s Niederschlag nicht erforderlich wird. 25 % det Fidchen sind mit r le-Fir iy 19 un g ige Stelie st gemah § 246 a
o WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN heimischen, standorigerechten, nicht gittigen bzw. giftige Beeren tragenden Gehdizen Abs. 1 $atz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden,
TEIL A: P LANZEICHNUN G (S atg i Ues Bt ee s (RaUBE) G SRl daE EAUBL LG S HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES 70 beptianzen,
u . verordnung (BauNVQ), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990) (§ 9 Abs, 1 Nr. 16 und Abs. & BauGB) Barwioe 100 Bai. ued
¢ 4 > Zu verwendende Qualititen: Biume: Halster, 2 x verpflanzt, 150 - 200 em Rostack, Siagel| Wohnungswesen
{Siegal) gswes
s fe e 5 Straucher: verpflanat, 3 Triebe, 100 - 150 cm
| ) G Wohnbaufliche (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) =] Wasserflichen ; Prlanzdichte: 1 Geholzje 2 m? .
; ‘ e 3. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB st am ...
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BaulNVO) 27. Zufahrten sind aus fug ichem Pflaster h 1 Die platze der Stellplitz durchgefahrt worden,
WA sind aus weitfugig verlegtem Pflaster, z. B. Rasenfugenptiaster, herzustellen, FuBwege
Zweckbestimmung; 3 sind mit 1 Pfiaster oder g Decke zu h Sorikbar fE B Urd
A :
w Rostock, Slegel Woh
" Regenriickhaltemulde 28.  Nicht bebaute Grundstiickstelle sind zu begriinen, Je 300 m? Freifliche ist mindestens : egel Gl b i
Gemischte Baufliche {§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) ® A i R s e asa s ot o b wi b S i winer: QTR BN
J ; Mischgebiete (§ 6 BauNVvO) rinceRias A s SAmG e rv AT ST VEI InEestane Ripd i Halie 3 4. Die von der Planung berithrten Triger &ffentiicher Belange sind mit Schreiben
: Wi g P 9 e VO crvtcoemsbesinsmesoerinnenes ZUE Abgiibie giner Stellungnahime aufgefordert worden.
e A R 2 A : @ bAsghyessarbecken 28, Die Grundstiekseinfriedigungen sind als lebende Hecken mit heimischen, standort- Rinator i BAt une
0 o 20 50 a0 s0 3 2 Nummer des Baufaldes, z.B.: 2 gerachten Gehblzen herzustellen. Dies gilt auch straflenseitig. Rostock (Slegel) Wehniingswosan
3 PG ,
ORIGINALZEICHNUNG M=1:1 000 - 2 (7 ; Sonderbaufliche (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO) iiandanG Taratickaamise 30. Died Rugeﬁm’f\:}d&rit&muidl&\ l:mem;ﬂl: der mcm:a; Nl;ilnahmen 2um Schutz, zur Pflege
“ IR ——) und zur Entwicklung ven Natur un haft sind ais Erdb
Sondergebiet, Einkaufszentrum (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO) - 5. Dia g hat am den Entwurl des Babauungsplans mit
0, J O o kiinftig entfaliende Flurstlicksgrenze 31. Fansterlose Fassaden mit siner Linge won mehr zls 8 m sind mit Seibstklimmern, Begrindung beschi und zur A bestimmt.
&7 Rankern oder Schlingern 2u begriinen. Je Abschnitt (abhidngig von den Fassaden-
O-— —0 InAussicht genommene Flurstiicksgrenze B ) sind zwei K 2u setzen. Y S Sanator fiir Bau- und
ostock, [Biegel) Wohnungswesen
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) 10T Flurstiicksbezeichnung Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnabmen ;
0.4 Grundflichenzahl GRZ, z.B. 0,4 100 Bemafung (z.B. 10,0 m) 32, Filr den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft auf den Baufeldern und den 6. Die drfe des Baba, s, bestshiend sus der f (Tell A} und
: neu gaplanten S i diich der P Re K/ E(,Am Teich") ist die Fliiche dem Text (Teil B) sowie der Begrilndung haben in der Zol vom ... bis
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmag, z.B. ill fdr Mainahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung von Natur und Landschaft TUM oo WHNrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
x i vorhandene hochbauliche Anlage im Nordwesten des Plangebietes (1) und die Granflichen im, Norden des BauGB difantlich ausgeisgen. Die i Auslegung ist mit dem Hinwaeis, dab
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingende, hier: {V Pi g i ) und {Il) g dan i ds d den Bedenken und Anregungen withrend der Ausi ist von jed
/ t Strallen geord: Als g A{—f i die der schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden KOnnen, am .......wma.e:
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 4 3 Dur @ der A i und E h gift der m? Baug) fick infden im ,Stidtischen Anzeiger”, Amts- und latt der tad K
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §3§ 22 und 23 BauNVO} 3¢ 3~ entfallende hochbauliche Anlage : i neu zu b Jen Fischen 4 -9) bzw. dgf m® StraBenverkehrsfiache. ortstiblich bekanntgemacht warden. ;
& 33. Fiir den Ausgleich des Eingriffes In Natur und Land auf den B: ern und den Senator fiir Bau- und
o Offene Bauwelse ney gepianten StraBenflichen sfidiich der Planstrale wm Teich") sind dle Rostock, (Siegel) Wohnungswasen
: | Fliichen filr Mafnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und e .
g Geschiossene Bauweise Landschaft i Siden (1) und (it} dos P bi und die Griinfiichen 7. Der kaut_tem\-‘i'am_e am s - wird als rlcht!g.dnr\g_astallt
Héhenlinie, voller Meter, m liber HN Parkaniage" siidlich der Strafe ,Am Telch® (Il und IV) gesammelt den einzelnen seai'h:tr:’gz :ml-mh;m der lager e D g qer Grenzol Flijrl; der
nur ReihenhduserMausgruppen zuldssi G und den S Strallen rdnet. Als Verteils fatab fir die arbehait, dad eine ng nur grol te, da 1 Flurkarte
HELRE & FaN A Stralt hnittfihrung : Kosten der Di wung der A i n glit der m: im Malstas 12 ... vorfiegt. Regrefanspriiche kénnen nicht abgeleitet werdan.
Baugrundstlick In den neu zu beb den Fldchen der 10 - 18) bzw. der m s )
Steildach . Stralienverkehrsfliche, Siegel Im Auftrag
; - @ Naturdenkmal, Kastanie i Rostock, dos KV - Amtes
e it o s Baulinie HINWEISE:
e BaUgrenze A Wern wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt 8. Die BG;l':r::h'lﬁ hat die 2 ,T 2 hten B " i und Anregungen der Blrger
warden, st gemdl § 11 DSchG (Gubl. Mecklenburg-Vorpommem Nr. 23 vom sowie tedi or Teiger &ffantlicher Belangs am ¢
f rwe . 28. 12, 1983, 8. 975 i) die i uritere hehdrde zu gepriift. Das Ergebnis ist mitgetsilt worden.
g @"". FRUpEEndaTWe S . b-nm:hﬂchﬁge;a und dar Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamies
T E ‘ L B " T EXT fiir Bodendenkmaipfiege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand xu erhalten. Senator fir Bau: und
VERKEHRSFLACHEN 9 Abe. 1 Nr. 11 und " Wevaniwortich sina aierfur der i . der Leiter der Arbeiten, deor Gl . Restock, (Siegel) Wohnungswesen
5 5 HhdAtis. 6 BauGh) Textliche Festsetzungen Rechisgrundlage sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen, Die Verpflichtung erlischt .
StraBenverkehrsflichen & Werktage nach Zugnng dnr Anzeige. A .
1. BAUPLANUNGS ICH SETZUN . Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren D ! i 'a":“':‘ Stk 9. Der B I hend aus der Planzei (Tell A) und dem Text
fiir d i F vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlic! (Teit B), wurds am o tin? B ! s
1. imailgemeinen Wohngeblet (WA) sind von den nach § 4 BauNVO zuliissigen Arten von Ll ilen, umn zu gewihrleisten, dad Mitarbefter oder des Lar for beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuf der
Nutzungen nar zuldssig: 8 ‘ bei den Erdarbait sein kénnan und eventuali BUrgRrECHRT VOIM wevuisericsicsmessissmaiestansssanssens GEDINIGE.
StraBenbegrenzungslinie - Wohngebiude auftretande Funde gemif § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dekumenitieran.
Ty = - die der Versargung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften Dadurch werden Verzbgerungen der BaumaBnahme vermiaden (vgl. § 11 Abs. 3). Sanator fitr Baus und
StraBenbegrenzungslinie auch gegenilber Yarkehrsfidchen sowie nicht stérende Handwerksbetriebe ; i 4 bk - d Rostock, (Sieged) Wohnungswesen
besonderer Zweckbestimmung - Anlagen fiir kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheittiche und sportliche Zwecke B t‘;‘e"ﬁen I;el Bauarbeiten  Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen das
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ntergrundes, wie
= R - abartiger Geruch ; Az i i s = T
10. G =i Bab: der F
erkshi=tifchah Bespndent; EHeckhastmnihg : 2. Im Mischgeblet (M) sind von den nach § 8 Abs, 2 BauNVO zuldssigen Arten von - anomale Férbung &5 S 2:]5"5 (Teil A) I:ngd t;:’r:rTnn’[lTeiIHBH VAITAE. talt Brial die T\Huj:lnt!errs tir Bau
Nutzuagen nur zuldssig: - Augtritt von verunralnigten Flissigkeiten Iahdntenbuiehian b i
g und Umweit des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
- Wohngebiude - Ausgrsungen 2 e,
- Geschifts- und Blirogebiude - Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewarbliche Abfille etc.) : e Az.x;t mit s
Zweckbestimmung: - Einzelhandelsbetriebs, Schank- und Speisewirschaften sowle Betriebe des Beherber- angetroffen, |st der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemifBen und Hinweisen erelit.
gungsgewerbes Entsorgung  des belasteten Bodenaushubes nach § 3 Abs. 1 Abfallgesetz vom d
FulBweg - sonstige Gewerbabetriebe 27. August 1986 (BGBL | 8. 1410) verplli Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG ; Senator fur Bau- und
- Anlagen filr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und wird ausdrickiich hingewil Ober dle B fonen ist das Amt fiir Rostock, {Siegel) ~ Wohnungswesan
a i sportliche Zwecke Umweltschutz, Abt. Bodenschutz, zu informieren.
Verkehrsberuhigter Bereich Entgegen § 6 Abs. 3 BauNVO sind Vergnilgungsstitten nicht Gegenstand des =
Bebauungsplans. (8§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5 141. Die Nﬂbanbesﬂmmungqn wurden durch den satzungsindernden Beschiuf der
Biir haft vom erfilit, - die Hinweise sind beachtat.
- 5 < u Sondi " | i if Das wurde mit Verfiigung des Mini fir Bau, Land i und
Ein- bzw, Ausfahrten und Anschiult anderer Flichen an die Verk 2 ei Mttt DL gablet E sind grobfibchiger Einzelfands! bls N E R C !J l Sy %
(59 Abs. 1 Nr. 4, 41 unc: ::;?ga;;;:gm 2,500 m?, Blrofldchen und maximal neun Wohnungen zu?hs!ig‘ {§9 Abs. 1 Nr, 9 BauGB) 3 x::mnlt des Landes g P , vom
4, Inden Baufeldern 4, 9 und 10 diren bevorzugt Wohngebldude errichtet warden, die mit UND vv EGE i
v Einfahrt! Ausfahrt Mitteln des sozizlen Waoh k gefordert warden konnen. (69 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) Senatoc fir Bau- und
W, 1 2200 Rostock, {Siegel) Wohnungswesen
i in- 5. In der geschiossenen Bauweise kinnen Gebdude mit Geb3udeldngen tiber 50 m und L
ey Eerewhiohne Elnsind Ausfahis seillichem Grenzabstand errichtet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) i ®
5 . o } 12. Die Bebayungsplansatzung, bestehend aus der Planieichnung {Tell A) und dem
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEF' FUR DIE ABFALLENTSORGUNG 6. Entlang ven Baulinien sind Gebi| #ssiy, wohei die Gebiudeecken auf der | f P Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN Battlinie 20 arrlchten sind: (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(§ 8 Abs, 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB) - -
7. Entgegen § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist bei Wohngebietsflichen eine Uberschreltung L7 Rostock, (Siegel) Cberbirgermaister
Flachen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und der g Grundfl (GRZ) gemiR § 19 Abs. 4 Satz 3 BaullVo ! le di ie, bei dero
& Abwasserbaseiﬁgung sowie fiir Ablagemngen unzulissig, sind dle Baufelder 7 und 16. (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 13, Dis Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplgnn sowie die Stel E'.. o trd:':
Plan auf Daver withrend der Dier den von j ging wer!
(89 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. & BauGE) 8. Sichtdreiecke =ind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfrisdung kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind am Hlet “:‘
; 3 oder Aufschittung ab einer Hhe von 0,70 m (ber der angrenzenden Verkehrsfliche .Stidtischen Anzeiger’, Amts- und Mitteilungsblatt der Hansesta ostock,
GRUNFLACHEN (§ © Abs. 1 Nr. 15 und Abs. & BauGB) freizuhalten, ausgenommen sind Biume mit einem Kronenansatz iiber 2,5 m.

ortsiiblich  bekanntgemacht worden, In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvarschriften und von
Mangain der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen {§ 215 Ahs 2 BauGB) und
weitar auf Falligheit und Erlt von Entschddt m,l'rdcheﬂ (8§ 44, 246 a
Abs, 1 Sa 4 Nr. § BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
e 1N Kraft getreten.

e {§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Griinflichen

9, Die Héchstmafe fiir die Traufhdhe betragen:

1 Vollgeschiof 4.8 m bel Steifdach

2 Vollgeschosse 8,5 m bei Steildach
5 A 3 Vallgeschosse 13,0 m bei Steildach 12,0 m bei Flachdach
Hummer dst Ausglsichattiche 4 Vallgesehosse 16,0 m bai Steildach 15,0 m bei Flachdach o
Die Traufhdhe ist dle Hohe zwischen der O des tfientlichen F vor dem e ‘

o

& 4 o Hauselngang (wobei der private Fuflweg maximal 0,56 m h&her oder niedriger als die | 3
offentliche Grinflichen Oberkante des ffentlichen FuBweges vor dem Haus sein darf) und dem Schniitpunkt 3

der. krachten Aulienk der A d mit der Oberkante der Dachhaut.
x - Ein Steildach ist ein Dach mit 22 bls 50 Grad Dachneigung. Ein Flachdach ist ein Dach
@ private Grilnflachen von 0 bis 22 Grad Dachneiguna. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

: 10.  Im h&ngigen Gelénde gilt bei Gebiuden die senkrecht zu den Héhenlinien stehen, fir
Zweckbestimmung: die Trauthdhe das MaB an der AuGenkante in der Gebiudemitte. Die Abrenzungslinie fiir
R 1 hiedlich h im Geléinde kann bis zu 10 m Gberschritten werden,

e } Parkanlage Bei Gebiuden, die paraliel zu den Héhenlinien stehen, giit ein UntergeschoB als

o il Veligeschos, (§ 9 Abs. 2 BauGB)

ST Spielplatz 11. Die Oberkanten neuer Stralen ditrfen nur maximal 0,5 m haher oder niedriger als die
;LI ursprilngliche Gelindecberfliche sein, ausgenemmen sind Wendeflichen,
(§ § Abs. 2 BauGB)

i !;j Rostoek, (Siegel) Oberbiirgermeister
Ing

'F”R;j- 'E Splelplatz, Gemeinschaftsanlage 12. Gemelnschaftssteliplatzaniagen sind unter Gebduden und im Erdgeschofl von
IL i i Gebiduden mit zwel urd mehr Vollgeschossen zuldssig.

_____ =] i A (89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. & BauGB)
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR S S S it st dl g ;
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON - Bei Gebiduden mit zwingend festgesetzten 4 Voll st dle A eines
NATUR UND LANDSCHAFT . (5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 unid Abs, & BauGB) Dachien. i Gnersiisligeachas e kisg. {§ 8 Abs. 2 BauGB)

44,  In den Baufeldern 8a, 7 und 15 sind aus L¥rmschutzgrinden Aufenthaltsriume (Wohn-

H; TR ] Umgrenzungen von Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur und Schiafriume, Kinder- und Gastzimmer, Wohn- und Kochkilchen) fir Menschen zur

o Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durch Verkehr verlirmten Seite nicht zuldssig. Im Baufeld 16 sind aus L#rmschutz-
9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB griinden Schial- und Ki i zur durch Schi kehr veriirmten Seite nicht
ITIT.TT § ) zulissig. {§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
eeppeemalindansdog yanipdshoh 2Uim AP TiEnEgmyEn Bt 16, Entlang der Planstraien A1 und A2 (,Abartelsdorfer Strafie®) sowie entlang der
= 5| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen PlanstraBe B (,Am Teich") befinden sich die Gebiude im Lirmpegelberaich Il Filr
00C0CO00 {59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. § BauGB Wohngebiude sind an der strabenzug Seite Fassaden erforderlich, die. ein
o5 resultierendes Schalldimm-WMal R'w,res>30 dB aufweisen. Bei Fenstern entspricht das
i = den Forderungen der Wirmschutzverordnung. {§ % Abs. 1 Nr. 23 BauGE)
STEOHEtE auf schinalen Fldchen T
16. Die Fudwege zwischen den Baufeldern 8 und 9, 12 und 13 sind auch als Zufahrten fiir ; z : i st
T Anlieger zuléssig. {5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE) I A s b
:. : iy " VR R T | i i is“ ﬂ
7. Die verkehrsberuhigten Bereiche sind so herzorichten, daft Reftungs- und T T Bent i E
weesesas| Umngrenzung von Flachen mit Bindungen filr Bepflanzungen Sonderfahrzeuge ungehindert fahren kénnen. (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGE) e d
o o tir o i duchern und sonstigen : : 3
° o| und flir die Erhaltung von Biumen, Strduchern g 18.  Dle Erreichbarkeit der Notwasserbrunnen ist Ober Sffentiiche Grinfliichen zu sichern, s ir
s oveene| Bepflanzungen sowie von Gewdssern (59 Abs, 1 Nr. 12 BauGB) !
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) i L i
U. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN: § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB L8 L) 4!’“
auf schmalen Fldchen 18, Entlang der Flanstrafien sind Baumreihen mit einem Abstand ven im Mittel 17 m - H/Wl 5
. ausgenommen sind Ein- und Ausfafirten sowie Par - mit standor n f i [ : T
Erhaltung von Bdumen Laubbiumen wie Winter-Linde (Tilla cordata), Stiel-Eiche {Quercus robur), Berg-Aharn | =l ! | (8 3 | il
{Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus) oder Mehlbeere (Sorbus e 7 | T ] i o
Sukzessionsfliche intermedla) in einer Gréle von mi 18 cm g und 4 x verp B B u‘; T ' Tt b
Baumschulqualitit zu pflanzen. Je Strafie ist nur eine Baumart zu verwenden. Die e R
Ba sind mi 4 m* grofk legen und walten. Die
; sind durch Anfahrtschutz zu sichern. Die Zwischanrdume sind zu begrlnen, sofern sie | @
z SONSTIGE PLANZEICHEN nicht als Parkfldchen oder Grundstickszufahiten genutzt werden. l; T 1 I ]
= * o 1 L Lol
SJ‘ Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten 20, Auf den Flichen fir das Parken und auf Stellplatzfiichen ist je 4 Parkpla ind
1) sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) ein groBkroniger, heimi L wie Winter-Linde (Tilia cordata), Stiel-Elche
JI 3 (Quercus robur), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus bstulus)
/

oder Mehlbeere (Sorbus intermedia) in einer GroRe von mindestens 18 cm Stamm-
i ;o umfang und 4 x verpflanzter Baumschulqualitit zu pflanzen. Die Baumscheiben sind
Sichtdreieck 9 m graf anzulegen und offen zu haiten, Die Stimme sind durch Anfahrschutz zu
sichern, die Zwischenrdume sind mit geeigneten Strduchern oder Rasen zu begriinen.

Landschaft sind als extensives Trockengrinland anzulegen. Im Zuge der dreijihrigen 1{,/
Kartengrundlage: Lage- und Hihenplan vom Oktober 1582

A o
21.  Die Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und At !(» #‘L S f‘j
= . . o P
'::j Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs ¢ | ‘éff - v

planes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Entwicklungspflege sind die Flichen 3 x jdhrilch zum Zwecke der Aushagerung und
? weitere sieben Jahra g x Jdhrlich zur Erreichung des Zieles ,Trockenrasen' zu mihen, o
Al Barteladorf, Flur 1 das Mihgut ist abzuraumen. Die Filichen sind dauerhaft, auch wahrend der BaumaB- ,i.. = fﬁe w?- 'fiéef.o
Vermessungs- und ingenisurbiliro W, Stechert + Partner i “\\ | ® nahmen nach DIN 18920, zu allen Seiten hin mit einem ortstypischen Koppalzaun v el Rt Sah o
MRkN RO DL 1SOBY Sisvershiapen i e —+o—wwe— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Abgrenzung des abzugrenzen, in den Bereichen, in denen die Fiichen an Privatc ﬁmna’s?u'c'wn gre“mz i e f e g&‘ o
3 V i 4312 | . 4 f H = ¢ i 5 _ ¢
erganzt durch das Katastar- und Vermessungsamt vom 13, 12. 1996 | o Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes oder %’%@é@.@féﬁ!«ﬁgaﬁ%}gﬁw Rot-Buche, Berg-Ahorn, - Wﬁm‘-‘é‘ﬁ% oger ﬁ—.{f g@;‘pf el ol H ‘N N SEST A DT R‘ ’ST‘ H K
Koordinierung: Hansestadt Rostack | B Abgrenzung unterschiedlicher Gebiudesteliungen A I i
Amt for Stadtplanung | '
Holbeinplatz 14, 18059 Rostack

1l
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 22. Der Wanderweq ist auf der dargestellten Wegetrasse zu fihren und darf nur wasser- | ‘. i
gebunden befestigt werden. 30 48 o

Land Mecklenburg-Vorpommern
Architektur- und Pianungsbiro Dr. Mehr Rostock
farr

Stellung der Hauptbhaukdrper
Planverfasser

Dr.-ng. Frank Mohr

23. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und zum Erhalten festgeselzten Bdume und B EBA U U N GSP’LAN N r. 1 3'W'30
Balaitn. % Striucher und Gewi sind zu sichern, Alle MaBnahmen, die den Foribe-
auleitplanung: Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V §1415.81-a/d stand gefihrden, wie Verdichtung des Bodens, Eingrifie In den Wurzelraum und i " "
Reva o RTMEIERES otk (el 420 B0 A S 4200 ] Grundv\?&ssemhsunkung. sind 2u unterlassen. Zu erhaitende Biume sind vor Beginn WOthEbIEt Hang Alt BarteISdorf‘
L ey Stellung der Hauptbaukérper der Baumafinahme geman DIN 18820 zu schitzen. ? schen Aithartelsdorfer Strafe und Riekdahler Weg
Griinordnungsplan: Bileo Ernst Springer, Landschaftsarchitekt 8DLA P "‘?‘f s F im Stadtteil Rostock-Dierkow
Dannewsther Str, 33, 24868 BusdorfiSchieswig ] gl Q Fiillschema je Baugebigt TIOTTITICT mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 24.  Auf den Flichen, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, sind nach Schaffung ginstig
Tel: 04621/9396-0, Fax,. 31368 " __ e ' (§9 Ao 4 Abs. 6 B Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 gnschia§§ene Gehdlzstralfen anzujegen.
4 Nummer Art der rund-  Anzahi der Bau- Haus- Dach- 2 & Li7 410 e auGB) Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden: Rot-Buche, Berg-Ahiom, Birke, Stiel-Eiche, - Entwurf -
Rl LTS S 16: 0131836 ; des Lillichen: fBohene. Vallgesshosse) Weise  Harm. o Feldh-Ahom, Hainbuche, Vogel-Kirsche, Haselnu, Pfatfenhiitehen, Trauben-Kirsche,
Baufeldes Nutzung  #@hi

Schlehe, Hundsrose, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball.
# Zuverwendende Qualltiten: Bdume, Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm st ; % v Strad 88 = OHentliches Boreich: Pg = Privitgrundsilick Rastock, Péker
Striucher: verpflanzt, 3 Trishe, 100 -150 cm " &
Planzdichte: 1 Gehblz ja 2 ,.,.i: d 5G = tfentliche Grunfliche: W = Weg / Fubwag) A« H = Planstraden; Made in m Oberbirgermeister




