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Planzeichenerklarung

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung {ber die
Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58). .

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), .

2. Mag der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
0,4 Grundflichenzahl, GRZ als Dezimalzahl, z.B. 0,4

] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. |

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuléssig
nur Doppelhduser zul&ssig
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

AN
AN
e ..— Baulinie entsprechend textlicher Festsetzung 3.1.
..... — Baugrenze
Q—%—Q festgesetzte Ha'uptﬁrstrichtung
’\//\O<> Wechsel der festgesetzten Hauptfirstrichtung

4, Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stratenverkehrsfldchen

Strakenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsbheruhigter Bereich

FuRgéngerbereich

StraRenbahnen

(TRTMRTI I

5. Flachen fir Versorgungsanlageri, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

Trinkwassernotbrunnen
Léschwasserbehélter
Ldschwasserteich

Ldschwasserentnahmestelle

® 6 O 6

Recyclingbehalter

%\ Elektrizitat
i/

6. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen
o] Gffentliche Grinflachen
P prNate Griinflachen
Zweckbestimmung:

Spielplatz / Bolzplatz

Zweckbestimmung der Griinflidche, z.B. Park

7. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ © Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Eﬁ

Wasserflachen

:

8. Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

ceeeees| Fichen fir Wald

¢ ¢ 6080

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiidchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

" ALl L Umgrenzung von Fldchen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

B O N A

Anpflanzgebot fiir Baume
Anpflanzgebot fiir Straucher
Erhaltungsgebot fiir Baume

Erhaltungsgebot fiir Stréucher

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(sNaRsXeTa)

. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

sOD00Q

o 1l so00

8800

Biotop

Sonstige Planzeichen

LPB I

828

.__.;_____‘.
__.___{)____

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Altlastenverdachtsflache (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen Larmeinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich, z.B. Larmpegelbereich (Il

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

I. Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Bereichen mit Bodendenkmalen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

" Ill. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenze

vorhandene Flurstiicksnummer, z.B. Flurstiick 828

vorhandene hochbauliche Hauptanlage

vorhandene hochbauliche Nebenantage

Sichtdreieck

MafRnahmennummer fiir AusgleichsmaRnahme, z.B. Manahme 5

Nummer des Baufeldes, z.5B. Baufeld 5

Zugehorigkeitshaken
Schmutzwasser N
{
Regenwasser Leitungsbesténde ohne Anspruch
auf Vollstandigkeit
Mischwasser

Tel

| B: Text

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.

1.2

Zuldssig sind im Allgemeinen Wohngebiet:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes drenenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(§ 4 Abs. 2 BauNVO)

Ausnahmsweise zulédssig sind im Allgemeinen Wohngebiet:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
(§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Unzulassig sind im Aligemeinen Wohngebiet:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

in den Baufeldern 11 und 15 sind Anlagen fir Verwaltungen allgemein zuléssig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

2.1

2.2.

2.3.

2.4,

Traufhdhe ist das MaB zwischen der Bezugshéhe und dem Schnittpunkt der AuBenkan-
ten von senkrechter Auenwand und schriger Dachhaut.

Auf den Baugrundstiicken mit bereits vorhandener Bebauung ist die vorhandene Trauf-
héhe des Haupthauses beizubehalten bzw. zu titbernehmen. Die Traufhéhe darf um ma-
ximal 0,20 m {iber- oder unterschritten werden.

Fiir die neu zu bebauenden Baugrundstiicke in den Baufeldern 14 und 26 gilt die mittiere
Traufhéhe der im Baufeld 14 gelegenen Haupthduser am Friedrich-Hebbel-Weg.

Fir die neu zu bebauenden Baugrundstiicke in den Baufeldern 31, 33, 40 und 42 ist die
mittlere Traufhéhe der im jeweiligen Baufeld gelegenen Haupthéuser vaorzusehen.

Die Traufhéhe im Baufeld 41 ist die mitilere Traufhéhe der im Baufeld 42 gelegenen
Haupthé&user.

Die maximal zuldssige Traufhdhe flr die Giber die Planstraie A neu zu erschiieBenden
Baugrundstiicke sowie die neu zu bebauenden Baugrundstiicke im Baufeld 37 wird mit
3,80 m festgesetzt.

Die Hohe des Erdgeschofubodens ist die Hohe der Oberkante des Erdgescho3fubo-
dens iiber der Bezugshdhe.

Auf den Baugrundstiicken mit bereits vorhandener Bebauung ist die vorhandene Hohe
des ErdgeschoffuRbodens des Haupthauses beizubehaiten bzw. zu iibernehmen. Die
Hohe des Erdgeschoffulbodens darf hier um maximal 0,20 m {ibe - oder unterschritten
werden.

Fiir die neu zu bebauenden Baugrundstiicke in den Baufeldern 14 und 26 gilt die mittlere
Héhe des ErdgeschhoBfulbodens der im Baufeld 14 gelegenen Haupthduser am Fned-
rich-Hebbel-Weg. -

Fiir die neu zu bebauenden Baugrundstiicke in den Baufeldern 31, 33, 40 und 42 ist die
mittlere Hohe des Erdgeschoffulbodens der im jeweiligen Baufeld gelegenen Haupt-
hauser vorzusehen.

Die Hohe des Erdgeschofifubodens im Baufeld 41 ist die mittlere Héhe des Erdge-
schof¥fuBbodens der im Baufeld 42 gelegenen Haupthauser.

Die maximal zuldssige Hohe des Erdgeschof3fulbodens fiir die (iber die Planstralle A
neu zu erschlieBenden Baugrundstiicke sowie fiir die neu zu bebauenden Baugrundstiik-
ke im Baufeld 37 wird mit 0,60 m festgesetzt. .

Bezugshohe fiir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen auf den bereits bebauten
Grundstiicken sowie den neu zu bebauenden Baugrundstiicken auf den Baufeldemn 14,
26, 31, 33, 40, 41 und 42 ist die erschlieBungsseitig gewachsene Geldndeoberkante.
Bezugshohe fiir die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen auf den iiber die Planstralke
A neu zu erschliefenden Baugrundstiicken sowie auf den neu zu bebauenden Bau-
grundstiicken im Baufeld 37 ist die Oberkante der jeweils angrenzenden Erschliefungs-
straide.

Aligemein darf die zuldssige Grundfldche durch Garagen, Stellpléatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche bis zu 50 v.H.
tiberschritten werden. Auf den Baufeldern 11, 15, 16, 17, 18 ist eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflache nur um 25 v.H. zuldssig. Auf den Baufeldern 9, 37, 38 ist keine
Uberschreitung der zuldssigen Grundflache zuldssig. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

3. Baugrenzen, Baulinien, {iberbaubare Grundstiicksfidche,
Steliung der baulichen Anlagen (§ 9§ Abs. 2 BauGB])

3.1

3.2

3.3.

Sofern Baulinien in der Planzeichnung festgesetzt sind, muf3 mit Gebduden der Haupt-
nutzung mit einer Breite von mindestens 6 m und hdchstens 10 m, bei traufsténdiger .
Einzelhausbebauung von héchstens 12 m an die Baulinie angebaut werden. Bei ge-
krimmten Baulinien sind die AuRenkanten der Gebdudebreiten an die Baulinie anzubau-
en.

Darliber hinaus liegende Gebdudebreiten - auch von Nebenanlagen - miissen von der
Baulinie um mindestens 5 m zuriickspringen. (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Vorgérten diirfen nicht tiberbaut werden. (23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auRerhalb nicht Gberbaubarer Grund-
stiicksflichen auf den den ErschlieBungssiraen abgewandten, rlickwirtigen Grund-
stiicksteilen zuldssig.

In den Baufeldern 26, 27, 28, 37 sind Steliplédtze, Garagen und Nebenanlagen nur inner-

~ halb tiberbaubarer Grundstiicksflichen zuldssig.

3.4

Bei Eckgrundstucken miissen Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen einen Abstand
von mindestens 3 m von der Grundstiicksgrenze an der zweiten offentlichen Verkehrs-
fldche haben.

Im Baufeld 38 missen Steﬂplatze Garagen und Nebenanlagen einen Abstand von min-
destens 4 m von der Grundstiicksgrenze einhalten. (§ 23 Abs. 5 BauNVvO)

"Die festgesetzte Hauptfirstrichtung bezieht sich parallel oder senkrecht auf die Stralen-

begrenzungslinie der das Grundstiick erschlieBenden Strae. Ausgenommen ist Baufeld

18, hier gilt direkt die festgesetzte Hauptfirstrichtung.

4, Mindestmaie der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4.1.

Die Mindestbreite neuzubildender Baugrundstiicke an der PlanstraRe A mufl bei einer
Doppelhausbebauung je Doppelhaushélite 15 m, bei einer Einzelhausbebauung 20 m
betragen.

5. Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 8§ BauGB)

5.1. In Wohngebauden sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.
6. von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
8.1. Die Sicht an Einmiindungen und Ausfahrten ist gem. RAS-K 1 (Richtlinie fur die Anlage

7.1,

7.2

von StraBen, Teil Knotenpunkt, Abschnitt 1: Plangleiche Knotenpunkte) von Bebauung
freizuhalten. Strauchpflanzungen sind zuldssig, sofern sie die natiirliche Wuchshéhe von
0,70 m, gemessen tiber Fahrbahnoberkante, nicht tiberschreiten. Baumpflanzungen sind
zuléssig, sofern die Baumkrone oberhalb 2,50 m Stammhéhe ansetzt (Hochstamme).

7. AnschiuB anderer Flidchen an Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Grundstiick ist eine Zufahrt in einer Breite von 3 m zuléissig.

In den Baufeldern 11, 15, 16 und 18 sind die neu zu bildenden Baugrundstiicke tiber die
Planstrafie A zu erschlieRen.

Der Anschiufl neuzubildender Baugrundstiicke in diesen Baufeldem tiber andere Ver-
kehrsflachen im Wohngebiet ist damit ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind nur
die in den Baufeidern 11 und 15 unmittelbar an den Heinrich-Heine-Platz angrenzenden
Grundstiicke.

8. dffentliche und private Griinﬂﬁchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.1.

8.2.

8.3.

Private Nufzgarten

In den privaten Nutzgérten am geschiiizten Landschaftsbestandteil ,Dierkower Moorwie-
se” ist eine fiir das dauernde Wohnen nicht geeignete Laube in einfacher Ausfiihrung mit
einer maximaien GroRe von 10 v.H. der Parzellenfliche, hichstens jedoch 24 m? Grund-
flache einschlieflich Uberdachtem Freisitz zuldssig. Die TraufhShe darf nicht mehr als
2,75 m, die Firsththe bei Pultddchern nicht mehr 3,25 m und bei Satteldéchern nicht
mehr als 3,60 m betragen. Unzuldssig ist die Unterkellerung der Lauben.

Der Mindestabstand zwischen den Lauben muff 5 m betragen. Dabei betrégt der Min-
destabstand zur Parzellengrenze 1 m.

Gerdteschuppen sind bei Vorhandensein von Lauben unzuldssig, ausgenommen hiervon
sind zuléssige Anbauten an die Laube innerhalb der zuldssigen Grundfiiche von 24 m?
gemdaR. Satz 1. .

Kleintierstille sind unzulissig.

Kleingewéchshauser mit maximal 12 m* Grundfldche bei maximal 2,0 m Hohe sowie
iberglaste Liegebeete sind zuldssig, wenn sie kleingdrtnerisch genutzt werden. Der Ab-
stand zur Parzellengrenze mufl mindestens 2 m, mit Zustimmung des Nachbarn minde-
stens 1 m betragen.

Innerhalb Gffentlicher Griinflichen ist unter Beriicksichtigung der Erhaltungs- und An-
pflanzgebote die Anlage von Wegen in wassergebundener Bauweise zulssig.

Auf der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Veranstaltungsplatz" sind nur
Veranstaltungen zuléssig, die dem Gebietscharakter des allgemeinen Wohngebietes ins-
besondere hinsichtlich der Larmimmissionen nicht widersprechen. Veranstaitungen wie
z.B. Musikveranstaltungen mit Freilichtbihnen o0.3. sind nicht zul&ssig.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) :

9.1.

9.2.

Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsschéchte, - gridben, -mulden) auf dem Grundstiick zu versickern, sofem
der Baugrund dies zulait. -

Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmanahmen M 1 bis M 9 sind nach
Pflanzung von Einzelbdumen Entwickiungspflegen von 3 Jahren und fiir sonstige Ge-
hélzpflanzungen Entwicklungspflegen von 2 Jahren durchzufithren.

10. Flachen zum Erhalt, Anpflanzen sowie sonstige Bindungen fiir Pflanzungen

§9
10.1.

10.2.

Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die mit Erhaltungsgebot belegten Gehélze und sonstigen Vegetationsbestinde sind dau-
erhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. In jeder Bauphase, besonders
bei Auf- und Abtragsarbeiten sind diese Vegetationsfiichen durch geeignete MaRnah-
men gemat DIN 18920 (z.B. Bauzaun) vor Beschédigungen zu schiitzen.

Die Grenzen der Baugrundstiicke an der Planstrale A sind gegeniiber den Verkehrsfld-
chen mit mindestens einreihigen Schnitthecken zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhal-

- ten. Die Heckengeholze sind in der Mindestqualitit Heckenpflanzen bzw. Striucher, 2 x

verpflanzt, Mindestgrofe 60 - 100 cm zu pflanzen und miissen den Qualititen und Be-
dingungen des Bundes Deutscher Baumschulen entsprechen (Manahme M 2).

Fir Zugdnge und Zufahrten ist je Grundstiick eine Unterbrechung der Pflanzungen zu-
lassig, deren Breite kann bei Zugédngen maximal 2 m, bei Zufahrten maximal 3 m betra-
gen.

Planvertasser:

Maringer + Partner
Adolf- Becker-Sirabe 3
18057 Rostock

Plangrundlage: ~ Vermessungsplen vom 12/1987
durch Vermessungsbiiro Manthey + Schmidt

Stand der Flurstiickgrenzen vom 09/1997
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10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

10.14.

1.

11.1.

12.

12.1.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

Bei Baumpflanzungen gemaB der Pflanzgebote entlang der Planstrale A, am Heinrich-
Heine-Platz und am Md&rikeweg (Mafnahme M 1) sind in einem Abstand von im Mittel 12
m standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Eine Abweichung vom fesigesetzten

- Standort bis zu 5 m-ist zul3ssig. Die B&dume an der Planstrafle A sind in einem durchge-
henden, 2,50 m breiten Pflanzstreifen anzupflanzen. Die Pflanzstreifen dirfen nur durch
Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.

Auf der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Bedarfsparkplatz fir Veran-
staltungen auf dem Veranstaltungsplatz" ist fiir je 4 Steliplitze mindestens ein grofkro-
niger einheimischer Laubbaum zu pflanzen (Ma3nahme M 1).

Der Feuerltschteich nérdlich des Ostseeweges ist in Richtung Wiese und Bolzplatz mit
Strduchemn abzupflanzen (MlaBnahme M 3).

Die &ffentliche Griinflache in der Ecke Hinrichsdorfer StraRe/ Dierkower Damm ist par-
tiell mit blithenden Strduchern im Bereich vor den vorhandenen Nadelgehdlzen zu be-
pflanzen (Matnahme M 4),

Auf der offentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Veranstaltungsplatz® ist in
Néhe der Dierkower Mihle der lickenhafte Gehélzbestand mit Helstem partiell abzu-
pflanzen und zu verdichten (Maﬂnahme M 5).

Entlang der StraBenbahntrasse ist eine Sichtschutzpflanzung mit Strduchern vorzuneh-
men (Ma3nahme M 6).

Nordlich des Morikeweges ist durch Pflanzung von Heistern und Strduchemn ein Wald-
rand auszubilden (Mafnahme M 7).

Am Feuchtbiotop in N&he der Dierkower Miihle sind zur Abgrenzung der Fldche gegen-
{iber dem FuBweg partiell Straucher zu pflanzen (Manahme M 8).

Auf der dffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Park” zwischen der Dierko-
wer Mihle und dem ,Veranstaltungsplatz® sind Zierobstbdume anzupflanzen und eine
extensiv gepflegte Wiese anzulegen (Mafinahme M 9).

Das Feuchtbiotop in Néhe der Dierkower Miihle (MaBnahme M 11) sowie das Feuchtbio-
top am Spielplatz Ostseeweg (MaBnahme M 10) sind durch eine Entschlammung der
Sohle sowie die Beseitigung technischer Verbauungen und MaRnahmen zur Stabilisie-
rung des Wasserhaushaltes zu sanieren.

Fur die Pflanzgebote auf dffentlichen Griinflichen sind Arten nach den Pflanzenlisten
Bdume” und ,Straucher" heranzuziehen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu pflegen und bei
Verlust zu ersetzen. Die zu pflanzenden Gehdélze miissen den Qualitdten und Bedingun-
gen des Bundes Deutscher Baumschulen entsprechen.

Straucher missen mindestens 2 x verpflanzt sein und eine Mindestgréfe von 60 - 100
cm haben.

Leichte Heister miissen mindestens 2 x verpflanzt sein und eine MindestgroRe von 200 -
250 cm haben.

B&ume missen mindestens 3 x verpflanzt sein und einen Hochstamm mit 18 - 20 cm
Stammumfang - gemessen in 1 m Héhe - aufweisen bzw. bei einem Solitar 250 - 300 cm
hoch sein. Je Baum ist eine Bodenfliche von mindestens 9 m? mit Landschaftsrasen an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Breite der Baumscheibe muf8 mindestens 2,50
m betragen.

Pflanzenliste der fir die Bepflanzung festgesetzten Gehdlze Baume
Feld-Ahorn Acer campestre X X

Spitz-Ahorn Acer platanoides X X X
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus X X X
Schwarz-Erle Alnus glutinosa X X -
Grau-Erle Alnus incana X X -
Sand-Birke Betula pendula X X X
Hainbuche Carpinus betulus X X

Pyramiden- Carpinus betulus - - X
Hainbuche "Fastigiata"

Apfeldorn Crataegus "Carrierei” X X X
Scharlach-Weildorn | Crataegus “Coccinea" - | x X X
Pflaumenbilattriger Crataegus prunifolia X X X
WeilRdorn

Rot-Buche Fagus sylvalica X X -
Gewdghnliche Fraxinus excelsior X X -
Esche

Walnuss Juglans regia X - -
Vielblitiger Apfel Malus "Liset” X X X
Vielblatiger Apfel Malus "sieboldii" X X X
Apfel Malus spec. X - -
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris X X -
Kirsche Prunus spec. X - -
Pflaume , Prunus spec. X - -
Vogel-Kirsche Prunus avium X X -
Vogel-Kirsche Prunus avium "Plena"” X X -
Biutpflaume Prunus cerasifera "Woodii" | x X X
Traubenkirsche Prunus padus X X -
Chinesische Wildbirne | Pyrus calleryana X X -

‘Chanticleer’

Birne Pyrus spec. X - -
Trauben-Eiche Quercus petraea X X X
Stiel-Eiche Quercus robur X X X
Séaulen-Eiche Qercus robur "Fastigiata - - X
Vogelbeere Sorbus aucuparia X X X
Schwedische Sorbus intermedia X X X
Mehlbeere

Winter-Linde Tilia cordata X X X
Feld-Ulme Ulmus carpinifolia X X -
Flatter-Ulme Ulmus laevis X X -

Straucher

Pflanzenliste der fiir die Bepflanzung festgesetzten Gehélze
(ftir Gffentliches Grin, Manahmenfléchen, Angebot fur private Grunflachen)

Kupfer-Felsenbirne Amelanch/er Iamarckn

Gewdhnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hdselnul® Corylus avellana

Besenginster Cytisus scoparius
Pfaffenhitchen Euonymus eurcpaea
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Gewdéhnlicher Liguster Ligustrum vulgare

Gewohnt. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Steinweichsel Prunus mahaleb
Schiehe Prunus spinosa
Gemeiner Faulbaum Rhamnus frangula
Johannisbeere Ribes spec.

Rose Rosa spec.
Brombeere Rubus spec.
Weiden v Salix spec.
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Schneebeere Symphoricarpos
Flieder Syringa vulgaris
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

VWasser-Schneeball Viburnum opulus

Zuordnung von Ausgleichsmal&nahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1a BauGB)

Fiir den Ausgleich der Emgnffe in Natur und Landschaft auf dem Baufeld 37 werden

zugeordnet:

e Durchfithrung der Mafnahme M 7

o Realisierung von 20 Baumpflanzungen im Zuge der anteiligen Realisierung der Maf3-
nahme M 1 (14 Baumpflanzungen gemé&R der Pflanzgebote am Morikeweg sowue 6
Baumpflanzungen am Veranstaltungsplatz).

Manahmen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen sind fiir Aufenbauteile der Gebdude folgende Mindest- Schall-
dammmaBe R’y e €inzuhalten.

Larmpegelbereich Mindest-Schalldimmmate R’y res

LPB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréu-
men u.4.

. (Wand + Fenster bzw. Wand + Dach + Fenster) _

v , R'w res= 40 dB

1] R'w res = 35 dB

Ubernachtungsridume (Schiafzimmer, Kinderzimmer), die Fenster ausschiiefitich in den
LPB IV aufweisen, sind mit schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen zu versehen. Fir
Biiro- und dhnliche Rdume gelten 5 dB niedrigere Ry, s . An Rdumen, bei denen der
AuBlenldarm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Tétigkeit nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet (z.B. Béder, Hausarbeitsrdume) werden keine An-
forderungen gestelit.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Baukorper (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V}

Die Firsthéhen von seitlichen Geb3udeerweiterungen und Anbauten des Haupthauses
miissen mindestens 0,5 m unter dem First des Haupthauses liegen; die Traufhdhe ist zu
iibernehmen.

Seitliche Haupthauserweiterungen und Anbauten diirfen in ihrer Breite die straBenseitige
Breite des Haupthauses nicht Giberschreiten.

Décher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Die Dachfldchen der Hauptgeb&dude und Anbauten sind als Sattelddcher mit einer
Dachneigung von mindestens 48° auszufiihren.

Satteldscher von Hauptgebduden sind zur Angleichung an die vorhandene angrenzende
Doppelhaushélfte mit einer Dachneigung von mindestens 45° zuléssig.

Eine geringere Dachneigung der Satteldsicher von Anbauten ist dann zuléssig, wenn sich
bei Einhaltung der maximal zuldssigen Firsth6he geringere Dachneigungen aus grd&eren
Gebéudetiefen ergeben.

Dachflachen von Windféngen, Erkern und Verancien sind mit einer geringeren Dachnei-
gung zuléssig.

Dachflachen von Garagen und Nebenanlagen diirfen als Flachdacher - auch begrunt -
ausgebildet werden.

Kriippelwalm- und Walmdécher sind unzuldssig.

Dachiiberstinde sind an den Giebelseiten nur bis maximal 0,30 m und an den Traufsei-
ten nur bis maximal 0,50 m zuldssig.

Auf Dauer glédnzende oder reflektierende Dacheindeckungen sind unzuldssig.

Dachgauben sind nur als Schleppgauben zul#ssig. Die Gesamtbreite aller Gauben darf
50 v.H. der jeweiligen Traufldnge nicht Giberschreiten. Die Traufe mu3 vor der Gaube
durchlaufen. Die Dachansétze der Schleppgauben miissen mindestens 0,50 m unterhalb
des Hauptfirstes liegen. Der Abstand der Gaube vom Ongang der Hauptdachfiiche muf3
mindestens 1,25 m betragen. 4
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Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien u. &. sind unzuldssig.
AuBenwidnde (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Zur Gestaltung der AuBenwénde sind glénzende Baustoffe wie Edelstahl, Fliesen, email-
lierte Elemente sowie Verkleidungen aus Faserzement, Kunststoff und Blechen nicht
zuléssig. Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 v.H. einer Wandfléche
einnimmi.

Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung an einer Gebédudeseite zuldssig, die
einer offentlichen Verkehrsfiiche zugewandt ist. Werbeanlagen sind an den Geb&uden
nur unterhalb der Traufkante und bis zu einer GréRe von 1,0 m? zuldssig. Sie diirfen kei-
ne wesentlichen Bauglieder oder Architekturelemente verdecken.

Je Ladengeschift sind je eine parallel angebrachte Werbeanlage und ein Ausleger zu je
einer Offentlichen Erschiieflungsstrale zuldssig.

Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen diirfen nicht mehr als 0,20 m vor die
Fassade ragen. Die Linge von Schriftziigen oder Zeichen an einer Fassade darf nicht
groRer als 2/3 der Fassadenbreite sein. Zu den seitlichen Geb&udekanten ist jeweils ein
Abstand von 0,6 m einzuhalten.

Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind nur dann zuldssig,
wenn ihre Auskragung nicht mehr als 0,8 m betrégt und der Ausleger nicht gréer als 0,5
m? ist. .

Warenautomaten und Fahnen an Masten sind in Vorgérten und an Einfriedungen unzu-
lassig. Hinweisschilder sind zuldssig, wenn sie nicht gré@er als 0,15 m? sind.

Groftafeln im Euro-Format von mindestens 2,60 m x 3,60 m sind unzuldssig.

Die Gestaltung von Werbeanlagen und von Warenautomaten mit Tagesleucht- und Re-

flexfarbe, sowie Wechselschaltungen von Leuchtreklame und Lauflichter sind unzulds- V

sig.
Abfallbehilter (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Miill- und Abfallbehlter sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern, Zaune, Pergolen u.4.) oder
geeigneten immergriinen, standorttypischen Pflanzen abzuschirmen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahr-

lassig

a) entgegen Nr. 13.1. und Nr. 13.2. seitliche Geb&udeerweiterungen und Anbauten an
das Haupthaus errichtet, deren Firsthohen nicht mindestens 0,5 m unter dem First
des Haupthauses liegen, deren Traufhhen nicht der Traufhhe der jeweiligen
Haupthauser entsprechen und deren Breiten die straBenseitigen Breiten der jeweili-
gen Haupthéuser (iberschreiten,

b) entgegen Nr. 13.3. auf Hauptgebduden oder deren Anbauten andere Dachformen
als das Satteldach errichtet,

c) entgegen Nr. 13.3. auf Hauptgebduden oder deren Anbauten - mit Ausnahme von
Windféngen, Erkern und'Veranden -
e  Dacher mit weniger als 48° Dachneigung errichtet,
e  zur Angleichung an die vorhandene angrenzende Doppelhaushélfte Déacher mit

weniger als 45° Dachneigung errichtet,

und sich bei Anbauten unter Einhaltung der maximal zuldssigen Firsthohe geringere
Dachneigungen nicht aus groReren Gebaudetiefen ergeben,

d) entgegen Nr. 13.5. auf Dauer glanzende eder reflektierende Dacheindeckungen -

verwendet,

e) entgegen Nr. 13.6. als Dachgaube eine andere Form als die Schleppgaube errichtet,

f) entgegen Nr. 13.6. Dachgaupen errichtet, deren Gesamtbreite gréRer 50 v.H. der
jeweiligen Trauflange ist und deren Abstand vom Origang der Hauptdachfidche
kleiner 1,25 m ist,

g) entgegen Nr. 13.7. Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien ernchtet.

h) entgegen Nr. 13.8. gldnzende Baustoffe wie Edelstahl, Fliesen, emaillierte Elemente
sowie Verkleidungen aus Faserzement, Kunststoff und Blechen zur Gestaltung der
AuBenwinde verwendet,

i} entgegen Nr. 13.9. Werbeanlagen nicht an der Stétte der Leistung ernchtet

i) entgegen Nr. 13.9. Werbeanlagen an einer Gebdudeseite anbringt, die keiner of-
fentlichen Verkehrsfliche zugewandt ist oder oberhalb der Traufkante errichiet oder
mit einer GroRe iber 1,0 m? anbringt,

k) entgegen Nr. 13.10. an Ladengeschaften mehr als je eine parailel angebrachte
Werbeanlage und ein Ausleger je 6ffentlicher ErschiieBungsstralie installiert,

) entgegen Nr. 13.11. Sétze 1 bis 3 Werbeanlagen parallel zur Fassade anbringt, die
mehr als 0,20 m vor die Fassade ragen oder deren Schriftziige oder Zeichen an ei-
ner Fassade mehr als 2/3 der Fassadenbreite einnehmen oder zu den seitlichen
Gebaudekanten weniger als 0,6 m Abstand aufweisen,

m) entgegen Nr. 13.11. Satz 4 Werbeanlagen senkrecht zur Fassade anbringt, deren
Auskragung mehr ais 0,80 m betrégt oder deren Ausleger groer als 0,5 m? ist,

n) entgegen Nr. 13.12. in Vorgérten und an Einfriedungen Warenautomaten, Fahnen
an Masten oder Hinweisschilder mit einer Grée von mehr als 0,15 m? anbringt,

o) entgegen Nr. 13.13. GroRtafeln im Euro-Format von mindestens 2,60 m x 3,60 m
errichtet,

p) entgegen Nr. 13.14. fir die Gestaltung von Werbeanlagen und von Warenautoma-
ten Tagesleucht- und Reflexfarbe verwendet oder Wechselschaltungen von Leucht-
reklame und Lauflichter installiert. '

Die Ordnungsmdngkeit kann mit einer Geldbufle von bis zu 250.000 Euro geahndet

werden.

HINWEISE

A.

Bodendenkmaler ,
Vorhaben in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen, in denen sich Bo-
dendenkmale befinden, kénnen die Bodendenkmale verdndern oder beseitigen. Sie be-
diirfen deshalb der Genehmigung nach § 7 DSchG M-V. Sie konnen genehmigt werden,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle durch die MaBnahmen anfallenden Ko-
sten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkma-
le ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten (Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen er-
folgt durch die zustindige Untere Denkmalschutzbehtrde bzw. dem Landesamt fiir Bo-
dendenkmalpflege).

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféliig neu entdeckt werden, gelten die Be-
s’nmmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverzughch zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in un-
verdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpfhchtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Ermittiung der zuldssigen Grundfidche

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche nach § 19 Abs. 3 BauNVO werden die im
Bebauungsplan als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Garten, festgesetzten riick-
wirtigen Grundstiicksbereiche nicht mit angerechnet, da sie als Griinflichen nicht zum
im Bauland liegenden maRgebenden Baugrundstiick zdhlen. Dagegen sind die Flachen
der Vorgérten, da als Baugebiete festgesetzt, dem mafigebenden Baugmndstuck hmzu-
zurechnen.

Regenwasserableitung

Werden bauliche Erweiterungen an Gebduden vorgenommen, so ist beim Versorgungs-
trager der Regenentwésserung das Verfahren der Befreiung von der AnschiuSpflicht fir
die vorhandene Bebauung durchzufithren und die vorhandene Regenentwésserung zur
Einleitung in die 6ffentliche Regenentwésserungsanlage zuriickzubauen.

Altlasten ,

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrun-
des wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer
als Abfallbesitzer zur Anzeige nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-
AbfG) und. zur_ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten_Bodenaushubs nach § 11
KrwW-AbfG verpflichtet.

im Baufeld 11 befindet sich eine nach § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnete Fliche, deren
Boden mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet ist. Es handelt sich dabei um eine etwa
30 bis 40 cm michtige Auffiillung mit hohen Kohlen/Koks- und Schiackeanteilen aus der
ehemaligen Nutzung des Garagen- und Werkstattgebdudes als Heizungsaniage. Der
MaRnahmenumfang zur Beseitigung der somit gekennzeichneten Altlast vor Errichtung
von Wohnbauten beinhaltet die Beseitigung und die Entsorgung des Bodens bis zu einer
Tiefe von 0,5 m, welcher mit einem PAK- Gehalt > 10 mg/ kg belastetet ist. (PAK = Po-
lycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe).

Betroffenheit geschiitzter Arten

Bei AbriR und Neubau von Gebduden an gleicher Stelle innerhalb der bereits bebauten
Grundstiicksbereiche kann es zu Konflikten mit gebdudebewohnenden geschiitzten Arten
nach § 20 f BNatSchG kommen (z.B. Mauersegler, Schwalben, Flederméuse). Vor Ab-
ri der betreffenden Gebdude ist das Sachgebiet fir Biotop- und Artenschutz der unteren
Naturschutzbehorde (Amt fir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege) einzube-
ziehen. Bei Betroffenheit geschiitzter Arten wird die Beantragung einer Befreiung nach §
31 BNatSchG beim Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie durch den Vorha-
bentrager notwendig. In diesem Zusammenhang werden ggf. Auflagen an den Bauherren
erteilt.

Die Verbotstatbestande des § 20 f Abs. 1 BNatSchG zum Schutz besonders geschiitzter
Tier- und Pflanzenarten gelten unmittelbar, wenn erst nach Abschluss des Planverfah-
rens Vorkommen besonders geschiitzter Arten im Plangebiet bekannt werden. Auch
dann ist bei Betroffenheit der besonders geschiitzten Arten durch zulédssige Vorhaben die
Beantragung einer Befreiung nach § 31 BNatSchG erforderlich.

Schutz der Alleen

Nach § 27 LNatG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an gffentlichen oder priva-
ten Verkehrsflichen gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung sowie alle Handlungen, die
zur Zerstorung, Beschidigung oder nachhaltigen Veranderungen fiihren, sind verboten.
Eine Ausnahmegenehmigung kann im Einzelfalle durch die Untere Naturschutzbehdrde
gem. § 27 Abs. 2i.V.m. § 66 Abs. 1 LNatG M-V erteilt werden, wenn es aus Griinden des
Gemeinwohis notwendig und mit den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schafispflege vereinbar ist.

Geschiitzte Alleen im Plangebiet sind im Mérikeweg die Schwedische Mehibeerenallee,
im Schenkendorfweg und im Heinrich-von-Kieist-Weg die Kastanienallee, im Claudius-
weg die Spitzahornallee und in der Hinrichsdorfer StraRe die Lindenallee.

Geschiitzte Biotope

Im Bebauungsplangebiet befinden sich drei geschiitzte Biotope. Nach § 20 Abs. 1 Nr. 2
LNatG M-V geniefien sie einen unmittelbaren Schutz. MaBnahmen, die zu einer Zersto-
rung oder zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigung fiihren konnen, sind
unzulissig. Im Einzelfalle kann die Untere Naturschutzbehorde jedoch Ausnahmen zu-
lassen, wenn die Manahmen aus iiberwiegenden Griinden des Gemeinwohis notwendig
sind und die Beeintrdchtigung der Biotope ausgeglichen werden kann. :

Baudenkmal

Die Dierkower Mihle im Ludwig-Feuerbach-Weg 15a steht laut Denkmalliste der Han-
sestadt Rostock (5.H.003) unter Denkmalschutz. Nach § 6 DSchG M-V sind Eigentimer,
Besitzer und Unterhaltungspflichtige verpflichtet, Denkmale im Rahmen des Zumutbaren
denkmalgerecht instand zu setzen, zu erhalten und pfieglich zu behandeln. Die Beseiti-
gung, Verinderung, Verdnderung der bisherigen Nutzung oder die Verbringung des
Denkmals an einen anderen Ort sowie die Durchfithrung von MaBnahmen in der Umge-
bung von Denkmalen, wenn dadurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des
Denkmals erheblich beeintrichtigt wird, erfordern nach § 7 DSchG M-V die Genehmi-
gung der unteren Denkmalschutzbehdrde.

10.

11.

12.

Verfahrensvermerke

Aufgestelit aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Biirgerschaft vom 12.08.1997. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses lSt am 20. 08 1997 im ,Stédtischen Anzeiger" - Amts-
blatt der Hansestadt Rostock - erfolgt. .

" &nator fir Bau- und
Wohnungswesen

Rostock, 22.02.2002 (Siege]

Rostock, 22.02. 2002

den.

e j

: ur Bau- und
Wohnungswesen

Rostock, 22.02.2002

ghge sind mit Schreiben vom 06.07.2000 und
aufgefordert worden.

Rostock, 22. 02. 2002 (&

Die Biirgerschaft hat am 07.06.2000 den En
und zur Auslegung bestimmt.

/ J"' Or fur Bau- und
/' \Wohnungswesen

Rostock, 22.02.2002

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend-ams der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 10.07.2000 bis zum 11.08.2000 wihrend der Dienst-
und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daR Anregungeén wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, am 28.06.2000 im ,Stidtischen Anzeiger* - Amisblatt der
Hansestadt Rostock - ortsiiblich bekannigersa tworden

Rostock, 22.02.2002 it
' Wohnungswesen

Der katastermégige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hin-
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grnmpnnkte gilt der Vorbehalt, daf eine Priffung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche F im MaBstab 1: 1000 vorliegt. Regreflanspriiche kénnen
nicht abgeleitet werden. '

o ler

Rostock, 19.02.02 Im Auftrag

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6) geédndert worden. Die
Biirgerschaft hat am 11.07.2001 den geénderten Entwurf des Bebaungsplanes mit der geénderten
Begriindung beschlossen und zur erneuten Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB bestimmt. Daher ha-
ben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie die Begriindung in der Zeit vom 30.07.2001 bis zum 31.08.2001 wihrend der Dienst- und
Offnungszeiten erneut 6ffentlich ausgelegen.

- Die offentliche Auslegung ist mit dem Hmwess dalk Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von

}edermann schnﬁhch oder zur tend gemacht werden kénnen, am 18.07.2001 im

ur Bau- und
Wohnungswesen

Rostock, 22 .02 .2002

Die Biirgerschatft hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréger
Offentlicher Belange am 11.07.2001 und 30.0.1,.200.2.. gepriift.
Die Ergebnisse sind mitgeteilt worde 5

Rostock, 22.02. 2002

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Pla shriung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
30.01. 2002 von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungs-

plan wurde mit Beschluf} der Burgerschafi m 30.01.2002  gebhilligt.
V '@S wf'ﬁ,@\

Rostock, 22.02. 2002

Die Bebauungsplansatzung, bestehen
hiermit ausgefertigt.

Dienststunden von jedermann eingesehen WeT e kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind im ,Stédtischen Anzeiger" am 13.03.02 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mingeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkei

Rostock, 12 72 7

Hansestadt Rostock

Bebauungsplan Nr. 14.WA.122
fur das Wohngebiet

erbirgermeister

—

Stand:  29.10.2001
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BeutdchNr. | g o oz | | Bawess Textliche Festsetzungen
1 WA 0,4 T o | A Es git die Verordung tber die bauiche Nutzung der Grundstiicke 1. Aufgestelt eufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Biirgerschafi vom 12.08.1997. Die ortstibliche Bekanntmachung
| = 2 WA 0.4 I o | A ( Baunutzungsverordnung ~BauNVO- ) in der Bekanntmachung der des Aufstelungsbeschiusses ist am 20.081097 in ‘Stédtischen Anzeiger’ - Amtsblatt der Hensestadt Rostock -
T e IE . 3 WA 0L T oA Neufassung vom 23. Januar 1990 { BGBL | $.132 ), gedndert durch erfolgt.
- 1 ¢ Artikel 3 des Geselzes zur Erleichterung von Investitionen und der 1 At der bauichen Nutzung ( Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) 0.2 Die Grenzen der Baugrundstiicke an der Planstrabe A sowie d B dstiick z ‘ inderzi i lieBich i i
> 4 WA 0 4 T 8 A i : : 3 £ o an der Planstrabe A sowie der neuen Baugrundstiicke der Bau- Ubernachtungsréume (Schiafzimmer, Kinderzimmer), die Fenster ausschiiedlich in den LPB IV aufwei-
‘ ;’\USWGISUQQ und Bere:tgtel!gng von Wohnt?lauland. vom 22. )"I\D”i 1993 i S _ g felder 37 am Morikeweg und 41 am Ostsesweg sind gegentber den Verkehrsfachen mit mindestens sen, sind mit schalgedammten Liiftungseinrichtungen zu versehen. Fiir Biiro- und #hnliche Raume
g WA 0,4 I oliA ( BGBI. | S %66 ) sowie die Verordnung uber die Ausarbeitung : uléssig S'“? im Allgemeinen Wohngebiet: einreihigen Schnitthecken zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Heckengehdlze sind in gelten 5 dB nledrige Ry, o - An Réumen, bei denen der AuBenldrm aufgrund der in den Réumen Rostock, ( Siegelabdruck ) Senalor fir Bau- und
5 WA 04 T 6 A der Bauleitplane und die Darstellung fjes Planinhaltes ( Planzeichen- 3 Wohngebaude, . : ; e i der Mindestqualitst Heckenpflanzen bzw. Strducher, 2 x verpflanzt, MindestgroBe 60-100 cm zu ausgelibten Téligkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet ( z.B. Bader, Wohnungswesen
- - 0,4 - = verordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGB. 1991 : dlt? de; V[jFSZFQUﬂE t?ets' E;ebletes deenenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht pflanzen und miissen den Qualitaten und Bedingungen des Bundes Deutscher Baumschulen ent- Hausarbeitsraume ) werden keine Anforderungen gestell. :
; O | S. 58). 1 : c;ren ef..a?(. w;.r; ek”i c, H s _ sprechen { Manahme M 2 ). 2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiigt worden.
st el R e <4 © 8 WA 0,4 T o | A - ﬂ898ﬂ4 UAF‘D if02 f; 6‘}\E VU urelle, soziale, gesundheitiche und sportiiche Zwecke. Fur Zugange und Zufahrten ist je Grundstiick eine Unterbrechung der PHanzungen zuléssig, deren 3.  Ortliche Bauvorschriften ( Paragr. 9 Abs. 4 BauGB iV.m. Paragr. 86 LBauQ M-V ) '
T TR A T h DT : 9 e oL . gied- 5. 2 BauNVO ) Breite kann bei Zugdngen maximal 2 m, bei Zufahrten maximal 3 m befragen.
. 1 O | A 1. Art der baulichen Nutzung 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnshmen zum Schutz , Bauktrper ( Paragr. 88 Abs. 1Nr. 1LBeu0 M-V )
feitungsooeht 10 WA 04 I 5 A 9 N ; ; i Ausnahmsweise zulassig sind im Allgemeinen Wohngsbiet: 9 ; : v , : L ar- R Rl 2 :
it fes , { Paragr. 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, Paragr. 1- 11 BauNVO ) 7ur Pﬂege und zur Entw;cklung von Natur und Landschaft _ sonstige nicht stirsnde. Cowerbebolriebe, { Paragr- 4 Abs. 3.5k.2 BeaVo ) 10.3. Bsi B?Lfmpflanzungen gemad der Pfi.anz.gebote entlang der PlanstraBe A, am Heinrich-Heine-Platz und Rostock, ( Siegelabdruck ) Senator fir Bau- und
e e 1 WA 0.4 o o A et U e _ 5 A e am Morikeweg ( MaBnehme M 1) sind in sinem Abstand von im Mitte! 12 m standortgerechte Laub- 31 Die Firsthdhen von seitiichen Geb&udeerweiterungen und Anbauten des Haupthauses miissen min- ' Wohnungswesen
705 2 WA 0 T ; . _ S s i it i _n;u ta?'st']g 5{;” 'g ; g;;melnen SHEE baume zu pflanzen. Eine Abweichung vom festgesetzten Standort bis zu 5 m ist zulissig. Die Béume destens 0,50 m unter dem First des Haupthauses liegen; die Traufhthe ist zu tibernehmen.
15 y @ | A\ B s : A;ne e : ’esv e.e|rt ergungsgewerbes, an der PlansiraBe A sind in einem durchgehenden, 2,50 m breiten Pflanzstreifen anzupflanzen. Die ' 3. Die fruhzeltige Biirgerbeteiligung nach Paragr. 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 23.02. 2000 durchgefihrt worden.
- ' Ead U E et e A Sl Pflanzstreifen dirf durch Grundstiickszufahrt : it ' iirfen in i ite di eiti i
P anzsireifen durfen nur durch- Grundstiickszutahrten unterbrochen werden. 13.2. Seitliche Haupth : g
2 13 WA 0.4 I A b= Umgrenzungen von Flachen fiir MaBnehmen zum Schutz, - Gartenbaubetriebe, Ha:thhaus esurﬁi cﬁuizz::g; r:i?gjn el pen dUon nfios Diete e Ut dln Fidl 3 dos
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141, ber. 1998 I S. 137), o 14 WA 0,4 I (@AY e + ¢ 4  zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Tankstellen. 104. Auf der Gifentichen Griinfléche mit der Zweckbestimmung “Bedarfsparkplatz fiir Veranstaltungen auf Rostock, ( Siegelabdruck ) Senator fiir Bau- und
“ sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBau® M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBLM-V S. 468,612) wird nach Pl - 15 WA 0,4 i o | A In denBeuteldern 11 und 16 sind Anlagen fiir Verwaltungen aligemein zuléssig. dem Veranstaltungsplatz” ist fir je 4 Stellplstze mindestens ein grokroniger einheimischer Laubbaum Décher ( Paragr. 88 Abs. 1Nr. 11Bau0 M-V ) : Woh
Beschiussfassung durch die Biirgerschaft vom folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 14.WA.122 fiir das Wohngebist i, v 2 e 16 WA 0L T - A ( Paragr. 1 Abs. 6 BauVO ) i) ar. : : ohnungswesen
: e = e ] L = : LR iy 2L & sstlich = % = v v 2! 2 v : : . 2 b o " : -
geschiitzter Lendschaftsbestandteil bD:etrkt:lv; :VESED.SH:IlCh d:: Hoic'ierllgw:gets,hwezthch :er ::ilnnch.sdhorfer ?.lt-raiB:,, no;dl;ch d:s Dt:(:;kc.)lw;}r Dtammes' und Ostlich des Landschafis = 17 WA 0L T & 2 MaB der baulichen NUTZUHQ @ s 5 e bk N (D 9 Abs. 1IN 1 BaiG ) 13.8. Die Dachfléchen der Hauptgebéude und Anbauten sind als Satteld&cher mit einer Dachneigung von 4. Die von der Planung bertihrten Tréger offentlicher Belenge sind mit Schreiben vom 06.07.2000 zur Abgabe einer
"Dierkower Motrwinse: estandteiles “Dierkower Moorwiese , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen: % ; A ( Paragr. 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, Paragr. 16 BauNVO ) R 2 Hﬁhen?érgaagelxiﬁ;?er L,Iﬂmtlj:ggen {angg‘gr 9 :bs 2r'Bau§; : 10.5. Der Feuerioschteich nordich des Ostseeweges ist in Richtung Wiese und Bolzplatz mit  Stréuchern mindestens 48° auszufiiren. Kriippeiwalm- und Walmdécher sind unzuigssig. Stellungnahme aufgetordert worden.
18 WA 0,4 I ®) ' . ¢ ; . i abzupflenzen ( MaBnahme M 3 ). Eine geringere Dachneigung der Satlelddcher von Anbauten ist dann zuldssig, wenn sich bei Finhal-
i LT _ o : ’ fung der maximal zulassigen Firsthohe geringere Dachneigungen aus groBeren Geb&udelisfen erge-
e 5 19 WA 0.4 1 o | A < Anpflanzgebot fiir Stréucher : 21 Tfaléftmh: ;St Lo 2485 dZW'S_;f_i_eﬂ d;f Bhiwgtshohe und dem Schnittpunkt der Aubenkanten von senk- 1086. Die difentiiche Griinfléche in der Ecke Hinrichsdorter StraBe/Dierkower Damm ist partiell mit biihen- T ben. Rostock, ( Siegelabdruck ) Senator fiir Bau- und
— _Bﬂder Weg - P 20___ WA 0,4 I O | A 0,4 Grundfidchenzahl, GRZ als Dezimalzehl zB. 0,4 ;e; deern E;;L?Q:J:}ZStﬁgkescmi;agt:;rei?; &?;rﬁendener e L den Stréuchern im Bereich vor den vorhandenen Nadelgehdlzen zu bepflanzen. { MaBnahmen M 4 ). Dachflachen von Windféngen, Erkern und Veranden sind mit einer geringeren Dachneigung zuléssig. Wohnungswesen
: i85t dié vornandene Trauthohe des % ; . - ‘s .
. ; . Dachfldchen von Garagen und Nebenanlagen diirfen als Fi = =
21 WA 0,4 I o | M @ Erhaltungsgebot fiir Baume Haupthauses beizubehalten bzw. zu Ubernehmen. Die Trauththe darf um maximal 0,20 m Uber- oder 107. Auf der Sffentlichen Griinfliache mit der Zweckbestimmung “Veranstaltunasolatz’ ist in Nhe der Dier- d : s e T 5. Die Birgerschaft hat am 07.06.:2000 den Entwurf des Beb E it Begriindung beschl d A
>7 WA 0L T R e 0 i t bestimmung gsp ier werden. : ger 06. ebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Ausle-
) . Zah! der Vollgeschosse als Hachstmad 2.8. | . i 3 i e . ESS : kower Muhle der lickenhafte Gehdizbestand mit Heistern pertiell abzupflanzen und zu  verdichten : gung bestimm.
23 WA 0.4 1 SN Sy lir die neu zu bebauenden Baugrunds ticke in Iden’ Baufeldern 14 und 26 gilt die mitlere Traufhthe { Mafnahme M & ). 134. Dachiibersténde sind an den Giebelssiten nur bis maximal 0,30 m und an den Traufseiten nur bis
&Gp) Erhaltungsgebot fiir Siraucher der im Baufeld 14 gelegenen Haupthduser am Friedrich-Hebbel-Weg. maximal 0,50 m zuléssig
24 WA 0,4 i O | . E‘u’r ?ﬁ-hﬂeté zu.be.bauz?den BBat;gEnds;tUcke in den Ejaufeidem 31, 33, 40 und 42 ist die mittlere y 108. Entlang der Strabenbahntrasse ist eine Sichischulzpflanzung mit Stréuchern vorzunehmen ( Maf- , . Rostock, ( Siegelabdruck ) Senator fir Bau- und
25 WA 0.4 I o | A 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen DTBUT 5 ;”her i éew?ge; 'aius g,zjegen?n P:E‘,"_p Haoe Vo ssin s nahme M 6 ). 135.  Auf Daver glinzende-oder reflektierende Dacheindeckungen sind unzuldssig. : Wohnungswesen
26 WA 04 I o & . : ie Trauthche im Baufel ist die mittlere Traufhohe der im Baufeld 42 gelegenen Haupthduser. ; : 5 - i _
- ( Paragr. 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, Paragr. 22 und 23 BauNVO ) : : ° Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Die maximal zuléssige TraufhOhe fiir die Uber die PlanstraBe A neu zu erschiieBenden Baugrund- : 108. Nordich des Morikeweges st durch Pllanzung von Heistern und Stréuchern ein Waldrand auszubi- 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A } und dem Text ( Teil B ) sowie der
27 WA 0.4 i o | A ®ooooog| Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen stiicke sowie die neu zu bebauenden Baugrundstiicke im Baufeld 37 wird mit 3,80 m festgesetzt. den { MaBnahme 7 ). 13.6. Dachgauben sind nur als Schieppgauben zuldssig. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 50 v.H. der Begriindung haben in der Zeit vom 10.07.2000 bis zum 1.08. 2000 wéhrend der Dienst- und Uffnungszeiten nach
28 WA 0,4 i o | AN o R R R : " jeweiigen Traufi8nge nicht Uberschreiten. Die Traufe muB vor der Gaube durchlaufen. Die Dachan- Paragr. 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen. Die Gffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dab Anregungen wéh-
e e 25 i o I 5 A 0 O e Baimais : Bte 6 : es Erdgeschobiubbodens ist die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens uber der 10.10. Am Feuchtbiotop in Nahe der Dierkower Milhle sind zur Abgrenzung der Fliche gegentber dem satze der Schieppgeuben miissen mindestens 0,50 m unterhalb des Hauptfirstes liegen. Der Ab- rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am
¢ s ey 27 - o°°°°%°s| Unmgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzungen ABfZU{?S OE? o i ! ‘ 3 e Fudweg partiell Stréucher zu pflanzen ( MaBnahme M 8 ). stand der Gaube vom Ortgang der Hauptdachfléche muB mindestens 125 m betragen. am 28.08.2000 im “Stédtischen Anzeiger’ - Amisblatt der Hansestadt Rostock - ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Dierkower Moorwiese & 30 WA 0,4 I O | A\ cecoces| und Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen i con Beug Rl B Vo Uen Babelllg S, U orEae
Bo 31 WA 04 o A A - nur Einzehiuser zulssig schoBfuBbodens des Haupthauses beizubehalten bzw. zu iibernehmen. Die Hohe des ErdgeschoBfuB- 01 Auf der Gtfentichen Griinfldche mit der Zweckbestimmung “Park” zwischen der Dierkower Mile und 137. Dacheinschnitte zur Ausbidung von Loggien ud. sind unzuléissig.
" . bodens darf hier um maximal 0,20 m Uber- oder unterschritten werden. dem “Verenstaltungsplatz” sind Zierobstbéume anzupflanzen und eine extenslv gepflegte Wiese an- : i Rostock, ( Siegelabdruck ) Senator fur Bau- und
32 WA 0,4 T @ | Fur die neu zu bebauenden Baugrundstiicke in den Baufeldern 14 und 26 git die mittlere Hohe des zulegen { MaBnshme M 9 ). AuBenwénde ( Paraar. 86 Abs. 1Nr. 1LBau0 M-V ) Wohnunaswesen
33 WA 04 T @ | AN {ji nur Doppelhauser zuléssig Biotop _ ErdgeschobfuBbodens der im Baufeld 14 gelegenen Haupthduser am Friedrich-Hebbel-Weg. = s A :
34 WA 0k T oA ’ E;;edlzegeérzuebi?‘zl;{efgiend Bau%runt.islgcke'rm dgn {Ba;;fe!d!ern 31, 35, 40 Iynd 42 ist die mitllere 10.12. Das Feuchtbiotop in Nahe der Dierkower Miihle ( MaBnahme M 11 ) sowie das Feuchtbiotop am 138. Zur Gestaltung der AuBenwénde sind glinzende Baustoffe wie Edelstahl, Fliesen, emailierte Elements 7. Der kalasterméBige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichilich der lagerichti-
- - Die Hbhe d "QESd ’ . 6? anz & .rrn éewf"’;ge:} 'atuc? Qtetiege”e“__ aupthauser vorzusehen. Spielplatz Ostseeweg ( MaBnahme M 10 ) sind durch eine Entschlammung der Sohle sowie die Be- sowie Verkleidungen aus Faserzement, Kunststoff und Blechen nicht zufdssig. Holz darf verwendst gen Darstellung der Grenzpunkte git der Vorbehalt, deB eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechisverbindiche
g 35 WA 0,4 ik o | A nur Einzel- und Doppehduser zulssig d!e .oBe felbci Arrzgesf Dl S 8”;_‘.[” aureld 41 st die mittlere HOhe des ErdgeschoBfuBbodens seitigung technischer Verbauungen und MaBnahmen zur Stabilisierung des Wasserhaushaltes zu sa- werden, wenn es nicht mehr als 30 v.H. einer Wandflche einnimmt. Flurkarte im MaBstab vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
W % er i Baufe gelegenen Haupthauser. :
| | nieren.
36 WA 0,4 ik o | A 10. Regelungen fur .dle Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz Die maximal zuléssige Hohe des ErdgeschoBfuBbodens fir die tber die Planstraie A neu zu erschie- _ Werbeaniagen ( Paragr. 86 Abs. 1 Nr. 1LBauQ M-V )
37 WA 0,4 o O | A = ee—. «— Bauliie entsprechend texticher Festsstzung 3.1 (Paregr. 9 Abs. 6 BauC8 ) _ E}ngeﬂ ;Bal:gr Uﬂﬂgst'dcke sowie fiir die neu zu bebauenden Baugrundstiicke im Baufeld 37 wird mit 1018 . Fir die Planzgebote auf dffentichen Grinfléchen sind Arten nach den Pllanzenlisten “Béuns” und Rostock, - Siegel des KV-Antes i Auftrag
38 WA 0,4 I o | A Bl “Stréucher” heranzuziehen. Die Gehdlze sind auf Daver zu pilegen und bei Verlust zu ersetzen. Die 13.9. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung an einer Gebéudessite zuléissig, die einer Bifent- ' o
J i zu pllanzenden Gehtlze miissen den Qualitdten und Bedingungen des Bundes Deutscher Baumschu- lichen Verkehrsfla i i : -
39 WA 0,4 1 O A —e——-——  Baugrenze D Einzelanlagen ( unbewegliche Kulturdenkmale ), die dem Denkmalschutz unterliegen 2.3 Bezugshohe fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen auf den bereits bebauten Grundstiicken len entsprechen L § : ?n W r§ rlache‘ zugew?ndt s Werbeanieflgerj Sm-d ar-]- = ngauden e edn -der i 8. Die Birgerschaft hat di brachien Al U ie d | i Ager Gffenth
' : { Paragr. 9 Abs. 6 BauGB ) sowie den neu zu bebauenden Baugrundstiicken auf den Baufeldern 14, 26, 31, 33, 40, 41 und 42 o : - % kente und Dbis zu einer Grobe von 1.0 gm zuldssig. Sie diirfen keine wesentichen Bauglieder oder ; gerscnalt hat die vorgebrachien Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Tréger Gffenticher
.... L0 WA 0.4 T o | A | CGUE : =20 . 1 g : » €0, 91, 99, 40, 41 un Stréucher miissen mindestens 2x verpflanzt sein und eine MindestgréBe von 60-100 cm haben. Architekturelemente verdecken. Belange am gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteit worden.
- L1 WA 0 & & o : ‘;t die E-riChii‘-a-Bm?SSf]h{g gewachslﬁr}:}e Geland‘eoberkanie. g Leichte Heister miissen mindestens 2x verpflanzt sein und eine MindestgroBe von 200-250 cm
fu A e i N T = e% festgesetzte Hauptiirstrichtung Ungrenzung von Bersichen fiir Bodendenknéle ezuhgs.sﬁo.; 'UFBGEB esdg&:?a;zten\ .ohenf bdauhcher Anlagen auf den iiber die Efajﬂstrgﬁe A neu zu haben. . . 18.10. Je Ladengeschaft sind je eine parallel angebrachte Werbeanlage und ein Ausleger zu je einer 6f-
I\ 5 e 705 . . 0, o) ; ' . RGP o s bebauenden Baugrundsiiicken im Baufeld 37 Béume miissen mindestens 8x verpflanzt sein und einen Hochstamm mit 18-20 cm Stammumfang- ge- fentiichen ErschiebungsstraBe zuléssig. ' Rostock, ( Siegelabaruck ) Senator fir Bau- und
{ 7 | : _ - : - . Ist die Oberkante der jeweis angrenzenden Erschiisungsstrabe. messen in 1m Hohe - aufweisen bzw. bei einem Sofitér 260-300 cm hoch sein. Je Baum ist eine ; Wohnungswesen
e L . . = - : u
<><><> Wechsel der festgesetzten Hauptfirstrichtung S N e i e R Bodlrenﬂache von mm;!estens 9‘ gm mit Landschaftsrasen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die 3.1 Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen diirfen nicht mehr als 0,20 m vor die Fassade ra-
1. Sonstige Planzeichen T e eg 5 s L bgﬂ“, ; b;? S ; ebenanla Breite der Baumscheibe mub mindestens 2,50 m beiragen. gen. Die Lénge von Schriftziigen oder Zeichen an einer Fassade darf nicht groBer als 2/3 der 9. Der Entwurf des Bebauungsplens ist nach der &ifentiichen Auslegung ( Ziff.6 Jgeéndert worden. Die Blirgerschaft hat
@ S A _ g , gen unterha erl egn_ eoberfldc g is ZU v . tberschri e‘n werden. Fassadenbreite sein. Zu den seitlichen Geb&udekanten ist jewells ein Abstand von 0,80 m einzuhal- am den geénderten Entwurf des Bebauungsplans mit der geénderten Begriindung beschlossen und  zur
5 piolplatz & Auf den Baufeldern 11, 15, 16, 17 und 18 ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache nur um ' : : a - : o
© Dy ] e g R L _ e ten. erneuten Auslegung gem. Paragr.3 Abs. 3 BauGB bestimmt. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, beste-
s ﬁf{iJahre _ _ 4. Verkehrsfachen | Héd:; ; j; :85[:@[ Pzrazfﬂ gazgde;nga,u NSJOU?O 38 ist keine Uberschreitung der zuléssigen Grund- 10.14. Pflenzenliste der fir die Bepflanzung festgesstzten Gehtize Béume hend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) sowie die Begriindung in der Zeit vom
< o - i : ; 3 ( Paragr. 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB ) : : : P oS rlnichen Gl : - _ ; ' ' : Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlegen (Ausleger) sind nur dann zulsssig, wenn ihre bis zum wehrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut Gffentiich ausgelegen.
A . 0@® enze des raumiichen Gellungsbereich des B-Planes - - B : 2 T S A ,, :
- : . g % (e ) o)A AbeicE ) : S : o \ Auskragung nicht mehr als 0,80 m betrégt und der Ausleger nicht griBer als 0,50 gm ist. Die Gftentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dab Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftfich
o 3 !— g ® b i 3. ?a;;}:enzeg,f;:ﬁgeg ug;rt;auhare Grundstiicksfléiche, Stellung der baulichen Anlagen ‘ oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am im “Stadtischen Anzeiger - Amtsblatt der
g S . o g agr. el . . N Sl 13.12. Warenautomaten und Fahnen an Masten sind in Vorgérten und an Einfriedungen unzuléssig. Hinweis- Hensestadt Rostock - ortstblich bekanntgemacht worden.
T @ o anenverkenrsriacnen . eld-Ahorn Acer campesltre X X = schilder si 555i ie ni 5 i
I o NEENE & d : W 3.1 Sofern Baulinien in der Planzeichnung festgesetzt sind, mud mit Geb&uden der Hauptnutzung mit einer Spitz-Ahomn Acer p;afgmfdes % . SISIRE G e e Hs 06 g ‘o
Altlastenverdachtsflache ( Paragr. 8 Abs. 5 BauGB ) Breite von mindestens 6 0 i tandi i Gch-
' % N on mindestens 6 m und hochstens 10 m, bei traufsténdiger Einzehausbebauung von héch Berg-Ahorn Acer pseudonlat ; , o ;
' _ pseudoplatanus X X 13.38. GroBtafeln im Euro-Format Rostock, Siegelabdruck au-
2 l E m 5@3’ m j: : e £ == Siraflenbegrenzungslinie T stens 12 m an die Baulinie angebaut werden. Bei gekriimmten Baulinien sind die AuBenkanten der Schwarz-Erle Alus glutinosa X X B TR 000 S - L5 ) Senati;osﬁr i
! Z 3 v | | J : - B R A angrenzende Waldflache Gebaudebreiten an die Baulinie anzubauen. Grai-Enl T = ' : : i
| ; : % 12 3 h posssovs Dariiber hinaus liegende Geb&udebreiten - auch von Nebenanlagen - miissen von der Baulinie um e i Ao X X 13.14. Die Gestaltung von Werbsanlagen und von Warenautomaten mit Tagesleucht- und Reflexferbe, so-
i L v < 2 009 SO : e % Sand-Birke Belula pendula ( ' i ; 4ssi 10. Die Bebau ict i i
e i v ooeskd . Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung LPB I]'I4 Ungrenzung von Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen mindestens 5 m zurlickspringen. ( Paragr. 23 Abs. 2 BauNVO ) Hainbuche Carpi : betul - : f nh AR R ] S ab;?gspfan;aftzw;g’ b'esgehend e Piaf‘ze’ctmfj_ng M 8 e u
533 _ Kl bees o E:; i 8 il P 9inbs L oA Beice ) . pffws elulis X X von ger Burgerschait als Satzung beschlossen. Die Begrlindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuf der Biirger-
> 2 L ”ﬂ:ﬂ 1Y el I i s Pyramiden- Carpinus belulus = = X ' Abfelbehélter ( Paragr. 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauD M-V ) schaft vom gebiligt.
o saf > 3.2. Vorgarten durfen nicht Uberbaut werden. ( Paragr. 23 Abs. 5 BauNVO ) Hainbuche Fasiigiata”
0 d o ! * Verkehrsberuhigter Bereich Apfeldorn Crataegus “Carrferei’ X X 131 il 5 ind mi 5 5 i
e W g : . : N e el p : g ) X 13.15. Mul- und Abtfalbenélter sind mit ortsfesten Anlagen ( Mauern, Z&une, Pergolen u. ) oder gesigne-
o] ! I—L { P8 1T i Gl i 3. Stellplétze, Garggen und Nebenanlagen sind Igui}er.hq-!b nicht uber?aubarer Gr&;n@stucksﬂachen auf Scharlach-WeiBdorn | Crataegus “Coccinea” < ten immergriinen, standorttypischen Pllanzen ausreichend abzuschirmen. Rostock, ( Siegelabdruck ) Oberblirgemeister
i armpegeinereic den den Erschiisbungsstraben abgewandten, riickwértigen Grundstiicksteilen zuléssig. Pflaumenblattriger Crataegus prunifolia X
g | Fussgéngerbereich In den Baufeldern 26, 27, 28 und 87 sind Stellpléize, Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb Weibdorn _ :
; SEFLU—U Uiberbaubarer Grundsiicksfischen zulgssig. ' S bicle Fagus syivalica ¥ 5 2 HINWEISE fl. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text  Teil B ), wird hiermit  ausge-
u : Bei Eckgrundstiicken miissen Stelpldtze, Garagen und Nebenanlagen einen Abstand von mindestens Gewbhnliche Esche | Fraxinus excelsior X - fertigt. ’
| | ﬁé‘ Strabenbahnen :’ﬁ Abgrenzung unterschiediicher Nutzung 3 m von der Grundstiicksgrenze an der zweiten &ffentlichen Verkehrsfidche haben. : Walnuss Juglens regia 3 % = A. Bodendenkméler
Il BT T T ( Paragr. 9 Abs. 1Nr. 1BauGB, Paragr. 16 Abs. 5 BauNVO ) Im Baufeld 38 mussen Stellplatze, Garagen und Nebenaniagen einen Abstand von mindestens 4 m : Vieblitiger Apfel o 1ol - 2 . Vorhaben in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen, in denen sich Bodendenkmale
1500 18.00 § von der Grundstiicksgrenze einhalten. ( Paragr. 23 Abs. 5 BauNVO ) Viebiitiger Apfel L ot > 5 ; befinden, konnen die Bodendenkmale verandern oder beseitigen. Sie bedtirfen deshalb der Geneh- Rostock, ( Siegeldruck ) Oberbiirgermeister
v 58 e : 1 - Apfel Mlus spec. 5 7 7 migung nech Paragr. 7 DSchG M-V. Sie kinnen genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erd- :
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und M it Lethungsrech: belastete Fldche (Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 34 Die festgesetzte Hauptfirstrichtung bezieht sich parallel oder senkrecht auf die StraBenbegrenzungs- Chie o Pinus sylvestrie 5 : = arbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation disser Bodendenkmale sichergestellt  wird.
: i’ g _ ' : linie der das Grundstiick erschlieBenden Strabe. Ausgenommen ist das Baufeld 18, hier gilt direkt die : v z Alle durch die MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingrif - = o , . :
. ' | ] ‘ ‘ ] Abwasserbesahgung sowie fir Abiagerungen 10 A bcheniotne INormcharakt : T 9 g : Kirsche Frunus spec. X e o) ; _ * griffs zu tragen ( Para 12. Der BeschluB  iber den_ Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
et angrenzender Wohngebietspark : _ ; E charakter geset p g : Pflaume Prunus spec. X - _ gr. 6 Abs. 5 Dec - Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Doku- jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im “Stadtischen Anzeiger” am
; - ( Paragr. 9 Abs. 1Nr. 2, BauGB ) . Vogel-Kirsche Prunus avium X X E mentation der Bodendenkmale ist das Landesant flr Bodendenkmalpflege rechizeitig vor Beginn der ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
- i : 4.  MindestmeBe der Baugrundstiicke ( Paragr. @ Abs. 1 Nr. 3 BauGB ) s e > = Erdarbeiten zu unterrichten [ Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodend - i 2 -- : :
' Vogel-Kirsche FPrunus avium “Plena X X _ i g g “9 : odendenkmalen von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung sowie. auf die Rechtsfolgen { Paragr. 215
! — ——  vorhandene Elurstiicksgrenzen iy : . ; oo : Blutpflaume Prunus cerasifera “Woodi® | x - 3 erfolgt durch die zusténdige Untere Denkmalschutzbehorde bzw. das Landesamt fir Bodendenkmal- Abs.2 BauGB ) und weiter auf Faligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen ( Paragr. 44 BauGB ) hinge-
: R e e ribeen 4.1 Die Mindestbreite neuzubildender Baugrundstiicke an den PlanstraBe A mu bei einer Doppelhausbe- Traubenkirsche Prunus pacus X X 2 ' pllege). ' wiesen worden. Die Satzung ist am in Kraft getreten '
' : gungsaniag bauung je Doppelhaushalite 15 m, bei einer Einzelhausbebauung 20 m betragen. Chinesische Wildbirne | Pyrus calleryana “Chanticleer”| x 2 = Fir Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zufélig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des ,
w4 = @ FUBGE 808 ol e Birne Pyrus spec. ; 4 - Peragr. 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehtrde unverziigiich zu benach-
q . % upgangerweg @ B 5. Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ( Peragr. 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB ) e Quercus petraea >< % > richtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten Rostock, ( Siegelabdruck ) Oberbiirgermeister
” OStSGSWSg - StraBenbahn Stiel-Eiche e Tob 7 - ’ des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung '
¢ Sichtdreieck 5.1 In Wohngeb&uden sind maximel zwei Wohnungen zuldssig. SHBErhe Quercus robur Fastigiale” | - s v erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
2k ¥ % e T Vogelbeere Sorbus aucuparia X X X : mied B
. @ Loschwasserbehater 6. von Bebauung freizuhaltends Fléchen ( Peregr. 9 Abs. 1Nr. 10 BauGB ) | e 5o : - . g;';'ﬂ:ﬂf;;ﬁ:??ﬁf Er”?d”acge e e
I n ulassigen Grundfléche nach Pearagr. 5. 3 BauNVO werden die im Be-
Leiingsrechi M5 MaBnahmen - Nr. fiir AusglsichsmaBnahmen : Mehlbeere : tinfidche mi i “Garten’ tickwarti
iuuug::?gsiﬂ: udsesser‘—und s @ : : g 6.1 Die Sicht an Einmiindungen und Ausfahrten ist gem. RAS-K 1 ( Richtlinie fir die Anlage von Strafen, Winter-Linde Tila cordata X . x b?guknispfarnh als. (irtunfiacne L Zweclfbesnmmu?g "Garien. festges@zten rucklwarhgen o
Abbiisorsantandas : \’;%Q 5 LOschwasserteich Teil Knotenpunkt, Abschnitt 1: Plangleiche Knotenpunkte ) von Bebauung freizuhalten. Feld-Ume Ulnus nifoll = : UC.S a0 - i ?ngerechnel, o ?Ie ai‘s Gr.t'mffachen etk %urn W Belend i aloe:
= RS : e 32 e 3 > MECaIpiow X X benden Baugrundstiick zéhlen. Dagegen sind die Fléchen der Vorgarten, da als Baugebiete festge-
. = ’ Z 5 Bt e Strauchpflanzungen sind zuldssig, sofern sie die natiirliche Wuchshdhe vom 0,70 m, gemessen iber Flatter-Ulme Ulnus laevis % X 5 i ohenden B d” tick hi -
Sw 705 @ P ‘ Fahrbahnoberkante, nicht iberschreiten. Baumpflanzungen sind zuléssig, sofern die Baumkrone ober- el el et L R S L e
: 27 S E S L8schwassereninahmestelle halb 2,50 m Stammhthe ansetzt ( Hochstamme ). j ~ C. Regenwssserableitung
: = = i ol Zugehirigkeilsheken . Phlanzeniste der fiir die Bepfianzung fesigesetzten Gehglze Stréucher Werden bauiche Erweiterungen an Geb&uden vorgenommen, so ist beim Versorgungstréiger der Re-
b s O - | : 7.  AnschiuB enderer Fléchen an Verkehrsfichen ( Paragr. 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB ) ( fir Gffentiches Griin, Mainehmenflachen, Angebot fiir private Griinfléchen ) % genentwasserung das Verfahren der Befreiung von der Anschiupflicht fir die vorhandene Bebau-
£ ycing ung durchzufiinren und die vorhandene Regenentwasserung zur Einleitung in die @ffentliche Regen-
o . N S e Tl Je Grundstiick ist eine Zutahrt in einer Breite von 3 m zuléssig. ' . ' o ] entwasserungsanlage zurlickzubauen.
e DR 0D 0 : . _ =
2l dd - Blektrizitat 72 In den Baufeldern 11, 15, 16 und 18 sind die neuzubidenden Baugrundstiicke iber die Planstrage A ; e ) | Amelanchier lamarcki . Allgten, . : AR
= ; 3.50 . S Leitungsbestande ohne itereahiatan v e T Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abar-
. e ! e . : g ; 2 Sz
‘ 2 - Anspruch aut Volistandigkeit Der Anschiub neuzubildender Baugrundstiicke in diesen Bauleldern Uber andere Verkehrsfiachen ' Kornelkirsche Cornus mas “?er O FishIeiofe b, (s von Yerixecliiglon Filsirelion, Aisgetige oder Reste
o im Wohngebiet ist damit ausgeschlossen. Ausgenommen. hiervon sind nur die in den Baufeldern 11 Roter Harlriegel Cornus sanguines i Ablagerungen ar?ge!roffen, Eluer e e b DIt I e e
6. Griinflachen | il B il S e e i i e Crondsiiick Paragr. 42 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz ( KrW - AbfG ) und zur ordnungsgemsen Ent-
i —»b——  Mischwasser - s R ’ Haselnu Corylus avellana sorgung des belasteten Bodenaushubs nach P 11 Kr'W - AbIG verpfichtet
{ Paragr. 9 Abs. 1Nr. 16 BauGB ) ; ! Besenginster S gung s nach Paragr. r verpflichtet.
.... 8.  dffentliche und private Grinfldchen ( Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) f Ptatfenhiitchen Euonymus europaea Im Bauteld 11 befindet sich eine nach Paragr. 8 Abs. 5 BauGB gekennzeichnete Flache, deren Bo-
- : . . Sanddorn Hpppophae rhamnoides den mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist. Es handelt sich dabei um eine etwa 30 bis 40 cm
/ . i : 2 : : 95 rivate Nutzgérien Gewohnlicher Liquster Ligust p machtige Auffillung mit hohen Kohlen/Koks- und Schlackeanteil der ehemaligen Nut d
: . Griinflachen . ; 5 3 . i ; s i g igustrum vulgare Ulung s- und Schlackeanteilen aus der ehemaligen Nutzung des
4 @ Regelguerschnitt PlanstraBe A Ir'1‘ den privaten Nutzgarten am gescr?utzten Landgchaftsbestandieﬂu Dierkower Moorwiese” ist eine Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum Garagen- und Werkstatigebéudes als Heizungsanlage. Der MaBnahmenumfang zur Bessitigung der
8 fiir das dauernde Wohnan"nicht g?eagneke Faube in einfacher Ausfiihrung mit einer maximalen Grobe Steinweichsel Prunus mahaleb somit gekennzeichneten Altlast vor Errichtung von Wohnbauten beinhaltet die Beseitigung und die
12 . 0 difertiche Crinfiachen Yol TO V-H_-_ dgr Pgrzellenfla?he, hochstens jedoch 24 gm Grundfléche einschiieBlich  tberdachtem Schiehe Prunus spinosa Entsorgung des Bodens bis zu einer Tiefe von 0,50 m, welcher mit einem PAK- Gehalt > 10 mg/kg
& Freisitz zulssig. Die Trauththe darf nicht mehr als 2,75 m, die Firsthihe bei Pultdiichern nicht mehr Gemeiner Faulbaum Rhamnus frangula belastet ist. (PAK = Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe ).
1 N& als 3,25 m und bei Satteldachern nicht mehr als 3,60 m betragen. Unzuléssig ist die Unterkellerung Johannisbeere Ribes spec E Betroffenheit Hitzter Art
S| T 4 roffenheit geschiitzter Arten
Ze_r&\’éi ; s der Lauben. Rose _ Rosa spec. EE . . . : .
“;‘\3 P Private Grinflachen Der Mindestabstand zwischen den Lauben muB 5 m betragen. Dabei belragt der Mindestabstand Brombeere Hubus spec. e %\bnﬂ ey von. achauion syiitieGiee sisle Rpepudla tdor berols bgbeulon Grupktlcts:
: e > o~ 2ur Parzelengrenze 1 m Weiden T bere:ache kann es zu Konflikten mit geb&udebewohnenden "geschijtzten Arten nach Paragr. 20 |
_ [[. 0 1?2 3 %J : CGerateschuppen sind bei Vorhandensein von Lauben unzuléssig, ausgenommen hiervon sind zuléis- Schwarzer Holunder Sambucus nigra BTTJSISC.hG ks ZB M.a'ue@egler, Ssinghiey Redaies | Vo dlind betrsif G Gefj
- i ' : Zweckbestimmung: sige Anbauten an die Laube innerhalb der zuléssigen Grundfiéche von 24 gm gem& Satz 1. Trauben-Holunder Sambucus racemosa i l-s.t @ e B avlewout g e NelrsEmBeite | Ant e
. N SN AT S . Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege ) einzubezishen. Bei Betroffenheit geschiitzter Arten
. ! Erieirsian Kleintierstélle sind unzuléssig. Schneebesre Symphoricarpos g e B ‘ . : 5
1. P Neudierkower Weg S Kiz/F/R/P S Soielolatz / Bolzolat Kleingew&chshauser mit maximal 12 gm Grundfléche bei maximal 2,0 m Hohe sowie iberglaste Liege- Flieder Syringa vulgaris ok ean{ragu.n B R ek i .]?aragr‘ 4 Bf\.latSChQ Dol Lo g el Tl
s I 3 : 5 C= : : r piuRaLz /- BOZpits beete sind zuldssig, wenn sie Kleingértnerisch genutzt werden. Der Abstand zur Perzellengrenze Woliger Schneeball Viburnum fantana e e Vieeearoy ey e Zsseatid Wi gl
= e 3 - [ - . I
@ i 4 " > : mub mindestens 2 m, mit Zustinmung des Nachbarn mindestens 1 m betragen. Wasser-Schneeball : Viburnum opulus A.u Isusnien thiBalie o ool .
L J . I B o Die Verbotstatbesténde des Paragr. 20f Abs. 1 BNatSchG zum Schutz besonders geschiitzier Tier-
9 oh “ 1 ’ f ’ o g é@ i : SN Park Zweckbestimmung der Grinflache, zB. Park- \ ' 8.2. Innerhalb Stfentiicher Griinflchen ist unter Berticksichtigung der Erhaltungs- und Anpflanzgebote die i - i dPFtanzena;Fintgeifrl un@ilts:bar,e;mfetn f; ?:St ?BCh QbSCTS: Zes Pfs?\;er‘f?rensf Vorifommen b=
_ 7 | 0.50 Anisge: von Woen i Wesseroebandener Baiweis ks : sonders. geschutzier Arten im Plangebiet bekannt werden. Auch dann ist bei Betroffenheit der be-
A = S 2.50 2 : ! : _ g ASSerg g 1. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen ( Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 1a BeuGB ) - s : . ,
1. " k ¥ : L A sl N = v ) ey e £ TG sonders geschiitzien Atten durch zuldssige Vorhaben die Beantragung einer Befreiung nach Paragr.
V7 /{ﬁz c i 115 ! 8.3 Aut  der Offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung “Veranstaltun * s = i i inariffe i S Rfienh .
i - & % , 3. gsplatz” sind nur Veranstal 11 Fiir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft auf dem Baufeld 37 werd ;
] 4 4 o : _ _ . erden zugeordnet:
/2 - E’QQE /. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und tungen zuldssig, die dem Gebietscharakier des algemeinen Wohngebietes insbesondere hinsichtiich - Durchfijhrung der MaBnahme M 7 ( 1040 gm anteiliger Ausgleich ) E. Schutz der Alleen
o E . ! . die Regelung des Wasserabflusses d?r Larmiﬂ‘an|s§|0neT1 nicht :.a:td.ersprechen. Veranstaltungen wie z.B. Musikveranstaltungen mit Freilicht- - Realisierung von 20 Baumpflanzungen ( 700 gm anteiiger Ausgleich ) in Zuge der anteiigen Re- Nach Para.gr, 27 LNatG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an offentlichen oder privaten
A > < : (Poragr. O Abs. 1Nr. 8~ - BauCB ) buhnen o.8. sind nicht zul8ssig. alisierung der MaBnahme M 1( 14 Baumpflanzungen gems der Pflanzgebote am Morikeweg sowie Verkehrsfléchen “Geschiitzte Landschaftsbestandteile”. Die Beseitigung sowie alle Handlungen, die
g . hingiecher Uherwsg ' 6 Baumpflanzungen am Veranstaltungsplatz ). zur Zerstorung, Beschddigung oder nachhaltigen Veranderungen fubren, sind verboten. Eine  Aus-
& fofl . 9. MeBnehmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ! nahmegenehmigung kann im Einzelfale durch die Untere Naturschutzbehtirde gem. Paragr. 27 Abs. 2
2 : : = | : . P : ( Paragr. 9 Abs. TNr. 20 BauGB ) n2. Fir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die PlanstraBe A werden zugeordnet: LV. m. Peragr. 66 Abs. 1LNaiG M-V erteit werden, wenn es aus Griinden des Gemeinwohis not-
564, ; - ! ; it G ; ; i . _ @ AUSbSUQU&I’SChﬂ!tt Ostseeweg [P|3n5tr_ A bis L.-Feuerbach—Weg} =] Wasserflachen : i : : - Durchfinrung der MeBnahme M 2 ( 280 qm anteiiger Ausgleich ) wendig und mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.
: L L % : SE e P S ; as auf den Grundstiicken anf i i icke- = isi i : i i U i iet sind im Mori 1 di i i -
. 5 0 R R R = | S g( und L.-Feuerbach-Weg (Ostseeweg bis Hinrichsdorfer StraBe) i _muér; ;lleﬂfedﬂeggﬂWZSTfrkist drely gkeelgnete Vorkehrungen ( Versicke Realsierung von 36 Baunpflanzungen ( 1260 qm anteliger Ausgleich ) im Zuge der anteiigen Re~ Geschillzte Aleen i Plangebiet sind im Merkeweg die Schwedsche Mehbeerenale, i Schenken
g \ | X t % 2 g . ~0 » aut dem Grundstiick zu versickern. alisierung der MaBnahme M 1{ 13 BaumpHanzungen geméb der Pflanzgebote en PlanstraBe A, 10 dortweg und im Heinrich-von-Kleist-Weg die Kastanienallee, im Claudiusweg die Spitzahornallee und
g 2 N\ | At ( ae ; 25 Béume geméb PHanzgebote am Heinrich-Heine-Platz sowie 13 Baume geméb Pflanzgebote am Ver- in der Hinrichsdorfer StraBe die Lindenallee.
g 5 v v v 3 = . 6 8. Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald 9.2. Fur die im Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmaBnahmen M 1bis M @ sind nach Pflanzung anstaltungsplatz ). a Geschilizts Biot
g 20.00 o ~ ( Peragr. 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB ) von Einzelbaumen Entwicklungspflegen von 3 Jahren und fir sonstige Gehlzpflanzungen Entwick- 3 leséc bu i 10[ e it been e hiitzte Biot Nach P 20 Abs. 1. 2 LslG | S S 1938, b 4
, & 218 : : ! : lungspflegen von 2 Jshren durchzufihren. . i S m bebauungsplangebiet befinden sich drei geschutzie Biotope. Nach Paragr. s. 1T Nr. 2 LNat i o 1y et Rl 3,1 \/ ;
R i v : e s i v v [ v & ®§ § e o 2. Mebnahmen zum Schutz vor schédichen Umwelteinwirkungen ( Paragr. 9 Abs. 1Nr.24 BeuGB ) M-V genieBen sie einen unmittelbaren Schutz. MaBnahmen, die zu einer Zerstorung oder zu einer : : '.,‘ i "?'; ke 7 T ?g .%::-_:,- m ¥ 4,
: G v lad e O 2 @ fe 22 : : & . e L. erheblichen oder nachhalt intréchtigung fil 6 i 4ssig. Im Ei AN It N SO M { >
: v \ L 7 _ - [reeeees 10.  Flachen zum Erhelt, Anpflanzen sowie sonstige Bindungen fr Ptlanzungen 21 Innerhalb der festgesetzten Fléchen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirk- die Untere Naturschﬁt;bagl:gt;‘arzeB?:clirg;icitil;gir:::rizia?sn;en;v;:: dtgﬂf:;:i:fmﬁ aEZ‘Zi?;{::ie:::ﬂ L IR IR Yo -, G = o :"? % 1 P dov,
_ . si20238|  Flchen fir Wald _ Peragr. 9 Abs. 1Nr. 268 und b BauGB ind | : indest- smmabe R, @ - e ; 2 o Wi, 5
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