SATZUNG DER HANSESTAD

(JBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 15.W.123 FUR DAS GEBIET "EHEMALIGER MARINESTUTZPUNKT GEHLSDORF'

|

"ROSTOCI

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808),
wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom ..........
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15.W.123 fir das Gebiet ,Ehemaliger Marinestitzpunkt Gehlsdorf*
zwischen der Unterwarnow, der StraBe Langenort und der Fedor-Schuchardt-StraBe sowie der
Fernwarmeleitung einschlieBlich.deren gedachter Verldngerung parallel zur Friedrich-Fischer-StraBe, hier
betreffend den zentralen Platzbereich siidwestlich der StraBe Zur Yachtwerft und eine Wegeverbindung
zum Ostufer der Unterwarnow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

w......... folgende Satzung Gber die

HANSESTADT ROSTOCK

TEIL A PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 1000

0 4o B 5O

Planunterlage: i T |
B-Plan Nr. 15.W.123 der Hansestadt Rostock i.d.F.
der 1. Anderung v. 27.01.2010

mit

Kataster-, Lage- und Héhenplan vom 10.07.2003,
ged. 06.01.2009

Vermessungsblro Hansch & Bernau

Talliner Str. 1, 18107 Rostock
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Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig und schwarz hervorgehobenen
Festsetzungen in Teil A sowie die blau hervorgehobenen Festsetzungen in Teil B. (Der schwarz
abgedruckte Text beinhaltet nachrichtlich die fortgeltenden Textfestsetzungen des B-Plans Nr. 15.W.123
vom 26.01.05 und der 1. Anderung vom 27.01.2010, die fiir die Beurteilung von Vorhaben im Bereich der
2. Anderung relevant sind.)
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16 BauNVO)

(§ 4 BauNVvQ)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungsarten gemas § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig. Die Nutzungsarten gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO kdnnen als Ausnahme zugelassen
werden.

Allgemeine Wohngebiete

Die Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1. 1Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Versickerungsmulde' dienen der gemeinschaft-
lichen Sammlung, Verdunstung und értlichen Versickerung von unverschmutztem Niederschlags-
wasser, das von den angrenzenden Grundstiicksflachen abflieBt. In den Flachen sind Mulden mit
unregelmaBigem Profil anzulegen. Die Flachen sind frei von Einbauten (z. B. Einfriedungen) zu halten.
Die bestehenden Baume sind auf Dauer zu erhalten oder innerhalb des privaten Grundstiicks umzu-
setzen oder gleichwertig zu ersetzen und mit einer mind. 3-jahrigen Entwicklungspflege zu versehen,
soweit ein Abstand zwischen dem Stammfull und der geplanten Bebauung von weniger als 2 m vor- -
gesehen wird. ‘

Grinflachen

Hoéhenbezug / Hohe baulicher Anlagen

MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen (sh. Teil A) ist die Hohenlage
- des zur Gebdudemitte néchstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der anbauféhigen
und zur Gru Verkehrsflache bzw. 1

en in den Baug ten 1, 2,

n 3l o Al o
aa, a0, JC, 4D, 4C,

de
ing in Teil A ist die

11
i

nittlinie der senkrechten

=

(§ 18 Abs. 1 BauNVC)

{

Die Erdgeschossbodenhdhe von Gebauden muss mindestens 3,20 m GHN betragen

(BHW = 2,9 m GHN). Als Ausnahme konnen geringere Erdgeschosshodenhdhen zugelassen werden:-ﬂ 4

far Rédume, die nicht fur den dauernden oder regelmaBigen Aufenthalt von Personen bestimmt sind. -

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache, Stellung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Nebenanlagen und Stellplatze/Garagen

Bauliche Anlagen i.S.v. § 23 Abs. 5 BauNVO (Nebengebaude, Stellplatze, Garagen/Carports usw.)
sind in den WA-Gebieten allgemein nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Stellplatze und dreiseitig
offene Kleingaragen (Carports) sind zusétzlich auch innerhalb der in Teil A festgesetzten Flachen flir
Stellplatze und Carports zuldssig. Sonstige untergeordnete Nebenanlagen, die keine Gebaude sind
(Terrassen, Grillplatze, Kinderspielanlagen etc), sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO bleiben
von der Regelung unberihrt. :
Dartber hinaus

-d n ebenerdige

Grunordnerische Festsetzungen

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fir die
Bepflanzung und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

Gewéassern

Innerhalb der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung fir FuBganger- und Fahrradver-
kehr sind an den festgesetzien Einzelstandorten Baume der Art Carpinus betulus (Saulenhainbuche)
und Populus alba (Silberpappel) als 3x verpflanzter Hochstamm mit einem Stammumfang von

18 -20 cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust art- und qualitdtsgerecht zu ersetzen.
Die Baumscheibe ist in einer MindestgréBe von 12 m?2 und einer Mindestbreite von 2,5 m dauerhaft
unbefestigt zu belassen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Einfriedungen
Einfriedungen (einschlieBlich lebender Hecken) am éffentlichen Raum dirfen eine Hohe von 1,20 m
nicht Gberschreiten. Beidseitig-desWassedauis-der FuB- und Radwegeverbindung zwischen dem
Bereich fUr FuBganger- und Fahrradverkehr im Zentrum des B-Plangebietes und dem Warnowufer
dudrfen Einfriedungen eine Hohe von 1,0 m nicht dberschreiten. Maschendrahtzdune sind an der dem
offentlichen Raum zugewandten Seite mit einer Laubholz - Schnitthecke zu bepflanzen. An der

Bl tlcksgrenze in den Baugebieten 1, 2, 27 sind als Einfriedung nur Laubholz -

(§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. des § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer Gelbaude oder bauliche Anlagen unter
Verletzung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Teil A oder unter Verletzung der Vorschriften
der Nrn. 8.3. - 8.10. dieser &rtlichen Bauvorschriften errichtet bzw. verandert. Die Ordnungswidrigkeit
kann gem. § 84 (3) LBauO M-V mit einer Geldbuf3e bis zu 250.000 EUR geahndet werden.

10.

1.

VERFAHRENSVERMERKE

besohléunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Burgerschaftvom .............
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger* am ............ . erfolgt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
waorden.,

Die Offentlichkeit konnte sich am 24.11.2015 (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zu der Planung &uBern.

Die Burgerschafthatam ................ den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit
Begrliindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit

(o] R bis zum ........... wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
Offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger am ............. ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzul&ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen.

Die von der Planung berdhrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreibenvom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Burgerschaft hat die fristgem&B abgegebenen Stellungnahmen der Birger sowie der
Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange am ................... gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ............... von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Birgerschaft vom ............... gebilligt.

Leiter
Amt fOr Stadtentwickiung,

Hansestadt Rostock, (Siegel) Stadtplanung und Wirtschaft

Der katastermaBige Bestand im Anderungsbereich des Bebauungsplans am ...........ccc.ccoeeeeee...
wird als richtig dargestelit bescheinigt.

Hansestadt Rostock, . (Siegel) KVL-Amt, im Auftrag

Die Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Rostock, {Siegel) Oberburgermeister

Der Beschluss Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der
Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger” am ............... ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes ...................... in Kraft getreten.

Leiter
Amt fdr Stadtentwicklung,

Hansestadt Rostock, (Siegel) Stadtplanung und Wirtschaft

Satzung der Hansestadt Rostock
Uber die

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15.W.123

far das Gebiet ,Ehemaliger Marinestitzpunkt Gehlsdorf*, zwischen der Unterwarnow,
der Strale Langenort und der Fedor-Schuchardt-StraBe sowie der Fernwarmeleitung
einschlieBlich deren gedachter Verlangerung parallel zur Friedrich-Fischer-StraBe,
betreffend den zentralen Platzbereich sidwestlich der StraBe Zur Yachtwerft und eine
Wegeverbindung zum Ostufer der Unterwarnow

ENTWURF

Bearbeitungsstand: 29.09.2017

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
sowie die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig und schwarz hervorge-
hobenen Festsetzungen in Teil A sowie die blau hervorgehobenen Festsetzungen in Teil B.

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§§ 1 (3), 4 BauNVQO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Bereich flr den FuBganger- und Fahrradverkehr - 6ffentlich

FuBgangerbereich, privat

JI_JL_H_]I__II_J
I 1 Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen
% .—JI[ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

GRUNFLACHEN

Grinflachen

Zweckbestimmung:

Versickerungsmulde - privat
naturbelassene Grunflache / Uferstreifen - offentlich

Schutzgrin / Hochwasserschutzboschung - 6ffentlich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschait (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdassern {(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen ]
S - Silberpappel
H - Sulenhainbuche

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

>< Entfallende Festsetzungen des B-Plans Nr. 15.W.123 vomn 26.01.2005 und der
1. Anderung vom 27.01.2010 Lk

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

o e @ ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

II. KENNZEICHNUNGEN

9c

7.5

Nummer des Baugebietes

BemaBung (in Meter)

Abgrenzung des Anderungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplans

empfohlener Querschnitt

"Zum Sonnendeck”
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Ubersichtsplan 0. M.

Hansestadt Rostock, (Siegel)

Oberbirgermeister
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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 15.W.123 FUR DAS GEBIET "EHEMALIGER MARINESTUTZPUNKT GEHLSDORF'

ufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die
Burgerschaft vom 27.01.2010 folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15.W.123 fir das Gebiet
,Ehemaliger Marinestutzpunkt Gehlsdorf" zwischen der Unterwarnow, der StraBe Langenort und der Fedor-Schuchardt-StraBe
sowie der Fernwarmeleitung einschlieBlich deren gedachter Verlangerung parallel zur Friedrich-Fischer-StraBe, hier betreffend
einen Teilbereich nérdlich der SteuerbordstraBe, stdlich der BackbordstraBe, éstlich des Kadettweges und des Jollenweges
sowie beidseitig des Kutterweges und des Zeesenweges , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen:

HANSESTADT ROSTOCK

TEIL A: PLANZEICHNUNG

3a,4al WA
GRZ 0.4

TH5,8-6,3

2-®

o | A
DN 3°-25°
3c,4cl WA | Bb,4bf WA | |5a,6a) WA
GRZ 0,4 GRZ 0,4 GRZ 0,4
TH 4,2 TH 4,2 TH5,8-6,3
Z= Z<Il z=Q)
o | /A o | /o o | A
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig und schwarz hervor-
gehobenen Festsetzungen in Teil A sowie die blau hervorgehobenen Festsetzungen in Teil B.
Die blass hinterlegten Darstellungen in Teil A verweisen auf fortgeltende Festsetzungen des
B-Plans Nr. 15.W.123 vom 26.01.05.

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

[. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

GRz
Z=ll

20

Z=I-ll

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse zwingend
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal

Hohe baulicher Anlagen

TH42m

TH58-6,3m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

/A

Traufhéhe als Hochstmal in m ( sh. Teil B Nr. 1.6.1)
Traufhdhe als Mindest- und HéchstmalB in m (sh. Teil B Nr. 1.6.1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig

bttt Baulinie
Baugrenze

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflachen

/1P|

hier: Zweckbestimmung Versickerungsmulde, privat

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

__________

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Hier: Zweckbestimmung Stellplatze, Carports

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entfallende Festsetzungen des B-Plans Nr. 15.W.123 vom 26.01.2005

o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 4, § 6 Abs. 5 BauGB)
DN< 48° Dachneigung als zulassiges HochstmaB bzw.
35°-45° als zulassiges Intervall (§ 86 LBauO M-V)
<+ Gebaudestellung / zulassige Richtung der Trauf- bzw. Firstlinie
(§ 86 LBauO M-V)
SD Beschrankung auf eine zulassige Dachform: Satteldach, Walmdach, Krippel-
walmdach (§ 86 LBauO M-V)
[l. KENNZEICHNUNGEN
LPB I Kennzeichnung des Larmpegelbereiches gemali DIN 4109

8a

XXXX

XX
X X

X XXX

Nummer des Baugebietes
Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrun-
gen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicher-
ungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

vorhandene Héhe nach HN

vorhandene Flursticksgrenze

Abgrenzung des Anderungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplans

TEIL B: TEXT

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig und schwarz hervorgeho-
benen Festsetzungen in Teil A sowie die blau hervorgehobenen Festsetzungen in Teil B. (Der
schwarz abgedruckte Text beinhaltet nachrichtlich die fortgeltenden Textfestsetzungen des
B-Plans Nr. 15.W.123 vom 26.01.05, die fur die Beurteilung von Vorhaben im Bereich der

1. Anderung relevant sind.)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16 BauNVO
1.1.  Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

1.1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungsarten gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO allge-
mein zulassig. Die Nutzungsarten gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO koénnen als Ausnahme
zugelassen werden.

1.1.2. Die Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans. (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.5.  Grunflachen (§ 9 Abs. 1S. 1 Nr. 15 BauGB)

1.5.3. Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Versickerungsmulde' dienen der ge-
meinschaftlichen Sammlung, Verdunstung und oértlichen Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswasser, das von den angrenzenden Grundstlcksflachen abflieft. In den Fla-
chen sind Mulden mit unregelmaBigem Profil anzulegen. Die Flachen sind frei von Einbauten
(z. B. Einfriedungen) zu halten. Die bestehenden Baume sind auf Dauer zu erhalten oder in-
nerhalb des privaten Grundstlicks umzusetzen oder gleichwertig zu ersetzen und mit einer
mind. 3-jahrigen Entwicklungspflege zu versehen, soweit ein Abstand zwischen dem Stamm-
fuB und der geplanten Bebauung von weniger als 2 m vorgesehen wird.

1.6. Hoéhenbezug / Héhe baulicher Anlagen
1.6.1. MalBgeblich fur die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen (sh. Teil A) ist die Hohenlage
- des zur Gebaudemitte nachstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der
anbauféhigen und zur GrundstuckserschlieBung dienenden Verkehrsflache bzw.
- fur die Flachen mit Vorkehrungen gegen Naturgewalten in den Baugebieten 1,2,3a,3b,3c,
4b, 4c,5a,5t;5¢,7b,7¢,27 die Hohenlage des dort festgesetzten Bezugspunktes.
- fUr Larmschutzanlagen die Hohenlage der Fahrbahn der zuzuordnenden Verkehrsflache.
Die Traufhéhe im Sinne der Festsetzung in Teil A ist die Hohe der Schnittlinie der senkrech-
ten GebaudeauBenwand mit der Dachhaut. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
1.6.2. Die Erdgeschossbodenhohe von Gebauden muss mindestens 3,20 m UHN betragen
(BHW = 2,9 m UHN). Als Ausnahme koénnen geringere Erdgeschossbodenhéhen zugelas-
sen werden fur Raume, die nicht fir den dauernden oder regelmaBigen Aufenthalt von
Personen bestimmt sind.

1.7.  Grundflachenzahl (GRZ)
1.7.1. In den Baugebieten WA 1, 2, 3a-c, 4a-c, 5a-c, 6a-c, 7a-c, 8a-c, 27 darf die nach Teil A zulas-

sige Grundflache durch die in § 19 (4) S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschrit-
ten werden. (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

1.8.  Zahl der Wohnungen

1.8.1. Mit Ausnahme der allgemeinen Wohngebiete 9c, d, 10c, d, 11a, ¢, 12a, 173, 25 sind je
Wohngebaude hochstens 2 Wohnungen zulassig. (8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

2.1.
2.1.1.

2.2.
2.2.1.

4.2.4.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebenanlagen und Stellplatze/Garagen

Bauliche Anlageni.S.v. § 23 Abs. 5 BauNVO (Nebengebaude, Stellplatze, Garagen/Carports usw.)
sind in den WA-Gebieten allgemein nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Stellplatze und dreiseitig
offene Kleingaragen (Carports) sind zusatzlich auch innerhalb der in Teil A festgesetzten Flachen fur
Stellplatze und Carports zulassig. Sonstige untergeordnete Nebenanlagen, die keine Gebaude sind
(Terrassen, Grillplatze, Kinderspielanlagen etc), sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO bleiben
von der Regelung unberdhrt.

Daruber hinaus

- durfen ebenerdige Stellplatze in den Baugebieten 9b,d, 10a, b, d sowie 11a - 35b auBerhalb der
von Bebauung freizuhaltenden Flachen auch zwischen der anbaufahigen und zur ErschlieBung
bestimmten StraBe und der Flucht der vorderen Baugrenze sowie innerhalb der seitlichen Abstands-
flachen angelegt werden;

- sind in den Baugebieten 11a - 35 hinter der rickwartigen Baugrenze (bezUuglich der anbaufahigen
und zur ErschlieBung bestimmten StraBe) auch Gerate- oder Fahrradabstellschuppen sowie Klein-
gewachshauser mit einer Grundflache bis zu insgesamt 20,0 m? je Baugrundstiick und einer Hohe
bis zu 3,0 m zuldssig. (§ 23 Abs. 5 BauNVQO)

Baulinien
In den Baugebieten 3a, 5a, 7a und 4b, 6b, 8b ist fur Verandavorbauten und Frontispize bis zu einer

Breite von jeweils hochstens 30% der Gesamtbreite der Gebaudefassade ein Vortreten vor die
Baulinie bis zu 1,5 m allgemein zulassig.

GroBe der Baugrundsticke (§9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréBe eines Baugrundstticks fur ein Wohnhaus wird festgesetzt mit

700 m2 fUr die Errichtung von Einzelhausern in den Baugebieten WA+—5; 1, 2, 27

500 m2 fUr die Errichtung von Einzelhdusern in den Baugebieten WA 3a 97~ 26a, b, 28 - 35a, b
400 m2 fur die Errichtung von Doppelhausern in den allgemeinen Wohngebieten

Fur Reihenhauser ist keine GrundstlicksgroBe festgesetzt.

Grunordnerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

. Private Pkw-Stellplatze und Parkstande mit Ausnahme der Zufahrten und Fahrgassen sind auBerhalb

der StraBenraume mit wasserdurchlassigen Materialien anzulegen.

. Im Strandbereich der Unterwarnow (Flurstick 461 der Gmk. Gehlsdorf, Flur 1), in Hohe der Bauge-

biete WA1 und WA 2 ist der Bauschutt (Ziegel, Ziegelbruch, Mauerreste und Betonteile; ca. 500m3)
auf einer Flache von mind. 5600 m2 zu beraumen. Dabei sind auch vereinzelt im Schilfgurtel liegende
Bauschuttreste und angespulter Unrat mit zu entfernen. Das Raumgut ist geordnet zu entsorgen.
Nach Beseitigung des Bauschuitts ist das Gelande durch Sandauftrag wieder einzuebnen. Der bereits
fertiggestellte Uferweg (Geh- und Radweg) ist vor Beschadigungen zu schitzen; etwaige Beschadi-
gungen oder Verschmutzungen sind nach Abschluss der Arbeiten wieder zu beseitigen.

Auf Grundsticken von mindestens 500 gm GroBe ist je angefangene 500 gm nicht Uberbaubarer
Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum oder Obstbaum als
Hochstamm zu pflanzen. § 3 (1) der Grunflachengestaltungssatzung ist im Plangeltungsbereich
nicht anzuwenden.

4.2.12. Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch MaBnahmen gemal DIN 18920 vor

4.4.

53.

8.2.

8.3.
8.3.1.

8.3.2.

8.5.
8.5.2.

8.6.
8.6.1.

8.6.2.

8.7.
8.7.1.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

Beeintrachtigungen wahrend der Durchfuhrung von Bauarbeiten zu schitzen. Abgrabungen und
Aufschuttungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Flache sind auBerhalb der
Verkehrsflachen unzulassig. Die Wurzelraume der zu erhaltenden Kastanien in der StraBe An der
Yachtwerft (Kreuzung PlanstraBe A, B) sind durch Handschachtung in dem fur Tiefbauarbeiten er-
forderlichen MaBe freizulegen und durch Wurzelbricken gegen Belastungen zu schitzen; Park-
stédnde sind in ihrem Kronentraufbereich unzuléassig.

Soweit im Bereich der Sickermulden im Einzelfall ein Abstand zwischen dem Stammful3 eines zu
erhaltenden Baums und der geplanten Bebauung von weniger als 2 m vorgesehen wird, ist der
Baum innerhalb des privaten Grundstiicks umzusetzen oder gleichwertig zu ersetzen und mit einer
mind. 3-jahrigen Entwicklungspflege zu versehen.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB)
Den Baufeldern WA 1 - 35 und SO 1 und 3 werden die mitden Nr. 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8 und 11 in einer
Raute gekennzeichneten MaBnahmen zugeordnet. Verteilungsmalstab ist die Uberbaubare Grund-
stucksflache.

Der ErschlieBung werden die mit den Nr. 5 in einer Raute gekennzeichneten MaBnahmen sowie die
MaBnahme im Uferbereich der Warnow (Hinweis D) zugeordnet.

Den Baugebieten WA 3a,b,c - 8a,b,c wird zusatzlich die nach Nr. 4.1.9, festgesetzte Malnahme zu-
geordnet. (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Anlagen und Vorkehrungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der Nordgrenze der Stellplatzanlage der Schwimmbhalle Gehlsdorf sind Larmschutzwéande mit
einer Mindesthéhe von 3 m zu errichten.

Innerhalb der Flache far Anlagen und Vorkehrungen des Immissionsschutzes am Sudrand der Bau-
gebiete WA 2, 4a sind Schlafrdume mit Fenstern nach Stden nicht zuléssig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwir-
kungen in den Baugebieten WA 65 6a,c, 8a,c, 9a-d, 10 a-d, 11a-12,14,15,17a-22b, 25, 26a, b,
28-33, 35b und MI 1 sind bauliche Vorkehrungen an den AuBenbauteilen von Gebauden zu treffen,
durch die gesichert wird, dass unter Berlcksichtigung der im Teil A gekennzeichneten Larmpegelbe-
reiche (LPB) das resultierende LuftschalldammmaB der DIN 4109, Tab. 8 bis 10, mindestens einge-

halten wird:
Larmpegelbereich Mindest-SchalldammaBe R “w,res. der AuBenbauteile fur

BuUroraume
und ahnliches

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und ahnliches

LPB I 30dB 30dB
LPB I 35dB 30dB
LPB IV 40dB 35dB

Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, soweit aufgrund vorhandener Gegebenheiten (z.B.
Abschirmung durch Gebéude, Veranderung der Emissionssituation) ein geringerer maBgeblicher
AuBenlarmpegel nachgewiesen wird.

Durch Anordnung der Baukorper oder geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schlafrau-
me innerhalb der Larmpegelbereiche I, IV weitestmoglich den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen; Schlafraume, die Fenster ausschlieBlich in den LPB Il und IV aufweisen, sind mit schall-
gedampften Luftungseinrichtungen zu versehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (89 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Die nachstehend unter 8.2 - 8.10. geregelten értlichen Bauvorschriften gelten fur bauliche Anlagen,
Werbeanlagen und Warenautomaten im Geltungsbereich des B-Plans mit Ausnahme der beiden
Waldflachen und des Bereichs sudlich der PlanstraBe C und westlich der Verlangerung der Stral3e
An der Yachtwerft.

Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung

Alle baulichen Anlagen sind auBerlich so zu gestalten, dass ein bruchloser stadtebaulicher
Zusammenhang innerhalb der einzelnen StraBenrdume entsteht. Bauliche MaBnahmen aller Art, auch
Reparaturen und Renovierungen, dirfen bezuglich der MaBstablichkeit und der Stellung baulicher
Anlagen, der Werkstoffwahl und der Farbgebung die raumliche Einheit des jeweiligen StraBenzuges
nicht beeintrachtigen.

Dachform, Dachaufbauten und -einschnitte

In den Baugebieten, die in Teil A mit 'SD' festgesetzt wurden, sind die Geb&ude mit einem Satteldach
zu errichten, das symmetrisch zur Firstlinie ist. Symmetrische Walm- und Kruppelwalmdacher sind
ebenso zulassig.

Diese Vorschrift gilt nicht fur die Errichtung von Reihenhausem.

Fur Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch Flachdacher oder flach geneigte Pultdacher
zulassig.

Dachgauben sind allgemein zulassig, soweit ihre Breite nicht groBer ist als die Halfte der Lange der
zuzuordnenden Dachtraufe. Pro Dachseite darf nur eine Gaubenform ausgefihrt werden.
Dacheinschnitte durfen je Dachseite nicht breiter sein, als ein Drittel der Lange der zuzuordnenden
Dachtraufe.

Dachneigung

Abweichend von der in Teil A allgemein geregelten Dachneigung

- ist fUr die Errichtung von Mansarddachern unterhalb des Dachknicks eine Neigung bis héchstens
67° zulassig;

- darf fur die Errichtung von Pultdachern eine Dachneigung von 30° nicht Uberschritten werden;

- sind fur Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports auch Dachneigungen unterhalb der
Mindestfestsetzungen gem. Teil A zulassig.

Dachfarbe, Material

Die Dacher sind mit Dachsteinen (Ton, Beton) in den Farbtdnen ziegelrot Uber rotbraun bis anthrazit
zu decken. Dies gilt nicht fur Gebaude mit geringeren Dachneigungen als 25°.

Glasierte Dachsteine sind nicht zulassig.

Die Errichtung von Anlagen der Solarenergienutzung ist erganzend zu Absatz 1 in den Dachflachen
zulassig. Die Anlagen sind dabei entsprechend dem Stand der Technik bestmdglich in die Dach-
flache zu integrieren.

Fassadenmaterial

Die Fassaden der Gebaude sind als glatte Putzfassaden oder mit ziegelsichtiger Oberflache herzu-
stellen. Fur die gestalterische Akzentuierung von Fassadenteilen sowie fur Nebengebaude ist auch
Holz zulassig. Eine Verglasung von Fassadenteilen ist moglich. Im Sockelbereich kann auch Natur-
stein eingesetzt werden. Eine Kombination der zulassigen Fassadenmaterialien ist moglich.

Fassadenfarbe

Die Fassade der Gebaude sind in hellen Farbténen mit einem Hellbezugswert von mehr als 60% zu
gestalten, soweit nicht fur Ziegelfassaden, Holz, Naturstein und andere zulassige Materialien au3er
Putz der natdrliche Materialton beibehalten werden soll. Holzfassaden und gestalterische, flachen-
maBig untergeordnete Fassadendetails sowie Einbauteile (Fenster, Tlren) kdbnnen auch in gedeckten,
dunkleren Ténen gestaltet werden.

Einfriedungen

Einfriedungen (einschlieBlich lebender Hecken) am 6ffentlichen Raum durfen eine Héhe von 1,20 m
nicht Uberschreiten. Beidseitig des Wasserlaufs durfen Einfriedungen eine Hohe von 1,0 m nicht
Uberschreiten. Maschendrahtzaune sind an der dem o6ffentlichen Raum zugewandten Seite mit einer
Laubholz - Schnitthecke zu bepflanzen. An der wasserseitigen Grundstlcksgrenze in den Baugebie-
ten 1, 2, 27 sind als Einfriedung nur Laubholz - Schnitthecken zulassig.

Stellplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter

Standorte von standigen Abfall- und Wertstoffbehaltern sind in geschlossenen Rdumen unterzubrin-
gen oder im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen der Sicht- und Geruchsbelas-
tigung zu entziehen und vor direkter Sonneneinstrahlung zu schutzen.

§ 3 (3) der Grunflachengestaltungssatzung ist im Bereich der értlichen Bauvorschriften dieses
B-Plans nicht anzuwenden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. des § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer Gebaude oder bauliche Anlagen
unter Verletzung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Teil A oder unter Verletzung der
Vorschriften der Nrn. 8.3 . - 8.10. dieser &rtlichen Bauvorschriften errichtet bzw. verandert. Die
Ordnungswidrigkeit kann gem. § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 250.000 EUR
geahndet werden.

HINWEISE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt gemaB Generalplan Kisten- und Hochwas-
serschutz des Landes M-V teilweise im Uberflutungsgefahrdeten Bereich. Das Bemessungs-
hochwasser ist mit 2,90 m Uber HN ausgewiesen. (sh. Teil A; Kennzeichnung gem. § 9 (5)
Nr. 1 BauGB, sh. TF Nr. 1.6.2.).

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfUr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zufalli-
ge Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

10.

11.

12.

VERFAHRENSVERMERKE

Geandert aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blurgerschaft vom 10.06.2009 Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und Mit-
teilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger" am 01.07.2009 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 27.01.2009 durch-
gefuhrt worden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 22.12.2008 erfolgt.

Die Burgerschaft hat am 10.06.2009 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung gebil-
ligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 09.07.2009 bis zum 10.08.2009

wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgege-
ben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberlcksichtigt
bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normen-
kontrolle unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der
Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger" am 01.07.2009 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berUhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 10.07.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert
worden.

Die Burgerschaft hat die fristgemanl abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 27.01.2009 geprdft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 27.01.2010 von der Blrgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom 27.01.2010 gebilligt.
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Der katastermaBige Bestand am .77 050000 S B wird als richtig dargestellt bescheinigt.
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Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Der Beschluss tber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt
Rostock ,Stadtischer Anzeiger" am 24.03.2010 ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 24.03.2010 in Kraft getreten.
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Satzung der Hansestadt Rostock
(ber die 1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 15.W.123

zwischen der Unterwarnow, der StraBe Langenort und der Fedor-Schuchardt-Strafe
sowie der Fernwarmeleitung einschlieBlich deren gedachter Verlangerung parallel zur
Friedrich-Fischer-StraBBe, betreffend einen Teilbereich nordlich der SteuerbordstraBe,
sudlich der BackbordstraBe, dstlich des Kadettweges und des Jollenweges sowie
beidseitig des Kutterweges und des Zeesenweges

SATZUNG

Bearbeitungsstand: 26.10.2009
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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15.W.123
FUR DAS GEBIET "EHEMALIGER MARINESTUTZPUNKT GEHLSDORF"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 1 S. 137), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850), sowie nach § 86 der Landes-

bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI.
M-V 1998 S. 468 u. 612), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 9. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531), wird

nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft der Hansestadt Rostock vom 03.11.2004, 26.01.2005 und mit Genehmigung
des Ministeriums fur Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung tber den Bebauungsplan
Nr.15.W.123 fur das Gebiet ,Ehemaliger Marinestitzpunkt Gehlsdorf' zwischen der Unterwarnow, der Strae Langenort und

der Fedor-Schuchardt-StraBe sowie der Fernwarmeleitung einschlieBlich deren gedachten Verlangerung parallel zur
Friedrich-Fischer-StraBBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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TEIL A: PLANZEICHNUNG
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"Langenorter Hufe"

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des

Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlauterung Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Allgemeine Wohngebiete (8§ 1 (3), 4 BauNVO)

Mischgebiete (8§ 1 (3), 6 BauNVvO)

Sonstige Sondergebiete
hier: Sp - Sondergebiet Sport
Sch - Sondergebiet SchieBsport

(8§ 1 (3), § 11 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

GRZz Grundflachenzahl
z<ll Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
Z=ll-IvV Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmali
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal (in m)
™ Traufhohe als HochstmaB in m
TH > Traufhdhe als MindestmalB in m
OK Oberkante als Hochstmal3 in m
OK mind. Oberkante als MindestmaB in m
o Festsetzung des Héhenbezuges (sh. Teil B Nr. 1.6.1)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

;
A

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

A

Baulinie
Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-LEISTUNGEN
DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN

FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Flachen fur den Gemeinbedarf

@

VERKEHRSFLACHEN

Zoll [] Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- StraBenverkehrsflachen

Zweckbe

S
5%

— - =

Ein- bzw.
A

T

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

stimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich FuBweg

]

StraBenverkehrsflachen mit

Stellplatze i.S.v. § 48 LBauO M-V .
VerkehrsberuhigungsmaBnahmen

Veloroute / Hauptradweg

FuBgéangerbricke Uber Wasserflache

Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrten

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbe

©
Q
©

GRUNFLACHEN

stimmung:
Elektrizitat

Abfall; hier: Wertstoffcontainerplatz

Abwasser; hier: Pumpstation

(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflachen

o) offentliche Grinflachen p private Grinflachen
Zweckbestimmung:
Sportplatz ### Schutzgrin / Hochwasserschutzbdschung
Wi Spielplatz *>* | Grunverbindung
Qp StraBenbegleitpflanzung '\m/' Versickerungsmulde
1T1T1T naturnahe Parkanlage, ?ﬂmnlf naturbelassene Griinflache / Uferstreifen
YYY Sukzessionsflache mit Strauchern,

auch § 9 Abs. 1 Nr. 20

fuBlaufige Wegeverbindung

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHFT UND WALD

PLAN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flachen flur Wald

UNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden kdnnen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung von Strauchern

O O O O OO

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

© o Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
O O 0000

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

——————————

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

__________

Zweckbestimmung:

St Stellplatze

GSt  Gemeinschaftsstellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

hier: Gehrechte zugunsten der anliegenden Eigentimer

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stltzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBen-

korpe

RIRNEN

rs erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

CZzZZzz7z 7z 77

Abgrabung Stitzmauer

Hoéhenlage (§ 9 Abs. 2 und Abs. 6 BauGB)
BOK Boschungsoberkante
BUK Boschungsunterkante
oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 4, § 6 Abs. 5 BauGB)
—ooo o Abgrenzung unterschiedlicher ortlicher Bauvorschriften innerhalb eines Baugebietes
- Dachneigung, Dachform, Firstrichtung - (§ 86 LBauO M-V)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
DN < 25° Dachneigung als zulassiges HochstmaB bzw. als zulassiges Intervall
35°-45° (§ 86 LBauO M-V)
<> Gebaudestellung / zulassige Richtung der Trauf- bzw. Firstlinie (§ 86 LBauO M-V)
SD Beschrankung auf eine zulassige Dachform: Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach

sh. TF 8.3.1 (§ 86 LBauO M-V)

* Verweis auf teilweise abweichende Festsetzung von Dachform bzw. Dachneigung in
der Planzeichnung

Il. KENNZEICHNUNGEN

LPB Il Kennzeichnung des Larmpegelbereiches gemaB DIN 4109

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 20.06.2000. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des @ufstellungsbmhlusses ist am 19.07.2000 im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock |, i
Anzeiger" erfolgt.

Stellungnahme aufgefordert worden.

Hansestadt Rostock, 24.02.2005

bestimmt.

26 Nummer des Baugebietes
[~ Sichtdreieck Hansestadt Rosiock, 24 02. 2005
_ _ _ _ _  vorgesehene StraBenflhrung
. ) ) 6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriin-
o X XXX 3 Umgreqzung dgr Flgchen, bei deren_Bebauung besondere paullch.e Vorkehrungen dung haben in der Zeit vom 18.12.2008 bis zum 30.01.2004 wahrend der Dienst- und C)ﬂnunggzei:)n nach § 3 Abs. 2
9 3 gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaf- BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
XXX X nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind  (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB) gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 10.12.2003 i
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer i b
“2.17 vorhandene Héhe nach HN
. Bau- und
—o—— —  vorhandene Flurstiicksgrenze Hansestadt Rostock, 24.02.2005 Wohnungswesen
33/7 Flurstlicksbezeichnung
— Oberirdische Versorgungsleitung (hier: Fernwarme 2x DN 450) 7. Der katastermaige Bestand am ... 11,06.2003 il it bescheinigt Hinsichiich der lage-
—o——0—  Unterirdische Versorgungsleitung (hier: Abwasser/DN 600 und Abwasser-DL) ';Ichm Darstel Ma;:;%!:ef ?omoo nkte gilt derYorgehal sihe Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
u im Regressal Ofren hicl

.

[

________

————————

|

|

: unverbindliche Vormerkungen

' (Kronentraufbereiche, Spielfeldabgrenzungen ...)

abgeleitet werden.

Rostock, -14.02.2005

8. Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen.der BUrgéf
Belange am 26.01.2005 gepruft. -
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hansestadt Rostock, 24.02.2005

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 26.01.2005 von der
Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der
vom 26.01.2005 gebilligt.
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TEIL B: TEXT

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16 BauNVO
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Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)
In den allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungsarten gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig. Die Nutzungsarten gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO kdénnen als Ausnahme zuge-
lassen werden.

Die Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans. (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVvO)
In den Mischgebieten sind die Nutzungsarten gemaBi § 6 Abs. 2 Nr. 1 - 5 BauNVO allgemein
zulassig.

Die Nutzungsarten nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 sowie nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans. (§1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Sondergebiete Sport (§ 11 BauNVvO)

Das Sondergebiet Sport dient dem Vereins- und Freizeitsport sowie der Unterbringung von

Gebauden, die zum Betrieb des angrenzenden Sportplatzes bendétigt werden.

Zulassig sind

- Gebaude und Anlagen, die dem Vereins- und Freizeitsport dienen;

- Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Baugebietes sowie der angren-
zenden Sportanlagen und Wohnbaugebiete dienen;

- die fUr die Nutzung des Baugebietes und des angrenzenden Sportplatzes notwendigen Stell-
platze und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO.

- im Sondergebiet 1 ein dffentlicher Bolzplatz mit 6ff. - rechtlich gesichertem Anschluss an die
offentlichen Verkehrsflachen - in einem Abstand von mind. 60m zu den Baugrenzen in allge-
meinen Wohngebieten bzw. mind. 34 m zu den Baugrenzen in Mischgebieten.

Sondergebiete SchieBsport

Das Sondergebiet SchieBsport dient dem SchieBsport.

Zulassig sind

- Gebaude und Anlagen, die dem SchieBsport dienen, sowie Freianlagen fur den BogenschieB-
sport;

- sonstige Raume fur den Vereinsbetrieb

- Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Baugebietes sowie der angren-
zenden Sportanlagen und Wohnbaugebiete dienen;

- die fur die Nutzung des Baugebietes und des angrenzenden Sportplatzes notwendigen Stell-
platze und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO.

(§ 11 BauNVvO)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 15 BauGB)
Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz' dient der Unterbringung von Freiluft-
Sportanlagen. Zulassig sind Anlagen, die dem Vereins- und Freizeitsport dienen, einschlieBlich
der ihnen zuzuordnenden Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO und nicht Uberdachter Stellplatze.
Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Verbindungsgrin' dienen der Unterbringung von
parkartig gestalteten Wegeverbindungen. Der Bereich der Kronentraufen der Bestandsbaume ist
von Wegen freizuhalten.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung 'Versickerungsmulde' dienen der gemein-
schaftlichen Sammlung, Verdunstung und értlichen Versickerung von unverschmutztem Nieder-
schlagswasser, das von den angrenzenden Grundstuicksflachen abflieBt. In den Flachen sind
Mulden mit unregelmaBigem Profil anzulegen. Die Flachen sind frei von Einbauten (z. B. Ein-
friedungen) zu halten.

Hoéhenbezug / Hohe baulicher Anlagen

Hoéhenbezug

MaBgeblich fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen (sh. Teil A) ist die Héhenlage

- des zur Gebaudemitte nachstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der
anbaufahigen und zur GrundstlckserschlieBung dienenden Verkehrsflache bzw.

- fir die Flachen mit Vorkehrungen gegen Naturgewalten in den Baugebieten 1,2,3a,3b,4,5a,
5b,7b,27 die Héhenlage des dort festgesetzten Bezugspunktes.

- fir Larmschutzanlagen die Hohenlage der Fahrbahn der zuzuordnenden Verkehrsflache.

Die Traufhdhe im Sinne der Festsetzung in Teil A ist die Hohe der Schnittlinie der senkrechten
GebaudeauBenwand mit der Dachhaut.

Die Erdgeschossbodenhdhe von Gebauden muss mindestens 3,20 m UHN betragen (BHW =
2,9 m UHN). Als Ausnahme kénnen geringere Erdgeschossbodenhdhen zugelassen werden fur
Raume, die nicht fur den dauernden oder regelmaBigen Aufenthalt von Personen bestimmt sind.

Grundflachenzahl (GRZ)

In den Baugebieten WA 1, 2, 3a, 3b, 4, 5a, 5b, 6, 7a, 7b, 8, 27 darf die nach Teil A zuldssige
Grundflache durch die in § 19 (4) S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten
werden. (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Zahl der Wohnungen
Mit Ausnahme der allgemeinen Wohngebiete 9c, d, 10c, d, 11a, ¢, 12a, 174, 25 sind je Wohn-
gebaude héchstens 2 Wohnungen zulassig. (§9 (1) Nr. 6 BauGB)

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen

2.1
211

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebenanlagen und Stellplatze/Garagen

Bauliche Anlagen i.S.v. § 23 Abs. 5 BauNVO (Nebengebaude, Stellplatze, Garagen/Carports
usw.) sind in den WA-Gebieten allgemein nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Sonstige
untergeordnete Nebenanlagen, die keine Gebaude sind (Terrassen, Grillplatze, Kinderspiel-
anlagen etc), sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO bleiben von der Regelung unberthrt.
Daruber hinaus

- durfen ebenerdige Stellplatze in den Baugebieten 9b,d, 10a, b, d sowie 11a - 35 auBerhalb
der von Bebauung freizuhaltenden Flachen auch zwischen der anbaufahigen und zur Er-
schlieBung bestimmten StraBe und der Flucht der vorderen Baugrenze sowie innerhalb der
seitlichen Abstandsflachen angelegt werden;

- sind in den Baugebieten 11a - 35 hinter der rickwartigen Baugrenze (bezlglich der anbau-
fahigen und zur ErschlieBung bestimmten StraBe) auch Geréate- oder Fahrradabstellschuppen
sowie Kleingewachshauser mit einer Grundflache bis zu insgesamt 20,0 m? je Baugrundstuck
und einer Héhe bis zu 3,0 m zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

GroBe der Baugrundstiicke (§9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréBe eines Baugrundstticks fur ein Wohnhaus wird festgesetzt mit
- 700 m2 far die Errichtung von Einzelhdusern in den Baugebieten WA 1 - 8, 27
- 500 m2 fur die Errichtung von Einzelhdusern in den Baugebieten WA 9 - 26, 28 - 35
- 400 m2 fur die Errichtung von Doppelhdusern in den allgemeinen Wohngebieten
FUr Reihenhauser ist keine GrundstlicksgroBe festgesetzt.

Grinordnerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die mit der Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten Flachen am Warnowufer sind von Bauschutt und
Mull zu berdumen und der freien Sukzession zu Uberlassen.
In den mit der Nr. 2 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind die versiegelten Flachen zu ent-
siegeln und weiterhin 20 % der gehdlzfreien Flachen mit Baum- und Strauchgruppen zwischen
50 und 200 gm GroéBe zu bepflanzen. Es sind die Arten der Pflanzliste 2 in mindestens den vor-
geschriebenen Qualitaten zu verwenden. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege der Anpflanzungen
ist zu gewahrleisten. Die gehdlzfreien Flachen sind bei einsetzender Verbuschung maximal zwei-
mal jahrlich zu mahen.
Der Eingang des Erdbunkers ist baulich zu sichern, mit Erde zu Uberdecken und mit heimischen,
dornigen Strauchern zu bepflanzen.
Im sid- und westexponierten B&schungsbereich ist mageres, kiesiges Substrat anzudecken
und ein Boschungsprofil mit einer Neigung von flacher als 1 : 3 herzustellen. Die Flache ist mit
einer Landschaftsrasenmischung anzusaen und zweimal jahrlich zu mahen. An geeigneten
Standorten sind Ersatzquartiere fur Wildbienen (unbehandelte Hartholzstamme mit entsprechen-
den Léchern) standortsicher aufzustellen.
Die mit der Nr. 3 (in einer Raute) bezeichneten Grunflachen sind als Gberwiegend offene Frei-
flachen zu erhalten. Versiegelte Bereiche sind zu entsiegeln. Anpflanzungen von Gehdlzen sind
als Gruppen aus Baumen und Strauchern anzulegen. Dabei sind Geholze der Pflanzliste 2 in
mindestens der vorgeschriebenen Qualitat zu verwenden. Es sind je 500 gm ein Laubbaum
und 100 Straucher zu pflanzen. Die verbleibenden, geholzfreien Bereiche sind bei einsetzender
Verbuschung maximal zweimal jahrlich zu mahen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege der An-
pflanzungen ist zu gewahrleisten.
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Die mit Nr. 4 (in einer Raute) bezeichnete Flache ist zweimal im Jahr Mitte Juni bis Juli und im
Oktober zu méahen. Das Mahgut ist abzurdumen. Die Errichtung baulicher Anlagen ist nicht
zulassig. Eine Querung der Flache mit einer Zufahrt fUr einen 6ffentlich nutzbaren Bolzplatz ist
zulassig.

Die mit der Nr. 5 (in einer Raute) bezeichnete Flache ist zu einem naturnahen Waldbestand
umzubauen. Dazu sind im ersten Jahr im Randbereich von durchschnittlich 20 m Breite die
nicht standortheimischen Geholze zu entnehmen und durch standort-heimische Laubbaume
3. Ordnung und Straucher in gestuftem Aufbau zu ersetzen. In den Folgejahren ist in einem
Zeitraum von 4 Jahren jahrlich 11 % der Flache zu einem naturnahen Waldbestand umzu-
bauen. Dazu sind auf Teilflachen von nicht mehr als 500 gm GréBe die nicht standortgerechten
Geholze (Balsampappeln) zu entnehmen und durch standortgerechte Waldgeholze zu ersetzen.
Eine 3-jahrige Entwicklungspflege jeweils abFertigstellung der Umbauabschnitte ist zu gewahr-
leisten.

Auf der mit der Nr. 6 (in einer Raute) bezeichneten Flache sind die nicht standortgerechten
Geholze (Balsampappeln) zu entnehmen und durch standortgerechte Laubbaume 3. Ordnung
und Stréaucher zu ersetzen. Die Flache ist dauerhaft der freien Sukzession zu Uberlassen.

Die mit der Nr. 7 (in einer Raute) bezeichnete Flache ist mit standortgerechten, heimischen
Waldbaumarten aufzuforsten. Dabei ist auf 10 m Breite zu den gehdlzfreien Randbereichen

ein gestufter Waldmantel aus standortheimischen Strauchern und Baumen 3. Ordnung zu
entwickeln. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege der Anpflanzungen ist zu gewahrleisten.

Private Pkw-Stellplatze und Parkstande mit Ausnahme der Zufahrten und Fahrgassen sind
auBerhalb der StraBenrdume mit wasserdurchlassigen Materialien anzulegen.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fur
die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 253, b BauGB)
In den Flachen des StraBenraums sind gemaR Planzeichnung Baumreihen aus jeweils einer
Baumart je StraBe anzulegen. An notwendigen Ein- und Ausfahrten, Grundstickszufahrten und
fur StraBenbeleuchtung ist eine Verschiebung der Baumstandorte bis zu 3 m zulassig. Die Sicht
an Einmundungen und Ausfahrten ist geméal RAS -K-1 (Richtlinien fur die Anlage von StraBen,
Teil: Knotenpunkte, Abschnitt 1: Plangleiche Knotenpunkte) von Bepflanzungen freizuhalten.
Fur die Pflanzung sind die Baumarten der Pflanzliste 2 in mindestens der vorgeschriebenen
Qualitat zu verwenden. Die Baumscheiben missen je Baum eine GroBe von mindestens 12 gm
aufweisen. Dieses MindestmaB kann auf 9 gm reduziert werden, wenn weitere 3 gm als befahr-
bare Baumscheibe (Wurzelbriicke) angelegt werden. Die Breite der Baumscheibe im StraBenraum
muss mindestens 2,5 m betragen. Sie darf auch durch unterirdische Einbauten im Bereich der
Baumgrube nicht weiter verringert werden. BetonrUckenstitzen und Kantsteinfundamente sollen
hochstens 10 cm in die Pflanzflache hineinragen.

Bei offentlichen Parkplatzen und privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene 4 Parkstande
bzw. Stellplatze ein Baum der Pflanzliste 2 in mindestens der vorgeschriebenen Qualitat zu
pflanzen. Die Baumscheiben mussen je Baum eine GréBe von mindestens 12 gm aufweisen.
Dieses Mindestmal kann auf 9 gm reduziert werden, wenn weitere 3 gm als befahrbare Baum-
scheibe (Wurzelbriicke) angelegt werden. Die Breite der Baumscheibe im StraBenraum muss
mindestens 2,5 m betragen. Sie darf auch durch unterirdische Einbauten im Bereich der
Baumgrube nicht weiter verringert werden. Betonrlckenstutzen und Kantsteinfundamente
sollen hochstens 10 cm in die Pflanzflache hineinragen. § 3 (4) der Grinflachengestaltungs-
satzung ist im Plangeltungsbereich nicht anzuwenden.

Fur die Anlage von durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen im Bereich der &ffent-
lichen und privaten Grunflachen sind die Arten der Pflanzliste 2 in mindestens der vorgeschrie-
benen Qualitat zu verwenden.

Auf Grundsttcken von mindestens 500 gm GroBe ist je angefangene 500 gm nicht Uberbau-
barer Grundstuicksflache mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum oder Obst-
baum als Hochstamm zu pflanzen. § 3 (1) der Grinflachengestaltungssatzung ist im Plan-
geltungsbereich nicht anzuwenden.

Auf der um das quadratische Wasserbecken im Zentrum des B-Plangebietes gelegenen
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung 'FuBgénger' ist je 500 gm mindestens ein Laub-
baum zu pflanzen.

Auf den mit der Nr. 8 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind je 300 gm ein Baum sowie
100 Straucher der Pflanzliste 1 in mindestens der vorgeschriebenen Qualitat zu pflanzen.

Die vorhandenen Pappeln an der Schwimmbhalle sind abschnittsweise gegen standortgerechte
Baume zu ersetzen; die AuBengestaltung der Schwimmbhalle ist nach Arten- und nach Standort-
wahl zu berlcksichtigen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege der Anpflanzungen ist zu gewahr-
leisten.

Im Bereich der mit der Nr. 9 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind die vorhandenen
Laubbaume zu erhalten. Ein abschnittsweiser Ersatz nicht standortgerechter Baume durch
Baumarten der Pflanzliste 2 in mindestens der in Pflanzliste 2 vorgeschriebenen Qualitat ist
zuldssig. Dabei durfen alle 2 Jahre maximal 20 % des Baumbestandes entnommen werden.

Im Bereich der mit der Nr. 10 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind die vorhandenen
Laubbdume zu erhalten oder bei Entnahme durch Baumarten der Pflanzliste 2 in mindestens
der vorgeschriebenen Qualitat zu ersetzen.

Auf den mit der Nr. 11 (in einer Raute) gekennzeichneten Griinzigen ist je 300 gm mindestens
ein heimischer Laubbaum der Pflanzliste 2 in der vorgeschriebenen Qualitat zu pflanzen. Eine
3-jahrige Entwicklungspflege der Anpflanzungen ist zu gewahrleisten.

In den Baugebieten SO/Sport sind 6ffnungs- bzw. fensterlose AuBenwandflachen mit einer
zusammenhangenden GroéBe von mehr als 20 m2 mit Kletter- oder Klimmpflanzen zu begrtnen.
Auf der StraBenseite der Larmschutzwande entlang der F.-Schuchardt-StraBe und der Stral3e
Langenort sind mindestens 30% der Flache mit standortgerechten GroBstrauchern zu bepflan-
zen. In Bereichen, in denen die Pflanzflache weniger als 3 m Breite aufweist, kbnnen ersatz-
weise Klettergeholze verwendet werden, die fur das Wandmaterial geeignet sind.

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch MaBnahmen gemafi DIN 18920 vor
Beeintrachtigungen wahrend der Durchflhrung von Bauarbeiten zu schiitzen. Abgrabungen
und Aufschittungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Flache sind auBer-
halb der Verkehrsflachen unzuléassig. Die Wurzelrdume der zu erhaltenden Kastanien in der
StraBBe An der Yachtwerft (Kreuzung PlanstraBBe A, B) sind durch Handschachtung in dem fur
Tiefbauarbeiten erforderlichen MaRe freizulegen und durch Wurzelbriicken gegen Belastungen
zu schutzen; Parkstande sind in ihrem Kronentraufbereich unzuléssig.

Pflanzenlisten:

Pflanzliste 1

Baume (Hochstamm. 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, mit Ballen,

Stammumfang: 18 - 20 cm):

Feldahorn (Acer campestre), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Grau-Erle (Alnus incana),

Gemeine Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Zitter-Pappel (Populus tremula),
Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Trauben-Eiche (Quercus petraea),
Stiel-Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feld-Ulme (Ulmus carpinifolia).

Straucher (2 x verpflanzt, Hohe 60 -100 cm):

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewohnliche Hasel (Corylus avellana), Sanddorn
(Hippohae rhamnoides), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarze Johannisbeere (Ribes
nigrum), Heckenrose (Rosa corymbifera), Stumpfblattrige Rose (Rosa tomentella), Filzrose
(Rosa tomentosa), Gewohnliche Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus),
Silber-Weide (Salix alba), Ohr-Weide (Salix aurita), Sal-Weide (Salix caprea), Grau-Weide
(Salix cinerea), Knack-Weide (Salix fragilis) Korb-Weide (Salix viminalis).

Pflanzliste 2

Baume (Hochstamm. 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, mit Ballen,

Stammumfang: 18 - 20 cm):

Feld-Ahorn (Acer campestre), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudopla-
tanus), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Grau-Erle (Alnus incana), Gemeine Birke (Betula pen-
dula), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior), Holzapfel (Malus sylvestris),
Zitter-Pappel (Populus tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus),
Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Silber-Weide (Salix alba), Mehl-
beere (Sorbus aria) Eberesche (Sorbus aucuparia), Feld-Uime (Ulmus carpinifolia), Winter-
Linde (Tilia cordata), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Berg-Ulme (Ulmus glabra).

Straucher (2 x verpflanzt, Hohe 60 -100 cm):

Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhit-
chen (Euonymus europaeus), Sanddorn (Hippohae rhamnoides), Trauben-Kirsche (Prunus
padus) Schlehe (Prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarze Johannisbeere
(Ribes nigrum), Hundsrose (Rosa canina) Gewohnliche Brombeere, Weinrose (Rosa rubigi-
nosa), (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), Silber-Weide (Salix alba), Ohr-Weide
(Salix aurita), Sal-Weide (Salix caprea), Grau-Weide (Salix cinerea), Knack-Weide (Salix fragilis)
Korb-Weide (Salix viminalis). Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gewohnlicher Schnee-
ball (Virburnum opulus).

4.4,

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB)
Den Baufeldern WA 1 -35 und SO 1 und 3 werden die mit den Nr. 1,2, 3, 4,6, 7,8 und 11 in
einer Raute gekennzeichneten MaBnahmen zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist die Gberbau-
bare Grundsticksflache.

Der ErschlieBung werden die mit den Nr. 5 in einer Raute gekennzeichneten MaBnahmen so-
wie die MaBnahme im Uferbereich der Warnow (Hinweis D) zugeordnet.

Anlagen und Vorkehrungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

52.

5.3.

5.4.

Innerhalb der beiden Flachen flr Anlagen des Immissionsschutzes entlang der F.-Schuchardt-
Str. und der StraBe Langenort sind Larmschutzwande mit einer Mindesthéhe von 3 m Uber der
jeweiligen Fahrbahnoberflache und unter Berlcksichtigung der zu erhaltenden Baume und der
Anpflanzungen nach Nr. 4.2.11 in gréBtmaglicher Annaherung an die StraBe zu errichten. Die
Lange der Larmschutzwénde muss mindestens 290m (sidostlich der Baugebiete WA17-22/
Teilung durch einen FuBweg) bzw. 240m (nordlich der Baugebiete WA29, 32/Teilung durch
Einmundung der Planstr. D) betragen.

Entlang der Nordgrenze der Stellplatzanlage der Schwimmhalle Gehlsdorf sind Larmschutz-
wéande mit einer Mindesthéhe von 3 m zu errichten.

Innerhalb der Flache fur Anlagen und Vorkehrungen des Immissionsschutzes am Sddrand der
Baugebiete WA 2, 4 sind Schlafrdume mit Fenstern nach Stden nicht zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen in den Baugebieten WA 6, 8,9a-d,10 a-d,11a-12,14,15,17a-22b,25,26a,b,28-33,
35b und MI 1 sind bauliche Vorkehrungen an den AuBenbauteilen von Gebauden zu treffen,
durch die gesichert wird, dass unter Berlcksichtigung der im Teil A gekennzeichneten Larm-
pegelbereiche (LPB) das resultierende Luftschalldammmal der DIN 4109, Tab. 8 bis 10, min-
destens eingehalten wird.:

Larmpegelbereich Mindest-SchallddmmaBe R “w,res. der AuBenbauteile flr

Buroraume
und ahnliches

30dB

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume

in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und ahnliches
LPB II 30dB
LPB I 35dB 30dB
LPB IV 40dB 35dB
Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, soweit aufgrund vorhandener Gegebenhei-
ten (z.B. Abschirmung durch Gebaude, Veranderung der Emissionssituation) ein geringerer
maBgeblicher AuBenlarmpegel nachgewiesen wird.
Durch Anordnung der Baukorper oder geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und
Schlafraume innerhalb der Larmpegelbereiche IlI, IV weitestmdglich den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen; Schlafraume, die Fenster ausschlieBlich in den LPB Il und IV
aufweisen, sind mit schallgedampften Luftungseinrichtungen zu versehen.

Die Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen innerhalb
der privaten Grunflache ,Sportplatz', sidwestlich des MI1, ist von Sportanlagen freizuhalten.

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb der in Teil A mit einem Gehrecht festgesetzten Flachen ist die Anlage eines gemein-
schaftlichen Dungweges zugunsten der Gemeinschaft der Anlieger zu dulden. MaBnahmen
oder Anlagen, die eine grundbuchliche Sicherung und Durchfihrung des Gehrechts unmaog-
lich machen wirden, sind nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1S. 1 Nr. 16 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (89 Abs.6 BauGB)
Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs.6 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)

8.2

8.3
8.3.1

8.3.2

8.4

8.5
8.5.1

8.5.2

8.6
8.6.1

8.6.2

8.7
8.7.1

8.7.2

8.8

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist in den von Bebauung freizu-
haltenden Flachen die Errichtung baulicher Anlagen unzuldssig (Waldabstand). Ausnahmen
kdnnen zugelassen werden, wenn die Einhaltung des Waldabstandes zu einer unbilligen
Harte fUhren wirde.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (89 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Die nachstehend unter 8.2 - 8.10. geregelten 6rtlichen Bauvorschriften gelten fur bauliche An-
lagen, Werbeanlagen und Warenautomaten im Geltungsbereich des B-Plans mit Ausnahme
der beiden Waldflachen und des Bereichs sudlich der PlanstraBe C und westlich der Verlan-
gerung der StraBe An der Yachtwerft .

Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung

Alle baulichen Anlagen sind &uBerlich so zu gestalten, dass ein bruchloser stadtebaulicher
Zusammenhang innerhalb der einzelnen StraBenrdume entsteht. Bauliche MaBnahmen aller
Art, auch Reparaturen und Renovierungen, durfen bezuglich der MaBstablichkeit und der
Stellung baulicher Anlagen, der Werkstoffwahl und der Farbgebung die raumliche Einheit des
jeweiligen StraBenzuges nicht beeintrachtigen.

Dachform, Dachaufbauten und -einschnitte

In den Baugebieten, die in Teil A mit 'SD' festgesetzt wurden, sind die Gebaude mit einem
Satteldach zu errichten, das symmetrisch zur Firstlinie ist. Symmetrische Walm- und Krippel-
walmdacher sind ebenso zulassig.

Diese Vorschrift gilt nicht fur die Errichtung von Reihenhausem.

Fur Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch Flachdacher oder flach geneigte Pult-
dacher zulassig.

Dachgauben sind allgemein zulassig, soweit ihre Breite nicht gréBer ist als die Halfte der Lange
der zuzuordnenden Dachtraufe. Pro Dachseite darf nur eine Gaubenform ausgefuhrt werden.
Dacheinschnitte durfen je Dachseite nicht breiter sein als ein Drittel der Lange der zuzuordnen-
den Dachtraufe.

Firstrichtung

Fur die Errichtung von Reihenhausern kdnnen Ausnahmen von der in Teil A festgesetzten
Firstrichtung zugelassen werden, wenn die raumliche Einheit des angrenzenden StraBenzuges
dadurch gestalterisch nicht beeintrachtigt wird.

Dachneigung

Fur die Errichtung von Reihenhausern kénnen Ausnahmen von den in Teil A festgesetzten

Dachneigung zugelassen werden, wenn die raumliche Einheit des StraBenzuges dadurch

gestalterisch nicht beeintrachtigt wird.

Abweichend von der in Teil A allgemein geregelten Dachneigung

- ist fUr die Errichtung von Mansarddachern unterhalb des Dachknicks eine Neigung bis
héchstens 67° zulassig;

- darf fur die Errichtung von Pultdachern eine Dachneigung von 30° nicht Uberschritten werden;

- sind fur Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports auch Dachneigungen unterhalb
der Mindestfestsetzungen gem. Teil A zulassig.

Dachfarbe, Material

Die Déacher sind mit Dachsteinen (Ton, Beton) in den Farbtonen ziegelrot Uber rotbraun bis
anthrazit zu decken. Dies gilt nicht fir Geb&ude mit geringeren Dachneigungen als 25°.

Die Errichtung von Anlagen der Solarenergienutzung ist ergdnzend zu Absatz 1 in den Dach-
flachen zulassig. Die Anlagen sind dabei entsprechend dem Stand der Technik bestmoglich
in die Dachflache zu integrieren.

Fassadenmaterial

Die Fassaden der Gebaude sind als Putzfassaden oder mit ziegelsichtiger Oberflache herzu-
stellen. Fur die gestalterische Akzentuierung von Fassadenteilen sowie fur Nebengebaude ist
auch Holz zulassig. Eine Verglasung von Fassadenteilen ist méglich. Im Sockelbereich kann
auch Naturstein eingesetzt werden. Eine Kombination der zuldssigen Fassadenmaterialien

ist moglich.

Fur Grundstuicke entlang der PlanstraBen D und T (Baugebiete 28 -35a,b) sind auch Fassaden
aus Holz zulassig, das als Boden-Deckelschalung oder in Tafeln verarbeitet ist. Fur Grund-
stucke der Baugebiete 11b, 12b, 13 - 16, die nicht an die PlanstraBe B angrenzen, kdnnen
solche Holzfassaden als Ausnahme zugelassen werden, wenn der gestalterische Zusammen-
hang des zugehdrigen StraBenraums dadurch nicht gestort wird.

Fassadenfarbe

Die Fassade der Gebaude sind in hellen Farbténen mit einem Hellbezugswert von mehr als
60% zu gestalten, soweit nicht fur Ziegelfassaden, Holz, Naturstein und andere zulassige
Materialien auBer Putz der natlrliche Materialton beibehalten werden soll. Holzfassaden und
gestalterische, flachenmaBig untergeordnete Fassadendetails sowie Einbauteile (Fenster,
Taren) kdnnen auch in gedeckten, dunkleren Ténen gestaltet werden.

8.9 Einfriedungen

8.10

8.11

Einfriedungen (einschlieBlich lebender Hecken) am 6&ffentlichen Raum durfen eine Héhe von
1,20 m nicht Uberschreiten. Beidseitig des Wasserlaufs durfen Einfriedungen eine Héhe von
1,0 m nicht Uberschreiten. Maschendrahtz&une sind an der dem &ffentlichen Raum zugewan-
dten Seite mit einer Laubholz - Schnitthecke zu bepflanzen. An der wasserseitigen Grund-
stlicksgrenze in den Baugebieten 1, 2, 27 sind als Einfriedung nur Laubholz - Schnitthecken
zuléssig.

Stellplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter

Standorte von standigen Abfall- und Wertstoffbehaltern sind in geschlossenen Raumen
unterzubringen oder im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen der Sicht-
und Geruchsbelastigung zu entziehen und vor direkter Sonneneinstrahlung zu schitzen.

§ 3 (3) der Grunflachengestaltungssatzung ist im Bereich der 6rtlichen Bauvorschriften dieses
B-Plans nicht anzuwenden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. des § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer Gebaude oder bauliche Anla-
gen unter Verletzung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Teil A oder unter Ver-
letzung der Vorschriften der Nrn. 8.3 . - 8.10. dieser értlichen Bauvorschriften errichtet bzw.
verandert. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu
250.000 EUR geahndet werden.

HINWEISE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt gemaB Generalplan Kisten- und Hochwas-
serschutz des Landes M-V teilweise im Uberflutungsgefahrdeten Bereich. Das Bemessungs-
hochwasser ist mit 2,90 m Uber HN ausgewiesen. (sh. Teil A; Kennzeichnung gem. § 9 (5)
Nr. 1 BauGB, sh. TF Nr. 1.6.2.).
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsttckseigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.
Die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock vom 29.11. 2001 ist zu beachten. Bei not-
wendigen Baumfallungen ist ein Fallantrag beim Amt fir Stadtgrin, Naturschutz und Land-
schaftspflege, als zustandige Naturschutzbehérde der Hansestadt Rostock einzureichen.
AuBerhalb des Geltungsbereiches ist eine MaBnahme der Eingriffskompensation nach §§ 1a
(8) BauGB durchzufihren: Wasserseitig des uferbegleitenden Réhrichts entlang des Plange-
biets in der Warnow sind MUll und Bauschuttreste zu beraumen. Entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze zwischen dem Zollgelande im Suden und der vorhandenen Steganlage
im Norden (sh. Kennzeichnung Teil A) sind mit einem Abstand 5 - 10 m vor der AuBenkante
des Rohrichts Steinschittungen aus Wasserbausteinen (Natursteinmaterial mit einer Kanten-
lange 250/450 mm) in einem Umfang von 330 m3 auf 440 m Lange zu erstellen, die durch-
schnittlich bis 5 cm unter den Mittelwasserspiegel der Warnow reichen. Die Steinschittungen
sind als uferparallel versetzte Abschnitte mit einer Lange von 5 - 20 m Lange auszufihren.
Das Ende jeden Abschnitts ist mindestens 2 m mit dem Beginn des folgenden Abschnitts zu

{berlappen. Der Zwischenraum im Bereich der Uberlappungen muss mindestens 1 m betragen.
Als Baugrundstuck i.S. v. TF 3.1. wird die raumlich zusammenhangende Flache definiert, far

die eine einheitliche bauliche Nutzung vorgesehen ist und die eine wirtschaftliche Einheit (ggf.
aus mehreren Buchgrundstlicken) darstellt; es beinhaltet hier sowohl Baugebietsflachen als
auch zugehdrige private Grlnflachen.

Wohnungswesen

10.  Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil
B), wurde mit Erlass des Ministeriums fir Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommem vom
07.07.2005 Az: VIl 2302-512.113-03000 (15.W.123) mit Hinweisen erteilt.

Rostock, 21.07.2005

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pla
ausgefertigt.

P

Rostock, 18.07.2005 Oberbirgermeister

12.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanhs die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
"Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 20.07.2005 ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
des 20.07.2005 in Kraft getreten.

SO

Rostock, 21.07.2005

Satzung der Hansestadt Rostock
Uber den Bebauungsplan Nr. 15.W.123

fur das Gebiet "Ehemaliger Marinestutzpunkt Gehlsdorf"
zwischen der Unterwarnow, der StraBe Langenort und

der Fedor-Schuchardt-StralBe sowie der Fernwarmeleitung
einschlieBlich deren gedachten Verlangerung parallel zur
Friedrich-Fischer-StraBe

Ubersichtsplan M 1 : 20 000

Oldendorf -
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\\© ansestadt Rosto

Hansestadt Rostock, 18 .07. 2005




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 .
SATZ' l N G D E R HAN S ESTA DT R O STO‘ K (BGBI. | 8. 2141, 1998 | S. 137), geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23, Juli 2002 (BGBI. | S 2850),
wird nach Beschlussfassung durch die Blirgerschaft der Hansastadt Rostack vom und mit

2 T N I A ek e i 1 1. Art und Mall der baullchen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16 BaullvQ
Genshmigung des Ministeriums flr Arbeit, Bau und Landesentwickiung Mecklenburg-Vorpommem inlgende : Allgemeine Wohngabiete ‘ (5.4 BauNvG}

1
U B ER D E N B E B AU U N G S P LAN N R 1 5 W -I 2 3 Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.15.W.123 fiir das Gebiet "Ehemaliger Marinestiltzpunkt Gehlsdorf* : : i L“u%a&';gT‘g’;‘?jﬂ;ﬂfg’;‘;&?&fﬁn’gg[gi?{g:‘?f\‘“ﬂ?ﬂ“gg\%aﬂkgnﬁgﬁffinﬁﬁ:‘gﬂ;‘fm
' y » zwischen der Unterwarnow, der StraBe Langenort und der Fedor-Schuchardt-StraBe sowie der Fernwarmeleitung lassen werden,

TEIL B: TEXT

. : & i A : s L g g 3 e Ly 112  Dle Mutzungsartsn nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und & BaulNVO sind nicht Bestandteil des Bebau-
. i I . einschlieBlich deren gedachten Verlangerung parallel zur Friedrich-Fischer-StraRe, bestehend aus der Planzeich- HAMSESTADT ROSTOCK ungsplans. (61 Abs. & Nr. 1 Bauhlvo)
FUR DAS GEBIET "EHEMALI GER MARINESTUTZPUNKT GEH LSDORF nung (Teil A) und dem Text (Tell B), erlassen: 12 Mischgeblots ] {36 BauvO)
121 In %::glschgsblamn 8Ind die Nutzungsarten gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 1 - 5 BauNvO aligemein
122 S;‘e Nuliungsarten nach § 6 Abs, 2 Nr, 6 - 8 sowle nach § 8 Abs. 3 BauNViO sind nicht Bestand-
TEl L A 2 P I__ANZE' C H N U N G teil des Bebauungsplans, (§1 Abs. 5, Abs. 8 Nr, 1 BauNVO)
' 13 Sondergablete Sport (§ 11 BaulvOy

131 Das Sendergeblel Sport dient dem Verelns- und Frelzelisport sowia der Unterbringung von
Gebduden, die zum Betrleb des angrenzenden Sportplatzes bendligt werden.
132  Zuldsslgsind
- Gebaude und Anlagen, die dem Verelns- und Frelzeltsport dienen;
- Sohark- und Spelsewirtachailen, die der Versorgung des Baugebletes sowie der angren-
zanden Sportanlagen und Wohnbaugebiste dianan;
- die fiir dle Nutzung des Baugebietes und das angrenzenden Sportplatzes notwendigen Stell-
plétze und Nebenanlagsn 1.8.v, § 14 BauNvO,

Sondergshleta SchieBsport (§ 11 BauNvQ)
1 Das Sondergsbist SchieBsport dient dem SchigBsport,

2 Zuldssig sind

- Gebaude und Antager, die derm SchisBsport dlenen;

- sonstige Réume filr den Vereinsbetriet

- 8chank- und Speisewirtschaiten, die der Versargung des Baugebietes sowle der angren-
zenden Sportanlagen und Wohnbaugebiete dienan;

~ cife fir dle Mutzung des Baugebletes und des angrenzendan Sportplatzes notwendigen Stell-
plétze und Nebenanlagen i S.v. § 14 BaulNvo,

g

Mafistab 1 : 2000 ‘*Q_:‘“

9 i £ k) 40 L] L]
Plangrundiaga:

Laga- und Héhenplen vom 10.07.2003

Vermassungsbliro Hansch & Bemau, Oov|

Tuinar Strafle 1, 18107 Routorsk, Tol: 6361-77871D

28-35) WA 15 Grinfidchen (89 Abs. 1 5.1, 15 BauGB)
1.5.1 Die GriinflAche mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz’ dient dar Unterbringung ven Frailuft-
GRZ03 Sportanlagen. Zuldssig sind Anlagen, dis dem Verelns- und Freizeitsport dlanen, sinsohileflich
TH42 der ifinen zuzuordnenden Nebenanlagen i.8.v. § 14 BauMvO und nicht Uberdachter Stellplétze.
- 152  Die Grinflidchen mit der Zweckbast| g Verbindungsgrin' dienen der Unterbringung von
Z=| parkartig gestalteten Wegeverbindungen. Zulassig ist dis Anlage von Wagen und dis Unler-
o bringung parklyplscher Ausstattungen, Der Berelch der Kronentraufen der Bestandsbauma Ist

von Wegen frelzuhelten,

153  Die privaten Grinfiachen mit der Zweckbestimmung Versickerungsimulde' cienen der gemein-
schaftiichen Sammiung, Verdunstung und driilchen Verslckening von unverschmutztem Nieder-
schlagswasser, das von den angrenzenden Grundstiicksflchen abfiieft, In den Fidchen sind
Mulden mit unragsimaBigem Profil anzulegen. Die Flachen sind frel von Einbauten (z. 8. Eln-
Irledungen) zu halten,

Hohenbezug / Hhe bauticher Anlagen

.1 HBhenbezug 2
MaRgeblich fiir die Bestimmung der Hhe baulichar Anlagen (sh. Tell A) Ist dis Hohenlage
- des zur Geb4udemitta néchstgelagenen Punktes au! der StraBenbegrenzungslinle der
anbautédhigen und zur Grundstlckserschilefung dienenden Verkehrsfliche bzw,
-firdle Fléchen mit Varkehrungan gegen Naturgewslten in den Baugebieten 1,2 3a,3b,4 5a,
5b,7b,27 die Hohenlags des dort festgasetzten Bezugspunkies.
- flr Larmschutzanlagen dle Hohenlage der Fahrbahn der zuzuordnendsn Verkehrsfidche.
Dia Traufhéhe im Sinne der Fastsetzung in Tell A Ist die Hohe der Schnittlinle der senkrechten

oo

th :

L

M I@‘ " o GebaudeauBenwand mit der Dachhaut,

o gL bt ey - 182  Die Erdgeschossbodenhdhe von Gebiuden muss mindestens 3,20 m 0HN bstragen (BHW =

4 golnoe 2 2,9 m UIHN). Als Ausnahme kénnen geringere Erdgeschossbodenhahen zugelassen werden fir
i i Réume, die nicht fuir den dauernden oder regelméBigen Aufenthalt von Personen bestimmit sind.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Mit Ausnahme der Baugeblete 9d, 10d,11a, 12a, 17a, 17b, 19, 21, 22b, 23 darf dle nach

Teil A zuléssige Grundflache durch die In § 19 {4) S, 1 BauNvD bezelchneten Anlagen nicht
libsrschritten werden. (819 Abs, 4 S, 3 BauNVvO)

S

5

2. Bauwslss, Uberbaubare Grundstlicksflédche, Stsliung baulicher Anlagen
§ 9 Abs, 1 Nr, 2 BauGB}
241 Nebenanlagen und Steliplatze/Garagen

211 Bauliche Anlagen 1.S.v, § 23 Abs, 5 BauNVO (Nsbengebiude, Stellpldtze, Garagen/Carports
usw.) sind allgemein nur innerhalb der Baugrenzen zul#ssig. Sonsiige untergecrdnete Naban-
anlagen, die kelne Gebéude sind (Terrassen, Grlllplitze, Kinderspislanlagen etc), sowle MNeben-
anlagen 1.8.v. § 14 (2) BauNVO blalbien von der Regelung unberlhrt,

Darliber hinaus

- diirfen ebarerdige Stellplétze in den Baugebleten 9b,d, 10b,d sowle 11a - 36 auflerhalb der von
Bebauung frelzuhaltenden Flachen auch zwischen der anbauféhigen und zur Erschliefung be-
simmien Siraids und der Fiucht der vorceren Baugranze sowle innerhalb der seitiichen Abstaris-
flachen angelegt werden;

- sind In den Baugebistan 11a - 35 hinter der rickwartigen Baugrenze (bezliglich der anbaufé-
higen und zur ErschileBung bestimmten StraRe) Gerdte- oder Fahrradabstelischuppen sowle
Klaingewéchshauser mit elner Grundfidche bis zu insgesamt 20,0 m? je Baugrundstiick und
einer Mdhe bis zu 3,0 m zuléssig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

a GroBe der Baugrundstiicke (§8 (1) Nr. 3 BauGB,
3 Die Mindestgrdfe eines Baugrundsticks fir ein Wohnhaus wird festgesetzt mit
- 700 me fiir die Errlchtung von Elnzelhéusern In den Baugebleten WA 1 - 8, 27
- 600 m? fir dle Errichtung von Elnzeth&usem In den Baugeblsten WA @ - 26, 28 - 35
= 400 m? fiir die Errchtung von Doppeth#usern in den allgemelnen Wohngebisten
Far Relhanhéuser Ist kelne Grundstlicksgréfie festgesetzt,
Als Baugrundstlck wird dis rdumlich zusammenhdéngende Fldche definlert, ir die eine slnheit-
llche baullche Nutzung vorgesehen Ist und die eine witschattliche Einheit (ggf. aus mehraren
Bughgrundstlicken) darstellt; es belnhaltet sowohl Baugebletslidchen als auch zugahdrige
private Griinfidchen.

4, Grinordnerische Festsetzungen
44 Mannahmen zum Schutz, 2ur Pilege und zur Entwicklung ven Boden, Natur und Landschaft
(59 Abs, 1 Nr. 20 BauGB)

411 Dle mit der Nr. 1 (In slner Raute) bezeichnaten Fldchen am Wamowufer sing von Bauschutt und
MUNl zu beréumen und der frelen Sukzession zu Uberlassen.

412  Inden mit der Nr. 2 (In einer Raute) bezelchneten Fidchen sind die versiegelten Flachen zu ent-
slageln und weitsrhin 20 % der gehdizfrelen Fidchen mit Baum- und Strauchgruppen zwischen
50 und 200 gqm Gréfe zu bepflanzen. Es sind die Arten der Pilanziiste 2 In mindestens den vor-
gaschrlsbenan Qualltdien zu verwenden. Die gehdlzirelen Fldchen sind bal elnsstzender Verbu-
schung maximal zwelmal j&hrlich zu méhen.
Ber Eingang des Erdbunkers st baulich zu sichem, mit Erde 2y iiberdscken und mit heimischen,
domlgen Strduchem zu bepflanzen,
Im siid- und westexponierten Biachungsbereich Ist mageres, Kleslges Substrat anzudecken
und ein Bdschungsprofil mit einer Nelgung van flacher als 1 | 3 herzustellen, Dia Fliche fst mit
siner Landschaftsrasenmischung anzusden und zwelmal [dhrich zu mahen, An geeigneten
Standorten sind Ersatzquartiera fr Wildbisnen {unbehandslte Hartholzstdmme mit entsprechen-
den Ldchern) standorsicher aufzustelen,

Wohnoebiet 413  Dle mit dar Nr. 3 (in elnar Raute) bezelchneten Qriniiachen sind als iberwlagend offane Fral-
g fiéchen 2u erhalten, Versiegelte Bersiche sind zu entslegeln. Anpllanzungen von Gehéilzen sind

"Langencrter Hufe" als Gruppen aus B&umen und Stréuchern anzulegen. Dabal sind Gehdlze der Pllanzliste 2in
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VB L mindestens der vorgeschriebenen Qualltét 2y varwanden. Es sind je 500 gm eln Laubbaum und
i ‘ ’ \ ? ’f'/id.??ﬂ ',;,;.7 100 Strducher zu pllanzan, Die verblelbenden, gehdizirelen Berelche sind bel einsatzendsr
R LA, as y Lot il Al ¥ £ iy X | f X A y & 7 7 /’L" ﬁﬂéff’,’ﬁ/’ﬂi’fpﬂjr Varbuschung maximal zwalmal Jéhrlich zu mahen.
B i g . : Y q I i 1 1l pd| ¢ | s [ R ¢ v il ,{7’%;/,{,‘/1, {/ﬁ,ﬁ’;ﬁf G 4.1.4  Dlsmit Nr, 4 (In einer Raute) bezelchnets Fldche ist zweimal Im Jahr Mitta Junl bis Juli und im
R * R 2 e . Y ! / \ 4 ! : .1 ¢ ] | ﬁ%fﬁﬁgﬂfﬁ%ﬁﬂﬁf i Dl?toh‘er zu méhen. Das Mihgut st abzuréumen. Bie Errichtung baulicher Anlagen Ist nicht
pa 7 # 2 ‘ -« ) " g - X » ¥ ool zulésslg.
% H%ﬁﬂgﬂﬂgﬁ ,‘7/}.’}#7 416  Dle mit der Nr. 5 (in elner Rauts) bezelchnete Flicha ist zu sinem naturnahen Waldbestand
I; it

umzubauen. Dazu sind im ersten Jahr Im Randbarelch von durchschnlttich 20 m Breite dle
nicht standortheimischan Gehdlze zu entnehmen ind durch standart-hsimische Laubbéums

3. Ordnung und Stréucher in gestuftem Aufbau zu ersetzen. In den Folgejahren ist In elnem
Zgitraum von 4 Jahran jahrlich 10 % der Fidche zu elnem naturnahen Waldbestand umzubauan.
Dazu sind auf Teilflachen von nlcht mehr als 500 gm GréBa dle nicht standortgerechten Gehdize
(Balsampappeln} zu entnehmen und durch standorigerechte Waldgehdlze 2u ersetzen.

6 Aufder mit der Nr. & (In elner Raute} bezeichneten Fléche sind dis nicht standortgerechten
Gehdlze (Balsampappsln) zu entnehmen und durch standorigerachta Laubbaume 3. Ordnung
und Btréucher 2u ersetzen. Dis Fldche Ist dauerhaft der fraien Sukzesslan zu Uberlassen,

.7 Diemit dar Nr. 7 {in siner Raute) bezelchnete Fidche Ist mit standortgsrechten, heimischen
Waldbaumarten aufzuforsten. Dabei Ist auf 10 m Breite zu den gehdlzirelen Randberelchen
sin gestufter Waldmantel aus standorthelmischen Stréuchern und Baumen 3, Ordnung zu
antwickeln,

418  Plw-Stellpldtze und Parksténds mit Ausnahme der Zufahrten und Fahrgassen sind auBarhalb

der Strafienrdume mit wasserdurchldssigen Materlallen anzulegen.

A !

4.

4.

i /‘
56 [WA] [27 [WA ‘@
GRZ03 GRZ 0,3 mﬂéfy 3
TH =< 4,2 TH 4,2 d]
Z= Z=<ll

o]

F

4.2, Anpflanzung von Baumen und Stréucherm und sonstigen Bepflanzungen und Bindungsn fir
dle Bepflanzung und flr die Erhaliung ven Baumen, Strauchem und sonstigen Bapflanzung
sowle von Gewdsserm (§ 9 Abs, 1 Nr, 25a, b BauGB)

1 In den Fldchen des StraBenraums sind gemaR Planzelchnung Beumrelhen aus jewslls alner
Baumart Je Strafe anzulegen, An notwendigen Ein- und Ausfahrten, Grundstiickszufahrten und
fUr BtraBenbalsuchtung st elne Verschisbiung der Baumstandorte bis zu 3 m zuléssig. Die Sicht
an Einmundungen und Ausfahrten Ist gemaR RAS -K-1 (Richtlinien fiir dle Anlage von Strafan,
Tell: Knatanpunkte, Abschnitt 1: Planglelehe Knotenpunkte) von Bepllanzungen fralzuhalten.
Fir dla Pflanzung sind dle Baumarten der Pilanzlists 2 in mindestens der vorgeschrisbenen
Qualltdt zu verwenden. Die Baumschsiben missen Je Baum elns Grofle von mindestens 12 gm
aufweisen. Dieses Mindestmat kann auf 9 gm reduziert warden, wenn woltera 3 gm als bafahr-
bare Baumschelbe (Wurzelbrlicks) angelegt warden. Dle Brsite der Baumschelbe Im Stralenraum
muss mindsstens 2,5 m betragen. Sie darf auch durch unterircische Einbaliten im Berelch der

Baumgrube nlcht welter verringert werden, lickenstltzen und Kantsteinf anta sallen

22‘3.23‘ WA 24-25‘ WA héchs?ans 10 eri In dle Pﬂanzﬂgﬂeche h\l?;r?rsgzt:?mcmﬂ e

GRZ 0,4 GRZ0,3 422  Bel dffentlichen Parks 1und privaten Stellpl lagen lst jo ang 4 Parksténde

bzw. Stellpldtze sin Baum der Filanzliste 2 In mindestensa der vorgeschriebenen Qualitat zu

TH 6,5 TH=42 pllanzen. Dle Baumachelben mijssen J Baum elne Gréke von mindestens 12 qm aufwelsen,

Z<l Z<Il Dieses Mindestmal kann auf 9 gm reduziert werden, wenn waiters 3 gm als befahrbare Baum-

schelbe (Wurzelbr{cke) angelegt werdsn. Dle Breite der Baumnscheibe Im Straflenraum muss
o o mindestens 2,5 m betragen. Sle darf auch durch unterirdische Einbauten im Bereich dar

Baumgrube nicht welter verringert warden. Batonriickensiiizen und Kantsteinfundamente

21 WA 22al WA sollen héchstens 10 cm in die Pllanzfische hineinragen,

GRZ 0.4 GRZ 0.3 423  Fir die Anlage von durch Planzsichen festgasetzten Baumphanzungen Im Beralch der &ffent-

' - lichen und privaten Griinflachen sind die Arten der Panzliste 2 In mindestens der vorgeschrie-

TH 6,5 TH<42 benen Qualitat zu verwenden,

7 <l 7=l 424 Aut Grundstlcken von mindestens 500 qm Grofe ist je angefangens 500 gm nicht tiberbau-

= barer Grundatlicksflidche mindestens ein standorigerachter, helmischer Laubibaum ader Obst-

(o] o baum als Hochstamm zu pflanzen.

425  Aufder um das quadratische Wasserbacken Im Zentrum des B-Plangebistes gelegenen

19 ‘ WA 20 | WA !erkshrsﬂéffhe mit der Zwackbestimmung 'Fugénger Ist je 500 gm mindestens eln Laub-

aum zu pflanzen.

GRZ04 GRZ 0.3 428  Aufden n-F:i( der Nr. B {In siner Raute) bezelchnaten Flachen sind je 300 qm eln Baum sowie

TH 65 TH<42 100 Stréucher der Pflanzliste 1 in mindestens der vargeschriebenen Qualitit zu pflanzen.

-~ = 4.2 im Beralch der mit der Nr, 9 (in einer Raute) bezelchneten Flichen sind die vorhandenen

Z=1 Z<| Laubb#ume zu erhalten. Ein abschnittswelser Ersatz nicht standorigerechtar Baume durch

a o Baurnarten der Pflanzliste 2 in mindestens der in Pllanziiste 2 vorgeschriebenen Qualitat Ist
zuldssig, Dabei dirfen alle 2 Jahre meximal 20 % des Baumbestandes entnammen werdan,
. 7h l 428  Im Beralch der mit der Nr, 10 (i elner Raule) bezelchneten Fidchen sind dis vorhandenen

Gewerbegeblet 1 WA 18 l WA Laubblume zu erhallen oder bel Entnahme durch Baumarten der Pllanzliste 2 in mindestens

W 1 GRZ 0.4 RZ der vorgeschriebenen Qualitat zu ersetzen.

Am H echtgraben : 2R3 429 Auf dangmlt der Nr. 11 (In einer Raute) gekennzeichneten Griinzilgen st js 300 gm mindestens

TH 6,5 TH<42 &in halmischer Laubbaum der Pllanzliste 2 in der vargeschrisbenen Qualltal zu plianzen, Der

Z<ll Z <l Baralch der Kronentraufen der Bestandsbidume ist In dieser Fldcha von Wagen frefzuhalten.

4210  In den Baugebieten SQ/Sport sind éifnungs- baw. fensleriosa Audenwandilichen mit elner

0 Q zusammenhéngenden Grofle von mahr als 20 m? mit Klstter- oder Klimmpflanzen zu begrinen,

4.2.41  Auf der Straflenselte der Larmschutzwénds entlang der F.-Schuchardt-Stralie und der Stralie

13-1 E| WA 17a ‘ WA Langenort sind mindestens 30% dar Fliche mit standorlgerechten GroBstrauchem zu bepflan-

GRZ 0.4 GRZ0.4 zen. In Beraichen, In denen die Pllanzildche wenlger als 3 m Breite aubwelst, kinnen ersatz-
u ! weise Klettergehdlze verwendet werden, dis fiir das Wandmalerial geeignet sind.

TH4.2 THE.5 4212  Die mit Erhaltungsgebot festgesstzten Bdume sind durch MaBnahmen gema8 DIN 18920 vor
= ” Beelntrdchtigungen wahrend der Durchfithrung von Bauarbeiten zu schiltzen. Abgrabungen
Z=| Z= und Aufschiittungen innerhalb elner durch dis Kronentraufe umschriebenen Flsche sind aufier-

o @\ halb der Verkehrsfiéichen unzuléssig, Die Wurzeléume der zu erhaltendan Kastanien In der

PressentinstraBe (Kreuzung Planstrafie A, B) sind durch Handschachtung in dem fir Tiefbau-
arbelien erforderlichen Mafe freizulegen und durch Wurzelbriicken gegen Belastungen zu

122 ‘ WA 12b | WA schiitzen; Parksténde sind in threm Kronentraufoersich unzuldseig, g

GRZ 0.4 GRZ 03 Ausnahmen von den Erhaltungsgeboten kinnen In den Baugebleten zugelassen werden, wenn

THE5 TH42 dle bauliche Nutzung unzumutber beeintrdchtigt ist.
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Z=|l Z=l 43.  #Pfianzenlisten:

481 Pflanzliste 1
‘_E"_I_é_ Béume (Hochstamm. 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrlab, mit Ballsn,
Stammurniang: 18- 20 cm):

11a ’ WA 11b | WA Feldahom {Acer campestre), Schwarz-Erle (Alnus glutinasa), Grau-Eda (Alnus Incana),
GRZ 0,4 GRZ 0.3 Gemeine Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Zitter-Pappr (Populus tremula),
: Vogelklrsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Trauben-Elche {Quercus petraea),
TH6,5 TH42 Stiel-Elcha (Quercus robur), Ebaresche (Sarbus aucuparla), Feld-Uime (Uimus carpinifalia).
Z <l Z<|l Stréucher (2 « verpflanzt, Héhe 60 -100 am):
Hoter Hartriegel (Comus sanguinea), Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana), Sanddorn
o a r é (Hippohaa rhamnaldes), Faulbaum {(Rhamnus franguia), Schwarze Johannisbeere (Ribes
nigrumy, Heckenrose (Rosa corymbifera), Stumpfblattrige Rose (Rosa tementell), Filzrose
11¢ I WA (Rasa tomentasa), Gewdhnliche Brombesre (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus Idasus),
GRZ 0.3 Silber-Welde (Salix alba), Ohr-Weide (Salix aurita}, Sal-Welds (Salix capres), Grau-Weida
= Illl o {Salix cinarea), Knack-Weide (Sallx fragiils) Korb-Welde {Salix viminalis),

4

\

\
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432  Pilanzliste 2
Baume (Hochstamm. 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Lelttrieb, mit Ballen,
Stammumfang: 18 - 20 cm):
Feld-Ahomn (Acer campestre), Spitz-Ahom {Acer platanoldes), Berg-Ahom (Acer puelidopla-
tanus), Schwarz-Erle {Alnus glutincsa), Grau-Erie {Ainus Incan), Serrine Sirke Fatuia pavi-
dula), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelgler), H aofal (Malua sylvestris),
Zillsr-Pappel LPOPUIUS treriula) Vegolidrsehe (Prunus avium), TraubeniGischs Waunus [
Trauberi-Elche (Quercus patrasa), Stiel-Elche (Quercus robur), Silber-Weide (Salix alba), Meh
beera {Sortius arla) Eberesche (Sorbus aucuparla), Fetd-Ulme (Uimus carplnifalla), Wirter-

; Linde (Tilla cordata), Sommer-Linde (Tllia platyphylios), Berg-Uime {Ulmus glabra).

Bl Stréucher (2 x verpflanzt, Héhe 60 -100 cm):

R Zwelgriffliger Weiidorn (Crataegus lasvigata), Welfidorn (Crataegus monogyna), Praffenhlit-
chen (Euonymus suropaeus), Sanddorn (Hippohae thamnoides), Trauben-Kirsche (Prunus
padus} Schiehe (Prunus spinasa), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarza Johannisbeera
(Ribes nlgrum), Hundsrose (Rosa canina) Gewshnliche Brombaere, Walnrose (Rosa rubigi-
nosa), (Aubus fruticosus), Himbeers (Rubus Idasus), Silber-Weide (Salix alba), Chr-Weids

¥,

it
3 " N " (Sallx aurita), Sal-Weide (Sallx caprea), Grau-Welde {Sallx sinerea), Knack-Welds (Salix fragilis)
+~" Geltungsbereich B-Plan Nr. 15.W.89 \\.;"\ 1) Karb-Welds (Sallx viminalis), Schwarzer Holunder (Sambucus nigral, Gewdhnlicher Schnse-
# ] "Gehlsdorfer Nordufer \.\\'\ 5 ball (Virburnum opulus).

4.4. Zuordnung der AusglalchsmaBnahmen (48 (1a) BauGB}
Den Baufeldern WA 1 -35 und SO 1 und 3 werden dle mit den Nr. 1,2, 3, 4,6, 7, 8und 11 in
elner Raute gekennzelchneten Mafnahmen zugeordnel. VertellungsmaBstab [st die Obarbau-
bara Grundstlicksfdcha,

Der Erschlieflung werden dia mit den Nr. 5 In siner Raute gekennzeichneten MaBnahman so-
wile dle nach §§ 1a, 11 BauGB zu vereinbarende Mafinahme im Uferbereich der Wamow

.ﬁ;

.

v (Hinwels D) zugeorcnat,

(2t "

{,f’ Empfohlene Straﬁenquefschnltte 5. Anlagen und Vorkehrungen zum immissionsschutz {§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
i A oA M 1:200 5.1, Innerhalb der beiden Fléchen flir Anlagen des Immisslonaschutzes entlang der F.-Schuchart-

=
=S

Sir. und der StraBe Langenart sind Larmachutzwande mit siner Mindesthdhe von 3 m Uber der
Jewslligen Fahrbahnobetfldche und unter Berlickslchtigung der zu erhaltendsn Bdume und der
Anpflanzungen nach Nr. 4.2.11 in gréBimaglicher Anndherung an die StraBe zu erichten, Die
Lénge der Larmschutzwénds muss mindestens 290m (sliddstlich dor Baugebiste WA17-23/

F Schnitt 2 Tellung durch einen Fubweg) bzw. 240m (nérdlich der Baugeblete WA28, 32/Teilung durch
Pressentinstraiie Einmindung der Planstr. D) betragen.
slg?;lég:r]wmﬁrrtgung Planstrafa G 52 Innerhalb der Fléchs fiir Anlagen und Vorkehrungen des Immisslonsschutzes am Stidrand der

Baugeblate WA 2, 4 sind entlang der Stdgrenze der Baugebiete Lérmschutawéinde mit elner
Mindesthdhe von 3 m zu errlchten. Schiafrdume mit Fenstern nach Sden sind Innerhalb die-
ger Fldche nicht zulAssig,

54, Innerhalt der festgaselzten Fidchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédicha Umwelt
elnwirkungen in den Baugebislen WA 8, 8,8a-d,10 a-d,11a-12,14,15,17:-22b 25,26,28-33,35
und M! 1 sind bauliche Vorkehrungen an den AuBsnbauteilsn von Gebauden zu trefien, durch

T ¢ dis gesichert wird, dass unter Barlicksightigung der im Tall A gekennzeichneten Lérmpegelbe-
A - relahe (LPB) das resultierende Luftschallddmmmaf der DIN 4109, Tab. 8 bis 10, mindestens
F s : ] F }K@,l i \7‘ F 8 elngehalten wird.:
| LTI Larmpegelberelch Mindast-SchaliddmmaBe R ‘w,res. der Auflenbautells fir
l Aufenthaltsraume In Wohnungen, Ubernachtungsréums Blrordume
+ S s - 152 % o 15 204 y— 152 L in Beherbergungsstattan, Unterrichlsrdume und ahniiches und ahnliches
15.40 14,60 _ LPBII 3008 30dB
alarulioher Ram eflarlichsr Aaum L-';g :L‘{ iﬁngg ?305?1%

Ausnahmen hlervon kénnen zugslassen werden, sawalt aufgrund vorhandener Gegebenhei-
ten (z.B, Abschirmung durch Gebéude, Verénderung der Emissionssituation) eln geringerer
mafgsblicher AuBanlarmpagel nachgewlesen wird,
Durch Anardnung der Baukérper oder geeignels Grundrissgestaltung sind die Wohn- und
Schnitt 3 Sch t 4 Schlafrdume innerhalb der Larmpegelbersiche Iil, IV wsltestmdglich den larmabgewandtan
\ \ JI Gehéudesellen zuzuordnen; Schiafrdume, die Fenster ausschileBlich in den LPE il und IV

Planstrafen A D \ Plansif@fen B,C aufwaisan, sind mit schallgeddmpften Liftungselnrichtungen zu versehen.

. - f 5.4, Die Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwaltsinwirkungen Innerhalb

F -ﬁ_ \\ Schnitt 5 Schnitt 8 der dffentiichen Griinfidche Bolzplatz, sticdwastiich des M1, ist von Splel- und

Anliegarstraien Uterradweg Spartaniagen freizuhalten,

8. Sonstige Festsetzungen
29m HN 6.1, Innerhalb der In Tell A mit sinem Gehrecht festgesslzten Fléchen ist dis Anlage elnes gemsli-

@ E schaftiichen Dungwages zugunstsh der Gemsinschatt der Anlleger zu duiden. Mainahmen
il

= oder Anlagen, die sine grundbuchliche Sicherung und Durchfilirung des Gehrechts unnidg-

A g&% ] FR 5 7-—( J Kﬂ.ﬂ{\ﬂ 1 - llsh machen wrden, sind nicht zuldssig. (§9 Abs. 1 5.1 Nr. 15 BauGB)
y DTS s AT g 3
222 NI TTTOTITIRSY, I NACHRIGHTLIGHE UBERMAHMEN (59 Abs.6 BauGB)
’ . 1. Von der_Bebauung freizuhaltends Flachen {§ 9 Abs 6 BauGB i.¥.m. § 20 LWaldG M-V}
. -2 250 ! 2 71 Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist In dlen von Bebauung freizu-
PG = Parken und griin Im Wechsel 900 J. ' 575 120 haltenden Flachen die Errichtung baulicher Anlagen unzuléissig (Waldabstand). Ausnahmen
§ = Schutz- und Randstrofan {Uberhang) eifenticher Raum &harificher Raum ki sitaniicher Raum & Bitanticher Faum Pilatgund Konmen zugelasssn werdan, wann dio Einhaltung des Weldabslandss zu siner unsiligan
* = gh, Tell B Nr. 4.2.1. Hérte filhren wiirde.
{Mindostbralte der Baumschelban chne unterrd. Elnbatitan}

Kiz = Kraftfahrzeuge
F = FuBginger
R = Radlatrer = oy 478

.25 1.508

Es glit die Verordnung tlber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsvarordnung -BaulNvo-) i ACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHET UND WALD (69 Abs. 6 BauGB) Il KENNZEIGHNUNGEN S aTZU n g d e r H an Se Stadt ROStO C k
In dfer Fassuing der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | 5. 132), gednder durch Arkel 3 das Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung o H | NWEIS E .
Qasetzas zur Erleichterung von lnvestitionen und der Ausweisung und Berelisteliung van Wohnbauland | Flacheg fir Wald Kennzelchnung des Larmpegelbereiches gemal DIN 4109 Uber deﬂ Bebauung S p lan Nr. 1 5 W.i23
vorn 22. April 1993 (BGBI, | S. 466) sowla die Verordnung Uber die Ausarbeliung der Bauleitplidne und A, Der Geltungsberelch des Bebauungsplans llegt gemdi Generalplan Kisten- und Hachwas-
%Zglar%u;;ulng dsa;? Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezemper 1890 2wackbestimmung: Nummer des Baugebietes :ers'::hutz de;:.md;sg;vi;é;lv:ﬂ;a;zl Dgicr;it;':g(zae!;ir}‘rciel;nfsml\c:,rs:s Ba:s;:u(r;?s- 1ir das Geblet "Ehemaliger Marinestitzpunkt Gehlsdor
i . 58). " . achwasser : v . (sh. i Kennzelo 3 . "
Verkehrsberuhlgtar Bersich Fufiweg EN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM e N, 1 BauGR), & . Ly 2wischen der Unterwarnow, der Strafie Langenort und
Planzelchen Erlduterung Rechisgrundiage Ak ; _ SCHUTE, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT b B, Der Beginn der Erdarbeiten Ist der Untsren Denkmalschutzbendrda und dem Landesamt fiir der Fedor-Schuchardt-StraBe sowie der Fernwérmeleltung
ffentliche Parkilache Strafenvarkehrsftachen mit {§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs, 6 BauGB) el il > 2 Woch Termin schritl il i i )k 3
1. FESTBETZUNGEN Verkehrsheruhlgungsmatinahmon =l painah e s e i vorgesshens StraBienflihrung Bodendenkmalpflage spétestens 2 Wachen vor Termin schiriflich und verbinclich mitzuteilen, einschlieflich deren gedachten Verléngerung parallel zur
ART DER BAULIGHEN NUTZUNG 50 Abe. 1 4 ol B e EataE: Veloroute / Hauptradweg H i afinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft, - ) . Wenn wahrand der Erdarbaiten Funde ader auffélige Bodenvedarbquen antcieckt warden, h v Stra
(§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGe-) 1 Al ||  sowsit solche Festsatzungan nicht nach andaren Vorschiilten getraffen warden kénnen Urmgranzung der Fidchen, bai deren Bebauung besenders bauliche Vorkehrungen ist gem. § 11 DSONG M- dle zustéindiga Untera Denkmalechulzbshorde zu benachrichtigen Friedrich-Fischer-Strafie
' Allgemelne Wohngeblele (85 1(3), 4 BauNvOy RERA EL (§9 Abs, 1 Nr. 20BauGB) gegen éuners Einwirkungen odler bei denen besondere bauliche Sicherungsmaf- und der Fund und die Fundstelle bis zum Elntreffen von Mitarbsltem oder Beauftragien des
i" : Fulgéngerbricka Gber Wasserlidche . X ‘ nahmen gegen Maturgswalten erforderlich sind (59 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. § BauGB) ‘lL.andesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalien. Verantwortlich
A Anpflan ungen von Baumen, Strduchern und sanstiger Bepflanzung sowie Bindungen fir Bepfian- hierftr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowle zufillige E N \‘NU H F Bearheitungsstand: 12.12.2003
Ein- bzw, Ausfahrten und Anschiuss anderer Fidchen an dle Verkenraflchen zungenfind filr die Erhaltung von B&umen, Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen sowle von vorhandene Hahe nach HN Zougen, die den Wart des Fundes erkennen, Die Verpflichiung erlischt 5 Werktage nagh Zu- D
»'“ " Mischgeblete {65 1(3), 6BauNvO) {88 Abs. 1Nr. 4, 11 BauGB) Gewasdam (8.9 Aos. 1 Nr. 25 BauGB) —o———  vorhandene Flursticksgrenze gang der Anzelge, Obersichisplan M 1 : 40000
’ ’ v » = o  Boerolch ohne Ein- und Ausfahrt Anpflanzen van Biumen i [+ Die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock vorn 28.11, 2001 ist 2u beachten, Bei not-
YA B o Flursticksbezeichnung wendigen Baurnfallungen Ist eln Féllantrag belm Amt ir Stadigrin, Naturschutz und Land- e #
A Eln- und Ausfahren Erhaltung von Baumen Oberirdische Versorgungslaitung (hier: Femwarme 2x DN 450) schalispflege, als zusténdige Naturschutzbehérde der Hansestadt Rostock einzursichen.
Senstige Sondergebiete (58 1 (3), § 11 BauNvO) D, A i 2 i
. ) . - ] B \ tori leitung (hler: Ab N ; uBerhalb des Geltungsbarsiches Ist sine MaBinahme der Eingriffskompensaticn nach § 11
U:EQ] FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER- *8| Umarenaung von Ftéichen mit Bindungen flr Bepllanzungsn und f0r i Erhaltung von Ui feleonis Versargrngelaitung (e Abwesserbl oo und Abvessern D] BauGB verlraglich zu vereinbaren: Wasserseltig des Uierbegleltondan Féhrichis entiang des
- 8| Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungsn sowle von Gewéssem i i unverbindliche Vormerkungen Plangebiets in der Warnow sind Ml und Bauschuttreste zu bardumen, MIt einem Abstand
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN H H H g
Lyes {59 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) l } {Kronentraufbereichs, Splslfeldabgrenzungen ...) 6 - 10 m ver der Aufienkante des Rahrichts sind Stainschitiungsn aus Wasserbausteinen
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) " i i 1 1 . e h it
i Fléchen fir Yersorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Erhaltung von Struch | P i (Natursteinmaterial mit einer Kantenl&nge 250/ 450 mm) zu erstellen, dis durchschnittiich bis
GRZ Grundfidchanzah| sowie Ablagerungen {§ 9 Abs, 1 Nr, 12, 14 und Abs, 6 BauGB) fhaitung von Strduchiem 5 cm1 ulmer den MI!lewss;lefsp\legel c!aLr Warnow rse\crz'\gn ?_; Stelnsmﬁit_[:ngennsincéals ufar-
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal IBE FESTSETZUNGEN paraligl vsrset;la A schnitte mil einer Lange von & - 20 m Lange auszuili ren, Das Ende
Zweckbastimmung: = Jeden Abschnitts ist mindastens 2 m mit dem Baglnn des folgenden Abschiniits zu Uberlap-
-V Zahl der Vollgaschosse als Mindsst- und Héchstmai St (6.9 Abs. 6 BauGB) | Umgranzung von Fldshen fiir Nebenanlagen, Slellplatze, Garagen und Gemelnschafts- en. Dar Zwischenraum Im Bereich der Uberlappungen muss mindestens 1 m betragen.
Héhe baulicher Anlagen als Hachstmaf (in m) . i anlagen {§ 9 Abs, 1 Nr. 4 und 22 BauGE} £ Galiungsbereich disses Bebauungsplans gellan driiichy Bauvorschrilen aufgand
TH Traufhdhe als Hdchstmag in m Abfall; hier: Wartstoffoontainerplatz {§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) . 't'_‘ ol 5 Al 1, 4 LBaUO M-V (s, Aslagge zuw Begilinclung)
" wackbfstimmung:
4 2 Oberkante als Hidchatnal i m @ Abwasser; hler: Pumpstation (§9 Aba. 1 Nr. 12, 14 BauGB) st Stellplatza GSt  Gemeinschallssteliplétze
K mind. Oberkants als Minclestmafi In m
i GRUNFLAGHEN (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) E G :] hit Gahe, Fahr- und Leltungsrecht zu bslastende Flachen  (§ 9 Abs. | Nr, 21 BauGB)
Festsetzung des Héhenbezuges (sh. Tell BAY. 1.6.1) hieri Gehrechis zugunsten der anlisgenden Eigentimer
KA 2,8m . HN Grlnfléchen b
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§°9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §5 22 und 23 Bauvo) Umgrenzung der Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
] schédllchen Umwelleinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeselzes
o Orions Bawveise sffentiche Grinfiachen @ private Grintiachen (88 Abs. 1. 24 BauGE)
A nur Einzelhduser zuléssig L@s nur Einzel- und Doppalhéuser zuléssly Uinmgrenzuric. der Filidhan, diavon Babaini relzchalienara
. - Baulnle Zwackbestimmung: E 3 . . ' ® (8 9 Abs. 8 BauGB)
m—mmseme Baugrenze @ Sportplatz Schutzgriin / Hochwassersehutzbiischung
" Fléchen flir Aufschilitungen, Abgrabungan und Stiitzmauarn, sowsit sle 2ur Herstellung des Stralen-
EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-LEISTUNGEN Spielplaiz Griinverdindung i Morerdrang R o A1 N, 26 BruGE)
DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN
FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN {59 Abs. 1 Nr. 5 BauGB} Strafsnbeglettpllanzung Versickerungsmulde Abgrabung e Siitzmaver
Fltichen flir den Gemelnbadarf naturnahe Parkanlags, naturbe Griinflache /U Hohenlalfs (89 Abs. 2 und Abs. 6 BauGB}
Sukzessionsfidche mit Strauchern, Bolzplatz a0k Blsdringsolerknts
n Zolf D Sozialen Zwecken disnence GebAude und Einrichtungen auch §9 Abs. 1 1r. 20 EUK._ Boschungsunterkante
VERKEHRSFLACHEN (89Abe. 1 Nr. 11 BauGE) . fuBlaufige Wegeverbindung 3 :lg;ags(gzsl‘xr?g der Flachen, deren Baden srheblich mit umwalr%agigzi:nsd:? gtgl;zré i
StraBenverkehrsfigchen WASSERFLACHEN UND FLAGHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (89 Abs. 1 Nr. 16 BauGH) -e—s—s-#—  Abgrenzung unterschledlicher Nutzung cder Abgrenzung des Mafes dor Nutzung
et . innerhalb elnes Baugebletes (§ 16 Abs. 4, § 6 Abs. 5 BauGB)
e We
Stranensgranzungsinie auch gegeniber Verkehrsliichen bssonderer = i Grenze des raumlichen Geltungsberelchs des Bebauungsplans
Zwackbestimmung ! (59 Abs, 7 BauGE) Hanbestadt Fostock, T Oborobrgemraister
ERRp——, S——— ST iz kT L = RS




