' r'y Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) P LAN Z E I C H E N E RKLARU N G VE R FAH R E N SVE R M E R KE
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach
_— Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom ..................... folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 15.W.135 fur das ,Wohngebiet Rostocker Strale / Melkweg" im Stadtteil

Gehisdorf, begrenzt durch den Verlauf des Melkweges, sudlich des Griinzuges Toitenwinkler Bruch/Hechtgrabenniederung und durch den zu planenden Straen- und TP " ; ; o .
; : o ; g i = i : .. d : : : b <& Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschaft vom 10.05.2017.
ottt ol e S 20 el O 5 il e e b il d-er:“;e””,:oucigrNsr'trgggs?bgfeO‘I‘.ChtSb";I‘f‘t"lFs’%r:‘[;ft"ﬁg - BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen
== euweg" bis zur Anschlussstelle Rostocker Stralle auf Hohe des Ostendes der LHufe 11" i sten, durch de os ] ie u u o : 3 : A : ; e SN
] " : ; : 8 Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - : =
(UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15.W.135 "WOHNGEBIET ROSTOCKER STRASE / MELKWEG Pressentinstraie (bis Hohe Kirchenplatz) einschiieBlich einer StraRenirasse vom Anschlusspunkt Gehisheimer Stratle kommend im Stden und durch den Verlauf der Presseninstratie e e arordnung - Planzv) vom 16, Dezember 1960 (BGEL. 1991 1 5. 58), die durch Artkel 3 Ghaiialastabisadesbdiuiia s Ll
bis auf Hohe des Kreisverkehrs Pressentinstraie im Stidwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, erlassen: ROSTOCK des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist. 2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden
Vi Planzeichen Erl&uterung - Rechtsgrundlage 3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist am 28.08.2018
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durchgefiihrt worden. Der Offentlichkeit wurde dabei Gelegenheit zur Auflerung und Erérterung

|. FESTSETZUNGEN zum VORENTWURF gegeben. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde durch Abdruck im Stadtischen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Anzeiger Nr. 16 am 15.08.2018 ortsuiblich bekannt gemacht.
Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) 4. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berithrt werden kann, sind mit Schreiben vom .................... gemal § 4 Abs. 1 BauGB
Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.
| I i i
O O O - @ Allgsmeine Wohngebiete (§:4 BauhivC) 5. Die Blrgerschaft hat am ... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
i - O O] e, & O O O 4 | /l/ gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
‘ s I | Besondere Wohngebiete (§ 4a BauNVO) . : :
15 B \“.;,:\r.,_\D B, =N o 6. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und den
W b > b DL s = l < ’ t . wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom
_ ) 5 o) 0 PE B 5 /l | Sonderbauflachen (§1Abs. 1Nr.4BauNvVO) | bie 2im'...... wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
NN e R / . . BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellung-
N %:a‘a‘gcifr\)vomh/nf r§_291;/} e D » o 9 ‘ \| | groBfiéchige Handelsbetriebe + Pflege/ Wohnen nahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
/uﬁgnizeiusﬁ:‘g';:ﬁs S B D) B O P / werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
VN Vemessniamganietie, Hrihgdort 3, 19148 Rog e/, B eED Dg | | | _ tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im “Stéadtischen
\ Plnastriege ageschv’v e?ja&stenﬁngu Q. /IR 3/5' LORDROH0, MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0) Anzeiger’ - Amtsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock - am ... ortstiblich
A2 eodatendiel er-rianse- un Ve SS] / vy i
X5 nste'd nivers| s stock /! /, b b b b ] ._;b/ \’\ l o Zahl der Vollgeschosse bekannt gemacht worden.
4 @ D 2, D :)m, :> ' \I\ In der Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten
B 5 &) 2 ) & D P BF D ?if ] | | FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) um-weltbezogener Informationen verfugbar sind.
Dg D g O g Dg 8, Z/)/ i | ! | Flachen fur den Gemeinbedarf 7. \on den Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
@, b D b O b B) b D o2 b | l | : Planung beriithrt werden kann, sind mit Schreiben vom ............c........ gemal § 4 Abs. 2 BauGB die
» p O p ) p © p By G p | | | Einrichtungen und Anlagen: Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.
9 D & g O ;}, g | / Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen 8. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am ...,
8160 B, $h . : o wird als richtig dargestellt bescheinigt
Sozialen Zwecken dienende Gebzude und Einrichtungen :
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L) B2 DQ % BT @) D D : \ | VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
9 s 3 3 :7}/1;@3 | 1 StraBenverkehrsflachen
O 17 __:> 5 * I - l Rostock, (Siegel ) im Auftrag
b ':& bDb 6 & . | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
R '-_-h/—::) B
N P N P 5 P n l Zweckbestimmung:
; : }& & g 8 g ) 2 | ﬂ PKW-Stellplatze 9. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tra-
07 AL g ger &ffentlicher Belange am ... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
PLONREPRP : . Wertstoffcontainerstellplatz
e O YO De 0O 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
/ 8 p B p\ p & b alals O ol gy FuB- und Radweg corvererrnennnn. VON der Blrgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
‘Y 5 " O o] X wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom ..................... gebilligt.
; a2 ,:} - & 0 GRUNFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
hoF :
oSN CE DR DL O
A Ly B B) () Ouo O O Grinflachen
b ;fb n® {j D A8 DT DY { Leiter des Amtes
B D2 o O o O e = fur Stadtentwicklung,
' : - ?) 28 o O O'u 0 gffentliche Grinflachen Rostock, (Siegel) Stadtplanung und Wirtschaft
& . 0, = O'p s - p private Grunflachen
DW O e @ i a3
Q O - O i 5 Zweckbestimmung:
) )
/D O o Z N naturbelassene Grinflache 11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15.W.135 fir das ,Wohngebiet Rostocker Strafe /
oOX O . “ E 4 Melkweg®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen
O‘ O - e : Gartenland Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.
= . N ohnbauflachenerwei %rung
= im Rahmen der @) Spielplatz
Neuaufstellung des / @ Bolzplatz
FIaChennUtzungSpLans Rostock, (Siegel) Oberbiirgermeister
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) :
23 | Flachen fur Wald
' - 12. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 15.W.135 fir das ,Wohngebiet Rostocker StraBe /
e Melkweg®, begrenzt durch die StraRe Pappelallee im Norden, durch die Strafle Am Fasanenholz
i Zur Umwandlung vorgesehenen Waldflachen im Osten, durch die gedachte westliche Verlangerung des siidlichen Abschnitts der Stralte Am
ARS S /n/ Fasanenholz sowie durch die Straenbahnwendeschleife Hafenallee im Westen, sowie die Stelle,
s & > ,,, ; . bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
- \&y = TS ngeve_rbmdung nach == ~ Ualdsboandgemap 520 Landeswaldgesetg und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” -
/ . N = - X Toitenwinkel und Amtsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock - am ... ortsublich
A - ; @ @ / —~ : 1 Langenorter Hufe PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN bekannt gemacht worden.
7& < - o : WA ) o e S I S ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
\ \ ', L @ a \/ . / TN % (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Formvorschriften der Vorschriften (ber das Verhalinis des Bebauungsplans und des
N el b /,// NN [k P o el Sk 5 @ - /. \ ik Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ;Iac:f?nlutzungsplazn% urfbvonzMaE?geéaner Ac‘!bwig?tg? sov\;te Faa'L}Ti ileeit RiiZtstrlsﬁcsl’;rrI‘f:n 32:
=z S SNt oPd9 | g | - i | = von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) el © 2 el e el i nely !
e chluss e o T = -e%j % s 7 : 3 _ WA B i z z : _ _ 7 : . R P T ' Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden,
Bebauungsplan Nr. 5:\/\4.99_7; > . 2\ o @ TN/ s ] v 9.8 L \ . - // % foo S S . - 7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschat, ger Bebauungsplan Nr.‘15kw.f:32tfu: dnas ,Wohngebiet Rostocker Strale / Melkweg" ist mit Ablauf
“Gehlsdorfer Nordufe \“~—|—-// N\ ) O e : - p ' ' ' ; ' P A e soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden kénnen e e I SEg R eLon.
- NG AN 0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
~ \\ o F . ',\\ N\ NS WA . w
X '\.’.\/\_\ y \\ ,\a : Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts et dos Amfes
X (\‘\ / T (§8Abs. BRauCH fur Stadtentwicklung,
- {/j\‘ HINWEIS:  Der Themenkomplex wird im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Untersuchungen und Rostock, (Siegel) Stadtplanung und Wirtschaft
ki Auseinandersetzungen sowie der Griinordnungsplanung behandelt. Aussagen zu den
Gemunclﬁ& {iehlsdﬂrf S
o einzelnen Schutzgebieten bzw. Schutzobjekten bzw. daraus resultierenden
) 2 Festsetzungen sind erst im ENTWURF enthalten.
’ REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ : (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
]| Umgrenzung von Anlagen und Verdachtsfiachen (Bodendenkmale), die dem Denkmal-
" schutz unterliegen It. Geoport HRO (§ 9 Abs. 6 BauGB)
\\ ) ;"‘-\-‘\"’Anschluss //,;.:' SONSTIGE PLANZEICHEN
) / “-._\‘?ebauunQSp]_QD:Nr- 15.WA.178 A Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
. Wohngebiet “Obere Warnowkante . belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans zum Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss Vorentwurf Arbeitsstand: 13.05.2019
r- - --: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs It. Aufstellungsbeschluss Ubersichtsplan
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Il. KENNZEICHNUNGEN
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— <~ vorhandene Flurstiicksgrenze
813 Flurstlicksbezeichnung
vorhandene hochbauliche Anlage
geplante Gebaude/ Dachflachen

geplante Dachflachen mit extensivem Griin

—— ——  Geplante Parzellierung

Iil. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
—Oo—<—  Hauptabwasserleitung

W Gesetzlich geschitzte Biotope

o =0 3 ' —— = Schutzabstand Biotope

G oot

73 &
= S O OO < z i

= % : AN\ Schutzabstand Wohnbebauung zur StraRenmitte der ortskernumgehenden
‘ i1 ] ErschlieBungsstralle, 21 m
- / I < . : : . VTN LS , s - : 4
b > 3 o O A - ' : ; 7 , : T e - it it/ f { Bodenfunktionseignung 3 # :
™ - ] 5 & » R & 5 A = G - /, . | £ 5 b | y o A Zentmg‘}‘, . F
o -3 iy furNervenheilkunde

a2

] st f mé,“?‘ ) o - i
ow \ . T, ?,E

—Iu % 05 ey oy

Bebauungsplan Nr. 15, |
Wohngebiet “Ober

\ —

s~ Niedermoor

e § . 5 : 0 g . il 7.
£ d 2 e, g : ;

o g O Uberflutungsregion

Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 15.W.135
,Wohngebiet Rostocker Strae / Melkweg"

im Stadtteil Gehlsdorf, begrenzt durch den Verlauf des Melkweges, sidlich des Grlnzuges
Toitenwinkler Bruch/Hechtgrabenniederung und durch den zu planenden StraRen- und ErschlieBungs-
korridor nérdlich der Kleingartenanlage (KGA) "Toitenwinkler Weg" bzw. sldlich des gesetzlich
geschiitzten Biotops Trinenmuur, Nr. 00066 ,Feuchtbiotop, westlich Heuweg" bis zur Anschlussstelle
Rostocker StraRe auf Hohe des Ostendes der KGA ,Hufe II" im Nordosten, durch den Verlauf der
Rostocker Stralle (iber die SchulstraBe und Pressentinstralle (bis Hohe Kirchenplatz) einschlielich
einer StralRentrasse vom Anschlusspunkt Gehlsheimer Strale kommend im Siden und durch den
Verlauf der Pressentinstrafte bis auf Héhe des Kreisverkehrs PressentinstralRe im SUdwesten
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Anlage zum Beschluss tber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15.W.135

"Wohngebiet Rostocker StraRe / Melkweg"
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