Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 6, 11 BauNVQ)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVvO)
MU 1 Urbane Gebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 6 BauNVO)
SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Sportboothafen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

GRz Grundfléchenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

GH Gebaudehohe in m als Hochstmaf . HN
TH Trauthéhe in m als Héchstman 0. HN

H Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal’

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
S Baugrenze
DN Dachneigung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache, 6ffentlich

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Mischverkehrsflache, 6ffentlich
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FuBweg, &ffentlich
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FuB- und Radweg, &ffentlich

[

Treppenanlage, dffentlich
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Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flichen fiir Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB)

Flachen firr Versorgungsanlagen

Elektrizitat
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Wertstoffcontainer
Abwasser - Pumpstation
—_—— Hauptversorgungsleitung - Stromleitung, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Spielplatz, tffentlich, Altersgruppe 7-13 Jahre

Abstandsgriin, privat

Wasserflachen - Unterwarnow

Nutzungsschablonen
WA 1 o
GRZ04 | DN<5°
GH 19,5
WA 2 0
GRZ 0,4 Il: GH 15,5 UNTERWARNOW
GFZ 12 I: GH 18,5
WA 3 o]
'GRZ 0,35 | DN 35°-457
GH19,5| TH15,0
Gemarkung: Die Warnow
MU 1 a
GRZ0,5 |DN=<5°
GH 18,5
MU 2
GRZ 0,6 | DN<5°
GH 22,0
MU 3
GRZ04 |[DN<5°
GH 19,5
SO
Sporthoothafen
GRZ 0,15 | DN s5°
GH 12,0

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 8. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBmahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB})
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Anpflanzung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, ‘Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

00 Qg

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Fldchen flr Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Flurstiicke
64/ 26 u. 64/ 27, Flur 1, Gemarkung Gehlsdorf zu belasteinde
Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten des Flurstlicks 71/2, Flur 1,Ge-
markung Gehlsdorf zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Flurstiicks 64/ 64, Flur 1, Ge-
markung Gehlsdorf zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinme des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPB Il

Larmpegelbereich Il und IlI
LPB I

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhaiten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB!)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereich der Ursprungsplanung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen aus Vermessung

vorhandene Gebdude aus Luftbild

Flursticksgrenzen

& Flurstiicksnummern
-54 vorhandene Geldndehéhen in m (. HN
+~—50—  BemaBunginm

Strallenquerschnitt

Gebaude, kinftig fortfallend

Vorschriften Uber besondere Baubeschrénkungen aus derr
Ursprungsplanung

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan i.Z.m. ErschlieBungsplan, VEA-Plan Rostock 20186; Flurkartenauszug,
Vermessungsbiiro Hansch&Bemau, Rostock, 2017, Topographische Karte © GeoBasis
DE/M-V 2017; Bebauungsplan Nr. 15.W.99 ,Gehlsdorfer Nordufer® der Hansestadt Rostock
von 1999 sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes von 2004; eigene Erhebungen

GRZ 0.4
GFZ 0,8

®  Bebauungsplan Nr. 15.WA.178
"Obere Warnowkante"
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Empfohlene StraBenquerschnitte
Angaben inm

Planstralle A - Schnitt A-A

Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer

F= FuRgénger

B= Bankett

P= Parken

S= Sicherheitssireifen
G= Griin
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Detailzeichnung 1 Malstab 1:500

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15.W.99 "Gehlsdorfer Nordufer"
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Teil B — Text

Die nachfolgenden Festsetzungen ersetzen innerhalb des Geltungsbereiches der
2. Anderung alle Festsetzungen der Ursprungsplanung des Bebauungsplanes Nr.
15.W.99.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Pflanzliste 1: Béume flir Stellplétze

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 6a, 11 u. 14

BauNVO)

Die Allgemeinen Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem Wohnen. Laden,

Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetreibe, Betriebe

des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen, Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulzssig. (§ 1

Abs. 5 und 6 BauNVO)

Die Urbanen Gebiete (MU) dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von

Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die

die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Zuldssig sind Wohngebaude bzw.

Wohnungen, Geschéfts- und Birogebdude bzw. -rdume, Einzelhandelsbetrie-

be bis max. jeweils 200 m? Verkaufsraumflache, Schank- und Speisewirtschaf-

ten, Betriebe des Beherbergungsgewerbes auller Ferienwohnungen, sonstige

nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchli-

che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ferienwoh-

nungen, Tankstellen und Vergniigungsstatten sind auch ausnahmsweise un-

zuléssig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

In den MU ist je Geb&ude auf mindestens 50 % der Flache des Erdgeschos-

ses die Wohnnutzung unzulassig. Zusatzlich ist im flinften Vollgeschoss des

MU 2 die Wohnnutzung unzul&ssig. Die Flachen sind durch o.g. gewerbliche,

soziale, kulturelle oder andere Einrichtungen zu nutzen. (§ 6a Abs. 4 Nr. 4

i.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO).

Das Sonstige Sondergebiet ,Sportboothafen” (SO) nach § 11 BauNVO dient

Einrichtungen und Anlagen im Zusammenhang mit der Nutzung des Sport-

boothafens.

Zuléssig sind:

- Einrichtungen, die der Verwaltung und Versorgung des Sportboothafens
dienen,

- Stellplatze fir die Hafennutzer,

- Schank- und Speisewirtschaften.

Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung werden fir alle Baugebiete

ausgeschlossen. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVQ)
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf in den WA 1, MU 1 und MU 3 fir
Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 0,6 (iberschritten werden.

Die zulassige Grundflachenzahl darf im SO ,Sportboothafen” fiir befestigte
Hafen-, Stellplatz- und Terrassenfldchen bis zu einer GRZ von 0,8 iberschrit-
ten werden.

In den WA 1 und den MU 1 - 3 ist jeweils mindestens das oberste Volige-
schoss als Staffelgeschoss auszubilden. Die festgesetzten Baugrenzen stellen
dabei jeweils die maximale Ausdehnung dieses Staffelgeschosses dar. Im
MU 1 sind dariiber hinaus auch mindestens die Nord- und Stdseiten der Ge-
baude entsprechend den Baugrenzen als Staffelgeschosse auszubilden. Die
Staffelgeschosse missen im MU 1 um mindestens 1,5 m sowie in den MU 2,
MU 3 und WA 1 um mind. 2,0 m gegenlber den Auftenwanden des darunter
liegenden Geschosses zurlickspringen. Die durch den Ricksprung entstehen-
den Dachflachen kénnen als nicht Oberdachte Dachterrassen ausgebildet
werden (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V).

In allen WA und MU sind Dachterrassen oberhalb des obersten Vollgeschos-
ses unzuldssig. Im SO ist eine Dachterrasse oberhalb des 2. Vollgeschosses
zuléssig.

Fur die festgesetzten Héhenmalie gilt HN (Héhennull) als Bezugspunkt (§ 18
Abs. 1 BauNVO).

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen, Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 BauGB)

Tiefgaragen sind im WA 3 und im SO unzuldssig. In allen anderen Baugebie-
ten sind Tiefgaragen auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuléassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVQ) Die Tiefgaragen im MU 1 dirfen sich auch
unterhalb der verléngerten ,Magistrale* — Offentliche Verkehrsfliche Fulweg
— zwischen der Planstralte B und der Uferpromenade fortsetzen. Tiefgaragen
sind mit Geb&udeldngen Gber 50 m zulssig.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen ist fiir Erker, Balkone und untergeordnete
Gebaudeteile um bis zu 1,5 m und fiir Terrassen um bis zu 2,5 m auf 50 % der
jeweiligen Fassadenlénge zuldssig. Abweichend davon ist eine Uberschrei-
tung der sidlichen Baugrenzen im WA 3 innerhalb der Waldabstandsflachen
von 30 m generell unzulassig.

Die Errichtung von Nebengeb&duden gemal § 14 Abs. 1 BauNVO (entspricht
der Definition ,Gebaude” gemdl § 2 Abs. 2 Satz. 1 LBauO M-V) ist im Bereich
zwischen den Baugrenzen sowie deren seitlicher Verlangerung und den Plan-
stralten (Vorgartenbereich) unzulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Im MU 1 sind
zwischen den Baugrenzen sowie deren seitlichen Verlangerung und der Ufer-
promenade Anlagen oder Einrichtungen nach § 12 oder § 14 BauNVO unzu-
lassig. In den MU 2 und 3 sowie den WA 1 und 2 sind Stellplatze innerhalb der
gesamten Baugebiete zul&ssig. Im WA 3 und im SO sind Stellplatze nur inner-
halb der festgesetzten Stellplatzflachen zuldssig. Der Ostlichsten Stellplatzfls-
che im WA 3 kdnnen bei Bedarf Stellpldtze aus dem SO und den anderen
Baugebieten zugeordnet werden.

Auler im WA 3 (siehe Festsetzung Nr. 6.3) sind Carports (offene Garagen
gemal § 2 Abs. 1 und 2 Garagenverordnung M-V) unzuléssig. Sie sind aus-
nahmsweise entsprechend Festsetzung Nr. 6.3 aus Schallschutzgriinden zu-
lassig. Geschlossene Garagen sind generell unzuléssig.

Die Anzahl der herzustellenden, o&ffentlichen Stellpldtze betrégt 0,2 je
Wohneinheit.

Im MU 1 gilt die abweichende Bauweise mit zuldssigen Gebaudeléngen tber
50 m. (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen, Carports im Sinne der §§ 12 und 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie pri-
vate und Offentliche Parkplatze unzuldssig. Grundstiickseinfriedungen und
Strauchwerk dirfen im Bereich der Sichtdreiecke eine Héhe von 0,80 m iiber
Fahrbahnoberkante nicht Giberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhan-
dener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhthe
von Uber 2,0 m.

MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft, Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen, MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1aund § 9
Abs. 1 Nr. 20 u. 25 sowie Abs. 1a BauGB)

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufihren.

Innerhalb der Stralfenrdume der PlanstraRen A, B, C und F sind mindestens
67 B&dume in Reihen in der Mindestqualitdt Hochstamm, 4xv, StU 18-20 cm
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte, mittel- und
kleinkronige Baume der Pflanzenliste 2 zu verwenden. Fir die Planstralle F
sind Baume der gleichen Art wie innerhalb der Planstrafe C zu verwenden.
Die Baumscheiben sind mittels Einbauten vor Befahren zu schiitzen. Die Min-
destgréRe der unbefestigten Baumscheibe darf 12 m? nicht unterschreiten.
Der durchwurzelbare Raum muss eine Mindestflache von 16 m? und eine Min-
desttiefe von 0,8 m aufweisen. Bei Baumpflanzungen an ErschlieBungsstra-
Ben ist ein Abstand von 8-10 m der Badume untereinander, von 2,5 m zu Ein-
und Ausfahrten und eine Mindestbreite der Pflanzflachen von 2,5 m zu ge-
wahrleisten.

Innerhalb des Geh- und Radwegebereiches der Uferpromenade und der siidli-
chen Verlangerung in Richtung Wald sind mindestens 30 Baume in einer Rei-
he in der Mindestqualitdt Hochstamm, 4xv, StU 18-20 cm anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte, grofRkronige Baume der
Pflanzenliste 2 zu verwenden. Die Baumscheiben sind mittels Einbauten vor
Befahren zu schitzen. Die Mindestgréfie der unbefestigten Baumscheibe darf
12 m? nicht unterschreiten. Der durchwurzelbare Raum muss eine Mindestfla-
che von 16 m? und eine Mindesttiefe von 0,8 m, bei Verwendung von minerali-
schen Tragschichtmaterialien, aufweisen. Begehbare Baumscheiben sind mit
einem dauerhaft luft- und wasserdurchléssigen Belag zu versehen.

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je 4 ebenerdige Stellplatze ein Laub-
baum der Pflanzenliste 1 in der Mindestqualitdt Hochstamm, 4xv, StU 18-20
cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zwischen Baumneupflanzungen
und Gebadudefassaden ist ein Abstand von 6-8 m einzuhalten.

Auf den privaten Baugrundstiicken ist zur Begriinung je 100 m? unversiegelter
Flache ein Laubbaum der Pflanzenliste 2 in der Mindestqualitdt Hochstamm,
4xv, StU 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zwischen Baum-
neupflanzungen und Gebdudefassaden ist ein Abstand von 6-8 m einzuhalten.
Innerhalb der privaten Griinfldchen zum Anpflanzen von B&umen, Straduchern
und sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® sind
zur Gestaltung des Waldrandes Straucher aus den Arten und Qualitdten der
Pflanzenliste 3 in einer Breite von 5,0 m, 1 St/ m?, anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Zuséatzlich sind mindestens 8 standortgerechte, kleinkronige
Baume der Pflanzenliste 2 in der Mindestqualitdt Hochstamm, 4xv, StU 18-20
cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind keine Pflanzen zulassig,
die aufgrund ihrer Giftigkeit fir Wohngebiete als ungeeignet eingestuft wer-
den.

Innerhalb der privaten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken MU 2 und 3 und
WA 1 sind zur Gestaltung der nérdlichen Gebietsgrenze Straucher aus den Ar-
ten und Qualitdaten der Pflanzenliste 3 in einer Breite von 5,0 m, 1 St./ m?, an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zusétzlich ist eine Reihe aus mindes-
tens 24 saulenférmigen Baumen der Art Quercus robur ,Fastigiata Koster"
(Saulen-Eiche) in der Mindestqualitdt Hochstamm, 4xv, StU 18-20 cm anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den privaten Baugrundstiicken der Gebiete MU 3 und WA 1 ist nérdlich
der PlanstralBe C eine Reihe aus mindestens 11 Baumen in der Mindestquali-
t&t Hochstamm, 4xv, StU 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es sind Baume der gleichen Art wie innerhalb der Planstralte C zu verwenden.
Es ist ein Abstand von 8-10 m der B&dume untereinander, von 2,5 m zu Ein-
und Ausfahrten und eine Mindestbreite der Pflanzflachen fur Baumpflanzun-
gen von 2,5 m zu gewabhrleisten.

Auf dem privaten Baugrundstiick des Gebietes WA 1 ist 6stlich des Baufeldes
parallel zur Mischverkehrsflache eine Reihe aus mindestens 6 Baumen in der
Mindestqualitdt Hochstamm, 4xv, StU 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz”
sind Spielgerdtekombinationen fiir Kinder der Altersgruppe 7-13 mit den ent-
sprechenden Fallschutzbereichen und -materialien sowie dazugehdrige Wege
und Aufenthaltsbereiche herzustellen. Wege und Platzfldchen sind in wasser-
durchlassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Pflaster oder
wassergebundene Wegedecke) herzustellen. Es sind 26 standortgerechte,
mittel- bis kleinkronige Baume der Pflanzenliste 2 in der Mindestqualitat Hoch-
stamm, 4xv, StU 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf 30 %
der Vegetationsflache sind Gehdlzgruppen anzupflanzen, wobei 60 % der
heimischen, standortgerechten Geholzen der Pflanzliste 3 zu verwenden sind.
Die ubrigen Vegetationsflachen sind als Gebrauchsrasen (Typ RSM 2.3) anzu-
legen. Es sind keine Pflanzen zuldssig, die aufgrund ihrer Giftigkeit fir Kinder-
spielpldtze als ungeeignet eingestuft werden. Bei der Herstellung des Spiel-
platzes sind die Vorgaben nach dem Merkblatt Technische Anforderungen fiir
Spiel- und Sportgeréte auf Spielanlagen sowie flr Spielstationen der Hanse-
stadt Rostock zu erfilllen.

Fur alle Baumpflanzungen entlang der PlanstralRen gilt, dass die in der Plan-
zeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte entsprechend den ortli-
chen Erfordemnissen der Erschliefung geringfligig verschoben werden kon-
nen. Dabei ist flir Baumpflanzungen an ErschlieRBungsstralien ein Abstand von
8-10 m der Bdume untereinander, von 2,5 m zu Ein- und Ausfahrten und eine
Mindestbreite der Pflanzflachen fur Baumpflanzungen von 2,5 m zu gewahr-
leisten.

Bei der Umsetzung aller Pflanzungen sind die erforderlichen Abstande zu den
vorhandenen und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen einzuhalten.

Fir alle festgesetzten grinordnerischen Malinahmen gilt eine Entwicklungs-
pflege von 10 Jahren.

Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind gemaf den o.g. Festsetzungen fol-
gende Pflanzen zu verwenden:

Es sind folgenden B&ume in einer Mindestqualitat StU 18-20 cm, 4xv. und fol-
gende Straucher in einer Mindestqualitat = 125-150 cm zu verwenden:

Pflanzliste 3: Straucher

Acer campestre Feldahorn Amelanchier ovalis Gewdhnl. Felsenbirne
Acer platanoides Spitzahorn i. 8. Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Aesculus x carnea  Rotbl. Kastanie Corylus avellana Hasel

Carpinus betulus

Crataegus monogyna Gemeiner WeiRdorn

"Fastigiata” Hainbuche Ligustrum vulgare Liguster

Robinia pseudoac.  Robinie Prunus spinosa Schlehe

Sorbus aria Mehlbeere Ribes nigrum Schw. Johannisbeere
Sorbus intermedia  Schwed. Mehlbeere Rosa canina Hundsrose

Tilia europaeus Européische Linde Rosa rubiginosa Weinrose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 2: Baume

Grof3- und Mittelkronige Baume

Pflanzliste 4: Geschnittene Hecken

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn
Aesculus x camea  Rotbl. Kastanie Carpinus betutus Hainbuche
Betula pendula Birke Cornus mas Kornelkirsche
Platanus x acerif. Platane Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium i.S.  Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche

Resista- Ulmen Ulme i.S.

Robinia pseudoac.  Robinie

Salix alba Silberweide

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Kleinkronige Béume

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus

‘Fastigiata” Hainbuche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia  Schwed. Mehlbeere

Malus spec. i.S. Apfel

Pyrus callery. ,Chan.” Wildbirne
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Um eine GOberméBige Lockwirkung auf Nachtfalter und andere nachtaktive
Tierarten auszuschlieRen, sind als Auftenbeleuchtung in den Baugebieten und
als Beleuchtung im &ffentlichen Raum Natrium-Hochdruckdampflampen
{NAV/DL oder NAV/SDW-T) oder LED-Technik zu verwenden.

Die Gehdlz- und Vegetationsbeseitigung ist nur auerhalb der Brutzeiten von
Vogeln bzw. auBerhalb der Reproduktionsphase von Flederméusen im Zeit-
raum vom 1. Cktober bis 28./29. Februar zulassig.

Innerhalb der Plangrenze ist zu Realisierung von Teilflichen der Planstralie A,
Teilfldchen des Sonstigen Sondergebietes SO - Sportboothafen, Teilflachen
von Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - Uferpromenade, einer
Flache fur Versorgungsanlagen - Pumpwerk, Fldchen fir das Allgemeine
Wohngebiet WA 3 und zur Herstellung privater Grunflichen fir ,Abstands-
grin* als Waldmantel, ein Verfahren zur Umwandlung von Waldflachen ge-
mak § 15 LWaldG durchzufihren. Zur Realisierung der o.g. vorgesehenen
Nutzungen und Flachen fiir den notwendigen Waldabstand ist auf den Grund-
stlicken 64/45, 64/29, 64/46, 64/47, 64/48, 64/49, Flur 1, Gemarkung Gehls-
dorf, die Waldnutzung in einer Gréfe von 13.000 m? aufzugeben. Um die Fol-
gen der Waldumwandlung auszugleichen, ist auf den Grundstiicken 41/4 und
421, Flur 12, Gemarkung Rostocker Heide, eine Erstaufforstung in einer Gro-
e von 2,06 ha vorzunehmen. Ziel der Erstaufforstung stellt die Abrundung
und Bildung einer zusammenhangenden Waldfldche gem. § 24 LWaldG mit
dem angrenzenden, ausgedehnten Waldgebiet der Rostocker Heide dar. Auf
den Flurstiicken vorhandene Gehélzstrukturen oder gesetzlich geschitzte Bio-
tope sind fachgerecht in die Neuwaldbildung zu integrieren.

Fldchen filir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

Im Baugebiet MU1 ist bei allen Wohnungen jeweils mindestens ein schutzbe-
darftiger Raum nach DIN 4109:1989-11 an der Nordostseite des Geb&udes
anzuordnen. Diese Rdume sollen vorzugsweise als Schlafrdume genutzt wer-
den. Andernfalls sind die Schlafraume mit aktiven schallgedammten Loftungs-
anlagen auszustatten. Ubernachtungsrdume von Beherbergungsbetrieben,
welche nicht nach Nordosten ausgerichtet sind, sind mit aktiven schallge-
dammten LOftungsanlagen auszustatten. Im Baugebiet MU2 ist je Wohnung
mindestens ein schutzbedurftiger Raum an der Sudostseite des Gebadudes
anzuordnen. Schlafraume sowie Ubernachtungsriume von Beherbergungsbe-
trieben sind mit aktiven schallgedammten Laftungsanlagen auszustatten. Au-
Berdem sind im Baugebiet MU1 die Aulendffnungen, Fenster und Turen, der
schutzbedirftigen Rdume von Wohnungen einschlielich Wohnktichen mit ei-
ner Grundflache groBer als 12 m? sowie der Ubernachtungsraume von Beher-
bergungsbetrieben, welche nach Nordwesten und Sudwesten ausgerichtet
sind, mit Vorbauten, wie doppelten Fassaden, geschlossenen Loggien oder
Balkonen oder Wintergarten, die nicht fur den stéandigen Aufenthalt bestimmt
sind, zu versehen. Dieses gilt auch fur das Baugebiet MU2 in Bezug auf die
schutzbedurftigen Rdume, welche nach Nordwesten, Stdwesten und Stdos-
ten ausgerichtet sind.

In den Baugebieten MU3 und WA1 ist bei allen Wohnungen jeweils mindes-
tens ein schutzbedUrftiger Raum nach DIN 4109:1989-11 an der Sudostseite
des Gebaudes anzuordnen. Diese R&ume sollen vorzugsweise als Schlafrau-
me genutzt werden. Andernfalls sind die Schlafrdume mit aktiven schallge-
dammten Luftungsantagen auszustatten. Ubernachtungsraume von Beherber-
gungsbetrieben, welche nicht nach Stdosten ausgerichtet sind, sind mit akti-
ven schallgeddmmten Liftungsanlagen auszustatten. Aulierdem sind in den
Baugebieten MU3 und WA1 die AuBendffnungen, Fenster und Tiren, der
schutzbedurftigen Raume der Wohnungen einschliellich Wohnkuchen mit ei-
ner Grundflache groRer als 12 m? sowie der Ubernachtungsraume von Beher-
bergungsbetrieben welche nach Nordwesten ausgerichtet sind, mit Vorbauten,
wie doppelten Fassaden, geschlossenen Loggien oder Balkonen oder Winter-
garten, die nicht fiir den sténdigen Aufenthalt bestimmt sind, auszustatten.
Stellpldtze sind im Abstand von mindestens 5 m von den Baugrenzen der Bau-
felder anzuordnen. Wenn dieser Abstand unterschritten wird, sind die Stell-
platze als Carportanlagen auszufuhren. Die Stellplatze des Baugebietes WA3
sind als Carportanlagen auszufihren.

Innerhalb der in der Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereiche 1l und Il
nach DIN 4109:1989-11 sind die Aufenbauteile von schutzbedirftigen Réu-
men so auszufiihren, dass die Werte des erforderlichen resultierenden Schall-
damm-MafRes R’y res Nach den Tabellen 8 bis 10 des Kapitels 5 der DIN 4109
in Abhéngigkeit der Nutzung der Raume eingehalten werden. Die Werte nach
Tabelle 8 fur die Larmpegelbereiche sind wie folgt:

Larmpe- | MaRgeblicher Au-
gel- Renlarmpegel  [dB]
bereich [dB(A)] Aufenthaltsraume | Burorsdume/Ahnliches
Il 5660 30 30
1] 61<65 35 30

erf. R wres

Far larmabgewandte Geb&udeseiten darf der maligebliche Aultenlarmpegel
gemanl Kapitel 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um & dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um
10 dB reduziert und der entsprechende Larmpegelbereich der Bestimmung
der Werte des resultierenden Schalldamm-Malfies zugrunde gelegt werden.

Flachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen und SicherungsmaB-
nahmen gegen Naturgewalten (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Zum Hochwasserschutz muss eine Mindestgeldndehdhe und eine Erdge-
schoss-Fuflbodenhéhe in allen Baugebieten von 3,05 m (.HN angelegt wer-
den (Bemessungshochwasserstand + Freibord). Kellerrdume dtrfen nicht als
Aufenthaltsrdume dienen. Schutzbedirftige Anlagen sind in allen Baugebieten
in héheren Gebaudeteilen unterzubringen.

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belas-
tet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Far die 5 gekennzeichneten Flachen, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind, ist ein Bodenaustausch erforderlich und die
ordnungsgeméfe Entsorgung nachzuweisen.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet dirfen Lichter, Beleuchtungsanlagen sowie sonstige
Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb die Schifffahrt stéren, zu Verwechselungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Be-
trieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anders irrefihren oder behindern. Werbeanlagen in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen sind unzulassig.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasser-
straBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund
frihzeitig anzuzeigen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
Glanzende Dacheindeckungen sind generell unzuldssig. Bei Ziegel-
Dacheindeckungen von Steildachern in den WA 2 und WA 3 gilt: es sind nur
rote, braune, anthrazitfarbene oder schwarze Tonziegel oder Betonpfannen
zuldssig.

Dacher von Tiefgaragen auRerhalb der Gebaudekdrper sind vollstandig mit
Mutterboden zu Uberdecken und zu begriinen (Ausnahme: FuRweg im MU 1).
Sichtbare Wande von Tiefgaragen sind vollflichig zu begrlinen.

Die nicht bebauten, privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen.
Vorgarten dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflache genutzt werden. Vorgar-
ten sind die Flachen zwischen den Planstralten und den Baugrenzen sowie
deren seitliche Verlangerung. Diese ortliche Bauvorschrift gilt dariiber hinaus
auch fiir die Flachen zwischen den Baugrenzen sowie deren seitlicher Verlan-
gerung und der Uferpromenade.

Stellplatze von Abfallbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Be-
pflanzung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

Als Einfriedungen sind nur Zaune sowie geschnittene Hecken aus heimischen,
standortgerechten Laubgehélzen in 2xv Baumschulqualitéat, auch in Kombina-
tion mit Z&unen, zulassig. Entlang der Planstrallen diirfen Hecken und Zzune
1,25 m Hohe, zu anderen Grundstiicksseiten 1,80 m Hohe nicht Gberschrei-
ten. Im MU 1 und im SO sind abweichend davon Hecken und Z&une generell
nur bis zu 0,70 m Héhe zuldssig. Im MU 2 sind abweichend davon Hecken
und Zaune zur Uferpromenade und zum Fu3- und Radweg nur bis zu 0,70 m
Héhe zuldssig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.
Werbeanlagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur an der Stétte der
Leistung und nur im Erdgeschossbereich zuldssig. Im gesamten Geltungsbe-
reich gilt: Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzuldssig.

Nach § 84 der LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer glanzende
Dacheindeckungen  verwendet, bei Ziegel-Dacheindeckungen wvon
Steildachern in den WA 2 und WA 3 nicht nur rote, braune, anthrazitfarbene
oder schwarze Tonziegel oder Betonpfannen verwendet, Dacher wvon
Tiefgaragen aufierhalb von Gebaudekdrpern nicht vollstandig mit Mutterboden
Uberdeckt und begriint (Ausnahme; Gehrecht im MU 1) und Wande nicht
vollstdndig begriint, private Grundstlcksflichen nicht gértnerisch anlegt,
Vorgérten als Lager- oder Arbeitsflache nutzt, Stelipldtze von Abfallbehéltern
nicht mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung
oder Rankgittern versieht, Einfriedungen nicht als Z&une oder Hecken
ausfihrt und entlang den Planstrafle mit einer Héhe liber 1,25 m oder zu
anderen Grundstlicksseiten {iber 1,80 m Héhe, im MU 1 und SO iiber 0,70 m
oder im MU 2 zur Uferpromenade und zum Fuf3- und Radweg lber 0,70 m
Héhe anlegt, oberirdisch Gas- oder Olbehélter aufstellt, Werbeanlagen in den
WA auBerhalb der Statte der Leistung, auferhalb der Erdgeschosszone oder
im Gesamtgebiet mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem
Licht errichtet. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufle von bis zu
500.000 € geahndet werden.

Hinweise

A Fir die funf gekennzeichneten Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltge-

fahrdenden Stoffen belastet sind,

ist ein Bodenaustausch entsprechend

Altlastenuntersuchung (Analy-Tech-Ingenieurgesellschaft, Rostock, Juni 1998)
erforderlich und die ordnungsgeméafie Entsorgung machzuweisen. Werden bei
Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. §
3 Abs. 1 Abfallgesetz (AbfG) zur ordnungsgemanien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Amt fir Umweltschutz
gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

B Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine
Bodendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist
dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) unverziglich der
zustandigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Vertreters der Bodendenkmalpflege in unverdandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich hierfur

sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der

Grundeigentliimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

C Aufgrund der Bombardierungen Rostocks im Il. Weltkrieg und aufgrund vorlie-
gender Kriegsluftbilder sind Munitionsfunde oder andere Kampfmittelbelastungen
wahrscheinlich. Aus diesem Grunde ist im Vorfeld von Tiefbauarbeiten eine
Kampfmittelsondierung in Abstimmung mit dem Landesamt fiir zentrale Aufga-
ben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V erforderlich.

D Fur vorhandene Baume im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der
Hansestadt Rostock vom 29.11.2001. Fur erforderliche Baumfallungen sind
Féllantrdge beim Amt fur Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege einzu-
reichen. Fir die Begriinung und Bepflanzung der Baugrundstiicke gilt die Grin-
flachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock, sofern der B-Plan keine
speziellen Festsetzungen dazu trifft.

E GemalR § 2 der Satzung der Hansestadt Rostock Glber die Beschaffenheit und
GréRe von Spielflachen fiir Kleinkinder bis 6 Jahre vom 07.11.2001 missen
Spielplatze, die gemaR § 8(2) LBauO M-V herzustellen sind, mindestens 65 m?
grof} sein. Bei Gebduden mit mehr als 5 Wohnungen erh&ht sich die Mindestgrs-
RBe der nutzbaren Spielfldche fiir jede weitere Wohnunmg um 5 m?,

F Beziglich der Herstellung notwendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Ab-
stellméglichkeiten fiir Fahrrader gilt die Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock
vom 15.11.2017.

G Die in der Satzung genannten Gesetze, DIN-Narmen und Richtlinien kénnen im
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft, Neuer Markt 3, 18055
Rostock, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

H Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf

Grundlage

dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene

Verantwortung.

Stadt-und ﬂegi'onolplonung

Partnerschaftsgesellschaft

A Mipl-ng.

Martin Hufmann
Dipl. Geogr.

Lars Fricke
" Alter Holzhofen 176

23966 Wismar
| Tel. 03841 470640-0

fax 03841 4706409
wwuw.sip-wismar.de, Info@srp-wismar.de

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskréftigen Anderungen sowie nach § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufassung
vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschliellich aller rechtskraftigen Anderungen

wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft vom

folgende Satzung

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15.W.99 ,Gehlsdorfer Nordufer*, ge-
legen westlich der Bebauung an der Pressentinstralie, begrenzt im Norden durch die
Tamsen-Werft, im Westen durch die Warnow und im Stiden durch Wald, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie folgende Satzung liber
die ortlichen Bauvorschriften dazu erlassen:

Verfahrensvermerke

1

10.

11.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15.W.99 ,Gehisdorfer Nordufer"
wurde aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Bilrgerschaft vom auf-
gestellt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im
"Stédtischen Anzeiger - Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock"-
am 2017 erfolgt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
iV.m. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am durchgeflihrt worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gem&R § 17
LPIG beteiligt worden.

Die Burgerschaft hat am den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 15.W.99 mit Begriindung einschlieflich der értlichen Bauvorschriften
gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15.W.99, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begriindung sowie
der Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom bis
zum wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
15.W.99 unberlcksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen. im "Stadtischen Anzeiger — Amts- und Mitteilungsblatt
der Hansestadt Rostock” — am ortstiblich bekannt gemacht wor-
den.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom

Ober die dffentliche Auslegung informiert und gemafR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der katasterméfige Bestand am ...........cccceveeee. wird als richtig dargestellt
bescheinigt.

Siegel
Rostock, des KVL — Amtes Im Auftrag

Die Burgerschaft hat die fristgemaR vorgebrachten Anregungen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15.W.99, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die rtlichen Bauvorschriften
dazu wurden am von der Blrgerschaft als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15.W.99 wurde mit
Beschluss der Blrgerschaft vom gebilligt.

Amtsleiter des
Amtes fir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

Rostock, (Siegelabdruck)

Die Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15.W.99, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Satzung
liber die ortlichen Bauvorschriften dazu werden hiermit ausgefertigt.

Rostock, (Siegelabdruck} Oberbirgermeister

Der Beschluss iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15.W.99 sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind im "Stadtischen Anzeiger — Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt
Rostock" — am ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschéadi-
gungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, W.99 ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

Amitsleiter des
Amtes flr Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

Rostock,

(Siegelabdruck)

Ubersichtsplan

RCY

. |Geltungsbereich der 2. Anderung |
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SATZUNG DER HANSE- UND
UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK

: Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15.W.99
,Gehlsdorfer Nordufer”

gelegen westlich der Bebauung an der Pressentinstralle, begrenzt im Norden durch

Rostock, den

die Tamsen-Werft, im Westen durch die Warnow und im Stiden durch Wald

ENTWURF

Bearbeitungsstand 27.04.2018

(Siegelabdruck} Oberbiirgermeister




mm Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom =
27. August 1997 (BGBL. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom Te | I B TeXt
27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950, 2013), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt geéndert durch . . ) . . _ ) )
Artikel 6 des Gesetzes vom 09. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531), wird nach Beschlussfassung 1. In der Festsetzung 1. entfallt die Nr. 3. 13. Hinter der Festsetzung 32. wird die Festsetzung 33. eingefigt: 10. Die Satzung Uber die 1.‘Ander§.|ng des lans, bestehend aus der Planzeichnun
oy durch die Burgerschaft vom 05.11.2003 und mit Genehmigung des Ministeriums fur Arbeit, Bau und o _ _ i . _ (Teil A) und dem Text (Teil B), wird h'?a’"%l 7
" ] Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebau- 2. In der Festsetzung 2. wird hinter Nr. 3 die Nr. 4 eingefugt: 33. Pflanzliste 3 f o
e S O r e r O r l I e r ungsplans Nr. 15.W.99 "Gehlsdorfer Nordufer, Bereich: "Fernwarmeleitung / Pressentinstrale / . . . ) . ) o V’//«? N
n n " " Zufahrt zur Kleingartenanlage "Hufe V" e.V. / Unterwarnow", bestehend aus der Planzeichnung "4. Das sonstige Sondergebiet "Schiffswerft" dient baulichen Anlagen und Baume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, Rostock, /5. 03 2.0 Y Operburgerméfatsr™ )
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. Nutzungen des Betriebs einer Schiffswerft. mit Ballen, Stammumfang 18 -20 cm): TS /
Zulassig sind: _ _ _ \)wﬁ &
- bauliche Anlagen und Nutzungen fir die Herstellung, Wartung, Pflege, Silber-Weide (Salix alba), ' . _ Aﬁ 0sTO ram ,
Lagerung und Reparatur von Schiffskérpern oder Sektionen, Schiffen Knack-Weide (Salix fragilis), 1. K Enullimg der Qenshingdng d%r.1' ) % BAD NG AR R W18 G ISIRES, T DAT
ua und Booten sowie anderen schwimmenden Kérpern, deren Zubehr und Korb-Weide (Salix viminalis), der Plan auf Dauer wéhrend der |e’nsts‘tunc'len von 'jedermann eing ehen7werden kann und
Neb ich P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G . ! ' uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Stadtischen Anzejgef am .07..04.2004 ..
ebenzeicnnung Ausr_us_tungsgegenstanden, . _ Straucher (2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm): ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist-auf die Geltendmachung von
Lage der Immissionsorte (I0) - damit im Zusammenhang stehende Einrichtungen der Verwaltung sowie Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
g Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung der Betreuung und Versorgung der Mitarbeiter, o B Sal-Weide (Salix caprea), Eg 2‘115323252) ﬁ;uisgezzg azlrt:ernauéi!;aglagéi::r(;c:)eErrg?:c1h62n\;c;r:uir;tzcehsagleg;:l?::g:&r:l::?srl
P LA NZ E I C H N U N G -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), - Schifffahrtszeichen und andere bauliche Anlagen, die mit dem seeseiti- Grau-Weide (Salix cinerea), S bsuttes O Ok 200& - i Keaf astreten,
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der gen Verbringen der Gegenstdnde der Herstellung, Wartung, Pflege, Ohr-Weide (Salix aurita), o r.aley...
. Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie Lagerung und Reparatur und dem allgemeinen Schiffsverkehr zusam- Silber-Weide (Salix alba), P, i - /
Te I I A 10 02 die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts menhangen, Knack-Weide (Salix fragilis), Rostock, 13.04.2004 " LS B Bau- und
(8} (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). - Stellplatze und Nebenanlagen fiur den durch die zuldssigen Nutzungen Korb-Weide (Salix viminalis), /7 Wohnungswesen
G tand der 1. And des Beb I i die farbia oder | verursachten Bedarf. (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVvO)" Sanddorn (Hippohae rhamnoides), .
. egenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig oder in Gewshnliche Brombeere Rubus fruticosus
MaBStab 1 ' 1 OOO schwarzer Schrift auf farbigem Untergrund vorgenommenen Festsetzungen auf der 3. In der Festsetzung 12. Nr. 5 wird in Satz 2 der Teil "den Gewerbeflachen Himbeere ERubus idaeus) )
am 27.10.1999 bekannt gemachten Planfassung. " i o
g g (GEe)," gestrichen. Faulbaum (Franguia ainus)."
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage 4. Erganzend zur Festsetzung 12. Nr. 5 werden die Nebenzeichnung "Lage der
Immissionsorte (I0)" (in der Planzeichnung) sowie die Tabellen: "Emissions- Hinweise
» FESTSETZUNGEN kontingente der kontingentierten Fldchen im Bebauungsplan "Gehlsdorfer Hinter dem Hinweis 7. wird der Hinweis 8. aufgenommen:
e SR 8 Nordufer" und "Anteilige Beurteilungspegel L; ., an den vorgegebenen Immis- ' ) '
o N\ ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sionsorten (10's)" durch folgende Neufassung ersetzt: " Bei notwendigen Baumfallungen sind die Bestimmungen der Baum-
S e oy . . . Emissionskontingente der kontingentierten Flachen im Bebauungsplan "Gehlsdorfer Nordufer" schutzsatzung der Hansestadt Rostock vom 07.11.2001 (Stadtischer
o (R v Z\Q\ SO Sonstiges Sondergebiet Schiffswerft (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Anzeiger, 12. Dezember 2001 S. 19) zu beachten."
Parkplatz : 8 Qs vey, 441 Flache S Schalleistung pro Teilflache
e R\ N\ Teilflache [m?] IFSP [dB(A)/m?] IPSP [dB(A)] (IFSP+ 10ig S)
G XN\ MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) tags / nachts tags / nachs
o A W/ GRZ 0,8  Grundflachenzahl 1 2 3 4
e e e e— “ V8 Neg ey 1 TF 1 2130 40/ 25 73,3/58,3
0 10 20 30 40 50 100m v At \ P oa BMZ 10,0 Baumassenzahl TF 2 753 61/34 90,8 /62,8
AR o ) )2 M " TF 3 2865 30/25 64,6 / 59,6
A\ K@g MZ BM/ 10,0 Geanderte Baumassenzahl TEa 5040 207 25 502 /552
SR FH e /08 Hohe baulicher Anlagen TES VERFAHRENSVERMERKE
NS A \ TF 6 2050 35/30 68,1 /63,1
K K 190 m 0 IN Oberkante Gebaude als Hochstmal} TF7 1760 30/25 62,5/57,5 Qo
:;,:&??:« A\ mu TF8 3280 29720 844/ 754 1. Die fur die Raumordnung und Landesplafiyng zusténdige Stelle ist beteiligt wordem.
RIS ) : : 4 8 I\ )
IR . 0K 30,0 m o N Ge&nderte Oberkante Gebsude als HochstmaR TF 9 2100 45/25 78,2 /58,2 \ / 7%
\ TF 10 4020 58/ 43 94,0 /79,0 o «,‘ / v
> TF 11 2060 45/ 25 78.1/58 1 Rostock, 1 7 11 . 2 0 03 ,_‘(WSIWQQWNCB); ® 3 //" r Bau- und
. - | S { j " Wohnun sen
BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO) \ ./ ( S
N DY 1.7 7 "/
______ Baugrenze Anteilige Beurteilungspegel L, ., an den vorgegebenen Immissionsorten (10's) NI 8T
—¥—%-%-- Entfallende Baugrenzen Immissionsorte; anteilige Beurteilungspegel L, on [AB(A)] 2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 13.01.2003 durchge-
' fuhrt worden. LH TN
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Teilflache 10 01 10 02 10 03 10 04 10 05
tags [nachts| tags [nachts | tags |nachts | tags |nachts | tags [nachts
s _ Mabstab 1:2500 StraBenverkehrsflichen 1 2 3 4 5 8 Rostock, 17.11. 2003
SCHNITT E1-E1 - PLANSTRASSE E1 - N\ - Zusatzbelastung #
Faak Faak n TF 1 12,8 -- 178 | 28 | 299 | 149 [ 314 | 164 [ 171 | 21 ¥
i\t q:% i& M;‘? s StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer TF 2 506 | 236 | 448 | 178 | 300 | 3.0 | 250 - 17.0 - :
e Zweckbestimmung TF 3 16,2 | 11,2 | 29,3 | 243 | 135 | 85 | 3.7 — - - s T
i o TF 4 2.9 ~ 14,0 9.0 19.7 | 147 0,9 _ ~ ~ 3. Die von der Planung berUhrten Trager offentlig[\_gLBelange sind mit Schreiben vom 12.02.2003
w2 psomin, om0 i po vorhandene Bebauung Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung TF 5 470 | 27,0 | 46,5 | 26,5 | 40,2 | 20,2 | 26,4 | 64 | 233 | 3.3 BarAReRR NG Sie ngnRhIs WUipAtore i)
R i s e o _ TF 6 15,0 | 10,0 | 20,9 | 159 | 17.7 | 127 | ~ | - - - /
R m Wohngebiet (WA) Zweckbestimmung: TF7 62 | 12 | 126 | 76 | 162 | 112 | - _ _ _ - Ly
. Ve . Rostock, i by " / Sgna - )
MaRstab 1:500 _ _ TF 8 246 | 156 | 285 | 195 | 333 | 243 | 195 | 105 | 21,5 | 12,5 i/ o8 ]
' E Mischgebiet (MI) m &5 ) TF 9 175 | - | 211 | 11 | 262 | 62 | 332 | 132 | 39,0 | 19,0 3.0 IR Ubersichtsplan MaRstab 1:10000
Sondergebiet (SO) FuRganger / Radfahrer TF 10 30,3 | 153 | 32,56 | 17.6 | 32,9 | 17.0 | 242 | 92 | 41,7 | 26,7 ) ” - .
M g TF 11 15,4 -- 16,2 -- 8,3 —- 216 | 16 | 356 [ 156 Lo} c s % - N
Sondergebiet (SO), nicht kontingentiert GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Zusath::a';s‘ttung 522 | 29,2 | 49,0 | 299 | 423 | 273 | 36,7 | 195 | 443 | 27,8 4. Die Burgerschaft hat am 29.01.2003 den Entwurfzur 1. Anderung des Bebauungsplans mit ’ ,
. . . Begrundung beschlossen und zur Auslegung-b&stimmi. k! )
63 - ffentlich riv Vorbelastung SaASES TN o i &
—— Baugrenze Grunflachen (@) © ? tf: ° p P ..ate.. A & R NEPTUN 51,5 | 418 | 54,2 | 422 | 565 | 403 | 486 | 385 | 554 [ 43.1 S LN / Jj’ ﬂ//
g Grunflachen Grunflachen BOAT SERVICE 25N ’ / ﬁ{ g’;/
———  Nutzungsgrenze . _ Gesamtbelastung | 549 | 42,0 | 553 | 424 | 56,7 | 405 | 489 [ 386 | 557 [ 432 Rostock, 17.11.2003 /" hriétor for Bau- und
gsg Zweckbestimmung: | / jﬁ Wohnungswesen
: — — - B-Plangrenze P ; / [/
: arkanlage . : . . . [
LA 9 5. Inder Festsetzung 15. wird hinter Nr. 4 die Nr. 5 eingefugt: H N "L ,«”‘
N TF5 Teilflachen (TF1 bis TF11) °o erhe i 4
= ### Schutzgran "5. Ausgenommen hiervon sind Geb&ude im sonstigen Sondergebiet 5. Die Entwurfe der 1. Anderung des B?b‘!uungepﬁ’ns, bestehend aus der Planzeichnung
"Schiffswerft"." (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 20.02.2003 bis
R ] zum 21.03.2003 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
_ v @ Anpflanzen von Baumen 6. In der Festsetzung 20. wird hinter Nr. 2 die Nr. 3 eingefugt: ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
X0 o wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht
2 ¢ He % "3. Die Festsetzung nach Nr. 1 gilt nicht fir Gebaude im sonstigen Sonder- werden kdnnen, im Stadtischen Anzeiger, a ‘ )2.2003 ortstblich bekannt gemach/tw?rdepi. )
iz @ Entfallendes Erhaltungsgebot far Baume gebiet "Schiffswerft"." (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) SRSEST 'y
' QR =1V 7. In der Festsetzung 23. wird in Nr. 1 hinter dem 2. Anstrich ein 3. Anstrich Rostock, 17.11.2003 k ’é}*"éggga" e
¢ KR 80008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern " aingef( t' ' : ' ' \ / ./ Whnungswesen
A L 50006| und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) eingettgt |+ | ~
< _ A 1 ". Dies gilt nicht fir die Grundstiicke im sonstigen Sondergebiet "Schiffs- & Y S
Coe e AR o Entfallende Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und oy Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V o G
@ - X\ / sonstigen Bepflanzungen ' wert'. (§ 86 Abs. r.4 LBauO M-V) 8. Die Burgerschaft hat die vorgebrachten. Bedenken~und Anregungen der Birger sowie die
P\ » IS o _ _ Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 05.11.2003 gepruft.
5 g 2 \aX 21 © 8. In der Festsetzung 24. wird in Nr. 1 hinter Satz 3 der Satz 4 eingefigt: Dias E,gebms ist mitgete?lt i "ﬂ‘,ﬂ,«f’ﬂ’“’gj::\_\ er p
1,00 g 23 Ve %s’.u 6.28* " . . . . . " . . . . il y 3 ‘—-—'\
PN NS e Vermessung SONSTIGE FESTSETZUNGEN " Dies gilt nicht fur die Grundflaichen im sonstigen Sondergebiet "Schiffs- ////////
0 g:gg < . NS % 622 2 . P " 1 1 " - ) 4 /] ,,//:}?!/V/ﬂ/)
@%@ S A /?f;g R Sy o Vermessungsbiro Weigt | ' Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und werft". (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V) Rostock, 17.11. 2003 V4 }S/e/‘ﬁ/cvfo;fur Bau- und
~ ® 29 6! 5; 020 g s @ 0. . . _ . _ . . . . . ) /w 0 nungswesen
RIS NG, =S g Frledrlﬁhsffgnsgv;ii;traﬁe 1 L | Gemeinschaftsanlagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 9. In der Festsetzung 25. wird in Nr. 1 hinter Satz 1 der Satz 2 eingefugt: {7
. ' 5"' _ g 9 XN "”8 o "y Eléch_en far Aufschittungen, soweit sie zur Herstellung des StralRenkérpers erforder- " Im sonstigen Sondergebiet "Schiffswerft" gilt dies nur fur die geschlosse- €35 At
P B T AN, N S 24 Stand der Kartengrundlage: lich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB) nen Wand- und Mauerflachen entlang der Planstrafle E1." S
B 500 5 0 DT \ s 14.08.1997 TTTTTTT  Aufschuttung (§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V) 7. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
2,00 6.04 0 g 6:03‘ 5.81 \% oy 1 " A o
200 NG : v v P G s PRI ) ] Text (Teil B), wurde am 05.11.2003 von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. ; ¢ @] \
Ve e\ = ONANE ?/7 Y - 10.  In der Festsetzung 27. Nr. 5 erhélt Satz 1 folgende Fassung: Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Burgerschaft 57 & A0\
L 50 76 L BORETNWTOB RSO N o . o _ ) e L vom 05.11.2003 gebilligt. . 4 P\ e \ Sl
g 5 ff‘;e*’; BrplY jy e ) . j Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Die mit @gekennzelchnete Flache im Sudwesten des Plangebiets ist 7 s \9/// \¥ \yﬁ N\ Kigga &
- O gt (S0 SRS S als naturnahe Grunflache anzulegen.” {51 N M// i
) £y Sou.s.az le ;&/@6 \.'OV.P AVG* 58 T ¥nsss e 17. 11. 2003 // W e !
N G_“s-;s% R 5 \ \\ﬁ/ KENNZEICHNUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 11. In der Festsetzung 28. wird in der Nr. 4 (Zuordnung der Baumarten zu den R 7 P oo
B\ oo 385 29552 iy N NG =7 _ _ _ Planstraen) die Planstrae E1 gestrichen. { 7
- DR Budy 2O G s SO A R ERE= Entfallendes Zeichen zur Zuordnung von Flachen mit grinordnerischen ) g L
L NN o N\ Nag o PR s L 5 :;__38 SN\ D\ textlichen Festsetzungen 12. In der Festsetzung 28. werden hinter der Nr. 8 die Nr. 9 und Nr. 10 eingefugt: ; ‘
> @3‘\“\ ; o St o /\,<'\@g;gg - & fii & g 2 /;éa o 1;; S @13:%“ ) o _ _ ) _ _ _ 8. Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung H a n Sestadt R OStO Ck
N NG 22 b o, . 0 o o\ K o S5im o 4 Zuordnung von Flachen mit grinordnerischen textlichen Festsetzungen 9. Entlang der Planstrale E1 sind entsprechend der Planzeichnung beid- (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Erlass des Ministeriums fur Arbeit, Bau und Landes-
\ T\ oSr 06 / P -3 seitig straRenbegleitend innerhalb der Verkehrsflaiche und innerhalb der entwicklung Mecklenburg-Vorpommern vom..].,6-03.:.,2..QQA Az LWYL.2300.2512..113.2.03000.
N et Y s, privaten Grunflache (Zweckbestimmung: "Schutzgrin") Baumreihen aus (1BW.9971.A.) it
Y S . . . < / /
: 57 & I einer Baumart je Abschnitt anzulegen. :»{// .
: @.{m gy, Dabei sind die Baumarten Esche (Fraxinus excelsior) oder Spitzahorn sostos 308, 004 B,zt%%r//g% - 1 . Anderung deS BEbauungSplanS
s S e s (acer platanoides) in der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit durch- teTT : ~” Wohnungswesen g -
Vo @ % NG gehendem Leittrieb, mit Ballen, Stammumfang 20 - 25 cm zu verwen- Nr. 1 5W99 GGhlSdorfer Nord Ufer
il e N & 0,6 520 den." 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB g . . ; :
e e - FRB o gh o e ® ) Osiact/ Bereich: "Fernwarmeleitung / Pressentinstralle /
° S @%G“\a % o "10. Im Bereich der mit E gekennzeichneten Flache ist je 2 m? ein Strauch 8. Die Nebenbestimmungen wurden durch““denisa%gsandernden Beschluss der Zufahrt zur K|eingartenan|age "Hufe V" e.V. / Unterwarnow"
’ . ST N -y ’ und je 200 m2 ein Baum zu pflanzen. Arten und Pflanzqualitaten sind der vom i erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mi gung des Ministe- 7
& A 82, oo . " riums fr Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenbu ommern vom g
) o1 % v; Pflanzliste 3 zu entnehmen. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) e bestatigt. //
i 5.0 < 4 /
o A3 N
) & 59 ‘ /2 ._:
% WD e 2 ese (Siegelabdruck) Senator for Bau- und P s as }
3 : B ~ N 64 @5 o Wohnungswesen Rostock, £/ U3, 200 Y
% ot - \ J berburgermeister
% W XJ‘ 5.0 oo /

7
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SATZUNG DER HANSEST
 TEILA ADT ROSTO --
EIL A: PLANZEI UBE
: CHNUNG M EN BEBA
1:1.000 UNGSPLAN N
1. R. 15.W.99 "
"
V. Nordufer Gehl
ehisdorf "
2 " i R }
3 o) e
Planzeichenerkldr
NEerRiarung Satz
: e Yerondnung tiber die bauli . atzung  der
! ‘ s R S A iiber den Bebs Hansestadt - Rostock 12, Ablast
| R e fber den Bebauangsplan Nr. 15.9.9
| : e 3 ies Cosorns zur Lrloichio: g er Nordufer" R e nsgesamt wurden § Fii .
i rang vot [ovestitionen u o8 Gesetzes zur Bricichic. uter lich it wrder § Flachen, deren Boden ed A0, Nach BNat§chG
lnng von Wobnbauland 3&?“{2’*3‘ ung ynd Bereitsiel- frufgrund dos § 10 des Buugesorbuc 6nt‘pg‘clc!:é,r?4w‘|,gg"‘ﬂhfff“\dc" Neten b Yas .m,‘h(" besonders geschiiizte Tierarten .
sowie die Verordnung iiber d . April 1993 (BGRI. T S, 446) agsung der Behanntmach gesetzbuches (BauGR) in des kontaminien gekeanichnel, Doy A ., Das vorhandene Gebaude § Verfah
. ne und Gie Derstellun dcs’r}’lmj\ arbeitung dor Bauléivzplaf) (BOBL T 8 2253) ‘flzl'{;’” wom DR, Desasaber 1956 ontaminierter, Hodon wird wie folgt fost i don ktorenvilla) st eln Qua \iet{lsén“&pf‘a}fcm»[)f ahrensvermerke
\ 23;‘ ];598- PIa{])z\[ 90) ,a“mﬂ“h% (Planzeichenverord- s g’llog)des Gesetags yom 1"‘] F’S?ﬁﬂc‘i“"gg_f‘wwkci bl L ?N“‘;\%“lg;hcn inpechalt der esigesezt ledermausa DVO peldarceten 1. Aufgestelit aufgrund
7 czember 1990 (BGBL. 19911 §. 5 i sowie nach § 86 d mber 1997 (BGBL. 1 ebicte um die PlanstraBe H ahi einpestl s G AN grund des Aufsteliungsbeschi
L1 £.58), gLSauo MY i dor New der Landesbanord T Zugo von T afie H berum: X s e g des Aafstel] ehungsheschiusses et Biirgerschaf P
. {EVO 3 dor Newfassung vom 06, M ranun, Zugs von Ticfbauarbeiten is! eln chemise 2 A 20.08.1997 erfel 4 ist i "Stadtis gerschaft vom 12.08.1997. Die ontsublict
A{.L E SFH N ”T F M 1 400 1. Festﬁetlungen g‘:i i&rscrscm%";'fm? w b g;glclr\rl\gxﬁggasmm@ d]us:Zb Xg“‘?f‘\:m mit i?fk{1nch£§¢‘i{Q;§" chf”{f‘m“ Auﬁkﬁfff&‘é‘g g n Zeltaum v Mz bi » 1997 erfoigt. tischen An - Amusblay ({{]‘i{:]‘\:};i‘lg‘vx%ﬂsia;vu
! b » : Art der banlichen N bs Ministeriums fir Bau, Lardesen it Genehmigung ssorgungspllichtiger Erdaystub an enfassade ist durch elner qualifizier ) Hadll Rostock -
| ; J hen Nutzu welt folgends S esentwicklung wnd Um- ngspilichtiger Frd ¢ mieliche Auswy qualifizienea Fackin
i | ¢ i ng 15 W 080 CCieh atzing iibar g und Um- tangebietes nach he Auswirkang & s
| Y SCHNITT D=0 - PLANSTRA (§501)1 BauGid und § 1 bis 11 BanvO) e e R S e 2 Fid ey s dor Vo G SRR it
! { . cor R INVO) Wanaeleitung | Rrpssenginslen P Zoten por Kl 3 Fllichen inerhalh der WA-Ushisie und g anzubieten. Ausnat entsprechendem U
i u S[ B X do nge “Hufe V e V." /U . it zar Kleingar- e ischen den Pianstalic nahmen § Ausnahmsweise ki >
i b 1, , ot Pl Interwarnaw”, best ; Es ist ef alen AB, ahmen in der Zeit von April bi onnen Baumal Rastos
; ¢ N WA .3 f; g’:ggﬁig%é;ahngcmcw c!lassc:“mwhw“g {Teil A) und dem T?gm(}‘,re;? a’sx)s k@ﬁ;‘r«inn%fﬁ“ﬁ? b ‘h dumljlzui‘u‘nwu Der au Ivac?:'c“ '»*wd::n,\fc);‘vfg::;«&-‘}]mud«? G‘?w}:“bmal e -
¢ > HE Y g B-Plangebicies 25 hweispilichty avfert von tinein qualifizierien Pachi abschnit zu
i gebietes 26 oo 3 avferhalt che Flederma r1on Pachingenieyr auf 2 Die 5
: Nischgeicte Teil B: T : 13, Gelindehohen § (D) 2“1%““’“(%“& \‘E’ac{‘\x‘,c n\tfggém ‘&thﬂ \;vld ie fii die Raumordnung und Landesplanung zustindige $ . ) )
i (§ 6 BauNVO ¢ Text 1. I den Mischyehi f den Grundstivk d den. Weilerh anung zustindige Swelle ist pemil §
| NVO) b # Mischgebisten (M1 11 ein Winierg Gk der chemaligen D \ pemill § 1 Abs. 4 BauOR beieil)
| st die hgebivien LD an dor P 1 Winerquar emaligen Direktorenvith 0GB beiciligt worden
! ) Textliche F 55 i ‘sidfx Sortliche mit ind, qd((:)t I‘n‘i;"““ B, miuse 73 cén:h;g;\f?;igeAbh"dcb’WL‘hncnde }")cdena gt worcen
! Cragrbogsvicie cingeschietaky Ay e estsetzungen & BN fesgeseiat Dies gillaoch i oy v Amspsobutzbeaafiezgien e R e
wNVO) Fiu e Ausfthung dicses B y yehendiume dor, Sepesghossigen Beb and fir e scstadt Rostock eb-
; Fly the usfihrung dieses Bebawungsplancs gehen nack o Oberkamre, des Li-Sorkels og ond fir ; : -
<l etz chen pach Hodentberdes kung, Day Erdgeschol 2. Ap jedem nea ermic . Restosh, ..
i } Soustige Sondergelete 1. Ausgeschiossene '\!u‘,::it:: - ;Cfmllcgcnd: Ver ‘cl:;sﬂgaiﬂ;:igeu ,-Cg“,ff”ll :ﬁlig\ it fen *‘m‘{m:a‘z?&‘;\;Q&?gﬂérggﬁde /s\:‘nd Nisthi) o
i A P ® 11 BaNVOY 1. In alt X (§ HShw 16) BauNvVO) ) 1 dom alleemeinan Wohna (o8 2.0 0. HN). werd ebten duech den, Cobgde rien, derzn
i o st ) J, Jn ellep Aligemeinen Wahngebs ey doR B gAmE Wahngebic A e werdes, zu b den Gebjiud ' 3. Anstelle de ;
. ok Zuhgen v ahngeb ; schen dep Plansi. A hngebicten | WA i) zwi- anz, W udeabrah perhidrt Anstelle der frihzeftigen Burgert 1
i CREAINLAL olgende Nuzungen wnzulissig: fetep (WA sind PR CAu C it die Gelly i schwanz, Wei ischnapper, Hauseot- der Aus] gen Burgerbeteiligung warde gor
d LALE  PAREIK Fliche fi + Anla LA SHA it mind 5 m e, m a tindeoberfliche ! sind an jeden uses uslegung . b gung wurde germah § 2 Abs, 2 N
! AREEK s Ache Bir besoudere Nutz Anlagen fir Verw NPT . ax, 6.0 m it HN Gebivde n jedem ney zu errichie Jurcheefihe Abs, 2 Ba N .
f ‘ At o WSt e . %:Fﬂ'?bﬁuhemcbn?mgm‘ A Rave) &, Dhgrschugitangen der Heshswrtl v v o ot e Ropeahngn von Moer el & BioGEMalnG vive Brtiterung wilyend
{ F AL Baag) ikstellen; (374 BauV O $ig. Lt s der Ming ind unzulis Raen Tuplassen werde on diesey Feste
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