Hansestadt Rostock
Bebauungsplan Nr. 15.WA.119, Wohngebiet ,,Warnowgarten®

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141 ber. | S. 137), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-
V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.98 (GVOBI. M-V, S. 468, 612) und nach §
13 Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.98 (GVOBI. M-V, S. 647) wird nach BeschluBfassung durch die Biirgerschaft vom
02.06.99 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 15.WA.119 fiir das Wohngebiet
»Warnowgarten“ in Gehlsdorf, siidwestlich der FahrstraBe, nordwestlich der Gehlsheimer
StraBe, nordéstlich des Ballastweges und siidostlich des Blockweges, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG :
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB))

WA Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundfliachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
TH Traufhdhe als HéchstmaRB iliber StraBenbegrenzungslinie
OK Oberkante als HochstmaR liber StraBenbegrenzungslinie

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: private Verkehrsflachen

Zweckbestimmung:

FuBgangerbereich

Feuerwehrzufahrt

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)

a a a Bereichohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
Grinfldchen
[p] private Griinflichen

Zweckbestimmung:

QAER gartnerische Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

o

©o0o0o0o auf schmalen Flachen
() Anpflanzen von Biumen
e®» Anpflanzen von Strauchern

Umgrenzungen von Flachen fliir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

und fir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewédssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne

des Naturschutzrechts

Zweckbestimmung:

Tiefgarage

Spielplatz

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB})

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Bauleitplanung:

2 Nummer des Baugebietes
”””””””””””””” Fahrbahngrenze (unverbindliche Vormerkung)
10,0
BemaBung
Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock
Planungsbiiro fiir Fldchennutzungsplidne, Bebauungsplédne und Rahmenplanungen
Planverfasser Dr.-Ing. Frank Mohr

Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/156-91-a/d
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Architekt fiir Stadtplanung W.Millahn AKMV 872-92-3-d
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 2420843, Fax.: 2420811
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Art und MaR der baulichen Nutzung, Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs.1 Satz 1 Nrn. 1, 6, 22 BauGB)
Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften sind in den Baugebieten WA 1 bis 3 nur als
Ausnahme zulassig; Tankstellen sind nicht Bestandteil des B-Plans. (§ 1 (5, 6) BauNVvVO)
Die Grundflache je oberirdischem Gebéude darf 380 m? nicht Uberschreiten.
(§ 16 (5) BauNVO)
Je Gebéude darf eine Hochstgrenze von 10 WE fur die U-formigen und eine Hoéchstgrenze von
5 WE fur die L-formigen Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baufelder) nicht Gberschritten
werden. (2 (1) Nr. 6 BauGB)
Mafigeblich fur die Bestimmung der H6he baulicher Anlagen ist die Hohenlage der
Strallenbegrenzungslinie der anbaufahigen und zur Grundstuckserschlieung dienenden
Verkehrsflache im  AnschluBpunkt des Baugrundsticks an die Verkehrsflache
(§ 18 Abs. 1 BauNVOQO)
Stellplatze sind ausnahmsweise auch auf der Gelandeoberflache mit einem Mindestabstand
von 28 zur Geltungsbereichsgrenze zulassig. (§ 12 (4) BauNVvO)
Der Spielplatz sowie die Tiefgaragen sind als Gemeinschaftsanlagen fur alle Baugrundsttucke
des Plangebietes bestimmt. (§9 (1) Nr. 22 BauGB)

Festsetzungen zur Griinordnung
Anpflanzgebote

In den Flachen des Stralenraumes, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, sind im Abstand
von in der Regel 7,5 m - hoéchstens jedoch 16 m im Bereich von Ein- und Ausfahrten - Baume
der Pflanzenliste ‘Grunflachen’ zu pflanzen. Diese sind auf Dauer zu pflegen und ggf. zu
ersetzen. Die Stamme sind durch geeignete MalRnahmen gegen Beschadigungen durch
Kraftfahrzeuge zu sichern. Die Pflanzscheiben sind gegen Bodenverdichtung zu schutzen und
mit standortgerechten Bodendeckern oder Stauden zu bepflanzen bzw. mit einer
Blumenwieseneinsaat zu begrunen.

An den in Teil A innerhalb der Baugebiete und Grunflachen festgesetzten Standorten fur
Pflanzgebote sind Baume der Pflanzenliste ,Grunflachen® als Hochstamm bzw. Solitar (250 bis
300 cm Hohe) zu pflanzen, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Eine Abweichung vom
festgesetzten Standort bis zu & m ist zulassig.

Fur ebenerdige, private Kfz-Stellplatze sind Baume der Pflanzenliste ‘Grunflachen’ im
Mengenverhaltnis 2 Baume je 10 Stellplatze zu pflanzen, auf Dauer zu pflegen und ggf. zu
ersetzen. Die Stdmme sind durch geeignete Malnahmen gegen Beschadigungen durch
Kraftfahrzeuge zu sichern. Die Pflanzscheiben sind gegen Bodenverdichtung zu schutzen und
mit standortgerechten Bodendeckern oder Stauden zu bepflanzen bzw. mit einer
Blumenwieseneinsaat zu begrunen. Die Pflanzstandorte kénnen auflerhalb der
Stellplatzflachen im Bereich des sonstigen Baugrundsticks liegen.

Offnungslose AuRenwandflachen mit einer zusammenhangenden GroRe von mehr als 20 m?
sind mit Geholzen der Pflanzenliste ‘Kletterpflanzen’ zu begrunen, soweit bautechnisch keine
Einwé&nde bestehen.

Die zu pflanzenden Gehdlze mussen den Qualitdten und Bedingungen des ,Bundes Deutscher
Baumschulen® entsprechen. Straucher und Kletterpflanzen mussen mind. 2 x verpflanzt sein
und eine Mindestgréfie von 40 bis 60 cm bzw. 60 bis 100 cm haben. Leichte Heister mussen
mindestens 2 x verpflanzt sein und eine MindestgréfRe von 200 bis 250 cm haben. Baume -
ausgenommen Obstbaume und fur Heckenbepflanzungen vorgesehene Baume - mussen
mindestens 3 x verpflanzt sein und einen Stammumfang von 14 bis 16 cm bzw. 16 bis 18 cm
(je nach Geholzart) haben.

Fur die festgesetzten Pflanzgebote auf &ffentlichen und privaten Flachen sind folgende
Geholzarten der Pflanzenliste ‘Grunflachen’ und Kletterpflanzen’ zu verwenden:

(§ 9 Abs. 1 8.1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Deutscher Name Botanischer Name Grunflachen  Kletterpflanzen
Feld-Ahorn Acer campestre X -
Feuer-Ahorn Acer ginnala X -
Spitz-Ahorn Acer platanocides X -
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus X -
Schwarz-Erle Alnus glutinosa X -
Grau-Erle Alnus incana X -
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii X -
Gewohnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis X -
Sauerdorn Berberis thumbergli X -
Gewohnliche Berberitze Berberis vulgaris X -
Sand-Birke Betula pendula X -
Moor-Birke Betula pubescens X -
Sommerflieder Buddleja spec. X -
Gewohnlicher Buxbaum Buxus sempervirens X -
Besenheide Calluna vulgaris X

Hainbuche Carpinus betulus X -
Baumwurger Celastrus orbiculatus X -
Waldrebe Clematis spec. X X
Gewohnliche Waldrebe Clematis vitalba X X
Kornelkirsche Cornus mas X -
Roter Hartriegel Cornus sanguinea X -
Haselnur? Corylus avellana X

Zwergmispel Cotoneaster spec. X -
Zweigriffiger Weiflidorn Crataegus laevigata X -
Eingriffiger Weilidorn Crataega monogyna X -
Pflaumenbl. Weilddorn Crataegus x prunifolia X -
Besenginster Cytius scoparius X -
Elfenbein-Ginster Cytius x praecax X -
Seidelbast Daphne mezereum X -
Deutzie Deutzia spec. X -
Schmalblattrige Olweide Elaeagnus angustifolia X -
Schwarze Kréhenbeere Empetrum nigrum X -
Schneeheide Erica carnca X -
Glockenheide Erica tetralix X -
Pfaffenhitchen Euonymus curopaea X -
Rot-Buche Fagus sylvatica X -
Forsythie Forsythia spec. X -
Gewohnliche Esche Fraxinus excelsior X -
Ginster Genistra spec. X -
Gewahnlicher Efeu Hedera helix X X
Irischer Efeu Hedera hibernica X -
Sanddorn Hippophae ramnoides X -
Hartheu Hypericum spec. X -
Stechpalme llex aquifolium X -
Stechginster llex spec. X -
Walnuf} Juglans regia X -
Kerrie Kerria spec. X -
Kolkwitzie Kolkwitzia spec. X -
Liguster Ligustrum spec. X -
Geiliblatt Lonicera spec. X X
Mahonie Mahonia spec. X -
Apfel Malus spec. X -
Wilder Wein Parthenocissus spec. X X
Pfeifenstrauch Philadelphus spec. X -
Kiefer Pinus spec. X -
Schling-Knéterich Polygonium aubertii X X
Fingerstrauch Potentilla spec. X -
Vogelkirsche Prunus avium X -
Steinweichsel Prunus mahaleb X -
Traubenkirsche prunus padus X -
Kirsche Prunus spec. X -
Schlehe Prunus spinosa X -
Birne Pyrus spec. X -
Trauben-Eiche Qercus petraea X -
Stieleiche Quercus robur X -
Gemeiner Faulbaum Rhamnus frangula X

Alpenrose Rhododendron X -
Johannisbeere Ribes spec. X -
Rose Rosa spec. X X
Brombeere Rubus spec. X X
Weiden Salix spec. X X
Schwarzer Holunder Sambucus nigra X -
Trauben-Holunder Sambucus racemosa X -
Mehlbeere Sorbus aria X

Vogelbeere Sorbus aucuparia X -
Spierstrauch Spirea spec. X -
Schneebeere Symphoricapos spec. X -
Flieder Syringa spec. X -
Tamariske Tamarix spec. X -
Eibe Taxus baccata X -
Winter-Linde Tilia cordata X -
Feld-Ulme Ulmus carpinifolia X -
Flatter-Ulme Ulmus laevis X -
Schneeball Viburnum spec. X -
Immergran Vinca minor X -
Weigelie Weigela spec. X -
Blauregen Wisteria floribunda X X

Erhaltungsgebote
2.7. Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu erhalten, pflegen und ggf. zu
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2.19.

2.20.

ersetzen. In jeder Bauphase, besonders bei Auf- und Abtragsarbeiten sind diese
Vegetationsflachen durch geeignete Mallhahmen gem. DIN 18920 (z.B. Bauzaun) vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen zu schutzen.

An dem mit Erhaltungsgebot festgesetzten Spitzahorn an der Grenze zwischen den Flst. 397/1
und 400 ist es zuléssig, die Krone auf den Stock zu setzen, wenn die Verkehrssicherung dies
erfordert.

Maflinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsschéchte, -graben, -mulden) weitestméglich auf den Grundsticken zu
versickern.  Nur % des Spitzenabflusses des auf den Bauflachen anfallenden
Niederschlagswassers darf als UberschuRwasser direkt an die offentliche Regenwasseranlage
abgegeben werden. Der Ubrige Regenwasseranfall darf bei Bedarf nur zeitverzoégert an die
offentliche Regenwasseranlage abgegeben werden. (§ 9(1) Nr.16, Nr.20 BauGB)
Private Fahrbahnen, Stellplatze und Fullwege sind versickerungsfahig (z.B. als Pflaster mit
breiter Fuge, wassergebundener Wegedecke oder Schotterrasen) herzustellen.

Auf den festgesetzten Flachen fur MaZnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist das naturferne Stillgewasser naturnah zu renaturieren -
Entschlammung, Auslesen von Unrat, Einbau 10 cm Lehmdichtung, Béschungsneigung 1:5 bis
1:2, Ausbildung einer Sumpfzone, flacher Uferanschluf?, Initialbepflanzung mit typischer
Vegetation der Wasserwechselzone, Gewahrleistung eines standigen Wasserstandes. Nicht
heimische Geholze sind in dieser Flache ausgeschlossen. Die Erweiterung bzw. Neuanlage
naturnaher Stillgewasser ist zulassig.

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind vor Beeintrachtigungen wahrend der
Durchfuhrung von Bauarbeiten durch Manahmen gemall DIN 18920 zu schutzen.
Abgrabungen und Aufschuttungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen
Flache sind nicht zuldssig. Diese B&ume sind wahrend der Bauphase um den
Kronentraufbereich einzuzaunen.

Grundwasserabsenkungen im Wurzelbereich der Stieleiche an der Grenze zum Flst. 393/2
durch BaumaRnahmen im Baugebiet WA 2 - auch wéhrend der Bauphase - sind zu vermeiden.
Der mit Erhaltungsgebot festgesetzte Spitzahorn an der Grenze zwischen den Flst. 397/1 und
400 ist mit einem Anfahrschutz dauerhaft zu sichern. Der Bereich der Feuerwehrzufahrt
innerhalb der Kronentraufe ist mit einer Wurzelbricke herzustellen und mit einem
Uberfahrgitter auszustatten.

Neben dem Erhaltungsgebotsstreifen In der Planstrale A (Zufahrtbereich) ist eine
Stutzkonstruktion fur die Béschung sowie in der Fahrbahn zusatzlich eine Wurzelbricke
vorzusehen. Die zu schitzende Stieleiche ist wéhrend der Durchfihrung von Bauarbeiten
durch Mallnahmen nach DIN 18920 zu schutzen.

Im Kronentraufbereich der anzupflanzenden Baume entlang der Planstra3e A ist eine offene
Vegetationsflache von jeweils mind. 9 m? anzulegen. Die Breite dieser Flache im Strallenraum
muf mind. 2,5 m betragen.

Der Abbruch von Gebauden sowie die Fallung von Baumen werden auf den Zeitraum vom
01.09. bis 31.03. beschrankt (Fledermausschutz). Ausnahmen hiervon sind zuldssig, wenn
Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten von Fledermausen und
Singvégeln, die gem. BArtSchV besonders geschitzt sind, nicht entdeckt wurden.

An den Dachern neu zu errichtender Wohngebaude sind konstruktive Malnahmen zur
Schaffung von Fledermausersatzquartieren vorzusehen.

Sonstige grunordnerische Festsetzungen

Die Sicht an Einmundungen und Ausfahrten ist gemar RAS -K-1 (Richtlinien fur die Anlage
von Stral3en, Teil: Knotenpunkte, Abschnitt 1: Plangleiche Knotenpunkte) von Bepflanzungen
freizuhalten.

Innerhalb der privaten Grinflachen ist die Anlage von Fuwegen zulassig.

Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen (§ 2 (1a) BauGB
Die Grunflache im sadlichen Geltungsbereich einschliellich der Malknahmen zum Ausgleich
i.S.v. § 1a (3) BauGB (sh. Teil B Nr. 2.11., 2.12.) sind den Baugebieten WA 1 - 3 gesammelt
zugeordnet.

3.2.

3.3.

4.2

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
Gebaude, deren Langenausdehnung 20 m UOberschreitet, sind mittig durch transparente
Auenwandkonstruktionen Uber die gesamte Gebaudehdhe in der Vorder- und Riuckansicht zu
gliedern.

Das dritte Vollgeschol ist an mindestens zwei Gebaudeseiten gegentber den Aullenwénden
des Gebaudes um mind. 1,80 m zuruckgesetzt auszufihren (StaffelgeschoR). Der Versatz
muf} dabei auf mindestens 60% der horizontalen Langenausdehnung der jeweils zugeordneten
Fassade erfolgen.

Mull- und Abfallstellplatze au3erhalb von Gebauden sind mit einem Sichtschutz aus ortsfesten
Anlagen (Mauern, Zaune, Pergolen 0.4.) und geeigneten immergrinen Pflanzen (z.B. Hedera
helix, Pinus mungo) ausreichend abzuschirmen.

Vorschriften aufgrund des Naturschutzrechts (§ 9 (4) BauGB i.V.m. §13 (4) LNatG M-V)
Fur die Geholzpflanzungen im  Geltungsbereich ist eine Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege von 3 Jahren vorzusehen.

Auf der Grunflache mit Erhaltungsgebot und mit Festsetzung wvon Schutz- und
EntwicklungsmafRnahmensind Gehdélzruckschnitte fur gartnerische Zwecke unzuléassig. Auf der
gesamten Grinflache - auch sidlich des Stillgewassers - sind Dunger- und Pestizidgaben
unzulassig.

Hinweise:

Im nordéstlichen Bereich ist ein Bombentreffer aus dem 2. Weltkrieg nachgewiesen. Die
Moglichkeit von Munitionsfunden ist bei den Erdarbeiten zu bertcksichtigen.

Als Traufhéhe ist die Hoéhe der Schnittlinie zwischen Dachaullenhaut und aufgehender
Fassade definiert.

Im Geltungsbereich des B-Plans ist von der Mdéglichkeit arch@ologischer Funde auszugehen.
Durch den Bauherrn bzw. den Erschliellungstrager sind rechtzeitig vor Beginn von Erdarbeiten
archaologische Prospektionen durchzufthren, um Altfundplatze zu lokalisieren und eventuell
neue Fundplatze aufzudecken. Alle archéologisch relevanten Flachen sind daraufhin durch den
Bauherrn bzw. den ErschlieBungstrager vor der Uberbauung fachgerecht untersuchen und
dokumentieren zu lassen. Fundstlicke sind fachgerecht zu bergen. Die Durchfuhrung dieser
Malnahme ist zwischen dem Bauherrn bzw. dem Erschlieungstrager und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege abzustimmen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Ein Aufstellungsbeschlu wurde
Rostock, 23.06.1999 Sénator fiir Bau- und
Wohnungswesen
2. . Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméaR § 246 a Abs.
1 Nr. 1 BauGB (i.d.F. v. 08.12.86) bet
Rostock, 23. 06.1999 Senafor fir Bau- und
Wohnungswesen
3. Anstelle der friihzeitigen Biirgerbet yurde gemdR § 2 Abs. 2 BauGB-MaBnG
eine Erorterung wahrend der Aus .97 durchgefiihrt.
e (‘/( /,v
Rostock, 23.06.1999 Senator fur Bau- und
Wohnungswesen
4. Die von der Planung beriihrten Trédger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
16.07.97 und vom 07.07.98 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Rostock, 23.06.1999 Seffator fur Bau- und
~ Wohnungswesen
5. Die Biirgerschaft hat am 18.06.9 Qﬂ@uﬂ' des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestiriit - :
,»_//‘".,’/.:‘ 4
Rostock, 23.06.1999 Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen
6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 21.07.97 bis zum 22.08.97
widhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, im ,,Stadtischen Anzeiger* - Amtsblatt der
Hansestadt Rostock - am 09.07.97 QIB'-SC_E' ekanntgemacht worden.
Rostock, 23.06.1999 LSeﬁatorfﬁr Bau- und
Wohnungswesen
7. Der katastermédBige Bestand am - wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
Priifung nur grob erfolgte, da djs—Tg erbindlichen Flurkarten im MaRBstab 1:
..400.4....... vorliegen. RegreRanspsi 2 nicht abgeleitet werden.
Mobter
Rostock, 1 B. DB. 99 Im Auftrag
8. Die Biirgerschaft hat die vorgebrachte gtlenken und Anregungen der Biirger sowie
die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 02.06.99 gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden. SES T\
N \
Rostock, 23.06.1999 Sefator fiir Bau- und
Wohnungswesen
9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 02.06.99 von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit Bes B der Biirgerschaft vom 02.06.99 gebilligt.
Rostock, 23.06.1999 Senator fir Bau- und
Wohnungswesen
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehé aus der Planzeichnung (Teil A) und dem-Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Rostock, 74744 (Siegelabdruck) Oberbiirgermeister
11. Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im ,Stddtischen Anzeiger” - Amtsblatt der
Hansestadt Rostock - am ..2.§.-:Z;.1..9.99. ....... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf  Falligkeit und Erloschen  von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
am ...28.7:1999....... in Kraft getreten.
Rostock, - 3?7-27 (Siggelapdruck) Obejzaqémeister
Ubersichtsplan M 1 : 20 000
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Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 15.WA.119

fiir das

Wohngebiet ,,Warnowgarten®

siidwestlich der FahrstraBBe, nordwestlich der Gehlsheimer Strafe,

norddstlich des Ballastweges und siidg

des Blockweges in Gehlsdorf

Eo

Q,P;NS

Oberbiirgermeister

Bearbeitungsstand: 09. 06. 1999
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs {BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung E 5 (‘ é L % , '
vom 8. Dezember 1986 {BGBI. | S. 2253}, geandert durch das Investitionserieichterungs- < p LAN Z ; g LS H E ﬁ ; % K L& R u ﬁé G E EX E . s
und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 {BGBIL | S. 466], sowie nach § 86 der Lan- e - o
desbauordnung {LBau0 M-V} vom 26. April 18384 (GVOBIL M-V Nr. 11 5. 5181 wird nach - - Es gt die Verordnung dber die  bauliche Nutzung der  Grundsticke o
i Beschiuftfassung durch die Bargerschaft vom . und mit Genehmigung des {Baunutzungsvercrdnung -BaulNVGO-} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Satz 1 Nrn. 1, 6 BauGB} - Tamaricke
Ministeriums fur Bau, Landesentwickiung und Umweit des Landes Mecklenburg-Vorpom- ] :Eanua:( ‘1 8490 {8(582i IS, €32},' gedndert du{cﬁ Artikei 3 des Gesetzes zur Ereichierung von 11 Die Grundflache je Gebaude darf 330 m? nicht Uberschreiten ’ & =T
mern folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15.WA.119 fir das Wohngebiet - ¢ investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. Aprit 1933 “ 2 je Gebaude sing”%‘éd‘s‘ens 10 Wohnunaen zulsesi ’ . Winter-Linde T
“Warnowgarten”, in Gehisdorf, sidwestlich der Fahrstralle, nordwestlich der Gehisheime k. (EGBL | S. 468} sowie die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die f d\f; f: 5:‘ - h d': - ; ' Hif ‘}J??ﬁ Zuﬁc:ESJQ . ‘ o g - '»’e";e
Strale, nordostlich des Bailastweges und siidostlich des Blockweges, bestehend aus der Darsteliung des Planinhaits (Planzeichenverordnung 1890 -PlanzV S0-) vom 8. Dezember e i“azdge ,hc‘ ur ae ?gggimmungl ge{ﬂ, ‘,one oauticnes ;—Xnecg?n st die i’mon'eﬁedge cer . . Elatter-il
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: = & 1990 (BGBL 12911 S. 53). Stralenbegrenzungsiinie der anbaufahigen und zur GrundstUckserschiieung dienen- g  §  28Uiecbime
" "I den Verkenrsfliche im Anschlulpunkt des Baugrundstiicks an die Verkehrsflache. Schneeball
= : . = (§ 18 Abs. 1 BaulNV(C} | :
. — D — e e e Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundiage 1.4 Stellplatze und Carports sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflzchen §  §
] : L FESTSETZUNGEN und aufberhalb der fesigesetzien Tiefgaragen ailgemein zuldssig. :':
‘I ‘ (§12Abs4,§23 Abs. 5BauNVO § B  Erhaitungsgebote
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2.7. Die mit Erbaitmgsge?ei festg;setzten Gehdize sé;‘;d dauerﬁ;ﬁ zu emaiie'n, pﬁggen‘mﬁ .
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGs-) 2. Festsetzungen zur Grinordnung (§ 9 Abs. 1 S.1 Nr. 16, Nr. 20, Nr. 25 BauGB} * gof. zu ersetzen. In jeder Bauphase, besonders bei Auf- und Ablragsarbeiten sind diess
: 7 ~ T o Anpflanzgebote . Vegetationsflachen durch geeignete Mallnahmen gem. DIN 18820 (z.B. Bauzaun) ver
= - // 21 in (}'eﬁ Fgacﬁen des Szrageﬁfaames d=e mit eﬁem Pﬁan eb { hel t s G Ind : vermedbaren Bee%ﬁﬁ‘échtigﬁﬂeerf zu schutzen. . '
. ; WA = Y] . 4 Bau?\ivoi Lo E- 00 TS ¥ f H i E § E § Zg O 856{; See”& N Stes Zm - ~ L » - r :
L LA Allgemeine Wohngebiete s ' Abstand von in der Regel 7.5 m - hochstens jedoch 16 m im Bereich von Ein- und Aus- § MaBnahmen zum ,SChm zur Plege und zur Ent*mcxf;no von, Natur und Lai;dschgﬁ i
- ‘ fahrten - Baume der Pflanzenliste ‘Grinflachen’ zu pflanzen. Diese sind auf Dauer zu $ ¥ 2.8 Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen £ .
: £ : 8] %] e N 4 e o : ; . = = ; ; R e - _— - .
3 MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO]j pflegen und ggf. zu ersetzen. Die Stamme sind durch geeignete Mafinahmen gegen Be- § (Versickerungsschachte, -grében, -mulden) weitestmoglich auf den Grundsticken o :
- - oo ; . . s . T . N i H 1 { i aufliachen ller ¢ iedes- ¢
| ‘. GRZ  Grundflichenzahi schadigungen durch Kraftfahrzeuge zu sichern. Die Pflanzscheiben sind gegen Boden: § & versickern. Nur 7 des S_E}etzenabﬁusses des auf den stuf“aq‘:_q‘en anfasiemfefs N!ehe» ".
— — — —— + 8 s verdichtung zu schitzen und mit standortgerechten Bodendeckern oder Stauden zu be- § & ~ Schiagswassers darf als Uberschullwasser direkt an die Sffentliche Regenwasseraniage ¢ §
’ . il Zahl der Voligeschosse ais Héchstmal pflanzen bzw. mit einer Blumenwieseneinsaat zu begrinen I abgegeben werden. Der Ubrige Regenwasseranfall darf bei Bedarf nur zeitverzégert an ¢
g £ - , " . - 55 e i el A ettt Ao Do o S = ie affentli egenwas a . n. 9(1) Nr.16, Nr.20 BauG8:
i i TH Traufhdhe als HéchstmaB iiber StraRenbegrenzungslinie 2.2. An den in Teil A innerhalb der Baugebiete und Grinflichen festgesetzien Standorten §  § die affentliche Rege mfacsefafiaggifbgegeb?_q werden. (5 8()T iy ,Bdm A
: ; .y fur Pflanzgebote sind Baume der Pflanzenliste ,Grinflachen” als Hochstamm bzw. Solic © { 2.9 Fahrbahnen, Parkstande, Steilpidtze und Fullwege sind versickerungsfanig (z.B. ais 4
: OK Oberkante als Hochstmaf iiber Strallenbegrenzungsiinie tar {25{} bis 300 cm Hohe) zu pflanzen. zu pﬁégen und g‘g" 2u ersetzén Eine ' ébweé; . Pflaster mit bretter Fuge, wassergebundener Wegedecke oder Schotterrasen) herzu- &
L LA O H ¥ ra jod 8 1 HR H v et s - ” 7
: mur ; . : = e it N stellen. : .4 ‘
. ' ; - chung vom festgesetzten Standort bis zu 5 m ist zulassig. N B o PRSSUE ) . o
: BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGREN.ZgE:; Nr 2 BaUGE. €6 22 und 23 BauNVO 23 Fir ebenerdige Kiz-Stellplatze sind Baume der Pflanzenliste ‘Griinflachen’ im Menger- § & 2.10. D‘Ei iisigeset:zz:ﬂ Pflanzgebote auf &ffentlichen und privaten Fidchen sind jeweis
| 2 § S 1A 2 Bauks, §§ 22 und 23 BauNVvQ) verhaltnis 2 Baume je 10 Stelipidtze zu pflanzen, auf Dauer zu pflegen und ggf. zuer- §  F nnen aF r:me‘s ga es niiefunasanl f den Sffentlichen Flachen und
o Offene Bauweise setzen. Die Stdmme sind durch geeignete MaRnahmen gegen Beschadigungen durch [ - nach rerugs«eliung ger Brsciiiesungsaniagen aui den onenticaen A ’
- geerg = gung . - nach Nutzungsbeginn der Gebdude auf den privaten Flachen .
Baugrenze Kraftfahrzeuge zu sichemn. Die Pflanzscheiben sind gegen Bodenverdichtung zu schit: . au ; P, ngsoes o o . 7
, : ‘ . T zen und mit standortgerechten Bodendeckem oder Stauden zu bepflanzen bzw. mit ei cure? dz& ém:,i‘ f im Gelt bereich ist eine Feriastellunas. und Entwi 51 1
. . . - . ; ; O ; - t st ugsenungs- ung of A~ . .
, — 2 | WA - - - ®  VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ner Blumenwieseneinsaat zu begrinen. Die Pflanzsiandorte kénnen auflerhaib der rur die Lenoizptianzungen ;:n elungsoerecn st eine . erugstenur gS: ‘: . lﬁf i
-’ 3 . . 5 2 . - f - . . . . . . n 1 (33 I3 3 & :
= > ‘GRZ 0,15 ,, . ' Stellplatzfidchen im Bereich des sonstigen Baugrundstiicks liegen. o tur ;gspﬁege: von 3 jahrer%i eﬁ:sprecfzend dei é.rﬁnage aer $Satzz:ng d‘; TZ“GES:? t;:‘f“ -
¢ <= Strafenverkehrsflichen - 2.4 Offnungsiose Aullenwandflachen mit einer zusammenhingenden GréRe von mehr ais § stock zur ;rhebuﬂg von ‘Kos‘evners‘aﬁm.gsgfest; agen nach § 8 a BNatsehG fur U
TH<405m 20 m? sind mit Gehdizen der Pflanzeniiste ‘Kletterpflanzen’ zu begrinen, soweit bau- [ gleichs- und.Ersatzmainahmen’ yorzusehen. o
= OK <120 m technisch keine Einwande bestehen : 2.11. Auf den festgesetzten Fldchen fir MalBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Ent- . ‘
=N OK <12, - = .. .. ; - ' =t 1oe beEsEnen. ‘ ) ) , - o - fee — . , by epign < .
é 5 - Stra&enbegrenzungsh?te auch gegenuber Verkehrsflachen 2.5 Die zu pflanzenden Gehdize missen den Qualititen und Bedingungen des .Bundes § wm?ugg ;on &atm ug;c La;dscha;t sind natu:;emfitsi;ge‘\fwasver‘naL;;éma)h zu renaturie- .
. p i . 1 e . R . S e Sul st i, :
e Fillschema: ; besonderer Zweckbestimmung Deutscher Baumschulen” entsprechen. Straucher und Kletterpflanzen missen mind. 2 x ren. Die Erweiterung bzw. Neuaniage natumaher Stiligewasser ist zuldssig
J C?j 4 ] Nr.d. B bietes /| Art d Mutzung: : Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmun verpflanzt sein und eine Mindestgrofe von 40 bis 50 cm bzw. €0 bis 100 cm haben. | 2 ii,on%mse‘ Qmﬁefgfﬁfisj:ﬁ? Fes{setz;ﬁsen‘ hrien ist 33 RAS -K-1 (Richtlinien flr die
=7 § i . 4. es G i . . e < ¢ H - N . - . . - B - - H ¥ B t tait f ger (et B AN ichtiinien fur ¢gwe
-+ = 3| WA 1| WA augebie | B B : S Leichte Heister miussen mindestens 2 x verpfianzt sein und eine MindestgréRe von 200 L ? e Sient g? énmﬁgf‘?{er t“: , ifea *;;;Smt‘?irﬁa"aﬁoéeiche K(nc%e:ﬁmkt; ven |
s GRZ 0,35 GRZ 0,3 | Grundfiachenzah Fweckhesti ) bis 250 cm haben. Biume - ausgenommen Obstbdume und fur Heckenbepflanzungen niage von r? en, ten. Rpolenpunkie, AbSC oTENS raotenpu ‘
— / " Z =1l ; 5 Z=1 Zahi der Voligeschosse . WeCKbesummung: vorgesehene B&ume - missen mindestens 3 x verpflanzt sein und einen Stammumfang § " Ee?ﬁar_jsrzungen re: ‘}hagtef‘,; fAachen ist die Anlage von FuBweaen zulbss: e
K TH<105m T} TH<10.5m |Traufhdhe < Verkehrsberuhigter Bereich von 14 bis 16 cm bzw. 16 bis 18 cm (je nach Gehdlzart) haben. o 2.13. Innerhalb der privaten Grinflachen ist die Anlage von Fulwegen zuidssig. -
> <12 Geb&udeoberkante 2.6 Fur die fesigesetzten Pflanzgebote auf &ffentlichen und privaten Fiachen sind foigende | - = . , "y -
4 OK<120m | FH<izm ) , ) , e T e e Pl ndroigende B B 3 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)
O 0 Bauweise _ Fulgangerbereich Gehdéizarten der Pflanzenliste ‘Grinflachen’ und ‘Kletterpflanzen' zu verwenden: : ' . - - - - - —
ses _Deutscher Name ' Botanischer Name i c ‘Kietterpflanzen & 3.1. Gebaude, deren Laﬁgenausdehr}ung 20m uoers‘c‘:hresfte"t? szr}d mgﬁ%‘g GE{%’C?‘E transogrenfe |
. - Feld-Ahormn T ¥ oq tre  ix T : . Autenwandkonstruklionen Uber die gesamte Gebdudehdhe in der Vorder- und Rickan-
. = « "Fever-Ahom l sicht zu gliedem.
. GRUNFLACHEN g Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB Feuer-Ahom X . : o L o _ } u
. . S ) j Spitz-Ahom ‘X 3.2. Das dritte VollgeschoR ist an mindestens zwei Gebaudeseiten gegenuber den Aullen-
: Griinflichen Berg-Ahom ... Acerpseudoplatanus X wanden des Gebdudes um mind. 1,80 m zurlickgesetzt auszuflhren (Staffeigeschoft)
: Schwarz-Ede ~ ‘Alnusgltinoss  ix | Der Versatz muB dabei auf mindestens 60% der horizontaten Langenausdehnung der ki
-' Grawkde ... Alnusincana X e B jeweils zugeordneten Fassade erfoigen. . :'
: P Kupfer-Felsenbime : Amelanchier lamarckif X SO 3.3 MUl und Abfallstellpiatze auBerhalb von Gebsduden sind mit einem Sichtschutz aus
7" private Grinfldchen Gewsdhniiche Felsenbirne ; Amelanchier ovalis (X | orisfesten Anlagen (Mauern, Zaune, Pergolen 0.3.) und geeigneten immergrinen Pflan-
! §  Zweckbestimmung: Berberis thumbergli (X . zen (z.B. Hedera helix, Pinus mungo) ausreichend abzuschirmen.
- : 56 , : Berperis vulgaris i x ' ' |
; ) v, Spielplatz olofse gdrtnerische Nutzung zﬁnd’;fgze _."_%_g»g?;g?pggda%a . : | Hinweise: :f .
. - ‘ oo[-Birke ; eSCens ' — - NP ; - i~ : s
; :~E€'"‘€§' : etk AR A~ Fir den Geltungsbereich der Satzung besteht ein Altlastenverdacht gem. § 22 AbTAK: - -
! Anpflanzungen von B3umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Gewdhniicher Buxbaum x M-V auf Organochiorpestizidreste. o choew : .
- . . .. L - : \ R 5stlichen ich ist ei ntreff ; CWel ewiesen. .
& sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, __ Calluna vuigads ' x - N B Im nordostiichen Bereich ist en ch,b&eztr,e&?f aus dem 2 {Ve ﬁ“fei na o gewese
¢  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (Campinus betulus ix - N Le ,F«:&egﬁscifxeﬁ‘von.Muzﬁztgonseunde!n st ber den Erdarbeiten zu berucksich oen -
‘ . (§ @ Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) {Ceiastrus orbiculatus Fx i C  Als Traufhdhe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen Dachaulenhaut und aufgehen- -
§ B n Erhait Biume e ‘ | Waldrebe T Clematis s B der Fassade definiert | Ubersichtsplan
P naitung von Baumen Gewdhniiche Waidrebe " Clematis vita s —
i - . . Komeikirsche ~:Comus mas ) : - ; A
f [ | "o Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, RoterHartriegel  Comussanguinea Tix T | 9
I || |c o oo ol Strduchem und sonstigen Bepflanzungen ' Hasenug ... .Corylusavellana . ,R o STO
: ; {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a2 und Abs. 6 BauGB) Zwergmispel : Cotoneaster spec. - G : )
- . U {gA BT T T VSIS o iiehor vt el N - . . 5
f | ©oo5owoo beischmalen Flichen Zweignffiger Weiidom Crataegus laevigata 7 Gehlsdorf
‘ ' Eingriffiger Weildorn . @ Crataega monogyna § .
. ‘ N fl nbl. Wes c ifoli AT
.— . @ Angﬂanzgn von Biumen Paume'?bIWet&dGm ..... {aiaggﬁsx,,pﬂjﬂf Offg, ....... - eeeerrenen . N Senar “vw “fw
I - _Besengnster . , Cytius scoparius e
7 . w . . .. Eifenbein-Ginster : Cvlius x praecax :
- ¢ e e ® Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir Bepflan- zungen quMd"q\QhP“ -+ e :
. ceees UNd fgr die Erha!tung von Baumen, sStrauchern und sonstigen: Deutzie  Deutzia spec. ix ‘ i -
Bepflanzungen sowie von Gewdssern _Schmaibtatirige Olweide ' Elaeagnus angustifolia - ix .
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6§ BauGB) _Schwarze Krahenbeere Empetrum iigrum ix - : ’
: Schneeneide . Cagamea iX |
;' a) , Glockenheide ...Encatetralix X - :.; cf
&/ Erhaitung von Baumen Pfaffenhitchen . Evonymuscuropaea X ) ) _.Z
e R D i _ B X in e |
. oo Erhaitung sonstiger Bepflanzungen Forsvthie . Forsythiaspec. N e - o j :
4 i ;Fraxinus exceisior ~ ‘x .
, ¥ SONSTIGE FESTSETZUNGEN mster ... Genisttaspec. L - " »
GewdhnficherEfeu | Hedera helix ]
: T “7 Umgrenzung von Fliachen fiir Nebenanlagen, Stellpiitze, *g‘ascgd ledera hibemiea .. 7
; . - nagom al g€ ramnotges o
? ' Garagen und Gemeinschaftsaniagen AR R L A— ¢
; SR 1 59 B Hartheu - . Hypericumspec, - .
) _: ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ‘Stechpalme : 7:-
Ve ¥ Zweckbestimmung: Stechginster  llex spec. : .
e . I TGa Tiefgarage ug | Jugians regia s r
~o e StralRenquerschnitt 1:1 { | Keme T Kemiaspec, b2
° Angaben in Meter Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Kolkwilzie o KON ZIB SPRE. B
° ) . 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB) Liquster ... Ligustumspec |
I 1V it o ;
Planstrate A | !l KENNZEICHNUNGEN L I | — g
\ . Wilder Wein ' Parthenocissus spec. : , : iz
\ | l . . .. e I RVCTIOCISSUS SPEC. . K e . 3
/ \ /] e vorgesehene Straflenfiihrung Peensitaucn " Philadelphus spec. xR | :
\ J/ / Kiefer . Pinusspec T | 24
, \ y Schling-Kndterich ! Polygonium auberti : H
- N\ Fingerstrauch  Potentilaspec. X i e
‘o Mogelkirsehe o cPmunusavium X e
Steinweichsel _Prunusmahaleb _
Traubenkirsche  prunuspadus - F | |
; T Prmsspec. T . | Hansestadt Rostock
R e STUS SRINOSE _ . :
Bime .. PYUSSDEC -t Land Mecklenburg-Vorpommern -
o s : A Beb lan Nr. 15.WA.115 |
F G/P v Kiz a G F Stieleiche i Quercus robur f '5 e a U un gsp an r. - . 1; 3 - B
L " i b i . . . i i i - . -
, s 22 2z e ¢ B R Gemeiner Faulbaum  Rhamnus frangula ; : : / : fir das
% | | e - ; j ’ | : 7
s | 300 | 5 50 , 150, 150 | , ) besspec. T o Wohngebiet ,,Warnowgarten
i T ' | Rosaspec . 7 O f
J 13.00 J mbeere ‘ in Gehisdorf, siidwestlich der Fahrstrafle, nordwestlich der Gehisheimer  §
Privatgrund | Gffentlicher StraRenraum | Privatgrund - WEIEN o SANXSDE X ‘ Strale, nordstlich des Ballastweges und siiddstlich des Blockweges.
. Schwarzer Holunder (Sambucusnigra x| A | | : !
, . Architektur- und Planungsbdro Dr. Mohr Rostock Trauben-Holunder Sambucusracemosa X i ! .
G = Grinstreifen & ; Ao Planungsbiro fir Fidchennutzungspibne, Becauungspidne una Rahmenplanungen Memb’e‘ETE SObeS aria » ?( . 1 ‘ - Entwurf -
Kfz = Kraftfahrzeuge Planverfasser Dr.-ing. Frank Mohr Vogeibeere ... SOFQUS aucuparia iX . s i
; F = Fuganger leitol . - Architekt BDA & Stadtpianer SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d Spierstrauch _ pireaspec. X - . 3 , — i '
, G/P = Griin und Parken im Wechsel , ¢ Bauleitplanung: LL M/ TP .. Dipt.Ang. Architekt f(ir Stadtplanung W. Millahn AKMY 872-82-30 Schneebeere : Symphoricapos spec. x - ' ‘ . Rostock, 21.05.97 Der Oberbirgermeister
, Rosa-Luxemburg-Str. 18, 18055 Rostock, Tel.: 2420835, Fax.: 2420811 Flieder i Syringa spec. i X - i :

R e S e e ARl




