SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15.WA.70
fir das Wohngebiet “Eulenflucht”

Stadtteil Gehlsdorf

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 2 des Gesefzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. |,
$.2808), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07.06.2017 (GVOBI.
M-V S. 106/107), wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaftvom ..................... folgende Satzung
iber den Bebauungsplan Nr. 15WA.70 fur das Wohngebiet “Eulenflucht’ auf der Flache zwischen dem
Entwéasserungsgraben im Nordosten, der Bebauung an der Gehlsheimer Stralie im Sidosten, der Bebau-
ung an der Drostenstrale im Stidwesten und den nordwestlichen Grenzen der Flurstiicke 185/8, 185/9 und
207/2 bis zur Hohe der Hausnummer 17 Drostenstralle (Flursticke 199/1 und 199/2) im Nordwesten, im
Stadtteil Gehlsdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bau-
vorschriften, erlassen:

PLANZEICHNUNG TEIL A

TEIL B TEXT

6.5 Vorgartendirfen nichtals Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

6.6 Soweit Einfriedungen erforderlich sind, durfen sie an 6ffenfichen Fldchen eine Héhe von

Altlastenverdacht

Fur das Grundstick der 'Gartnerei Aderhold' bestehen nach einer Allastenuntersuchung gesi-
cherte Erkenntnisse (ber erhdohte Konzentrationen von Schadstoffen (Schwermetalle). Die be-
lasteten Flachen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.
Grundsatzlich ist die Nutzung fur Zwecke des Wohnungsbaus nicht gefahrdet.
Da jedoch eine Nutzung als Spielplatzflache oder Nutzgarten nicht zugelassen werden kann,
ist ein Bodenaustausch fur die belasteten Bdden vorzunehmen.
Die Art und der Umfang der Belastung erlauben z.B. den Wiedereinbau im Untergrund von
wasserundurchl&ssigen Strallen in hydrogeologisch gunstigen Gebieten.

. Nach einer Entfernung der Boden ist eine gefahrose Nutzung fur alle mit dem Wohnen ver-
bundenen Zwecke moglich.
Einzelheiten und weitere Verwendungsmdglichkeiten kénnen dem Untersuchungsergebnis
vom 25.11.1996 der Ingenieurgesellschaft AnalyTech entnommen werden.
Werden bei Bauarbeiten auf nicht gekennzeichneten Flachen Anzeichen fUr bisher unbekannte

11.  Der Beschluss des Bebauungsplan Nr. 15WA.70 fur das Wohngebiet “Eulenflucht’ auf der Flache zwi-
schen dem Entwasserungsgraben im Nordosten, der Bebauung an der Gehlsheimer Stralle im Stdosten,
der Bebauung an der Drostenstrale m Sldwesten und den nordwestlichen Grenzen der Flurstiicke
185/8, 185/9 und 207/2 bis zur Héhe der Hausnummer 17 Drostenstrafie (Flurstiicke 199/1 und 199/2) im
Nordwesten, im Stadtteil Gehlsdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit
den értlichen Bauvorschriften, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststundenvon
jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im
"Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock -am ... ... orisiiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma chung der Verletzung von Verfahre ns- und Formvorschriften
der Vorschriften (iber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Man-
geln der Abwigung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 15.WA.70 fir das Wohngebiet “Eulenflucht”, ist mit Ablauf des
... In Kraft getreten.

MaRstab 1 : 1000 1. Artund MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO 1,50 in tser Obe kearte Gelmweg Nicht bersteigen Belastungen des Untergrundes, wie abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunrei-
alssia . 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Arten der Nutzung: ' (§ 9 Abs 4 BauGB iV.m §86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) nigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Ab- e
) : ' S ' falle usw.) angetroffen, ist der Grundstuckseigentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgema- Rostock, (hgelabdruck) _ _
Wohngebaude, " . . . o 9 ) . 959 Leiter des Amtes fiir Stadtentwicklung
, H H ﬁ f - der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht 6.7  Uber dem letzten festgesetzten Voligeschoss sind keine weiteren Geschosse zulassig. Ben Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallge- Stadtplanung und Wirtschaft '
10 20 30 40 50 100m o strende Handwerksbetriebe, (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) setz (Kr'W-/-AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sowie Anlagen fur soziale und 6.8 Abweichend von der Satzung der Hansestadt Rostock tber die Herstellung notwendiger Stell- nehmigungsverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 12.09.1996 (BGBI. |, 5.1354) verpflich-
401 gesundheitiche Zwecke platze fur Krafffahrzeuge und tber die Erhebung von Ablésebetragen fur notwendige Stellplat- tet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG. In diesem Fall ist das Amt fur Um-
allgemein zulassig. ze (Stellplatzsatzung), bekanntgemacht am 15. November 2006 im Stadtischen Anzeiger, sind weltschutz der Hansestadt Rostock, zu benachrichtigen.
. - 391 WA 4 1.2 Ausnahmsweise zuldssig sind die Arten der Nutzung: auch fur Altenwohnungen 1-2 Stellplatze fg Z\Vb%hzuBng hcn;eBrzgs/te l[eg ;gdA\lgng;”&?ltinf_Bauo e Beleuchtungsaniagen
' GRZ 04 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes (auer Ferienwohnungen), § ' S ' ' V) Um far die Stadt Rostock eine effekiive und kostengnstige Beleuchtung zu realisieren, ist die
o - ’ - sonstige nicht stérende Gewerbebefriebe (auler Ferienwohnungen), 6.9 Die Stellplaize fur Kfz und die nicht tberbauten Flachen der bebauten Grundstlcke sind unter Planung mit der Stadtwerke Rostock AG (SWR AG), Hauptabteilung Licht, zu koordinieren.
145, 403 : D & H - Anlagen fur Verwaltungen Verwendung von standortgerechten und vorwiegend einheimischen Pflanzenarten zu begru- - Die Planung der Beleuchtungsaniage muss nach Projektierungsvorschrift, Beleuchtungska-
i~ ’ 3 13  Die Arten der Nutzung nen, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung benotigt werden. talog und Einmessvorschrift des Amtes fir Verkehrsanlagen erfolgen.
At 384 - ) - Gartenbaubetriebe, (§ 9 Abs. 4BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 und 5 LBauO M-V) - Lichtpunkte mit gelenkter Lichtausstrahlung und hausseifiger Abschirmung sind unter Be-
%, - X - Tankstellen, 6.10 Aufje 100 m? zu begrunender Flache ist mindestens ein Baum der Starke 18/20 cm Stamm:- rucksichtigung des speziellen Anw endungsfalls zu bevorzugen. - _
- Ferienwohnungen umfang, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. 20 % der Flache sind mit Gehdlzen zu bepflan- - Das Aufstellen von Baumen/Grinanlagen ist in der Planungsphase rechtzeitig zwischen
AL \.4.83 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO) zen. Kinderspielfiachen sind dabei als zu begrinende Flache anzurechnen. s I__tzGrun'“nd Elektroplaner (s peziell Lichiplaner) abzustimmen.
Fd . : 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V eliplatze
74 o, 1.4 Zahl der Vollgeschosse i (§9Abs. 1Nr.11.V.m. § 16 BauNVO) . , ® sat T S .§ , ) Kfz-Stellplatze und Garagen sind so anzuordnen und auszufithren, dass durch ihre Benutzung
! e Die fgsigesetzte Zahl der_Vo!lges c_hosse gema_f& § 2 -Begriffe- Ab.s. 6 der Landesbauordnung 6.11 FUr je vier ebenerdlg§ Kraﬂfah_{zeugsteiipiatze ist njlndgstens ein Baum mit 18,’20_ cm Stamm- keine Gefahren oder unzumutbaren Belastigungen durch Gerausch- und Abgasimmissionen in
P % M-V in allen Baugebieten ist das HochstmalR. Die Festsetzung 6.7 ist zu beachten. umfang, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Die MindestgroBe der unbefestigten Baum- der Nachbarschaft verursacht werden.
N 1.5 Hohe baulicher Anlagen (§ 9Abs. 1 Nr. 1i.V.m.§§ 16 und 18 BauNVO) scheibe darf 9 m* nicht unterschreiten; unbefestigte Baumpflanzstreifen missen eine Mindest- Daher ist mir Rahmen der Planverwirklichung sicherzustellen, dass der Abstand zwischen
R Die Oberkante der Gebaude darf in allen Baugebieten die Hohe von 13.00 m tber der Ober- breite von 2,5 m aufweisen. (§9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) Stellplatzer/Garagen und Fenstem von Aufentaltsraumen in Mehifamilienhgusern (Wohn-
\‘k‘__ kante des Fertigfutbodens nicht Uberschreiten. 6.12 Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ist auf dem Baugrundstuck und Schlafraume, Kinderzimmer) ein Mal von 5 m nicht unterschreitet.
V553 . oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstick (6ffentich- rechtlich ge- '
3 2. Bauweise 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO _ : - . s
My - . ) _ § ] § N n. = B ) sichert) ein ausreichend grofier Spielplatz fur Kleinkinder geméaf § 8 Abs. 2 LBauO M-V und
AIEHRMREE. L . . Kleinkinder bis 6 Jahre (bekanntgemacht am 12. Dezember 2001) herzustellen. Die GroRe der
Py Dabei sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der einzelnen Nettospielflache muss mindestens 65 n? betragen. Bei Gebauden mit mehr als funf Wohnun- Baumschutzsatzung
i Hausformen darf dabei héchsiens 20 m betragen. gen erhoht sich die MindestgroRe der nutzbaren Spielflache fur jede weitere Wohnung um Es giift die '_Eia_umschutzsat_zung der Hansestadt Rostock, bekanntgemacht am 12. Dezember
2.2 Die Wohngebaude in dem Baugebiet WA 2 sind in der offenen Bauweise zu errichten. 5 m?. (§ 9 Abs. 4BauGBiV.m. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO M-V) 2001 Im Skidiischen Anzeiger).
Dabei sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der einzelnen 6.13 Die Satzung der Hansestadt Rostock tber die Gestaltung von Baugrundstiicken (Griinflachen- Stel]platzs_atzgng ' . _ _ -
Hausformen darf dabei héchstens 50 m betragen. gestaltungssatzung), bekanntgemacht am 17. Oktober 2001 im Amis- und Mitteilungsblatt der Es gilt die Satzung der Hansestadt Rostock uber die Herstellung notwendiger Stellplatze far
. = Hansestadt Rostock Nr. 21, findet im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Anwendung. Kraftfahrzeuge und tber die Erhebung von Ablosebetragen fur notwendige Stellplétze (Stell- .
199 W 3.  Verkehrsflédchen § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB : E platzsatzung), bekanntgemachtam 15. November 2006 im Stadtischen Anzeiger. TOV NORD Umweltschutz
7 WA 3 . (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) ) ; . . GmbH & Co. KG TEL:  (0381) 7703 434
« 3.1. In den gekennzeichneten Sichtdreiecken innerhalb der Sichtfelder (S) sind nur bauliche Anla- Die abweichende Bestimmung unter Punkt 6.7 ist zu beachten. Verfas ser Trelleborger Str. 15 FAX:  (0381) 7703 450
. e S ) y 6.14 Ordnungsw1dr|g nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer i . g
gen und Einfriedungen zuldssig, die eine Héhe von 0,80 m, gemessen Uber Oberkante der be- Dacher von Hauptgebauden mit anderen Neigungen als '5.18° ausfuhrt, Spielplatzsatzung Bauleitplanung: m‘vm ;Bmgggsto%k oy %TAiL: uoggikv;%ta@ﬂgv-nord.de
. - . h . " ; " ; = rau Dipl.-Ing. U. Rilckwa 3
treffenden Strafte nicht berschreiten. _ : _ - fur die Dacheindeckungen aller Dacher Materialien mit grunen oder blauen Farbtonen oder Es gilt die Satzung der Hansestadt Rostock uber Beschaffenheit und Groe von Spielflachen Umweltschutz ~ HemDipl-hg. W. Schize E-MAIL: \{Nschu)lze@tuev-nord.de
CSIEH MM EICH A B OO LS T e e R i B N - glanzende Oberflachen (Glasuren) verwendet Ausgenommen sind davon Anlagen zur Ge- fur Kleinkinder bis 6 Jahre (Spielplatzsatzung), bekanntigemacht am 12. Dezember 2001 im
7 gbenfal]s_ eine Hohe von 0,80 m, gemessen Uber Ober_kante der betreffenden Stale, nicht winnung von Sonnenenergie, Stadtischen Anzeiger. Biro fir Landschaftsarchitektur Lammel
) o Gberschriften wird und ihr Kronenansatz Gber 2,50 m begmnt' - Dachterrassen errichtet, Grunordnerischer g/” Frairaumplanu ng + Landschaftsplanung + Umweliplanung
@ 3.2. Innerhalb der offentlichen Straflenverkehrsflachen sind je funf (8) Wohnungen ein (1) offentli- - bewegliche Abfall- und Wertstoffbehélter sowie deren standige Standplatze in Vorgarten er- Beitrag: }‘F_’aﬁj’ = Dipl -ing. Kan;l-aﬂfgei g'}gﬁ%ﬁg‘?;hmkf{
cher Stellplatz zu errichten. richtet. Dies gilt fur das gesamte Baugrundsttck nicht, wenn sie nicht durch hochwachsen- R R
. de, standortgerechte und vorwiegend einheimische Gehdlze oder durch entsprechend be- = Fax.: (0381) 490 90 &
4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Land- grinte bauliche Anlagen (z. B. Mauem, Zaune oder Pergolen) gegentber der offentlichen SMAL: LA EEL B
schaft (Artenschutz) §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38, 39 und 44 BNatSchG Verkehrsflache abgeschirmt sind, V E E G
4.1. Die Gebaudeabbriche der ehemaligen Gewachshausanlage mussen im Zeitraum mit gerin- - Vorgartenals Arbeits- oder Lagerflachen nutzt, o I a F Argikchiitzrentibchor A
gem Konﬂ[ktpotentla| fur Fledermause (Mttte August bis Mitte Oktober) begonnen bzw. umge- - erforderliche Einfﬂedungen an offentlichen Flachen mit einer Hé6he von Uber 1,50 m Uber Fachbeﬂrag. IfAO g;?jincéapéﬁ;; 4&86;8800‘59 Rostock
M 1:100 setzt werden. Solite eine Umsetzung der AbbruchmaRnahmen im genannten Zeitraum nicht Oberkante Gehweg errichtet, _ _ " : - ) ’ MSc. Carmen Wavra
Angaben in Meter WA 5 moglich sein, muss durch eine ckologische Baubegleitung unmitielbar vor Beginn der Ab- - Uber dem letzien festgesctzten Vollgeschoss ein oder mehiie Geschosse srichtet,  arthung et Aol e o1 mr v ST it ~Stactisohon Asiger - Artssbt de S e
Kfz = Kraftfahrzeuge GRZ 04 bruchmafnahme sichergestelit werden, dass eine T6tung von Fledermausen und Brutvogeln - abweichend von der Satzung der Hanse_stadt Rostock Uber die Hergftellung notwendiger Hansestad Rastock - arflgt £ Mk uestwiibion.dé
P =Parken ‘ sicher ausgeschlossen werden kann. Stellplatze fur Krafffahrzeuge und tber die Erhebung von Ablosebetragen fur notwendige
£ SRR I Bei . —— , . ) . . . : Steliplatze (Stellplatzsatzung), bekanntgemacht am 15. November 2006 im Stadtischen
G = Grinstreifen mit Baum ﬂanzuﬁ i A S dor Gewdelshatsaniags: sind a.”e Bt demomierbares Tl it Qua_rtierpo- Anzeiger, fur Altenwohnungen nicht 1-2 Stellplatze je Wohnung herstellt und vorhailt, 2. Die firr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden. =
Rl s a gnt'g' (W'ethU”ahmﬁg, E?gztef\?fe:ef und -'a'bg?ggnx Teerpappenqu?ch %FC-J V?rSIGhEQ hdén- - die Stellplatze fur Kfz und die nicht tberbauten Flachen der bebauten Grundsticke nicht : Ubersichtsplan MaRstab 1;1 0.000
B Isch zu entiernen und a S VORLODEDEN VON IeaeiMidUBEH] ZU. PIeRn. Uie enispraaicrioe unter Verwendung von standortgerechten und vorwiegend einheimischen Pflanzenarten
B =Bankett AbbruchmafRnahmen sind durch eine dkologische Baubegleitung zu begleiten und zu doku-

, . ol - ; begrint, soweit sie nicht flir eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden, 3. Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer &ffentlichen
mentieren. Die Dokumentation ist der unteren Naturschutzbehdrde nach dem Abriss unaufge- - nicht je 100 m? zu begrunender Flache mindestens einen Baum der Starke 18/20 cm Orisbeiratssitzung am 24.10.2017 tiber die aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswir-
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. fordert vorzulegen. Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, pflanzt und nicht 20 % der Flache unter Anrech- kungen der Planung unterrichten und sich zur Planung dufern. _% : e
empfohlener Stralenquerschnitt 4.2 Sonstige AbbruchmaRnahmen sowie Flachenberaumungen missen in einem Zeitraum auter- nung der Kinderspielflachen mit Geholzen bepflanzt, ,‘xmen-\ “5?‘ 8
Planstrale B + C halb der Brut- und Auf;ucht“zeit der Vogel zwischen 1 .Oktober und 28. Februar erfolgen. Ein.e - nicht je vier ebenerdige K_raftfahrzeggstellplétze mindestens einenﬂ Baum mit 18/20 cm 4. Die Birgerschaft hat am 08.11.2017 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und ,z,mh@{?ifﬁ 5/ . —_“Gstocke¥_3tr.aﬁe :
Kfz/ R F Ausdehnung der Arbeiten Gber den genannten Zeitraum hinaus ist dann zulassig, wenn die Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, pflanzt und die Mindestgrée der unbefestigten zur Auslegung bestimmt. e ‘? el @%» 2
Arbeiten auRerhalb der Brutsaison der Vgel bzw. der Aktivitatsphase der Amphibien begon- Baumscheibe von 9 m? und die Mindestbreite der unbefestigten Baumpflanzstreifen von 2,5 X _,.g;@ ?R s”a T n.@').”
SN m unter schreitet, 28 (P NS

nen und ohne Unterbrechung forigefthrt werden. Kommt es zu Unterbrechungen, muss eine
okologische Baubegleitung das Bebauungsplangebiet auf aktuellen Amphibien- und Brutvo- : - bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als drei Wohnungen auf dem Baugrundstick 5. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit

2.50 0.5 \ , : ey - I gelbesaiz kontrollieren. oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstuck (dffentlich-rechtiich den ortlichen Bauvorschriften, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ... 2018 bis zum
l N = - T % 0] 4.3 Um Amphibienverluste auszuschlieffen, muss im nérdlichen Bereich des Bebauungsplange- gesiched) ketien austcishe gloker Spie]platz_fur Kleinkinder gemars § 8 Abs. 2 LBE!—IO -1--51----:-2-----%91%"');?@;%deégl?fr;st-i?n: Offnu?gszelten geman § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz
T ; biets, enflang des Grabenabschnitis in Hohe der Kleingewédsser wahrend der Rodungs-, Er- AE WG e S o EenrtieAsRason Gt EecrRike e S CR WOn SpEe Di r"'ff L“:I' E A 5‘1 . t oltedn chgusge egec?. Stell h ahrend der Ausle frist
K sch]ié&un 8-, und Beraumungsarbeiten ein mobiler Amphibienschutzza it F i ‘ Tiieteen o KGeiiider bio © Jahwe. (hakanregeimani! e 12, Dezpiiber 20 | herslblk i j 153 CHEa 9;1 'ftL;'S rfgudng - rrllll den ilnnzasen’basit - Lciingnlf" rer waci d icht fri t(h:lungshrtiS b\wﬂ
] L YN 'y > gS-, I __g ¢ | P { un mit Fangeimern efr- die GroRe der Nettospielflache von mindestens 65 m? und die Erweiterung um mindestens jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen und dass nicht ristgerecnt abge-
empfohlener Stral&enquerschnltt : 193 richtet werden. Durch eine 6kologische Baubegleitung muss sichergestellt werden, dass die i ) . gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
Planstralle A WA 1 ) / Amphibien in dem Bebauungsplangebiet t#glich abgesammelt und im Bereich der Kleingew as- SR jo wellerer Vedhinting LeTiprachee]lel. kénnen, durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am ...........2017

Dies kann mit einem BuBgeld bis zu 500.000 Euro belegt werden.
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpri-
fung abgesehen wird.

P/G F B GRZ 04 | X ser wieder ausgesetzt werden. Die MaRnahme ist zu dokumentieren. Die Dokumentation ist
' iy der unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert vorzulegen.

LLLLLLLLZNNSNNNNNNNNN S il o NS ‘B I 4.4 Aufgefundene Exemplare der Gelbe Schwertlilie (Iris pseudacorus) sind durch eine 6kologi-

Kfz/ R

a XX ‘@\f sche Baubegleitung sachkundig zu bergen und auf eine geeignete Flache nordlich des Be- Hinweise ) _ i . ) ' _
2.50 2.50 0.5 R AV bauungsplangebiets umzusetzen. Nach Fertigstellung der UmsetzungsmaRnahme ist diese 6. L’;’r”ugﬁnwzfé‘:;df:nﬁﬂiigg”nitijtggghg?g:ﬁgEf-‘”““’her2505153“99;};?%”1%:%%29gﬁe\r/egh;:'g:;g'se ;lg:t‘fg
’_t ,Q’-’N o .. q y der unteren Naturschutzbehorde unaufgefordert anzuzeigen. Plangrundlage Nr.3und§ 4 Abs. 2 éauGB die Steliungnahmégéiﬁa&holt worden. o
R & 4 45 Zum Ausgleich des Verlustes von Brutplatzen fur Hohlenbrater wird als Ersatz die Installation Als Plangrundlage dient die Vermessung des IngenieurblUros Lorenz, Vermessungs-

von kunstlichen Nisthilfen im Verhéltnis 1:2 festgelegt. Die Lage der kunstlichen Nistilfen und Katasterwesen, vom 29.11.2016, Héhenbezug DHHN 92, Lagenetz ETRS 89 UTM.
muss durch eine 6kologische Baubegleitung bestimmt und dem Vorhabentrager mifgeteilt wer- . 7 Der katastermahioe Bestand am wird als richtia darnestalit bescheiiat
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) den. Die Nistkasten sollen aus langlebigen und witterungsunempfindlichen Holzbeton gefertigt Fundmunition ' B SRR EE A

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 132), geandert

durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Zweck-
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBL. | 5. 1057) sowie die

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleifplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit KampfmitteIn belastet. Sollten bei Tief-
bauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdéchtige Gegenstéande oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren (Siegelabdruck)
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigen- Rostock,

falls sind die Polizei und ggf. auch die érfliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Konkrete und akituelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind gebuh-
renpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Tech-

sein. Die Umsetzung der Malnahme ist vom Vorhabentrdger durchzufthren. Eine fachliche
Abnahme erfolgt durch die unter Naturschutzbehorde.

private Grinflachen 46 Sonstige MaRnahmen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

il et Bei der Herstellung der Aulenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz der Insekten nur ener-
byesc . garen gieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen wie LED- oder Natriumdampflampen einzuset-
estimmung: zen. Die Leuchtkdrper mussen nach unten abstrahlen.

im Auftrag

ROSTOCK

chenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Arti- Erhaltung von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) 4.7 PKW-Skliplatze und Nebenflachen auf den Grundsticken sind in versickerungsfahiger Bau- nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Aus-

kel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063). weise (Fugenpflaster, Rasengitter oder vergleichbare) zu errichten. kunfisersuchen wird rechizeitig vor Bauausflihrung empfohlen. 8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffent- |
Planzeichen Edauterung Rechtsgrundlage WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN 48 In der Planstrale A sind 6 kleinkronige Laubbaume der Arten Gefalite Vogelkirsche (Prunus Bodenschutz i e S B ]Sradthafen | |

| FESTSETZUNGEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES avium ,Plena’) oder Feld-Ahorn (Acer campestre Elsrijk') in zwei Gruppen zu pflanzen und Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf smdmafenJ\_ o .

dauerhaft zu erhalten. Die Mindestqualitat fur die Pflanzung sind Hochstdmme StU 18-20 cm.
Die Pflanzung muss je Gruppe in einem zusammenhéngenden Pflanzstreifen mit einer Min-
destbreite von 2,50 m erfolgen. Fur die Baume ist eine Entwicklungspflege Uber einen Zeit-

raum von 3 Jahren durchzufUhren.

dem Grundsttck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen 9. Der Bebauungsplan Nr. 15.WA.70 fir das Wohngebiet “Eulenflucht’ auf der Flache zwischen dem Ent-
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die standortypi- wasserungsgraben im Nordosten, der Bebauung an der Gehlsheimer Strale im Siidosten, der Bebauung
schen Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichligen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bun- an der Drostenstrake im Siidwesten und den nordwestlichen Grenzen der Flurstlicke 185/8, 185/8 und
des- Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. 207/2 bis zur Héhe der Hausnummer 17 Drostenstral’e (Flurstiicke 199/1 und 199/2) im Nordwesten, im

Stadtteil Gehlsdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen
§ 9 Abs.3i.V.n. Abs.5 BauGB Baumschutz

Bauvorschriften, wurde am ............ 2018 von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung
Gemal § 18 Abs. 1 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Birgerschaft vom ........... 2018 gebilligt.
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Feb-

ruar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) geédndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai
2016 (GVOBI. M-V 8. 431, 436), sind B&ume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Rostock, {Siegetabdruck)
Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern tUber dem Erdboden, gesetzlich ge-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

) ! Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabfiusses

——-___“:«iri:_l_““
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fid
Q

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)
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5. Hochwasserschutz

51 FuBbodenhothe
Zum Schutz vor Hochwasser infolge Starkregen muss die Oberkante des F ertigfulbodens von

Raumen, die dem Wohnen dienen, mindestens 4,50 m tber DHHN betragen.

SONST GE PLANZEICHEN
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) l

GRZ Grundflachenzahl m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hansestadt Rostock

[ Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal 52 Im Zuge aller Planstraen muss die Hohenlage des Stralenkorpers durchgehend eine Hohe Lefter des Armtes fir Stadtenfwickiung,

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Males

PSPPI von mindestens 4,50 m Uber DHHN betragen. i : ; : - : . i o Stadtplanung und Wirtschaft
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) ) ’ _ schutzt. Die weitergehenden Bestimmungen in § 18 NatSchAG M-V sind zu berticksichfigen. S Land Mecklenburg-Vorpommern
0 offene Bauweise Il KENNZEICHNUNGEN OII'tllc‘I:le Bauvorschriften ) §9 Abs. 4 Bau?B |.Y.m.§586 Abs,“1 und 3 LBauO M-V Bodendenkmalpflege Be bauungsplan Nr 1 5 WA 70
i i § . : : \ 6.1 Die Dacher aller Hauptgebaude darfen nur flachgeneigt mit 5-18° ausgefthrt werden. Beim Auffinden von archaologischen Gegenstanden oder auffalligen Bodenverfarbungen sind : : g
a abweichende Bauweise ge
X X Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahr- (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V und die untere Bodendenkmalschutzbehtr- _ ) ) " : : fU r daS WOhn ebiet uE UlenﬂUCh tu
Baugrenze ‘ F N denden Stoffen belastet sind (§ 9Abs. 5 Nr. 3und Abs. 6 BauGB) 6.2 Fur die Dacheindeckungen aller Dacher durfen weder Materialien mit grunen oder blauen de der Hansestadt Rostock zu benachrichigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Ver- L EC“;;ag‘zl;g;]i’:;:irf:;:;::ng’]ﬂﬁ”N'\;‘;dlig]A-;g:;;s:su\:;d"a”ngzge{ge'iﬁ‘;’;ﬁ‘;r:g::gieir:gg;‘gsg' g
" - X X Farbténen noch glanzende Oberflachen (Glasuren) verwendet werden. Davon ausgenommen _ reter zu sichern. Verantwortlich hierfur sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Eigen- dar Bebaiir : s : i, . ) - )
2 . ) : - ng an der DrostenstraRe im Sidwesten und den nordwestlichen Grenzen der Flurstiicke
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 8.7 vorhandene Héhe nach DHHN 92 sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie. : tiimer. (§ 11 DSchG M-V) 1858, 185/0 und 207/2 bis zur Hohe der Hausnummer 17 Drostenstrafie (F lurstiicke 19941 und 19972) im auf der Flache zwischen dem Ent.\'nlasserungsgraben im Nordosten, der Bebauung
. , (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) SR Nordwesten, im Stadtteil Gehlsdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit an der Gehlsheimer Stralle im Stdosten, der Bebauung an der Drostenstralle im
StraRenverkehrsflachen 1 Nummer des Baugebietes 63 Die Erricht Dacht it lassi gen _ : den értlichen Bauvorschriften, wird hiermt ausgefertigt. Stdwesten und den nordwestlichen Grenzen der Flurstiicke 185/8, 185/9 und 207/2
- ie EfTichtung von L acnterrassen ISt Unzulassig. , Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht bi Hohe der & 17 Drost trafie
i B e (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr.1 LBauO M-V) werden, sind die ausfuhrenden Firmen gegentiber dem Landesamt fur Umwelt, Naturschutz _ SSLUL TI0NE Gel FECSTGEto rosiensial
Strallenbegrenzungslinie g 6.4 Bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sowie deren standige Standplatze sind in Vorgarten und Geologie entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstittiengesetzes vom 14.12.1934, (RGBI. e i (Flursticke 199/1 und 199/2) im Nordwesten, im Stadtteil Gehlsdorf
%3 Flursticksbezeichnung unzulassig. Abweichend von Satz 1 sind sténdige Standplatze fir bewegliche Abfall- und Wert- l, 8. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil 1l, Gliederungsnummer 750-1, veroffentlichten be- ’ Obeibrgenmeister

stoffbehalter auf dem gesamten Baugrundstlick dann zulassig, wenn sie durch hochwachsen- reinigten Fassung, geéndert durch Gesetz vom 10.12.2001 BGBI. | S. 2992, meldepflichtig.

de, standorigerechte und vorwiegend einheimischen Gehdlze oder durch entsprechend be-
griunte bauliche Anlagen (z. B. Mauern, Zaune oder Pergolen) gegentber den offentlichen
Verkehrsflachen abgeschirmt sind. (§9Abs.4 BauGBiV.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

W T verhandene hochbauliche Anlage - Entwurf -

: [ Sichtdreiecke

Rostock, September 2017
Oberblrgermeister

Arbeitsstand 29.09.2017




