SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DIE 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 16.50.40
FUR DAS "GUTERVERKEHRSZENTRUM" MECKLENBURG-VORPOMMERN AM STANDORT ROSTOCK

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), sowie
nach § 13 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V) vom 22.10.2002
(GVOBI. M-V 2003 S.1), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.05.2006, GVOBI. M-V 2006, S. 194, wird
nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft vom 17.03.2010 folgende Satzung ber die 2. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 16.50.40, ,Guterverkehrszentrum" Mecklenburg-Vorpommern
am Standort Rostock, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

HANSESTADT ROSTOCK
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

;e

Gegenstand der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans sind nur die farbig vorgenommenen
Festsetzungen und die mit diesen verbundenen schwarzen Schrift- oder Planzeichen sowie die einge-
fugten, geadnderten und gestrichenen textlichen Festsetzungen.
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Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

Festsetzungen Uber Art und MaB der baulichen Nutzung sowie Bauweise, fortfallend

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Industriegebiete (§ 9 BauNVvO)

Flachen fur zentrales Gefahrgutlager fortfallend

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
BMZ Baumassenzahl
GRZz Grundflachenzahl
OK Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaB Uber Gehweg

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

— — Baugrenze

- Baugrenze, fortfallend

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

private Grinflachen

Zweckbestimmung:

Gehdlzpflanzung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Flachen fur MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschatft,
fortfallend (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, fortfallend
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Bezeichnung grinordnerischer Malnahmen
(siehe Text Nr. 10.1 - 10.5, 11.1 und 11.2)

SONSTIGE PLANZEICHEN
BT Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
—X——K— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, fortfallend

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

besondere Festsetzungen Uber Freiraumentwicklung, fortfallend
(siehe Text Nr. 8)

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

sonstige Abgrenzung
vorhandene Hoéhe nach NHN

Nummer des Baugebietes

vorhandene hochbauliche Anlage

BemaBung

geplanter Verlauf des Grabens 28/S/1
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TEIL B: TEXT

Der B-Plan Nr. 16.50.40 wird im Teil B (Text) wie folgt geandert:

1. Die textliche Festsetzung Nr. 3.1 wird wie folgt neu gefasst:

3.1 Die Hohe der baulichen Anlagen wird in den Baufeldern des Sondergebietes und des Industrie-
gebietes als max. zuldssige Traufhohe (die Traufe ist die Schnittlinie zwischen AuBenwand/
Dachhaut, bei Flachdachern Oberkante Attika), als max. zulassige Firsththe und als max.
zulassige Oberkante baulicher Anlagen Uber dem Gehweg festgesetzt.

2. Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 3.2 wird die nachfolgend aufgefuhrte textliche Festsetzung
Nr. 3.3 eingeflgt :

3.3 Im Industriegebiet Gl 13 durfen die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen fUr eine Anlage die der
Erforschung und Entwicklung der Windenergie dient bis zu einer Hoéhe von 150 m Uber dem
nachstgelegenen Gehweg Uberschritten werden.

3. Die textliche Festsetzung Nr. 4.2 wird gestrichen.

4. In der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 wird der 2. Halbsatz gestrichen.

5. Die textliche Festsetzung Nr. 7.1.2 wird gestrichen.

6. Die Uberschrift unter der Nr. 7.1.3 sowie die anschlieBenden textlichen Festsetzungen Nr. 7.1.3.1 bis
7.1.3.4 werden gestrichen.

7. Die textlichen Festsetzungen Nr. 7.2.3 bis 7.2.5 werden gestrichen.
8. Die textliche Festsetzung Nr. 8.2 wird gestrichen.

9. In der textlichen Festsetzung Nr. 8.3 wird folgender Satz erganzt:
8.3 Die Festsetzung gilt nicht fur das Industriegebiet Gl 14.

10.  Die textliche Festsetzung Nr. 8.4 wird gestrichen.

11.  Die textliche Festsetzung Nr. 9.1 wird wie folgt neu gefasst:

9.1

In den SO und GI-Gebieten sind nur Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zulassig, deren Gerau-
sche die nachfolgend aufgeflhrten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel (IFSP) weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) tGberschreiten

(§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und § 11 Abs. 2 BauNVO):

Baugebiet zuldssiger immissionswirksamer flachenbezogener
Schalleistungspegel (IFSP) in dB(A)/m?
Tag Nacht

SO 1 65 50

SO 4, SO 4a, SO 11 70 55

SO 23803, SO 5, SO 6, 70 57

SO9

Gl 7 65 54

Gl 8 70 57

Gl12 65 53

Gl 13 70 60

Gl 14 63 48

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn der Schall auf dem Ausbreitungsweg durch
dauerhafte Abschirmungen zusatzlich gedampft wird

12, Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 9.3 werden die nachfolgend aufgefuhrten textlichen Festsetzun-
gen eingeflgt:

10.

101

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

11

11.3

12.

121

13
131

14.
141

Hinweise

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V)

Entlang des Nordrandes der Flache Nr. 3 (in einer Raute) und des Westrandes der Flache Nr. 4
(in einer Raute) fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist eine durchgehende 6-reihige Hecke aus heimischen, standortgerechten

Strauchern mit Uberhaltern gemén Pflanzenliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der
Abstand der Pflanzen innerhalb der und zwischen den Reihen muss 1,50m betragen. Im Mittel
ist je 10 Ifm Hecke ein Baum zu pflanzen. Die Pflanzung darf nicht auf die Pflanzvorschriften
gemaBR textlicher Festsetzung Nr. 10.3 angerechnet werden. Die vorhandene Windschutzpflan-
zung darf integriert werden.

Die verbleibenden Flachen innerhalb der Flache Nr. 3 fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind zu extensiv bewirtschafteten
Wiesen zu entwickeln. Auf ackerbaulich genutzten Flachen ist ein kruterreicher Landschafts-
rasen anzuséen. Fur die Dauer von 3 Jahren ist eine Mahd zweimal pro Jahr mit Berdumung
des Mahgutes durchzufihren. Dauerhaft ist eine Mahd mindestens alle 3 Jahre durchzufthren.
Zuldssig ist maximal eine zweimalige Mahd pro Jahr. Die M&htermine massen nach dem 1. Juli
und nach dem 1. September liegen. Ausgenommen von der extensiven Mahd bleibt ein 15 m
breiter Streifen entlang der Nutzungsgrenze im Osten. Hier ist eine intensive Mahd der Flache
zuldssig.

Innerhalb der Flache Nr. 4 (in einer Raute) fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind auf mindestens 10% der Gesamtflache Feld-

hecken mit Uberhaltern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Diese sind in einzelne Abschnitte
mit einer Mindestlange von 100m zu gliedern und als 7-reihige Hecken mit heimischen, stand-
ortgerechten Baumen und Strauchern geman Pflanzenliste anzulegen. Der Abstand der Pflan-
zen innerhalb der und zwischen den Reihen muss 1,50m betragen. Im Mittel ist je 15 Ifm Hecke
ein Baum zu pflanzen. Vorhandene Feldgeholze kdnnen angerechnet werden. Am Rand der
Pflanzungen sind 10 Sitzwarten fur Greifvogel zu installieren.

Innerhalb der Flache Nr. 4 fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatft ist ein Kleingewasser anzulegen. Die dauerhafte Wasserflache
muss mindestens 300 m?2 betragen. Auf 10 % der Flache ist eine Tiefwasserzone mit einer
Wassertiefe von mindestens 1,50 m auszubilden. Die Neigung der Uferbdschungen darf nicht
steiler als 1:4 sein.

Die verbleibenden Flachen innerhalb der Flache Nr. 4 (in einer Raute) fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind zu extensiv be-
wirtschafteten Wiesen zu entwickeln. Auf ackerbaulich genutzten Flachen ist ein krauterreicher
Landschaftsrasen anzuséen. Fur die Dauer von 3 Jahren ist eine Mahd zweimal pro Jahr mit
Beraumung des Mahgutes durchzufUhren. Dauerhatt ist eine Mahd mindestens alle 3 Jahre
durchzufthren. Zuléssig ist maximal eine zweimalige Mahd pro Jahr. Die Mahtermine mussen
nach dem 1. Juli und nach dem 1. September liegen.

Zum Schutz wildlebender Tiere sind folgende MaBnahmen wahrend der Bauphase zu reali-
sieren:

fir Amphibien/Reptilien:

Einrichtung von temporaren Amphibienfang- und Leiteinrichtungen bei Bauarbeiten wéhrend
der Hauptwanderungszeit,

far Brutvogel:
Arbeiten in Gehoélzbestanden sind nur auBerhalb des Zeitraumes zwischen dem 15. Méarz und

dem 31. Juli zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Innerhalb der mit einem Pflanzgebot festgesetzten Grinflache Nr. 1 (in einer Raute) sind voll-
flachig Siedlungsgehdlze aus heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern geman
Pflanzenliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der Rander sind in zwei Reihen
Straucher mit einem Abstand von 1,50m zu pflanzen. Auf den inneren Flachen sind je 50m2 ein
Baum in versetztem Raster zu pflanzen.

Innerhalb der mit einem Pflanzgebot festgesetzten Grinflache Nr. 2 ist eine durchgehende
9-reihige Hecke aus heimischen, standortgerechten Strauchern mit Uberhaltern gemaB Pflan-
zenliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Abstand der Pflanzen innerhalb der und zwi-
schen den Reihen muss 1,50m betragen. Im Mittel ist je 10 Ifm Hecke ein Baum zu pflanzen.
Der verbleibende Bereich zum Landschaftsraum ist der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Geholze sind zu ver-
wenden:
Baume: verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 12 -14 cm,
gemessen in 1 m Hohe
Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm.

Pflanzenliste:

Baumarten:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Straucharten

Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lomicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus fructicosus Brombeere
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Entwicklungspflege fur griinordnerische MaBnahmen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V)

Fur alle Anpflanzungen wird eine Entwicklungspflege fur die Dauer von 3 Jahren festgesetzt.
Die Pflanzungen sind mit geeigneten Mitteln gegen Wildverbiss zu schitzen.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die unter den Nr. 10.1 bis 10.5 und 11.1 bis 11.4 festgesetzten MaBnahmen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie die externen AusgleichsmaBnahmen , Aufwertung von
Kleingewassern und Siedlungsbrachen in Peez" auf einer Flache von 3.6 ha (Flursticke 90/5,
91/4, 94/3, 96/4, 96/5, 115/6, 97/2, 99, 100/1, 101, 98, 52/2, und 52/1 der Flur 1 Gemarkung
Peez) werden den GrundstUicken, die in der 2. Anderung und Ergénzung als Gl festgesetzt sind,
gesammelt zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Der § 3 Abs. 2 der Grunflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 09.10.2001,
verdffentlicht im Stadtischen Anzeiger Nr. 21/2001 vom 17.10.2001 ist im Industriegebiet GI 14
nicht anzuwenden. Die Ubrigen Vorschriften der Satzung gelten unverandert.

A Der in der textlichen Festsetzung Nr. 9.1 festgesetzte immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistungspegel (IFSP) charakterisiert die in 1 m Hohe je m2 Flache abgestrahlte Schallleistung, die
auf die Umgebung einwirk.

Die IFSP bertcksichtigen die Dampfung des Schalls infolge des Abstandes, von Bodeneffekten und
der Luftabsorption. Der Einfluss der Meteorologie bleibt unbertcksichtigt.

B Der Uberplante Teil des B-Plans Nr. 16.Gl.13.1, wird durch diesen Plan ersetzt.

C Die durch die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft kdnnen nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Neben
den im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen mussen folgende weitere MaBnahmen auf dem
Gelédnde der ehemaligen Baustelleneinrichtung fir den Dingemittelhafen in Peez, auBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans realisiert werden:

- Ruckbau der vorhandenen Gebaude und Versiegelungen der ehemaligen
Baustelleneinrichtung

- Anpflanzen von Baumen auf den offenen Flachen

- Berdumen des angrenzenden Bereichs mit dem Kleingewasser und Aufwertung durch
Gehdlzgruppen

- Sanierung und teilweise Erweiterung des Kleingewéassers sowie eines weiteren
Kleingewéssers sudlich des Peezer Weges
Die MaBnahmen beanspruchen eine Flache von 3,6 ha und entsprechen insgesamt einem
Flachenaquivalent von 7,8 ha.
Fur alle Anpflanzungen gilt eine Entwicklungspflege fur die Dauer von 3 Jahren.

D Fur die durch das neu festgesetzte Industriegebiet Gl 14 entfallende Ausgleichsflache ist eine Ersatz-
flache in der Gemarkung Toitenwinkel, Flur 2, in einer GréBe von 17,6 ha nachzuweisen und flr not-
wendige AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe im Bereich des B-Plans Nr. 16.50.40 zu sichern.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 04.07.2007. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und Mit-
teilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stédtischer Anzeiger' am 25.07.2007 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 11.06.2007 durch-
gefuhrt worden.

4.  Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 11.06.2007 erfolgt.

5.  Die Burgerschaft hat am 05.12.2007 den Entwurf der 2. Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplans mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans mit der Begriindung und
den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 20.12.2007 bis
zum 25.01.2008 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unberucksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt
Rostock ,Stadtischer Anzeiger' am 12.12.2007 ortstblich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung auf Normenkontrolle unzul&ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

7. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.12.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

8. Die Burgerschaft hat die fristgeméal abgegebenen Stellungnahmen der Birger sowie der Be-
hérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am 17.03.2010 gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

9. Die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 17.03.2010 von der Blrgerschaft als Satzung be-

schlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans wurde mit
Beschluss der Birgerschaft vom 17.03.2010 gebilligt.

’ /.f\_-:‘-?-ﬂ:?f" N ?/L\{"f

/5 2 A Leites’Amt fiir Stadtplanung
Rostock, 01.04.2010 (Siege) \] // und Stadtentwicklung
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt. /4-—\
=97
WSES T2 ? /Zﬂé/l

Oberbirgermeister

Hansestadt Rostock, 06.04.2 01

11.  Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock , Stadt-
ischer Anzeiger" am 05.05.2010 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des 05.05.2010 in Kraft getreten.

e d . Xk
Hansestadt Rostock, 05.05.2010 j" (Slege) Kommissarischer Leiter
Lo K - © des Amtes flr Stadtentwicklung,
\\ Stadtplanung und Wirtschaft
\ N N ' 4

Satzung der Hansestadt Rostock

liber die 2. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplans Nr. 16.50.40

fur das "Guterverkehrszentrum" Mecklenburg-Vorpommern
am Standort Rostock

Ubersichtsplan M 1 : 20 000

Hansestadt RostockD 6. D 4.2010

Oberblrgermeister
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Es gilt die Yerordnung iber die bautiche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. [ S. 466) sowie. die Verordnung iiber-die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90-) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58).

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
. FESTSETZUNGEN
__H
L GI industriegebiet §3 BauhNvO

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9Abs. 1Nr.1  BauGB

Baufeldbezeichnung fir Art und Ma der
baulichen Nutzung und fiir die Bauweise laut

Festsetzungsschiissel:

< 1 > 1. Baufeld-Nr.
2. Zahi der Vollgeschosse
2 3 3. Bauweise
“"Z““@ 4. GRZ (Grundfldchenzahil)
' 5. GFZ {Geschossflichenzahh
& 7 8. TraufhShe max
8 T 7. Firsthéhe max.
e 8. Baumassenzahl
é 9 ) 9. Art der baulichen Nutzung
‘. Baufeld-Nr. §9 BauNVvoO
I Zahi der Voligeschosse (2) §§ 16, 17 BauNVO
als Hochstgrenze z.B. li i
a Abweichende Bauweise (3) § 22 Abs. 4 BauNVO
0,8 Grundflachenzahl (4) z.B. GRZ 0,8 8§ 16, 17, 19 BauNVO
Geschossfldchenzahl (5) z.B. GFZ 1,0 §§ 16, 17, 20 BauhNvVO
11,0 Traufhdhe (6) z.B. 11,0 m tiber Gehweg §§ 16, 18 BauNVO
15,0 Firsthéhe liber Gehweg (7) §§ 16, 18 BauNVO
[10 ] Baumassenzahi 8§21 BauNVG

§9. BauNVO

‘ Art der bauiichen Nutéung

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE §9aBS.1Nr.2 BauGB
GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE STELLUNG DER BAU-
LICHEN ANLAGEN

]
Cad

e+ e e . v Baugrenze § BauNVO

Zuiassige Firstrichtungen/Hauptrichtungen
der Gebiudeaufenwindes

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BE-  §9Abs. 1Nr. 11 BauGB
SONDERER ZWECKBESTIMMUNG

Stralenbegrenzungslinie

StralBenverkehrsflichen

S e A Bereich ohne Ein- und Ausfahit

Zweckbestimmung

—e—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR . §9Abs.1Nr.25 BauGb
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

SRR Flachen zum Anpflanzen von Baumen und  § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
P 4 Strauchern (s. Pkt. 5 Teil B - Text))

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches  §9Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes

Geltungsbereich 1. Anderung des Bebau- §9 Abs.7 BauGB
ungsplanes

zungen zur Freiraumentwicklung (s. Pkt. 8.2

O Zusatzlich werden die besonderen Fesiset-
B
Teil B - Text) gedndert

il. DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

304 Flurstiicksnummer
o0 vorhandene Fiur-/Grundstiicksgrenzen
o— —— —0 in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen
——0 wegfallende Grenzen
LA ! StraRenbezeichnung im GVZ
8,8 Hohen Gber NN
” l ““mmm Sichtdreiecke
Sz;,ﬁ@(a
= 3 Soll, nicht zu erhalten
Nopinid
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TEIL B:

TEXT

SONBTIGE SONDERGEBIETE (§ 11 Abs. 2 BauNVO0)
Sondergebiet Verkehrsgewerbe. Es sind Betriebe und
Betriebsarten zul#ssig, die der Logistik des GVZ
(Fuhrunternehmer, Spediteure, Lagerhalter und Lo-
gistiker) dienen bzw. hierfiir eine Dienstleistung
(Tankstelle Fuhrpark-Service, Biiros, Hotel,
Dienstleistungsbetriebe) darstellen.

Bauweise
In der abweichenden Bauweise sind Gebdudeldngen iliber
50 m allgemein zuldssig; im ilibrigen gelten die Bestim-
mungen liber die offene Bauweise.

§ 22 Abs. 2 BauNVvO

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE
FUR GARAGEN : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der iliberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

. Tiefgaragen miissen im Bereich der girtnerisch an-

zulegenden Grundstiicksfldchen eine mindestens 0,6
m dicke Erddeckung erhalten, deren Aufbau eine
dauerhafte Begriinung ermdglicht.

Sonstige Nebenanlagen sind nach § 14 BauNVO in den
nicht iiberbaubaren Flichen unzuldssig. Ausgenommen
davon stadttechnische Einrichtungen fiir Elektrizi-
t#t, cas, Wirme, Abwasser, Wasser und andere ndg-
liche, ®ffentliche Versorgungseinrichtungen.

DIE HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 BauNVO)

Ausnahmsweise kann fiir Sonderbauwerke und -bautei-
le aufgrund ihrer besonderen Zweckbestimmung

(z. B. Abgas- und Abluftanlagen) sowie fiir Bauwer-
ke aufgrund besonderer betrieblicher Anforderungen
eine Uberschreitung der H8chstwerte zugelassen
werden (z. B. Kilhlh#user, Hochregallager). Diese
Ausnahmen sind auf max. 45 m zu begrenzen.

VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG UND BE-
SONDERE ANFORDERUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN, WERBE-
ANLAGEN UND WARENAUTOMATEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

GemdB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 der
BauO vom 20.07.1990 wird folgende Festsetzung ge-
troffen:

Fassaden und Dachflidchen sollen aus reflexfreien
Materialien - ausgenommen Glasfldchen - bestehen.

Baukdrpergliederung

Aneinandergrenzende Gebdude bzw. Gebdudeteile mit
unterschiedlicher Traufh®he oder unterschiedlicher
Firstrichtung miissen sich durch einen Vor- oder
Riicksprung der Fassade oder Verbindungsbauten um
mindestens 0,5 m markieren.

Dachform und Dachneigung:

Zulissig sind Flachd3cher bzw. flach geneigte D&-
cher unter 5° Dachneigung, geneigte D&cher und
Sheddidcher mit mehr als 25° Dachneigung sowie be-
griinte Flachd&cher, die dauernd gértnerisch zu
unterhalten sind.

Fiir geneigte Didcher sind als Dachdeckung Beton-
dachsteine Dachpfannen und Falzbleche zuléssig,
Solaranlagen sind zugelassen.

Waerbeanlagen

Werbeanlagen sind in den 8ffentlichen Verkehrsfld-
chen, den 6ffentlichen Griinfl&chen und in den pri-
vaten Schutzgriinstreifen unzulédssig.

Weiterhin sind Werbeanlagen mit Fernwirkung und
wechselndem Licht nicht gestattet.

Die H&he der Werbeanlagen darf nicht iber der
Traufe des jeweiligen Gebdudes liegen.

VORSCHRIFTEN UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON
EINFRIEDUNGEMN

Sofern Einfriedungen erforderlich werden, sind sie
mindestens 5 ®m von der StraBenbegrenzungslinie
entfernt anzuordnen. In den Baufeldern sind ent-
lang der Grenze zu &ffentlichen Verkehrsfldchen
und zu Bffentlichen Griinfi&chen folgende Einfrie-
dungen bis einer Hohe von 2 m auch in Kombination
zuldssig:

- Zéune und
= lebende= Hecken.

VORSCHRIFTEN {/BER DIE GESTALTUNG DER STELLPLATZE
FUR KRAFTFAHRZEUGE

Grundstiickszu~ und ausfahrten

Bis 25 m StraBenfront ist nur eine Zufahrt mit
max. 6 m Breite zulidssig; maximal diirfen pro Be-
trieb nur zwei Zufahrten mit Jje max. 6 m Breite
angelegt werden.

Garagen und Stellpl&dtze diirfen nicht direkt ‘von
der offentlichen Verkehrsfldche aus erschlossen
werden.

g8ichtdreiecke

In den Sichtdreiecken sind Einfriedungen und Be-
pflanzungen sowie sonst 2zuldssige Nebenanlagen
unzuldssig, wenn sie eine HGhe von 0,70 m der
Fahrbahnoberkante liberschreiten.

NATURHAUSHALT UND LANDBCHAFTSBILD
(§ 1 (5) Nr. 4 und Nr. 7 BauGB)

Festsetzungen zum Schutz und zur Erhaltung vorhan-

dener Landschaftselemente

Die festgesetzten Geh&lz- und Feuchtbiotope sind
nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten.

7.1.3.1

751“302

7.10303

Telo3.4

7:2.1%,

Der Waldbiotop Siidenholz ist gegeniiber Beeintré&ch-
tigungen durch das GVZ mittels einer Schutzzone
mit Pflanzgebot nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB abzu-

‘schirmen.

zum Schutz von Beoden, Oberfliichen- und Grundwasser
werden folgende Festsetzungen getroffen:

Die Anwendung von Herbiziden und Pflanzenschutz-
mitteln, chemischen Auftaumitteln und Mitteln zur
chemischen Krautung ist untersagt (§ 9 (1) Nr. 20
BauGB) .

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind so
anzulegen und dauernd zu erhalten, daB sie hiolo-
gisch aktiv (Pflanzendecke) und flir Versickerung,
Verdunstung und Luftaustausch verfiigbar sind (§ 9
(1) Nr. 10 BauGB).

Flachen fir den FuBginger- und Radverkehr auf den
Grundstiicken sind in wasser- und luftdurchléssigem
Belag auszufihren.

Die Anlage eines zentralen Lagers fiir Gefahrstoffe
ist nur innerhalb der mit Signatur "G" gekenn-
zeichneten Fl&che zuldssig (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Festsetzungen von Ausgleich- und Ersatzflichen und
-mafnahmen

Der verrohrte H&schendorfer Graben ist im gesamten
Bereich des GVZ wieder als offener Graben zu fiih-
ren (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Verrohrungen bei Querungen mit Schiene oder Strafe
sind so kurz wie méglich und mit einem Rohrdurch-
messer von mindestens 1 000 mm auszufiihren.

Die fiir die Regenwasserabfilhrung notwendigen Re-
tentionsteiche und offenen Grdben sind naturnah zu
gestalten (§ 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB).

Parallel zur Windschutzpflanzung siidlich der

S8traBe A 1ist eine Neupflanzung mit heimischen
standortgerechten Bdumen und Str&uchern vorzuneh-
men (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB).

Zur Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes
des § 1 (5) Nr. 4 BauGB sind an den Ridndern des
GVZ Bichtschutzpflanzungen anzulegen (§ @ (1) Nr.
25a BauGB) .

Im siidlichen Teil des B-Plan-Geltungsbereiches
wird eine Ausgleichsfléche filir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 2 (1) Nr. 20 BauGB) festgesetzt.

FREIRAUMENTWICKLUNG
(§ 1 (5) Nr. 1 und Nr. 4 BauGB)

Die &ffentlichen ErschlieBungsstrafien des GVZ sind
auf beiden Seiten mit grofkronigen standortgerech-
+en Laubbiumen (Artengruppen siehe Anlage der Be-
griindung) zu bepflanzen.

Auf den entsprechenden Pflanzstreifen erfolgt
teilweoise eine Unterpflanzung mit bodendeckenden
Striuchern der Artengruppe IV, teilweise Rasenan-
saat (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

Fiir die Bauvorhaben auf den mit B gekennzeichneten
Baufeldern ist der Bauantrag mit einem Freiflé-
chengestaltungsplan zu ergédnzen, der die Einhal-
tung folgender Festsetzungen absichert:

Auf jeweils 200 m? iiberbaute und sonstige versie
gelte Fliche ist innerhalb der mnicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen ein groRBkroniger
standortgerechter Laubbaum der Artengruppe I 2zu
pflanzen und dauernd zu erhalten (§ 2 (1) Mr. 23a
und Nr. 25b BauGB}.

' Plachdicher ein- und zweigeschossiger Geb&ude

(Ausnahme Tankstelleniiberdachung, Waschanlagen und
Werkstdtten) sind mit einer mindestens 5 cm star-
ken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und
zu begriinen, sofern sie nicht zur Belichtung oder
Beliiftung darunterliegender Rdume bendtigt werden
(6§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

Entlang aller Grenzen zwischen privaten und 8f-
fentlichen Grundstiicken werden auf den privaten
Grundstiicken Pflanzstreifen als nicht bebaubare
Flédchen festgesetzt, und zwar 8ffentli-
chen StraBenrdumen zugewandt 8 Meter bereit, Griin-
flichen zugewandt 5 Meter breit.

Sie sind als hochwachsende mehrreihige Hecken mit
standortgerechten Str&uchern der Artengruppe II
und IIT zu bepflanzen (§ 9 (1) Nr. 10 und 25a Bau-~-
GB) und dauernd zu erhalten.

Im Bereich privater Stellplatzanlagen ist auf je-
weils vier PKW-Stellplé&tze ein groBkroniger stand-
ortgerechter Laubbaum der Artenliste I zu pflanzen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB). Fir jeden Baum sind min-
destens 12 m2 offene oder bepflanzte Bodenfl&che
zu beriicksichtigen. Die Biume sollen in zusammen-
h&ngen den Pflanzstreifen angeordnet werden.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
(§ 1 (5) Nr. lund Nr. 2 BauGB)

Fiir den Niedertemperaturbereich (Heizung, Warmwas-
ser) des gesamten GVZ ist aus Griinden der Enis-
sionsbegrenzung Erdgas oder Fernwarme anzuwenden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

1. Die textlichen Festsetzungen Nr. 3.1, 9.1 und 3.2 weirden wie folgt neu

gefasst:

3.1 Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird in den Baufeldern des Son-
dergebietes und des Industriegebietes als max. zuldssige Trauf-
hdhe (die Traufe ist die Schnittlinie zwischen Aufenwand/Dach-
haut, bei Flachdéchern Oberkante Attika) und als max. zul&ssige
Firsth6he liber dem Gehweg festgesetzt.

9.1 In den Gl-Gebieten sind nur Betriebe und Anlagen

9.2

zuldssig, die die in der folgenden Tabelle enthaltenen immissions-
wirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel nicht ber-
schreiten (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

in den Sondergebieten sind nur die betrieblichen Nutzungen
zuldssig,die die in der folgenden Tabelle enthaltenen
immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel
nicht dberschreiten (§ 11 BauNVO).

Ausnahmen kénnen im Einzelfall zuldssig sein. Dauerhafte Ab-
schirmungen auf dem Ausbreitungsweg konnen dem immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel zugerechnet
werden.

Baugebiet immissionswirksamer flichenbezoge-
ner Schallleistungspegel in dB(A)
Tag Nacht
SO1 65 50
S04, 4a, 11 und GI7 70 55
502, 3, 5,6, 9, 10 und G! 70 57
8,12, 13

In den Gl-Gebieten sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig,die in
den folgenden Abstandsklassen der Abstandsliste zum Runderiass
des Ministeriums {lir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
Nordrhein-Westfalen vom 02.04.1998 liegen oder mit diesen
Betriebsarten jeweils vergleichbar sind.

Ausnahmen sind im Einzelfali zuldssig, wenn nachgewiesen wird,
dass durch den Betrieb der Anlage keine schadlichen Umweltein-
wirkungen durch luftverunreinigende Stoffe in der Nachbarschaft
und Allgemeinheit hervorgerufen werden (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Baugebiet Abstandskiasse
Gi13 Vil bis IV
Gli2, 8 Vil bis V¥
GI7 Vi bis Vi

2. Der der Uberschrift zu den textlichen Festsetzungen
Nr. 9 ,lmmissionsschuizrechtliche Festsetzungen” folgende Satz

entfalit.

Die fiir die Baufelder 4, 4a,7 u. 11 geltende texiliche Fesisetzung

Nr. 8.2 wird wie folgt neu gefasst:

8.2

Auf den mit B gekennzeichneten Baufeldern gelten folgende Fest-
setzungen:

Auf jeweils 200 m* Uberbaute und sonstige versiegelte Fldche ist.
innerhalb der nicht lbesrbaubaren Grundstiicksfiichen ein grol-
kroniger standortgerechier Laubbaum der Artengruppe | zu pflan-
zen und dauernd zy erhalten {§ 9 (1) Nr. 25a und Nr. 25b BauGB).

Flachdicher ein- und zweigeschossiger Geb#dude (Ausnahme
Tankstellentiberdachung, Waschanlagen und Werkstétien) sind mit
siner mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu
versehen und zu begriinen, sofern sie nicht zur Belichtung oder
Beliftung darunterliegender R&ume bendtigt werden (§ 9 (1) Nr.
25a BauGB).

8.

-~

10.

11.

Rostocek,16.10. 2002

Rostock.16.10.2002

. e
Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebhauungsplanes, bes
Planzeichnung {Tell A) und dem Text {Teil B), wurde mis-EraR

Az
Nebs

Rostocl, {Siegeiabdruck)

Oiz Mebenbestimmungsn wurden disch den satzungsindernden Bescii
Hilrgersehall VOm .o e e srfiillt e Hinwsise sind beachtest.
Dias wurde it Verfiipung dos WMinistariu
Vorponmnern VOW T ee e vitd

Die Satzung iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend au
P ich Teil A) und d Text {Teit B Vi j i riigt.
anz?m nung {Teil A) und dom Text ,ﬁ /,e;u s@?‘?ﬁ@erm“ ausgeie ..IQ

Fy

der Plan auf Dauer wéahkrend der Diens von jeder
kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
Amtshlatt. der Hansestadt Rostock - am .J3..11.2002..
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmacliung der Veretzung
von Verfahvens- und Formverschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (& 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligheit und Erloschen
von Entschidigungs-anspriichen (88 44, 246 a Abs. T Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des. ...13.11..2002........ in Kraft getreten.

) Rostock, 13.11. 2002

VERFAHRENSVERMERKE

. e,
Die fiir die Raumordnung und Land s?&ag«g@}f

s fandige Stolis ist boteiligt worden.
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d%‘? ,;~»-=...8 "("‘) 1/ 7
Fee ™ e
SO e i
o] B e 2

Rostock, 16.10. 2002 5 ;zé;‘r" Piir Bau- und
: Wolinungswesen

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am .14..01..2002
durchgefiihrt worden.,

wator Tiir Bau- und
Wohnungswesen

a3

Die Biirgerschaft hat am ..10.04.2002.....
Behauungsplans mit Begriindung bgschlﬁﬁgp\qnd zur Auslegung bestimmt.

Rostock,16.10. 2002

Die Entwinfe der 1. Anderung des Bé
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
06.05.2002..... bis zum .07.06..2002..... wihrend der Dienst- und Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGR &ffentiich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Miederschtift vorgebracht werden kdnnen, im ,Stédtischen An-
zeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am ..24..04..2002.... ortsiiblich be-
kanntgemacht worden,

) 7

gﬁaér fiir Bau- und

Wohnungswesen

Rostock,15.10.2002

Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die
Steliungnahmen der Trager dffentlicher Belange am .09.10,.2002............. gepriift.
[ias Ergebnis ist mitgsteilt wordeg ;;;f S5

27
?ﬂ{%auu und

5
/ Wohnungswesen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}
und dem Text (Teil B), wurde am .09:.10.2002...... von \der Biirgerschaft ais
Satzung beschlossen. Die Begrilndung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde

gebilligt.

des Ministeri

mungen und Hinweisen erisiit,

Senator fiir Bau- und
Waohnungswesen

ms fir Arbeit und Bar Mecklenburg-

ST aTaAT

Bostocl, {Sisgelabdruck) Senator fiir Bau- und

Wohnungswesen

e Stelle, bei der
ingesehen . werden
dtischen Anzeiger” -
_ortsiiblich bekanntge-

/' gahator fir Bau- und
V Wohnungswesen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 19981 S. 137), gedindert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBL. I §.1950) wird nach Beschlussfassung durch die Biir-
gerschaft vom ..09.10.2002.... folgende Satzung iiber dié 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 16.80.40 firdas ~—~ - Giiterverkehrszentrum, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

UBERSICHTSPLAN t 1:40000
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~ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI.
I'S. 2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.
April 1993 (BGBL. | S. 466), nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) sowie nach dem MaBnahmengesetz zum
Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622 ff.),
sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBIl. | Nr. 50 S. 929) wird nach
BeschluBRfassung durch die Biirgerschaft der Hansestadt Rostock vom_.‘??:%d mit Genehmigung
der héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung Gber den Bebauungsplan "Sondergebiet GVZ"
Nr. 16.50.40 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen: '

~im Norden: Barkenweg

im SGden: Loopsgraben -
im Westen: Hinrichsdorfer StraRe (neue Trasse)
im Osten: Stadtgrenze Rostock

PLANZEICHENERKL ARUNG

GEMASZ PLANZEICHENVERORDNUNG 1980 (PlanzV 90)

PLANZEICHEN  ERLAUTERUNGEN : RECHTSGRUNDLAGE

I. FESTSETZUNGEN

i
-~

} - Sondergebiet Verkehrsgewerbe § 11

bauungsplanes ' § 9 Ebs.

Grenze des réZumlichen
l . Geltungsbereiches des Be-

ART UND MASS DER BAULICHEN :

NUTZUNG. § § 9 Ebs. 1 Nr.l

Baufeldbezeichnung

fiir Art und MaB der bau-
lichen Nutzung und fir
die Bauweise laut

Festsetzungsschliissel:

. Baufeld-Nr. 1 bis 13
Zahl der Vollgeschosse
Bauwelise : '

GRZ (Grundfl&chenzehl)
GFZ (GeschoBfléchenzerl)
TraufhShe max.

Firstgéhe max.

.

I 2ahl der Vollgeschosse (2) §§ 16, 17

als Hbchstgrenze z.B. II

a ‘ ’Abveichendé Bauweise (3) § 22 Abs. 4

08 Grundflachenzahl (4) §§ 1€, 17, 19

z. B. GRZ 0,8 o

10 CGeschoBflachenzahl (5) &8 16[

z. B. GFZ«l,O

- 10 Traufhdhe (6) ‘ § 16 Abs.

z. B. 11,0 m iiber Gehweg
15,0 Firsthohe iiber Gehweg (7)°
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND

NICHT UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHEN SOWIE STELLUNG

DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 Abs.1 Nr.2

Grundstiicksgrenze

~~~~~~~ ,Baugrénze , : | § 23 Abs. 3

Zuléssige Firstrichtungen/
Hauptrichtungen
der Geb&udeauBenwé&nde

VERKEHRSFLACHEN SOWIE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG § 9 Abs. 1 Nr. 11

e StraBenbegrenzungslinie

KARTENGRUNDLAGE :
STADTKARTE M k1000

iweckbestimmung - - -

verkehrsberuhigter Bereich 30 km/h

[]]l] Bahnanlagen

aaaaa Bereich ohne Ein- und Aus-

fahrt
S o—o0—0 ‘Hauptabwasserleitung , & 9 Abs.1 Nr

und Abs.6b

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung '

Straﬁenverkehrsflécgen § 5 Abs. 2 Nr. 13
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BeuGB

BauNVvO

- BeuNVv0

- BauNVvD

BauNVO

~ BauNVvD

BauGB
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BauGB

BauGB

BauGB
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ERLAUTERUNGEN

Mit Geh-, Fahr -und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

VER~ UND ENTSORGUNGSFLﬂCHENi

Wasserfldchen und Fl&chen
fiir die Wasserwirtschaft, _
den Hochwasserschutz und c:le

- Regelung des Wasserabflusses

Graben

MASSNAHMEN 2ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT ‘

Fléchen zum Anpflanzen von

"Baumen und Strduchern
(s. Pkt. 5 Teil B)

Biume und Stréucher zu
erhelten -

Fldchen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von B&umen,
Strauchern und Gewdssern
und sonstigen Bepflanzungen

Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

" IT. DARSTELLUNG OHNE

NORMENCHARAKTER
Flurstiicksnummer

vorhandene Flur-/Grund-
stlicksgrenzen ‘

RECHTSGRUNDL AGE

§ 9 Abs. 1 Nr21 BauGB
Abs. _6

§ 9 Abs. 1 |
Nr. 12/14 sauia

§ s;Abs. 2 ¥r. 7 BauCB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25e& BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB'

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Ebs. 1 Nr. 20 BauGB

in Aussicht genommene Flurstiitzgrenzen

wegZellende Grenzen

Straﬁenbezeichnung im GvZ

 Hohen iiber NN

Sichtdreiecke

‘Bauantrag mit Freifl&chen-

gestaltungsplan

‘(sh. Pkt. 8.2 Teil B - Text)

Fliche fiir zentrales Gefahr-
gutlager ; o
(sh. Pkt. 7.1.3.4 Teil B - Text)

Fldche fiir L&rmschutzmaB-
nahmen nachrichtliche Ubernahme

Stautgrenze Rostock

Soll

Soll nicht zu erhalten

STRASSENQUERSCHNITT STRASSENQUERSCHNITT 3
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TEL B:  TEXT

SONSTIGE SONDERGEBIETE (§ 11 Abs. 2 BauNvo)

Sondergebiet Verkehrsgewerbe. Es sind Betriebe und
Betriebsarten zuldssig, die der Logistik des GVZ
(Fuhrunternehmer, Spediteure, Lagerhalter und Lo-
gistiker) dienen bzw. hierfilir eine Dienstleistung
(Tankstelle Fuhrpark-Service, Bliros,  Hotel,
Dienstleistungsbetriebe) darstellen.

Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Geb&udel&dngen iiber
50 m allgemein zuldssig; im librigen gelten die Bestim-

mungen liber die offene Bauweise.
§ 22 Abs. 2 BauNVO

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE
FUR GARAGEN -~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stilicksfldchen zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).
Tiefgaragen miissen im Bereich der gdrtnerisch an-
zulegenden Grundstiicksfldchen eine mindestens 0,6
m dicke Erddeckung erhalten, deren Aufbau eine
dauerhafte Begriinung ermdglicht. :

Sonstige Nebenanlagen sind .nach § 14 BauNVO in den
nicht {iberbaubaren Fldchen unzuldssig. Ausgenommen
davon stadttechnische Einrichtungen fiir Elektrizi-
tdt, Gas, Wdrme, Abwasser, Wasser und andere mdg-
liche, dffentliche Versorgungseinrichtungen.

'DIE HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN ~  (§ 16 BauNvo)

wird in den Baufeldern des Sondergebietes als max. .

zuldssige Traufhohe (Schnittfldche AuBenwand/-
Dachhaut, bei Flachddchern Oberkante Attika) und
als max. zuldssige Firsthohe iiber dem natiirlichen
~Geldnde pro Baufeld festgeset:zt.

Ausnahmsweise kann fiir Sonderbauwerke und -bautei-
.le aufgrund ihrer besonderen Zweckbestimmung

(z. B. Abgas- und Abluftanlagen) sowie fiir Bauwer-
ke aufgrund besonderer betrieblicher Anforderungen
eine Uberschreitung der H8chstwerte zugelassen
werden (z. B. Kiihlhduser, Hochregallager). Diese
Ausnahmen sind auf max. 45 m zu begrenzen.

VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG UND BE-

- 3SONDERE ANFORDERUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN, WERBE-

ANLAGEN UND WARENAUTOMATEN ,

AuBere Gestaltung bauiicher,hnlagen

Gemi8 § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 der
BauO vom 20.07.1990 wird folgende Festsetzung ge-
troffen:

Fassaden und Dachfldchen sollen aus reflexfreien

Materialien - ausgenommen Glasfl&chen - bestehen.

Baukérpergliederung

Aneinandergrenzende Gebdude bzw. Gebidudeteile mit

unterschiedlicher Traufhthe oder unterschiedlicher

Firstrichtung miissen sich durch einen Vor- oder
Riicksprung der Fassade oder Verbindungsbauten um
mindestens 0,5 m markieren. ‘

Dachform und Dachneigung

' 2uldssig sind Flachddcher bzw. flach geneigte Di-
cher unter 5° Dachneigung, geneigte Ddcher und -

Shedddcher mit mehr als 25° Dachneigung sowie be-
grinte Flachddcher, die dauernd girtnerisch =zu
unterhalten sind. ‘

Fir geneigte Ddcher sihd als Dachdeckung Beton-
dachsteine Dachpfannen und Falzbleche zulissig.
Solaranlagen sind zugelassen. .

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in den &ffentlichen Verkehrsfli-
chen, den 6ffentlichen Griinfldchen und in den pri-
vaten Schutzgriinstreifen unzuléssig.

Weiterhin sind Werbeanlagen mit Fernwirkung und
wechselndem Licht nicht gestattet. ‘
Die HOhe der Werbeanlagen darf nicht liber der
Traufe des jeweiligen Gebdudes liegen. o

VORSCHRIFTEN UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON

- EINFRIEDUNGEN

Sofern Einfriedungén erforderlich werdeh, sind sie

- mindestens 5 m von der StraBenbegrenzungslinie

entfernt anzuordnen. In den Baufeldern sind ent-
lang der Grenze zu offentlichen Verkehrsflichen
und zu &ffentlichen Griinfldchen folgende Einfrie-
dungen bis einer Hohe von 2 m auch in Kombination
zZuldssig:

- Z#éune und
- lebenda Hecken.

VORBCHRIFTEN UBER DIE'GESTALTUNG_DER STELLPLATZE
FUR KRAFTFAHRZEUGE R

Grundstﬁckszu- und ausfahrten

Bis 25 m StraBenfront ist nur eine Zufahrt mit

~max. 6 m Breite zuldssig; maximal diirfen pro Be-

trieb nur zwei Zufahrten mit je max. 6 m Breite
angelegt werden. ‘ ‘ : ‘

7.1.3.1

7.1.3.2

7.1.‘3.3

7.1.3.4

- =mafnahmen

Garagen und stellplitze diirfen nicht direkt wvon
der &ffentlichen Verkehrsfldche aus erschlossen
werden. ; S ' :

Vsichtdxeiecke

'In den Sichtdreiecken sind Einfriedungen und Be-

pflanzungen sowie sonst zuldssige Nebenanlagen
unzuldssig, wenn sie eine Hdhe von 0,70 m der
Fahrbahnoberkante iliberschreiten. '

NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD

(§ 1 (5) Nr. 4 und Nr. 7 BauGB)

Festsetzungen zum Schutz und zur Erhaltung vorhan-
dener Landschaftselemente ‘ E

Die festgesetzten-Géhalz— und Feuchtbiotope'sind
nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten.

Der Waldhiotop Slidenholz ist gegeniiber Beeintrdch-
tigungen durch das GVZ mittels einer Schutzzone
mit Pflanzgebot nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB abzu-
schirmen. :

Zum Schutz von Boden,’0bérf1§chen-,und'Grundwaséer.

werden folgende Festsetzungen getroffen:

Die Anwendung von Herbiziden und Pflanzenschutz-
mitteln, chemischen Auftaumitteln und Mitteln zur
chemischen Krautung ist untersagt (§ 9 (1) Nr. 20
BauGB). " ' : o

Die nicht iiberbaubaren Gruﬁdstﬁcksflichen'sind so
anzulegen und dauernd zu erhalten, daB sie biolo-

. gisch aktiv (Pflanzendecke) und fiir Versickerung,

Verdunstung und Luftaustausch verfiigbar sind (§ 9

(1) Nr. 10 BauGB).

Fldchen fiir den FuBgidnger- und Radverkehr auf den

Grundstiicken sind in wasser- und luftdurchlédssigem
- Belag auszufiihren. . ‘ ‘

Die Anlage eines zentralen Lagers fir Gefahrstoffe

ist nur innerhalb der mit Signatur "G" gekenn-

zeichneten Fl&che zuldssig (§ 9 (1) Nr..20 BauGB).

Festsetzungen von Ausgleich~- und Ersatzfliachen und

Der verrohrte Haschendorfer Graben ist im gesamten
Bereich des GVZ wieder als offener Graben zu fiih-
ren (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB). v
Verrohrungen bei Querungen mit Schiene oder Strafe
sind so kurz wie mdglich und mit einem Rohrdurch-
messer von mindestens 1 000 mm auszufiihren.

Die flir die Regenwasserabfiihrung notwendigen'Re~ 
tentionsteiche und offenen Graben sind naturnah zu

gestalten (§-9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB).

Parallel zur Windschutzpflanzung siidlich der
StraBe A ist eine Neupflanzung mit heimischen
standortgerechten Bdumen und Str&duchern vorzuneh-
men (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB). ‘

Zur Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes
‘des § 1 (5) Nr. 4 BauGB sind an den Rindern des

GVZ sichtschutzpflanzungen anzulegen (§ 9 (1) Nr.
25a BauGB) . : ~ ‘ I -

Im siidlichen Teil des B-Plan-Geltungsbereiches
wird eine Ausgleichsfliache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft : : g

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) festgesetzt.

P
-

FREIRAUMENTWICKLUNG
(§ 1 (5) Nr. 1 und Nr. 4 BauGB) -

- Die o6ffentlichen ErschlieBungsstraBen des GVZ sind

auf beiden Seiten mit groBkronigen standortgerech-

- ten Laubbdumen (Artengruppen siehe Anlage der Be-
‘'griindung) zu bepflanzen. ‘ '

Auf den entsprechenden Pflanzstreifen erfolgt
teilweise eine Unterpflanzung mit bodendeckenden

Strduchern der Artengruppe IV, teilweise Rasenan--

saat (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

Fiir die Bauvorhaben auf den mit B gekennzeichneten
Baufeldern ist der Bauantrag mit einem Freifla-

chengestaltungsplan zu ergidnzen, der die Einhal-

tung folgender Festsetzungen absichert: o

Auf jeweils 200 m? iiberbaute und sonstige versie
gelte Fldche ist innerhalb der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflidchen ein groBkroniger
standortgerechter Laubbaum der Artengruppe I zu

- pflanzen und dauernd zu erhalten (§ 9 (1) Nr. 25a

und Nr. 25b BauGB).

Flachddcher ein- und zweigeschossiger Gebiude
(Ausnahme Tankstelleniiberdachung, Waschanlagéen und

‘Werkstidtten) sind mit einer mindestens 5 cm star-

ken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und

zZu begriinen, sofern sie nicht zur Belichtung oder .

Beliiftung darunterliegender Riume ben&tigt werden
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB). u

Entlang aller Grenzen zwischen privaten und &6f-
fentlichen Grundstiicken werdsn auf den privaten
Grundstiicken Pflanzstreifen als nicht bebaubare
Fléchen festgesetzt, und zwar offentli-
chen StraSenradumen zugewandt 8 Meter bereit, Griin-
flachen zugewandt S Meter breit. ‘

Sie sind als hochwachsende mehrreihige Hecken mit

standortgerechten Strduchern der Artengruppe II
und III zu bepflanzen (§ 9 (1) Nr. 10 und 25a Bau-
GB) und dauernd zu erhalten.

™

ortgerechter Laubbaum der Artenliste I zu pflanzen

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB). Fiir jeden Baum sind min-

destens 12 m? offene oder bepflanzte Bodenfliche
zu beriicksichtigen. Die Biume sollen in zusammen-
héngen den Pflanzstreifen angeordnet werden.

Immissiohéééhutzrechtliche Festsetzungen

(S 1 (5) Nr. lund Nr. 2 BauGB) ' ' =

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 fiir die umliegenden ddrflichen Mischgebiete
(MD) von tags 60 dB (A) und nachts 45 dB (A) sind
vorrangig durch Mafnahmen der Emissionsminimierung
und des aktiven Schallschutzes zu realisieren.

Das Sondergebiet ist gemif § 1 (4) BauNVO geglie-

dert. Betriebliche Nutzungen dieser Flichen werden

gemd3B . § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrdnkt:

Durch Betriebe in den Gebieten, Teilfl&dche 2, 3,
5§ - 10, 12 und 13  diirfen.~die flichenbezogenen
Schalleistungspegel von: tags 70 dB(A)und nachts
57 dB(A) nicht iiberschritten werden und Teilfl&dche
4, 4a und 11 diirfen die flachenbezogenen Schall-
leistungspegel von: tags 70 dB(A) und nachts 55
dB(A) nicht liberschritten werden. Fiir die Teilfl&-
che 1 gelten die Schalleistungspegel tags 65 dB
(A) und nachts 50 dB (A). (Ausnahmen sind m&glich)

: B A e, o : L )
Auf der mit ."L"4gekenfizeichneten Fliche sind bei
immissionsschutzteiaht?
schutzmaBnahmen vZ%i@fﬁhen.‘s 9 (1) Nr. 24 BauGB
, Y, 9 o
Flutlichtanlageﬁg&Rﬁﬁzﬁutsprecher sowie akustische
Warnanlagen aufiﬁ&éb\;@rundstﬁcken des Gliterver-

Kehrszentrums sind-so~auszufilhren, daB weder die.

in der Umgebung liegenden Siedlungen noch die be-

nachbarten Landschaftsbestandteile (und deren Ha-
bitatfunktion) durch sie beeintrdchtigt werden (§9

(1) Nr. 24 BauGB).

-

Flir den Niedertemperaturbereich (Heizung, Warmwas-
ser) des gesamten GVZ ist aus Griinden der Emis-
sionsbegrenzung Erdgas oder Fernwadrme anzuwenden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) . -

Im Beréich privater 8tellplatzanlagen ist auf je-
weils vier PKW-Stellpldtze ein grofkroniger stand-

lichem Erfordernis  Lirm--

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Birgerschaft vom 02.10.1991 '

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Presseverdffentlichung bzw. Aus-
hang vom 18.11.1991 bis zum 20.12.1991 folgt.

ROSLCF

'jf‘:n, QQ),.Ob:,‘?‘
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Die fiir die Ra mdfdnung und Landesplanung zustidndige Stelle

ist gemdB § 246 a, Abs. 1, Satz Nr. 1, BauGB i.V. mit
§ 4, Abs. 3, Bauz eiligt worden. ‘ S

Rostock i

den, Q63Q9543;1

1Q!
o \*ﬁfgxwt - :
3. Die friihzeitige Bilirgerbeteiligung nach § 3, Abs. 1 BauGB ist -

am 06.03.1992 durchgefijhrt worden.
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4. Die von der Planung berithrten Triger &ffentlicher Belange

sind mit Schreiben vom 11.06.1992 7ur~‘Abgabe einer
Stellungnahme auf eforde:&\worden. :
. N
" , e N
Rcstocz //g'€g§%¥ abdruck).
den, Q6.06; qug/ *2 ‘
E ‘ H Senator fiir Bau- und Wohnungswesen
k ; :
9 i/

\¢

. : \' ¢
+ s T2 . d 4 - '
Die Burgerschaft\ha am106<05.1992 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Aus

e ~<.

e
o o
Rostocz ‘ e elabdruck)
den, o .O('?s'jqq‘g / } ............... .
; ~ &j% Senator fir Bau- und Wohnungswesen
o . - A
. 6;5 ) ‘Q‘o
N Vorgeat?
—

Die Entwlirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
~zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom 15.06.1992 bis zum
15.07.1992 wdhrend folgender Zeiten (9.00 - 12.00 und
14.00 bis 15.00 Uhr) nach § 3, Abs. 2, BauGB &ffentlich

ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, -

daB Bedenken und Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder durch Niederschrift vorgebracht

werden koénnen, am 22.05.1992 .und am 24.05.1992 durch

Presseverdffentlichung bzw. Aushang ortsiiblich bekanntgemacht
worden. - ‘ : C R & o

~ Rostoc

om0, 06,1995

élabd:uck)

a

Y

nts
Der katastermédBige Bestand am 1§uQﬂ.p3wird‘alsﬁ
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
- gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob '
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
im MaBstab 1 : 3874[599¢ vorliegt.RegrefBanspriiche

Senator fiir Bau- und Wohnungswesen

Unterschrift

Die Birgerschaft hat .die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Blirge! sowie die Stel’ung-
nahmen-der Trdger 8ffentlicher Belange anm
313/14.1993  gepriift. |

‘Das- Ergebnis ist mitgetcilt worden.
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Der Entwurt des Rebawungsplanes ist nact der
Offentlichen Auslegung (Ziff. 6) gednder=
worden. ' ‘ :
.Daher haben die Entwviirfe des Bebauungspianes,
bestehend aus de: Planzeichaung (Teil A) und
"dem Text (Teil B) sowie der Begrindung in

der Zeit vom ........... bis zum ............
wihrend folgender Zeiten (................... )
~eérneut 6ffentlich ausgelegen. ‘ :
Dabei ist bestimmt worden, dafl3 Bedenken und
Anregungen nur zu den gednderten und erganzten
Teilen vorgebracht werden konnten. :
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daBl Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht

werden kdnnen, in der Zeit vom

ooooooooooooooo

bis zum ............... durch Presseverdifent-
lichung bzw. Aushang ortsiiblich bekanntgemacht
worden. , ‘
Rostock \ (Siegelabdruck)

-----------------

den, ...........

Der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am ..... cSeeas von der Biirgerschaft als
‘Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan wurden mit BeschluB der Biirger-
schaft  vom 31.3/14.1993 gebilligt.

Rost
den,qgé'o
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e N Y RGNS WO S e - A
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~ Senator filir Bau- und Wohnungswesen

Senator fiir Bau- und Wohnungswesen

Die Geneumigung dieser Bebauungsplansatzung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (T»il B), wurde mit ErlafB des Innen-

ministers des Landes Mecklenburg/Vorpommern vom

0% 0% 177 pktenzeichen ...... mit Nebenbe-
stimmung und Hinweisen erteilt. ' ‘
AZ I 66o0b-5172 , 113 — 07, 31. 00 (16.S50. 40)

Rostock (Sie
den’tA1o.4o.49q '

Nebenbestimmungen wurden
satzungsdndernden Beschluf

- Birgerschaft vom ......... erfiillt, die

Hinweise sind beachtet. Das wurde mit

verfiigung des Innenministers des Landes
M/V Qestétigt.
{ ,

i
§
i

Rostock = = (Siegelabdruck)
den, ..., . e et et s e e SN
} - : der Oberbilirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit

Rostock
den, ...?@84&%@?22

Die Erteilung der Genehmigung des
Bebauungsplanes sowie die Stelle,
der der Plan auf Dauer, widhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und iber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind aq

29122000, im Amtsblatt

: ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von
Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2, BauGB) und
weiter auf F&lligkeit und Erl&schen von
Entschddigungsanspriichen ( § 44 _
BauGB) hinge- :
wiesen worden. ’
Die Satzung ist am ..2%1%2000 = ip Kraft
getreten.

Rostock
den,...{1%941Q1

oooooooooo

der erblirgermeister

S§TUCK)
nator fiir Bau- und Wohnungswesen

A Y

HANSESTADT ROSTOCK

GUTERVERKEHRSZENTRUM
MECKLENBURG - VORPOMMERN

AM STANDORT ROSTOCK

BEBAUUNGSPLAN NR.16.5S0.40
SONDERGEBIET

ROSTOCK 77-01.010B£RBRIRGERMEISTER
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sebauungsplans Nr.16.S0.4
standort Rostock

lie 1.Anderung ces
klenburg - Vorpommern a

Aufgrund des 5 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanantmachung
vom 27. August 1897 (BGBL. 1 S. 2141, 1998 | S. 137), geindert durch Arlikel 12 des
Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S,1950} wird nach Beschlussfassung durch die Bir-

VERFAHRENSVERMERKE s Nr. 16.56.48 i s il

i aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Taxt {Teil B}, erla.s:an:
TEIL B: Text

1. Die fiir die Raumerdnung end Landesplanung zustindige Stelle ist beteiligt worden.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Die textlichen Festsetzungen Nr. 3.1, 2.1 und 8.2 werden wie folgt neu

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver- MASSNAHMEN ZUM B3CHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR §9 Abs. 1Nr. 25 BauGb gefasst:
ordnung -BaulNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(BGBI. | 5. 132), geéndert durch Artikel 3 des Geseizes zur Erieichterung von Investi- Rostoc:, (Siepelabdruck) Senator fiir Bau- und
tionen und der A isung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 3 g 8 i Wohnungswesen
(BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und  § 9 Abs, 1 Nr. 25a BauGB 34 5:: :g::teicI;I:3ug;gelg(ﬁ::;?:ne;\;;i;na?:“ﬂ_:i“:::::gi d:sTriSJ?—
4 i E 3 o ¥ o 8 -
Darstellung des Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90-) vom Striuchemn (s. Pkt. 5 Teil B - Text)) ey = T P < 0 e K s i
48, Dezember 1990 (BGB!. 18911 S, 58) : hohe (die Traufe ist die Schnittlinie zwischen AuBenwand/Dach- 2. Die frifizeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am .........veee.....
*: 2 . G haut, bei Flachdiachern Oberkante Attika) und als max. zulidssige durchg :fiihrt warden. "‘
Firsththe iiber dem Gehweg pro Baufeld festgesetzt. b}
SONSTIGE PLANZEICHEN A [ & . i B i !
. i B = - % z astos -, 1y iege'ghdroch enator fiir Bau- und
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE 9.1 Die Gl-Gebiete sind gegliedert. in thnen sind Betriebe und Anlagen b Wohnengswesen

zulissig, die die in der folgenden Tabelle enthaltenen immissions-
wirksamen flichenbzzogenen Schelilsistungsp«gel nichi iiber-
< frenze des radmichen Gellungeboreiches  §9 Abs. 7 BauGh schreiten (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BaulVO). 3

. ser Fianung beridbrien Tragei oifentiicher Belange sind mit Schreiben vom
des Gebauungsplanes

zur Abpabe einer Steliungnahme aufgeiordert worden.

I. FESTSETZUNGEN

(4{/7

in den Sondergebieten sind die betrieblichen Nutzungen zulissig,

1
) - die die in der folgenden Tabelie enthaltenen immissionswirl d
E 5 Geltungsbereich 1. Anderung des Bebau- §0 Abs 7 BauGH flachenbezogenen  Schallieistungspegel nicht  iiberschreiten

-t | ung:nlanes Rostoc!, v (Siegalabdruck] Senator fiir Bau- und
Gh ! Industriegebiet §9 BaullVo g (§ 15 Bauhvo). W Wohnungswesen
el
T . Ausnahmen kdnnen im Einzelfall zuiéssig sein. Dauerhafte Ab- 5
Zusiizlich vx:zerc_len die ;fszlnde’e" ;ﬁts:g schirmungen auf dem Ausbreitungsweg kénnen dem immissions- 4. Die Birgerschaft hat am .................. den Entworf der 1. Anderung des
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9Abs.1Nr1  BauGB iﬂr:ll‘:g;im-‘l;:;n ;:I:]I;r::ﬂ icklung (s. - G, xirkdsamen flichenbezogenen Schallieistungspegel zugerechnet Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Ausiegung bestimmt.
erden,
Baufeldbezeichnung fiir Arf und MaR der = Rostoc, [Siegelabdruck) Senator fiir Bau- und
baulichen Nutzung und fiir die Bauweise laut Il. DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER Baugebiet immissionswirksamer flichenbezoge- Wohnungswesen
ner Schallleistungspegel in dB(A}
iissel: ] T Nacht -
FesmsetzlingssroRlset S0 6:9 sgch 5. Die Entvinfe der 1. And des B i hend aus der P i
304 Flurstiicksnummer 3 o 5 nung (leil A} und dem Text {Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
S04, 4a, 11 und GI7 7 revarerten snreessneess DIS ZUM wiviiriiiniinsinsonnss Wiihrend der Dienst- und Offnungszeiten
1. Baufeld-Nr. 502, 3, 56, 8, 10 und Gl 0 57 mach § 3 Abs. 2 BauGE @ffentiich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit
2. Zahl der Voligeschosse e = {i 1 8,12, 13 dem Haweis, dass Anr A der Ausl frist von jedermann
2 i 3 3. Bauweise potngsne BluCinesticis g sty schiiftiizh oder zur Niederschrift vorgebracht werden kiinnen, im ,Stadtischen An-
“—_‘L @ 4. GRZ (Grundflichenzahl) :eige‘r; - ;:\cn.::s‘:)::;er Hansestadt Rostock - am ..........ccconnee.... Oftsilbiich be-
El 3 anntgom; rden.
3 e (G.'.Esch"’%ﬂame"zahn Oy in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen
i 7 8. T.rauﬂ?.ohe max 8.2 In den Gl-Gebieten sind Betriebe und Aniagen zulassig, die in den
B 7. Firsthghe max. folgenden Abstandsklassen der Abstandsliste zum Runderlass des
8 Baumassen_zahl ? —M—0 weghillende Grenzen Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft Nord- ‘Rostock (Siepelabdruck] Senator fiir Bau- und
@ 8. Art der baulichen Nutzung rhein-Westfalen vom 02.04.1998 liegen oder mit diesen Betriebsar- Wobnungswesen
ten jewedls vergleichbar sind,
”A"’ Strafienbezeichnung im GVZ _— o . -
Ausnahmen sind im Einzelfall zuldssig, wenn nachgewiesen wird, 3. Die Bi t hat dia vorge en  An der Blirger sowie dic
: dass durch den Betrieb der Anlage keine schadiichen Umweltein- ztd"é"gf;h.m.ai ol T?ﬁfrv:‘:::ﬂmhw LR (R
@ BRUECIERNY, §9 BauivO 8,8 Hohen Gber NN ; wirkungen durch luftverunseinigende Stoffe in der Nachbarschatt 28 Ergtanle It mitaotalit wordan;
und Aligemeinheit hervorgerufen werden (§ 1 Abs. 4 BauNVO).
I Zahl der Vollgeschosse (2) §§ 16, 17 BauNVvO .
als Hochstgrenze 2.0 11 mmﬂmlﬂﬁbm_ Sichidreiecke [ Baugebiet Abstandskiasse | Rastacic ISiegsiabdruck] Senator fiir Bau- und
: ' GlI13 VIl bis IV Wohnungswesen
a Abweichende Bauweise (3} §22 Abs. 4 BauNvo ég:f::'i’;.ﬂ Gliz, 8 Vi bis V
e 5 Soll, nicht zu srhalten | G VIl bis VI i
08 Grundfichenzahl (4) z.B. GRZ 0,8 §§16,17,19  Bauhvo it : . ; |
4. Die 1. Fnderuny des Bet nes, af i aus dar Pi ichnung (Tell A)
@ Geschossflichenzahl {5) z.B. GFZ 1,0 §§16,17,20  BauNVO | und der. Text (Tall B}, Wurde am ... VOR der Siirgerschait als
- . Soft 3 Satzung beschiossen, Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurds
& ii it drgerschaft vom ... gebiliiot.
-aufhdhe {6) z.B. 11,0 m iiber Gehwe! 16,18 BauNVO - 2 - mit Besclul der Birpersol a I=
" TrRuehad Sy ' ¢ o 2. Der der Uberschrrift zu den textlichen Festsetzungen
15,0 Firsthohe Giber Gehweg (7) §§ 16,18 BauNVO g ) Stadtyrenze Rostock Nr. 9 JImmissionsschutzrechtliche Festsetzungen” folgende Satz
s sl Rostock Slagsianiucki Senator fiir Bau- und
Baumassenzahl §21 Bauhlvio Besaondere Festsetzungen zur Frefraument- Wohnungswesen
wicklung
der bauii MNut 9 BaulNvVO ’
@ Artderbaylicher Nutzung 3 E. Dis Gerehmigung der 1. Anderung des Bshauungsplanes, bests 3 § der
. 3. Die fir die Baufelder 4, 4a,7 u. 11 geltende texiliche Festsetzung Blanzsicinung [Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde mi=Eral des Ministerinms Jir
@ Flache fiir zentrales Gefahrgutlager Nr. 8.2 wird wie ffolgt neu: gefasst: ﬁrb wnd Beu Meckienburg-Voroo Sm o
_fiehgnby stimimungen und Hinweaisen arellt. ENTWL@ RF
e =
i BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE §9aBS.1Nr.2  BauGB i 8.2  Auf den mit B gekennzeichneten Baufeidern gelten folgende Fest-
| GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE STELLUNG DER BAU- setzungen: ; nE ~ . .
| LICHEN ANLAGEN ostock, {Stepalabriruci Senator fiir Bav- un s
‘i = ANLAGH _ Auf jeweils 200 m® {iberbaute und sonstige versiegelte Flache ist Wohnunpswesen UBERSICHTSPL A M 1:40000
| innerhalb der nicht fiberbaubaren Grundsticksfldchen ein gros- oy s s z
!‘:2] krnnigedrdst:zﬁ::ge:il;ﬁfernl_éu;?“a)uprlr; dzﬁg‘iﬁznh?rru;;;;afsg;an- 6. Die Netznbestimmunger wurder durch den satzungsanderndel
= - R s s - Ay S Gy o S SN B iy S O B ey S [y = N B S O iy 4 Y R /.2 - - A e Baugrenze §23 BauNVo i £l = ' Z Birgerscnaft vom .. terereses e sereeennens s ETINl-STE Finwelse sind beachtst,
!2 s . " " i Das wu de mit Verfiigung des Ministerioms for Arbeit und Bau Mecklsnburg-
\\'f:] & Fiachdalche_r_ ein- und zweigeschossiger Gebaudﬁ (Auspahmg Vorpomniers vem iz e R L R AL R
é Zulsssige Firstrichtungen/Hauptrichtungen 4 ?.aﬂkste'llenuberdachung, Waschanlagen und Werk§faﬁen) sind mit bestatip———"
km N der Gebiudeauhenwinde einer mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu
VB NI} S versehen und zu begriinen, sofern sie nicht zur Belichtung cder
\E\ / 'Qé“' 7 Y Belliftumg darunterliegender Réume benétigt werden (§ 9 (1) Nr, - i
R ./ ' l[ iy ¥ R R 25a BaulVO), Rostocl: (Sisgetaprinick) Senator filr Bau- und
.Ilﬁ ” Ry, . VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BE-  §9 Abs, 1Nr. 11 BauGB = Wohnungswasen
Wiﬁl&s&w@lﬁ SONDERER ZWECKBESTIMMUNG ;
“ ey .A
/./’I “ h‘.&:\.j.” é 7. Die Satung fiber dis 1. Anderung des Bebauungspianes, bestehend aus der
[~ W B ’ g . Blanzeicinung (Teil A} und dem Text (Teil B), wird hiermit aususfertigt.
i . I. Strafenbegrenzungsiinie &
T |
\—/ Ij Strakenverkehrsflachen Fostock (Sicastabtneki Oberbiirgermaister
i -
PO Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 8. Der Bes:hluss iiber die 1, Anderung des Bebavungsplans sowie die Stelle, bei der
KARTENGRUNDLAGE : b der Plan auf Dauer wa der Di von j i hen werden
STADTKARTE #™ 1:1D0D kann un} iiber den Inhatt Auskunft zu erhalten ist, sind im , Stadtischen Anzeiger” -
STAND: MAI 1994 Amtshlz-{ der Hansestadt Rostock - am ................ ... ortsiiblich bekanntge-
Zweckbestimmung macht v-orden. In der Be h ist auf die Geltendmachung der Verl
von Ver'ahrens- und Formvorschriften und ven Méngeln der Abwagung sowie auf
die Recitsfolgen {5 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlbschen
e von Ent chidigungs-anspriichen (5§ 44, 246 a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
Aburereung:upterschisdiicen Nuzun waorden. Die Satzung ist mit ABIaut des ...........o.....coorer.e... in Kraft getreten.
: 2 ; ] 4
Rostock {Biegetabdruck) Oberbiirgermeister <y | \
i N
GUTERVERKEHRSZENTRUR
| MECKLENBURG - VORPOMMERN
| H _ &
. = e g e i I M
STRASSENQUERSCHNITT 1 —ENTFALLT— STRASSENQUERSCHNITT 2 STRASSENDUERSCHNITT 3 STRASSENQUERSCHWITT 4 STRASSENDUERSCHNITT 5 B

1. ANDERUNG
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ZEICHNERISCHE DARSBELLUNG UND FESTSETZUNGEN:"

SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK
UND DER GEMEINDE MONCHHAGEN

SONDERGEBIET 16.S0. 4
GUTERVERKEHRSZENTRU

PLANZEICHENERKLARUNG

GEMASZ PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 [ PLANZ. V0, 90}

(PLANGRUNDLAGE)

5 1
B-PLAN 16.50.40 GUTERVERKEHRSZ{NTRUM, ENTWURF

- |
PUANLNGSGESELLSCHAFT FUR ARCHITEKTUR, 11087000.9 ey E
| ; INDUSTRIE- UND HAFENBAL ROSTOCK mpH 10.03.1992 EEEQE

i ZEICHNER Ba—dalt

PLANGRUNDLAGE:

BEARBEITER: /%:

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEMN RECHTSGRUNDLAGE PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDL AGE
I. FESTSETIUNGEN
I 5
S0 Sondergebiet Verkehrsgewerbe § 11 Abs. 1 BauNvo VERKEHRSFLACHEN SOWIE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
LZWECKBESTIMMUNG § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
'—‘____‘“ _Grenze des rdumlichen —————
l Geltungsbereiches des Be= T ST AR et e
Savungsplanes § 9 Abs. 1 BauGa Strafenpegrenzungslinie
Strafenverkehrsflachen § 5 Abs. 2 Nr. 13 BauG3
ART UND MASS DER BAULICHEN b
NUTIUNG § 9 Abs. 1 Nr.1l BauGa
l l | s @) Bahpanlagen
%:;f;iﬁb:iziii;uzsr Ban Flachen fir Kombination
Tichen Nutzuhg Lm0y LEER] aa?n—*und'Stfaﬁenanlagen
die Bauweise laut (RLV-Terminal)
Festsetzungsschlissel: 5 ol o oL iy
ers1ch chhe Eiln- ung us-
o 1. Baufeld-Nr. 1 bis 13 fanre
2. Zahl der Vollgeschosse
2 3 3. Bauweise gk : : = %
e 4. GRZ (Grundflichenzahl) 52 2 Hauptapwasserleitung § 9 Abs.l Nr.13 o
Ss 5. GFZ (Geschofflichenzanl) und Abs.6 BauGB
§ ¥ 6. Traufhthe max.
S — 7. Firsthche max.
T Zahl der Vollgeschosse (2) 58 16, 17 BauNvo
als Hbchstgrerze z.B. II
VER- UND ENTSORGUNGSFLACHEN § 9 mbs. 1
o Abweichende Bauweize (3} § 22 Abs. 4 BauNvo 5 & NI. 12/14 BauGh
£s kSnnen Gebdude ohne ffssgxi‘ﬁl:i:!;sn‘“:r:d F‘l:ja':)‘mn
e i anbLog it erwvirtschatt,
;;?2:2;=§:E;:?§:1::;§ Ntat den Hocowasserschutz und die
werden. Regelung des Wasserabflusses § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB
e ”, 3 ; )
og Grundfliéchenzahl (4) §% 16, 17, 19 BaulNvOD B rrB8 3 ‘-“’ECKDESF—W?PHE- )
z. B. GRZ 0,8 B i o Regenriickhaltebecken
0 Gaschopflichenzatl (5) §§ 16, 17, 20 BauNvo ErTET Graben
z. B. GFZ 1,0
MASSEAHMEN ZUM SCHUTIZ ZUR
30 Traufhdhe (6) § 16 Abs. 3 BauNvo PFLEGE UND IUR ENTWICKLUNG
z. B. 9,0 m DER LANDSCHAFT § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
40 Firsthéhe iber Traufe (7) "’"”""":‘l Fldchen zum Anpflanzen von
- BEumen und Strduchern
(8. Pkt. 5 Teil B) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauG3
Flichen mit besonderen Fest-
setzungen fiir:
BHdume und Striucher :zu
QCD erhalten § b abs. 1 Nr. 25b BauGB
Bauantrag mit FreifliAchen-
gestaltungsplan
(5L Pkt. 9.2:1) (:)(:::) Anpflanzen von BHumen und
Stza § 0 Abs. 1 Nr?':sa BauGB
Fléche I0r zentrales Gefahr- x—-:ﬁ
@ gutlager h Griinilichen § 9 abs. ! Nr. 20 BauGB
(5. Pkt. 8.1.4.4) =)
FlBche fir LArmschutzmaB- II. DARSTELLUNG OHNE
et NORMENCHARAKTER'
%’ > BAUWEISE, UBERBAUBARE UND 204 Flursciicksnummer
/ NICHT UBERBAUBARE GRUND-
% STUCXSFLACHEN SOWIE STELLUNG
I % DER BAULICHEN ANLAGEN & 9 Abs.l Nr.2 BauGa
_ \ : :
[ — Grundstiickegrenze 2 M o
e e fallen Grenze
—_——— Baugrenze § 23 Abs. 3 BaulNvo i : Hen G
4 Tra enne:eignnung im GVZ
von der Bebauung freizu- i
haltende Grundsticksfldchen 83 Hohen iber NN
P (Sichtdreiecke)
5. Text Nr. 6.3 e
BEschung
A
| Zuliseige Firsuricht
4““““'_"! Hauptrichtungen
A der Gebdudeaufenwénde
By i
| |
1 STRASSENQUERSCHNITT 2 STRABSENQUERSCHNITT 3 i STRASSENQUERSCHNITT 4 STRASSENQUERSCHNITT 5 . STRASSENQUERSCHNITT 6 )
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\
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PLANZEICHENERKLARUNG
GRUNORDNUNGSMASSNAHMEN

PRIVATES
GRUN

{1.1.2) und Waldbiotope (1.1.3)} (Festsetzung Nr.

Geh6lzpflanzung/kinstlicher Waldmantel
(Festsetzung Nr. 1.1.3)

Schutzzonen fir zu erhaltende Gehdlz- (1.1.1), Gewisser-

Bemessung der nicht Gberbaubaren Grundstucksilache
(1,9 = GRZ) {Festsetzung Nr. 1.1.4.2)

weniqg bedenklich (Festsetzung Nr. 1.1.4.4)

{Festsetzung Nr. 1.2.1)

(Festsetzung Nr. 1.2.2)

Sichtschutzpflanzung/Randgestaltung
{Festsetzung Nr. 1.3.1.1)

naturnaner Ausbau der Retentionsteiche
(Regenwaseerrickhaltebecken)
{Festsetzung Nr. 1.3.1.2)

Grenze der Ausgleichsflachen
(Festsetzungen Nr. 1.3.1.3 und 1.3.1.4)

(Assoziation): Frax.-¥ag.
Aln.-Frax.
Ac.-Carp.
Querc.~Carp.

Fraxino—Fagetum
Alno-Fraxinetum
Aceri~Carpinetum
Querco-Carpinecum

neuanzulegende Feldhecken (1.3.1.4)

Fortsetzung des Liepengrabens bis an die
Alte Graaler Landstrafe (1.3.1.4)

Extensiv-Grinland (1.3.1.3 und 1.3.1.4)

Baumarten der Strafenbepflanzung
(Festsetzung Nr. 2.1.1})

besondere Anforderungen an die Freiraumgestaltung
{Freif lachengestaltungsplan erforderlich)
(Festsetzung Nr. 2.2.1)

Pflanzgebot nach §§ 9 (1) Nr. 25a und 178 BauGB)
(Festsetzung Nr. 2.2.2)

PRIVATES GRUN

L

Flache fir LarmschutzmaBnahmen und deren
landschaftsgestalterische Einbindung
(Fesisetzung Nr. 3.1.1)

Onooaon

zu erhaltende und neu anzulegende Erhol
{Fuf~/Radweq ) (Festsetzung Nr. 3.2.1)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD

(§

1.1.2

1.1.4.4

1 (5) Nr.4 und Nr. 7 BauGB) |

Festsetzungen zum Schutz und zur Erhaltung
vorhandener Landschaftselemente

Die im Textteil zum Grunordnungsplan aufge-
fuhrten Geholzbiotope sind nach § 9 (1) Nr.
25b BauGB dauernd zu erhalten,

Die im Textteil zum Grunordnungsplan aufge-
fuhrten Feuchtbiotope sind nach § 9 (1) Nr.
25b BauGB dauvernd zu erhalten.

Der Waldbiotop Sudenholz ist gegenuber He-

eintrachtigungen durch das GVZ mittels einer
Schutzzone und deren zweckdienlicher Gestal-
tung nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB abzuschirmen.

Zum Schutz von Boden, Oberfléchen- und
Grundwasser werden folgende Festsetzungen ge-
troften:

- Die Anwendung von Herbiziden und Pflanzen-
schutzmitteln, chemischen Auftaumitteln und
Mitteln zur chemischen Krautung :sSt untersagt
{8 9 (1} Nr. 20 BauGB). Ausnahmen genehmigt die

zustandige Behorde. i

- Die nicht uberbaubaren Grundstucksflacnen sind

50 anzulegen und dauernd zu erhalten, daf

sie biologiseh aktiv (Pflanzendecke) und fur

Yersickerung, VYerdunstung und Luftaustausch ver-

fuabar sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Flachen fur den FuBganger- und Radverkehr sowle

PKW-Stellplatze auf den Grundstiucken sind in

wasser- und luftdurchldssigem Belag auszufuhren

(8 9 (1) Nr. 20 BauGB).

- Die Anlage eines zentralen Lagers fur Gefahr-
stoffe soll innerhalb der mit Signatur G ge-
kennzeichneten Fldche vorgenommen werden (§ 9 (1)
Nr. 20 BauGB).

t

Anordnung eines Gefahrgutlagers hier bodengeologisch

Snniérunq des Haschendorfer Grabens (Verrohrungsrickbau)

Sanierung der Windschutzpflanzung (Erganzungspflanzung)

Aufforstungsfléchen (Schutzwald) (1.3.1.3) bzw. Feldgehdlze
(1.3.1.4) mit Angabe des pflanzensozioclogischen Leitbildes

Festsetzungen landschaftspflegerischer
Sanierungsbereiche und -mafnahmen

Der verrohrte Hé#schendorfer Graben ist im gesamten
Bereich des Guterverkehrszentrums wieder als

. offener Graben zu fihren (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB).
Verrchrungen bei Querungen mit Schiene oder Strafe
sind so kurz wie moéglich und mit einem Rohr-
durchmesser von mindestens 1000 mm auszufilhren.

3. IMMISSIONSSCHUTZ, GESUNDHEITS~
UND ERHOLUNGSVORSORGE
(§ 1 (5) Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BauGB)
sht Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Auf der mit L gekennzeichneten Fldche sind Larm-

1433
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Parallel zur Windschutzpflanzung siudlich der
geplanten StraBe A ist eine Neupflanzuig mit
heimiscnen standortgerechten Baumen und Strauchern
vorzunenmen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Festsetzungen von Ausgleichs- und
Ersatzflachen und —-maBnanmen

(zum Vollzug der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung
siene im Textteil des Grunordnungsplans)

Landschaftspflegerische Entwickiungs-
und GestaltungsmaBnahmen innerhalb der
Grenzen des B-Plans 16.50.40

z - 7ur Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes
nach § 1 (5) Nr. - BauGB 1St am Westrand des
geplanten Guterverkehrszentrums eine
Sichtschutzpflanzung anzulegen (§ 9 (1) Nr. 25a
BauGB) .

2 - pie fir die Regenwasserabfiihrung notwendigen
Retentionsteiche und offenen Graben sind naturnah
zu gestalten (§ 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB}.

3 - Fur den Teil des Eingriffs, der die Flache der
Gemeinde Monchhnagen betrifft, werden Ausgleichs-
ilécnen unmittelbar 9stlich anscnliepend
innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans als
Fliachen fir Mafnanmen zum Schutz, zur Pflege und
sur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9(1)
Nr. 20 BauGB) festgesetzt.

Lol lad -~ Im sudlichen Teil des B-Plan-Geltungsbereichs

werden Ausgleichsfléchen als Flache fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
festgesetzt.

Landschaftspflegerische Entwicklungs-
und GestaltungsmabBnanmen augerhalb der
Grenzen des B-Plans 16.50.40

Innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches dieses
B-Plans 1st der vollstindige und endgiltige Vollzug
der Eingritfs-Ausgleichs-Regelung nach § 8 BNatSchG
nicht moglich. In einem gescnderten Vertahren
werden weltere Ausgleichsflachen und -magnahmen
auBerhalb festzulegen sein.

2. FREIRAUMENTWICKLUNG

2.2.3

LR

(8 1 {(5) Nr. 1 und Nr. 4 BauGB)

Festsetzungen, offentliche Grundstiicke
petreffend

Die offentlichen ErschlieBungsstraBen des Guter-
verkehrszentrums sind auf beiden Seiten mit groB-
kronigen standortgerechten Laubbaumen (Arten siehe
Textteil) zu bepflanzen.

Auf den entsprechenden Pflanzstreifen erfolgt teil-
weise elne Unterpflanzung mit bodendeckenden
Strduchern der Artengruppe IV, teilweise
Rasenansaat {(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB). Die Be~
pflanzung ist nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB dauernd zu
erhalten.

Im Bereich offentlicher Stellplatzanlagen ist

auf jeweils vier PHW-Stellpldtze bzw. einen LKW-
Stellplatz ein grofkroniger standortgerechter
Laubbaum der Artengruppe I zu pflanzen (§ 9 (1) Nr.
25a BauGB) und dauernd zu erhalten (Nr. 25b).

Far jeden Baum sind mindestens 12 m? offene oder
bepflanzte Rodenflache 2u berucksichtigen. Die
Baume sollen in zusammenhangenden Pflanzflachen
angeordnet werden.

Festsetzungen, private Grundsticke
betreffend

Fiir die Bauvorhapen auf den mit B gekennzeichneten
Baufeldern ist der Bauvantrag mit einem
Freiflachengestaltungsplan zu erganzen, der die
Einhaltung folgender Festsetzungen sichert:

- Auf jeweils 200 m’ uUberbaute und/cder versiegelte
Flache 1ist innerhalb der nicht lUberbaubaren
Grundstucksflachen ein groBkroniger
standortgerechter Laubbaum der Artengruppe 1 zu
pflanzen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) und dauernd zu
erhalten (Nr. 25b). Die Baume sollen zu Gruppen
susammenuyefaft seln.

- Flachddcher ein- und zweigeschossiger Gebaude
(Ausnanme Tankstellenuberdachung) sind mit eilner
mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren Uber-
deckung zu versehen und 2zu begrunen, sofern sie
nicht zur Belichtung oder Beluftung darunter-
liegender Raume benctigt werden (§ 9 (1) Nr. Z%5a
BauGB) .

Entlang aller Grenzen zwischen privaten und
offentlichen Grundstucken werden auf den privaten
Grundstucken Pflanzstreifen als nicht bebaubare
Fldchen festgesetzt, und zwar offentlichen
Strafenraumen zugewandt 8 Meter breit, Grunflachen
zugewandt 5 Meter breit.

Den Bahnanlagen im Norden des GVZ wird eine 15 m
breite nicht uberbaubare Flache zugeordnet.

Diese Flachen sind als hochwachsende menrreihige
Hecken mit standortgerechten Strauchern der
Artengruppe II und III und einzelnen Baumen der
Artengruppe I zu bepflanzen (§ 9 (1) Nr.

10 und 25a BauGB) und dauernd zu erhalten.

In Bereich privater Stellplatzanlagen ist auf
jeweils vier PKW-Stellpldtze ein grofkroniger
standortgerechter Laubbaum der Artenliste I zu
pflanzen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) und dauernd zu
erhalten (Nr. 25b).

Fir jeden Baum sind mindestens 12 m? offene oder
bepflanzte Bodenflache zu berilcksichtigen. Die
Bdume sollen in zusammenhdngenden Pflanzfléichen
angeordnet werden.

schutzmaBnahmen fiir die Bewohner der Ortslage
Nienhagen festgesectzt (§ 9 (1) NE. 24 BauGR).

Flutlichtanlagen auf den Grundstilcken das Gillter-
verkehrszentrums sind so auszufdhren, dap weder die
in der Umgebung liegenden Siedlungen noch die
benachbarten Landschaftsbestandteile (und deren
Habitatfunktion) durch sie besintréchtigt werden

(§ 2 (1) NMr. 24 BauGB).

Fiir den Niedertemperaturbereich (Heizung, Warm=-

) des g ten GVZ ist aus Grinden der
Emissionsbegrenzung entweder Fernwarmeanschluf
oder eine zentrale WArmeerzeugungsanlage vorzu-
sehen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).

3.2 Festsetzungen zur Erholungsvorsorge
“Festsetzungen zum Erholungswegenetz

Die geplanten Erholungswege Alte Graaler Landstras
und Barkenweg sind im Bereich des Giterverkehrs-~
zentrums so zu verlegen, dap Erholungsuchende nicht
durch Negativwirkungen gestdért werden., Ein weitere:
Weg soll Hinrichsdorf mit dem Sddenholz verbinden.
Die entsprecnenden Fl&chen sind mit Geh- und
Fahrrechten (Fahrrad) zugunsten der Allgemeinheit
zu belasten (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB).

Festsetzungen zum Erholungspotential

Die Beeintrdchtigungen des Erholungspotentials des
Landschaftsraumes Haschendorf-Stidenholz sind als
Eingriff im Sinne des BNatSchG § 8 (1) zu werten
und bediirfen des Ausgleichs (siehe unter Pkt. 1.3)

ﬂ\

GRUNORDNUNGSPLA

ZUl
: B-PLAN 16.80.4
GUTERVERKEHRSZENTRUI

ENTWUR

BUROGEMEINSCHAFT FREIER LANDSCHAF TSARCHITEKTEN -
THOMAS-MANN-STRASSE 17 . 0-2500 ROSTHiCK

OIPL_-ING. THOMAS HENSCHEL

87 MARZ 9




	BP16SO40_2_279_92a
	BP16SO40_2_279_92b3
	BP16SO40_2_279_92c

