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b ~ SATZUNG

DER HANSESTADT ROSTOCK | |
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN 16.S0.41
ERHOLUNGSGEBIET STUTHOF-SCHNATERMANN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassun ” |
1C _ g der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI 3
?EE;Z’:; ga!\s/I l\:};/isonngi%réseg;ﬂtgan?gs{/ég V“\jo\l/'u‘;\tlaal%ll?nsdg5e1s§tz vom 22. April 1993 (BGBI. | S 466), sowie nach § éecjer.l_lasnggsssghg?;::ﬁ;
10 M-  26. . M-V Nr. : wird nach Beschluffassung durch die Biirgerschaft '
nehmigung des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklun (2 acaantan N 1. S0 41 fnd it Ge-
n , g und Umwelt folgende Satzung (iber d ¥
lungsgebiet ,Stuthof-Schnatermann”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A mit Au%schnitt inu%%bgfﬂggsﬁ?rbgﬁ %g%fl;g;ggi_ =rho-

ki

Grenzen Geltungsbereich: - im Norden: Moor (
P : graben, NSG-Grenze Schnatermann, Waldgrenze bis Wo 3 U
- im O§ten: Baderstrale nach Graal-Miiritz = Stadtgrenze ° ehenendgarien Jargeshof
-im Saden:  Peezer-Bach-Niederung ,Eichenkopp* und

- im Westen: Breitling, Osﬁdémme der Polder IV und Ill, Nordddmme der Polder | und II.
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EIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen/Rechtsgrundlage

1. BAUPLANRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. Im Geltungsbereich des‘Bebauungsplanes haben die Erholungs- und Fremdenverkehrsfunktionen Varrang. Alle anderen
zuldssigen Funktionen sind in ihrer baulichen Ausformung und Betreibung insbesondere in Bezug auf immissionen unter-

zuordnen (§§ 10 Abs. 2 und 11 Abs. 2 BauNVQ),

1.2 - Die Sondergebiete fOr den Fremdenverkehr sind [Or eine ganzjahrige Nutzung zu planen (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

. -Zulsssig sind Hotels, Pensionen, Ferienhauser, Anlagen und Einrichtungen ‘far sportliche und gastronomische Zwecke.Die
* Beherbergungskapazitat wird in Stuthof auf 140 und am Schnatermann auf 60 Betten festgesetzt.
Nichtzulassig sind Einzelhandelseinrichtungen, sonstige Gewerbebetriebe und Tankstellen.

13. - Inden Sondergebieten fir den Fremdenverkehr sind cufler Beherberbergung nur -Wohnungen fir Aufsichts— und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig {811 Abs. 2BauNVO),

1.4. Die ausgewiesenen Dorfgebiete sind in ihrer baulichen Struktur zu erhaiten (85 Abs.2 Pkt.2 BauNVO), ausgeschlossen
sind Tokstellen und sonstige Gewerbebetriebe, Nicht zulassig sind Vergniigungsstdtten im Sinne % Lo Abs.3Nr2
BauNVvO. L ‘

1.5, Im Dorfgebiet sind in den Einzel- und Doppelhausem nicht mehr als zwei Wohnungen zul#ssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

1.6. im Hafengebiet sind Bootsunterstande fur Segel- und Motorboote sowie eine Segelschule zulassig. Reparaturwerkstatten

werden ausgeschlossen (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

1.7. Fir die Fiachen fur die Landwirtschaft wird teilweise eine naturschutzgerechte Grunlandnutzung (Sommerweide, 1 bis 2

Rinder je ha) festgesetzt (§ 9 Abs, 1 Pkt. 18a BauGB).

1.8. An den Straiteneinmandungen sind Sichtdreiecke von Bewuchs iber 70 cm - gemessen an der Fahroberkante - freizuhal-

ten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

1.9. Die Oberflichen verkehrsberuhigter Bereiche und Parkstelifiachen werden mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen

befestigt. Der Bereich des Hafens am Schnatermann ist durch funktionsgerechte Ausstattung mit Banken, lnformationsia-

fel sowie solitirer Begriinung verstirkt zum Verweilbereich zu gestaiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).
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3.21.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. LBAUO § 86 : 322,
MECKLENBURG/VORPOMMERN :

in allen Baufeidern ist for die Hauptdachflache der Gebaude eine Dachneigung weniger/gleich 459 festgesetzt.

3.23.
Dachformen sind fur jedes Baufeld gesondert festgesezt.

Die Satteldacher sind mit Dachziegeln/Dachsteinen zu decken.

Die Auftenwande des Vollgeschosses der Gebaude sind vorzugsweise aus Materialien in weifler Farbe herzustelien.
3.2.4.

Die ErdgeschofMuibodenhthe ist bis zu 35 cm (Ober dem jeweils zugeordneten Gehweg Zulassig.

- Zulassig sind Werbeanlagen nur an der einer Strafe oder Platz zugewandfen Gebiudeselte, sowie eine integrierte Beleuchtung
" def Werbeanlagen. Die Farbgestaltung hat sich der Fassade unterzuordnen. . '

Unzulsssig sind die Gestaltung der Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarbe, Wechselschaltungen von Leuchtreklamke’ "
und Lauflicht, das punktweise Anleuchten von Werbeanlagen, Warenautomaten in Vorgdarten und Einfriedungen und :
GroRfldchenwerbung. .

Ausnahmsweise zuldssig sind Ausleger, wenn die Auskragung 0,80 m betrégt und der Ausleger nicht gréBer als 0,50m ist-

3.25.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

3.26.
Naturhaushait und Landschaftsbild (§ 1 (5} Nr, 4 und 7 BauGB)

Die geschitzten Landschaftsbestandteile “Quellerfluren”, “Kopfweiden am Peezer Bach® und "Ostliches Breitlingsufer”
sowie Teile des Naturschutzgebietes "Schnatermann” sind bereits rechtsverbindlich festgesetzt und geschitzt (§§ 2, 3
Naturschutzgesetz Mecklenburg/Vorpommenn, §§ 8, 13 BNatSchG, § 9 (6) BauGB). Die Landschaﬂsekmentexsind mit
Ausnahme der Gehoizflichen und Wasserflachen im Sptifeld nach § 9 (1) Nr. 20 und 25b BauGB dauerhaft zu erhalten.
Die als Sukzessionsflachen dargesteiten Grunflachen sind zu entmullen und der Eigenentwickiung zu Oberlassen. Die im
Plan mit ,Abri* gekennzeichneten Gebaude sind zu entfemen. * (Geholz- und Gewisserbiotope)

Die Anwendung von chemischen Mittein zur Unkra.ut- und Ungezieferbekampfung sowie zum Auftauen ist nicht géstattet 327.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Die nicht Oberbauten Grundsticksfiachen sind biologisch aktiv auszubilden (§ 9 (1) Nr.20 BauGB).
Die auf dem Grundstiick des aften Forsthauses am Schnatermann befindlichen Laubbaumsolitare sind zu erhaiten (§9(1) 328,
Nr. 25b BauGB). ’
Die Niederschlagswasser der Straien, Wege und Dachfldchen sind zur Grundwasseranreicherung in den Untergrund
abzufihren (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).
3.29.
Ereiraumentwickliung
Die BaderstraBie ist einseitig mit Laubbiumen (Acer platancides, Spitzhom - Grofle 16 bis 18 cm Stammumfang) im

Abstand von 12 m fachgerecht zu bepflanzen und dausrhaft 2u erhalten (§ © (1) 25a, b BauGB). 3.2.10.

Planzeichen Edauterung

1. At der baulirhen Nutzung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(5 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

° Offene Bayweise

g geschlossene Bauweise
sD Sattekdach

A nur Einzelhduser zulassig

——————— " Bauqren.za

4.  Verkehrsfldchen ,
{§ 9 Abs.1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie

ZWECKBESTIMMUNG

v ~ Eintaht

.-o@occ Wanderweg

{5 5{1) 12 — 14 BauGB
— g ——0—  unterirdisch

6. Granflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BBauG)

Gn‘lnn:!chenn
sffentliche Grinflachen

pn'vzﬂe Grinflachen

7 . . Parkanlage
o o e Dauerkleingaden
ﬁ Splelplatz
Sportplatz
NN Sukzessionsflichen
oo
Hochstaudenfiuren
2

(5 8 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1-11 der Baunutzungsverordnung -

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

E offentliche Parkflache ~§21a(2) BauNvO

Verkehrsberuhigter Bereich

Die Umgehungsstrale ist auf der Ostseite im Bereich der Ortslage Stuthof und die neue Ortseinfahrt beidseitig mit Laub-
baumen (Tilia cordata, Winderiinde - GroBe 16 bis 18 cm Stammumfang) im Abstand von 10 m fachgerecht zu bepflan-
zen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 (1) 25 a, b BauGB).

Auf allen gemag zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden offentlichen Flachen ist die teilweise vorhandene Geholz-
vegetation zu erhaiten. Die vegetationsfreien Flachen sind in der Artenzusammensetzung und dem Schichtenaufbau in
Anlehnung an die bestehende Vegetationsgeselischan, der Hecke am Stuthofer Weg, fachgerecht herzustellen und dau-

erhaft zu erhaiten. (§ 9 (1) 20, 25 a, b BauGB) ‘
pDie nicht zu bepflanzenden Flichen sind ven jeglicher Bearbeitung und Nutzung

freizihalten und der Eigenentwicklung einer Hochstaudenflur zu fiberlas sen.
Stellflachenbegriinung

Far je vier PKW-Stellplatze u. Parkpldtze ist ein einheimischer, standortgerechtes hochstdammiger Laubbaum mit einem Stam mumfang

von mind. 25 cm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die gesamte Porkplatzaniage am Stuthifer Weg ist mit Ausnahme der Ein-u.Ausfohrt mt einem 50 m breiten Pflanzstreifen zu umgehen

(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

Der Waldsaum am Stuthéfer Weg ist in offenen Bereichen mit Strauchpflanzungen aufzubauen und dauerhaft zu erhaiten,
Die Arenzusammenselzung und der Schichtenaufbau erfoigt in Anlehnung an die teilweise vorhandene Vegetationsge-

sellschaft. (§ 9 (1) 20 und 25 a, b BauGB).

Auf allen gemad zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden privaten Flachen ist die teitweise vorhandene Gehtizvege-
tation zu erhaiten. '

Die vegetationsfreien Flachen sind in der Atenzusammenstellung und dem Schichtenaufbau in Anlehnung an die beste-
hende Vegetationsgeselischatt, der Hecke am Stuthofer Weg, fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu erhaiten. (§ 9 (1)
25a, b BauGB).

Der Sattelplatz ist mit Rokastanien (Aesculus hippocastanum), die Grenze zwischen Reitplatz und Granflache mit einer
Reihe Winteriinden (Tilia cordata, Grée iS bis 18 cm Stammumfang) fachgerecht zu bepflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten (§ 8(1) 25a, b BauGB).

Ostlich der Ortslage Stuthof i.st zwischen Acker und Waldrand eine mindestens 3,0 m breite Fiache von jeglichef. Bearbei-

tuhg und Nutzung freizuhalten und der Eigenentwicklung einer Hochstaudenfiur zu Oberlassen (§ 9 (1) 20 BauGB).
”’AUBerde:m ist als optische Grenze zwischen Reltplatz und Grinlandfldche eine Baumreihe (Tilia cordata- Winterlinde; Gréfe

16- 18 cm Stammumfang) fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (§9 (1) 25 a,b BauGB).

Die als Gronflachen festgesetzten Flachen mit verschiedenen Zweckbestimmungen (Parkaniage, Sportplatz, Spielplatz)
sind je nach Nutzung mit Rasen, landschéﬂstypischen Geholzen, erganzt mit dekorativen Blten- und immergrinen Ge-
hoizen (entlang der Wege) sowie wassergebundenen Wegen herzustellen und dauerhaft zu erhaiten (§ 9 (1) Nr. 15 und
25a, b BauGB).

An den Ackerhohiformen 1 und 2 sind Nachpflanzungen von Baumen jeweils 2wei Salix alba (Silberweide) fachgerecht

herzustellen und zu erhaiten (§ 9 (1) Nr. 15 und 25a, b BauGB).

Auf der als Koppel genutzten Flache zwischen Spaifeld und Stuthtfer Weg sind Baumpflanzungen (Alnus giutinosa -

30

Planzeichenerkladrung

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunuizungsverordnung -
BauNVO - ) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 132), geédndert
durch Ariikel 3 des Geselzes zur Edeichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereiistel-
lung ven Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tber die ‘Ausarbei-
tung der Bauleilpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90-)
vom 18. Dezember 1990 (BGEI. 1991 | S. 58). )

Wasserflachen und Flachen for die Wasserwirischaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 6; § § Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB }

Rechtsgrundiage 7.

BauNVO-, i der Fassung der Bekannimachung vorm 23.q1.199m mwag Wasserflachen
=——
Sondergebiete, die der Erholung dienen,
WOCH .
hier: Wochenendhausgebiet § 10 BacNVO .
) 8.  Absatzflache
G . 2 Nr. . 6; § 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB
sonstige Sonderebiete, hier Sondergebiet (5 5 Abs. 2 Nr. 8 und ADs. 6: § r A7y )
Fremdenverkehr § 11 BauhvO h‘ﬂ{ 4
g @ E Spiilfeld / NaRbaggergut
@ sonstige Sondergebiete, hier Sondergebiet - YYTYYY
Hafen § 11 BauNVO
Q. Flachen fir die Landwirlschatt und fir die Forstwirtschaft
@ sonstige Sondergebiete,hier Sondergebiet (55 Abs. 2 Nr. 9 und ABs. 6; § 8 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BBauG)
; Windkraftanlage § 11 BauNVO , ; ’
4 V Flachen fOr die Landwirschatt
’()0 Dorfgebiete § 5 BauNVO :
: : : : : : : Flachen {Gr die Forstwinschan
2 Maft der baulichen Nutzung naturschutzgerecnte Gai -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 58 andmtz
[
G -
Grzoz Gesc:noanamenzaw s wamzf 10.  Planungen, Nulzungsregelungen, Matinahmen und Flachen for Mallnahmen
. 2um Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
¥ 1] .
GRZ 0,2 Grundflichenzahi als Hochstma (5 5 Abs. 1 Nc. 20, 25 und Abs. 6 BEauG)
. Is Hachstmal
i Zaht der Vollgeschosse als ma I Wmare von Fiachen f0r s Schudz, 2 .
|... .
und zur Entwicklung der Landschafl
i G nder Straien H H
TH 3,50 Traufhohe als Hochstmag in m Gber Gehweg angrenzende e (5 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs, 6 BauG8)
FH 6.00 Firsthohe als Hochstmag in m dber Gehwegv angrenzender Stralen

Anpflanzungen von Biumen, Striuchem und sonﬁiqen Begllanzun-
gen sowie Bindungen (ir Bepflanzungen und {Or die Erhallung von
Biumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ga-
wassemn (§ § Abs, 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Biumen

Erhallen von Baumen
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem

CO0 00 03
8 ° und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstabe a und
) g 0000 Og

Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen (Gr Bepflanzungen und fir

L]
»
: die Erhaltung von Baumen, Strauchem und Gewassem
-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs 6 BauGB)

% Umgrenzung von Schutzgebieten und Schulzobjekten im Sinne

des Naturschutzrechtes (§ 5 Abs. 6; § 9 Avs, 6 BauGB )

Naturschulzgebict
Landschaftsschutzgebiet

Geschitrier Landschafisbestandied

11.  Flachen far Nebenanlagen
:’ 1
: 5 Baugrenze

st Stefiptatze §21 {2) BauNVO

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen

12.  Sonstige Darstellung und Festsetzungen

——@— Stand' orte Windkraftaniagen

) mA Geh-, Fahr- und Leltungsreciten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. € BBauG)  hler: bel schmalen Flachen

P ] Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, Baugestaltung (§ 73 LBO)

Grenze des raumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BBauG)

—1——5—0&-———1‘ BemaBung

CA) CAl
b 4 X Abdl von baulichen Anlagen
LV LV ‘]
Al Al
[ varhandene Flursticksgrenze

: A s Sichtdreieck

3.2.11.

d2.12

3213

3.3.

4.1,
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Schwarzerle, Salix alba - Silberweide - Grofie 12 bis 14 cm Stammumfang) fachgerecht herzustellen, einzuzaunen und
dauerhaft zu erhalten (§ 9 (1) Nr. 25a, b BauGB). |
Auf der als Koppei genutzleri Fiache zwischen Spalifeld und Stuthifer Weg ist eine Mulde mit einem Boschungsverhattnis
von max. 1 : 3, auf der Stdseite von mind. 1 : 5, einer Oberfliche von ca. 150 m? und einer Tiefe von max. 1,20 m anzule-

gen mit dem Ziel der Eigenentwickiung zu einem temporaren Kleingewasser (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Die Reitwege sind ais unbefestigte Flachen auszubauen. Ein Mindestabstand zum Wald von 3,0 m und 2u den Kleinge-

wassern von 5,0 m ist einzuhaiten (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Mindestens 30% der Autenwandflachen der neu zu errichtenden Gebaude sind mit Klettergehtizen (wie Hedera helix -
Efeu, Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein oder Lonidera spec. - Geiblatt) fachgerecht zu bepflanzen und dauer-

haft zu erhaiten (§ 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB).

Erhotungsvorsorge

Die Flachen fdr die geplanten Rad- und Wanderwege sind mit Geh- und Fahrrechten (Fahrrad) zugunsten der Aligemein-
heit zu belasten. (§ 9'(1) Nr. 21 BauGB)

ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN

Den Erschlie@ungseingriffen werdeh folgende Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen entsprechend der Erhebung von Er-

schiieungsbeitragen § 127 BauGB zugecrdnet.

Eingriff: Ortsumgehungsstrale Stuthof
Ausgleich: Schutzgrin und Hachstaudenflur entiang der neuen Ortsumgehungsstrale
Eingrilf: Parkplatz am Polder
Ausgleich: Umgriinung Parkplatz einschiieftlich Baumpflanzung
Eingriff: Parkpiatz am Ortseingang Stuthof
. Ausgieich: Baumpflanzungen Ortslage Stuthof
Eingriff: Fahrradweg entlang Baderstrale
Ausg-zich: Baumpflanzung entlang Baderstrale (1 Reihe)
Sammeizuordnung

Allen anderen Eingriffen werden alle verbleibenden Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen entsprechend der Satzung der
-Hansestadt Rostock zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach § 8a BNatSchG fur Ausgleichs- und Ersatzmal-

nahmen zugeordnet.
Grundlage fOr die Verteilung der erstattungsfihigen Kosten ist die Zuordnung von (berbaubaren GrundstOcksflachen.

HINWEIS: . , ,

enddecit werden st gam. § 11 DSchG M-V
2u benachrichtigen und der

Wenn wehrend der Erdarbeiten Funde oder auffatligs
(GVhl. M-V Nr. 23 vom 26,12.1983, 5. 975 fi.) die zustindiga yniers

Denimalechuizbehtirde
- Fund und dle Fundetelle bie zum Eintreffen der Vertrater des Landesamies f0r Bodendankmalpfiege oder dessen Vertreter
In unverandertem Zustand zu erhaiten. Verantwortiich sind herftr der Entdacker, der Lefler der Arbeften, der Grundeigen-

txmammmm.mdmwmdaFMWWVMM&MSW«MMMWd«

De}BeginndarErﬂarbeﬂenrl_stderuntemDMMWWWWWWTMWWW
verbindlich mitzuteilen, uin zu gewahrieisten, dai\ Mitsrbefter oder Beaufiragte des Landesamtes for Bodendenimalpfiege

bel den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eveniuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverzogiich bergen
und dokumentieren. Dadurch werden Verzbgerungen der Baumaginahms vermieden (vyl. § 11 Abs. 3).

Regelquerschnitte Sfraflen

ErschlieBungsstralie A

Kfz
1.50 ' 6.00 1.50
5.00 2.00 9.00 2.00

Verkehrsberuhiater Bereich B

3 Rad/Kfz F

1.75 5.50 1.75
9.00

Verkehrsberuhigter Bereich C

FuBgdnger
Radlahrer
Kremser

Y2 =4

3.75

2.00 5.75 2.00

Kartengrundlage: ‘ Amtiicher Lageplan/Flurkarten
Vermessungsbiro Lorenz GbR

Planverfasser: Beyer + Partner
Dipl.-Ing. Architekten und Stadtplaner
. Krépeliner Strafle 22, 18055 Rostock
Tel.: 0381/ 482970
-Fax:0381/4929720

Ingenieur-Consult Haas & Partner GmbH
Industriestrale 8, 18069 Rostock

Tel.: 03 81/79 3203

Fax: 0381/793204

Zuarbeit Griinordnungsplan:

1.

]x & k : tor flr Bau- und
% -(Siegelabdruck) Wohnungswesen

3 "

or fir Bau- und
Wohnungswesen

%ﬁ?&u— und

Wohnungswesen

Rostock,277..08.1996

3. Anstelle der frohzeitigen Bﬂrgerbeteiligung wurde gen);;,ﬂ.
am ..14.03..1995 durchgefthrt, #,/; o, v

Rostock, ..21;..0.34,3.9..96

aufgefordert worden.
( énator fur Bau- und
Rostock,.27..08..19.96 Wohnungswesen

5. Die Burgerschaft hat am 18..1.92 den Entwurf des t
bestimmt. o

6. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus d Plga;””z{eicﬁr’mng (Teil Au B) und dem Text (Teil B) sowie der
Begrundung haben in der Zeit vom 2(..2..90.bis zum 243,95 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauBG &ffentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dat Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niedérschrift-.yorgebracht werden koénnen, im Stadtischen Aizeiger

tor fUr Bau- und
Wohnungswesen

AU tis
i. A. Unterschrift

. ~ Senator fur Bau- und
Rostock,........... {Siegelabdruck) Wohnungswesen

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Au B) und dem Text (Teil B), wurde am 5.‘.1.6.._.9,6. von der

..5.1;;6.|.19..9.6......... gebilllgt.

r fr Bau- und
Wohnungswesen

Rostock,..2.1.08. 1996

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, be}febend a
mit Eral des Ministeriums f0r Bau, Landesentwickiy

A12.09%......... Az VIL231h . 512113, mit Neberbgstihuh
: , 03000 (16.S0. &1) '

BV o rf‘
Bhator fir Bau- und
Wohnungswesen

Rostock, 08.0.4.19.98

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzunga 01.04,1998. ertai, die
. Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verflgung des Ministeriums fOr Bau, Landesentwickiung und Umwelt des Landes
Meckdenburg-Vorpommerm vom 15..092..1998.... Az.: bestatigt.

Vil 231b-512.11

03(16.S0.41 ¥/ v

P

Rostock,..12,.06,1998 (Siegeiabdqif,:k)

13. Die Bebauungsplanungssatzung, bestehend aus der plgﬁz"e“’
ausgefertigt. : P

/‘ Ip Lo P2 ,7
Rostock,. .. @/ 15

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der ,!’a/r;,,aﬁi auer wihrend der Dienststunden
yon jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erha é’gits( sind im Stadtischen Anzeiger am
175 9%0nsablich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie ‘auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen

worden, Die Satzung ist am .2.7..5:7%in Krat getreten. .
Rostock,..‘?:«‘.t. b.4Y » .y
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SATZUNG

DER HANSESTADT ROSTOCK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN 16.50.41
ERHOLUNGSGEBIET STUTHOF-SCHNATERMANN

Aufgrund des § 10 c{es Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung vom 8.Dezember 1986 (BGHLI S, 2253) sowie nach der Baunutzunasver-
ordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGHL | 8. 132) sowie nach dem Malnahmegesetz zum Elhauge-
setzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 17, Mai 1 980 (BGHL. | S, 926), zuletzt gedndert durch das Investitionserfeichterunas- und Wohnbau-
landgesetz vom 22, April 1993 (BGBI. [ 8. 466), sowie nach § B6 der Landesbauordnung Mecklenburg-Verpommem (LBaud M-V) vom 26,
04, 1994_ (G5 Mecklenburg-Vormpommem GI. Nr. 2130-3) wird nach BeschluBfassung durch die Birgschaft vom .. und mit
Genehmigung der hdheren Verwallungsbehdrde folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 16 fiir das Sondergebiet, "Erholungsqebiet
Stuthof-Schnatermann" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A mit Ausschnilt'A' und B} und dem Text (Teil B), erlassen:

i TEIL A: PLANZEICHNUNG

50 100 200

M1+ 2500
M. ca. 1:5000

Planzeichenerkidrung
Planzeichen Erduterung Aechizgrandlige
1 Art der bavlichen Nubmung

(59 A1 Nr. | des Baugesetstchies - BauB, §§ 111 der Baunetrgsvaramiung -
LahVO-, i dlar Faseung der Bekancimachuing vam 73,01, 1090)

50 Sonderpebietr, die der Erholung dlenen,
ot
L I frar § 10 Baunnio

) sstigs Sandeabinits, hler Soadamatet
IR Fremasntennbering 511 Bauhve
Jf %) ( sonslige Gabiela, ber: Sondemstiat
A
= Haten  Windkraftmnlogan § 11 Bauhivia
L
M Dartgebica 5 5 Baupnv

2 Mab der baulichen Nitzung
{59 A 1 Nr. 1 BauGE, § 18 Baunv)

HF2a2 Ceschedfachenzan! alss Hachsimal

GRZOZ Grundnachenzahl als Hidcrsimas

T Zah get Vedgaschonsa ab Hachsimall

TH 350 Tracthiila ata Mechsimai i m aber Gabwey angnizendar Simten
FH&.00 i Firsthine als Hocrolmal in m Ater S etweg angrenzender Steatan

3 Basewise, Baulinien, Baugienzen
05 G AL, 1 Ne 2 BauGH, § 22 und 23 Heuhwoy

a e Sanmise

g GEschinEsan Bavwenn

an Satnkich

i Eirzelduser silssegy

et Bacgrence

o

Meskehrsflachen
{86 Abs. 1 e, 11 und Abe. 8 Bflauc)

J—j Snmilecverienraidchon
| e

l?& werkehisberuhigier Semch

ﬂ offeiiiicha Parkiidchn

I QU= und Hauy ailurgen

0% Abm. 2 N 4 und At 1N 13 i Al & Baud)

g Lolarlish

Granflachan
(5 9 A, | K. 15 nd A, § BB

Grnflachen

s Stiembens Grinfichen

aive Golnschan

Parkantige

Caubrsiningdion

Spivioste

Hocotaistentiomn

1'.*,

o |
e
5]
gk
e

[ 1 IJ. :
;:}?l’ ,35?._@

|
f
i

li‘g?\:lrz-)rl'mg

A e : _ 2 T : i Harengrundlags;

VFlurkanen
biiro Lorenz GbhR

#5 & Panner GmbH
ralie B, 1B0EY Rostack

18055 Rostock
92970

Fax 0381048267 2

T ‘Wassarlachen und Flachen fir dis i dan Hs
und die Regelung des Wasseratdusses
55 Abs, 2 M, 7w Abs. 8 § 0 ADS, | N 16 urd Aba. 1 BRauG)

F

Wasnesidchan

4 Flachen for Hhngen, cder fir e Gewinnung voa
Aodenschitren
(85 Abe 2Ny, 0 und Abn, 8. § § A {17 nd Al BBaud)

@ 7 Flasfhen (e Autscriflurgen
H

g. Fiachen [or die | und fiir die £
{5 5 Absi, 2 Ms, 9 una Abs. U, § 0 Abs. | b, 18 cnd A5, 6 BBSG)

FlRsen [0r ia Lanwidscanft

Elachn i chia Forterizchaf

10, uTiCHEn, fungen, M wid Flachan fie
sum Schuitz, sur Pllege und zur Enbwichlusg ven Matr s Lsodson
A AL 1 Hn 025 una Al 8 BRG]

|—.L—LTL—; zurg vin FLENEN (i Mafnahman cum Schuz, e Priege
H

'1 o Ertwicklung der Landsenan

Prere] 50 Ams 1N 0 und Abs, 5 BaeGa)

Amalanzungen van Baimen, Sirdechem ued sonsigen beplanzon.

g2 s Hinmann 1 Hapdansungen und e die E-hsung van

Baumer, 54

wiseam {f § Al 1 e 25 nag Abs. 6 HauGH)

1) Ll aosigen Hep

LUt Soae e G

fiE Anptanzen von Bdumen
S
lf'\, et vin Saurmen

1 Apllangen von Bdumen Sorseehen

ErTTss Limgrenzung von Fitche
I =

5 ;J sl BonEigen Cepancungan f § Ak | M 25 Bucnsabe 4
ganaa

A, & HauGE)

BADERSTRASSE

Y

-
(= L
N N

s

RAOWEG | I Ktz T

REGELQUERSCHNITTE

Lengrenzung vor, Fifichen ml Eiaurigen tir Bepflansiagen und (i

ol Erading von Biumen, S9uchem uod Jewfasem

158 Al 1 b, 25 Buchatabe b) und Abs, & BReuG]

l VN ad Im Sinne
£l

i a5 Maturschutsrechiles (§ 5 A, 8, § 9 Abs 8 Bauc)

D e

I

L Ceschddrinr Lanaschafsbesiandingl

11 Flichon fOr Neoensniagen

Haugrenzn

5t SinBpidize

T2 Sonstige Oeeieliung und Fastsetzungen

Slasedona Windirafareagen

P G- Fane- una LeRungaechien s belkstands Flichen

[SUADS 14 21 1t At 6 BDaUGG] Clars e snnsaien Fenen
Trre—en AbyrERzuM rkachiestichr Nt Baugestalung (5 73 LA

Gz ces. riumaches ellungscertiches dns Sebacungsptanes
58 Ats. 7 B883)

e R
3 T AL von Saubches Anlogen

] vnimsndens Flus fcksgreres

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH B

250 200 400 12.00 = 4.00
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TERL B. TEXT

Textiiche Fesiseizungen/Rechtsgrundlage
1. BAUPLANRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

14, Im Geltungsboreich des Bebauungsplanes haten die Erholungs- umd. Fremdemveskehrsiunkianen
Worrang. Alle andeten Tulhsaigen Funtionen sind in ihrer baulichen Auslorrmung und Betrubing insbe-
sonere in Berug it knmissicnen sntemuomnes {585 10 Abs. 2 und 11 Abs, 2 BauNvo).

12, Dia Sandergebicte for cen Fremaemveskeh: sind fr sne Aangahngs Mitrung i planen (4 11 Abs 2
EauNVO) Din Baherserqungskapazsial wird in Shuthel aul 140 g sm Schnsterrnann aul 80 neuzy-

schaftene Belten i Holsis wid Pensionen fesigeiog.

1% in den q Hr den &) A nur W gon 100 Aufucals- und Beredschafts-

peiscaen sowne [r Besensinhaner und Helnebsieder Zutisss] 1§ 11 Abs 2 Baukive)

14 Uie arsgemesenen Dofgenicte sind o firer baulicnen Strakiur au arhalten und als Kisinuedingen

g mit g und

werh zu entwickedn (§ 5 Abs. 2 Pt 2 BautiVia)]

15 im Dofgobeat sind in den Einzel- und Dopgelhusers meht menr als zwel Wehnungen suthsse (5 9
Abs BN 6 BauGH)

18 Im Hafengediel smi Soatzuntersiange 1 Seqel- und Metorboote some nine Segelschule rulasss
iiep satten werdan ser {5 17 Abs, 2 Baunva)
17 I Gesung des B sind Sledplaize und Garngen nar Kir den durch dis 2ugelas-

sene hutiung werursachten Hedar zuldssig (§ 12 Ahs 2 Baunivo}

1.8 Fir oie Fidchan Hie die L ward wona nals

Grunandnueruny lestgesecn (§ 8

Abs 1 PR 182 BauGa;

R Fiur die e 5 Wi ait ter 5

ull W 235583 wam 17 Jum 1983

Danazh sind Dreifitgle: ma Ranrmast suwie siner Mindestiestung pro Ankge von 300 kW 2 emehisn

110 An den S sind 5

wan Hewuchs Ober 10 e o gemessen an der

Fahoberkarte - reueallen {5 5 Abs 4 Nr 10 BauGa)

2. GESTALTERISCHE FESTSETZLUNGEN

21 In aden it e dim H. dei Genavda sine Dachneigung wenigeicieich 459
fesigeneen

22 Dachfarmen sing 4r jedes Bauleld gesondert fesigesetzr

23 Din Sattaldacher sing ma CachnegelnDachatenan zu deckan

24 Die Aulieawande des Veilgeachoaies der Gebaude ing Harzugaweis e aus Matenaiien in weder Farbs

herzustelten

2% Die Brigeschalfufiaocennane ist bis 21 35 cm fnar cem eweils Tugecrdnaien Galweg utdssg

3.  GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

31 Naturhpushe

tLanach

- Alind 7 Hauci)

saild {5

311 Dieg Ls K am Prezer Bach® und “Catlichas
Ereili 1 sorwie Tede dos Maturschusgebieles * * gind berets test.
fesetr und geschits (65 3, 3 Nl gaantz Mach an L 568,13 L 5 8
{6y BauGa) Die L sind mit dar G und Wassest] im

Spalfeld nach § 9 (1) N 20 ung 25k BaucGa Sauechalt zu erhallan, De als Sukeessiensfischen

sand e ckiung zu dberassen,

A2 Dle Avwendung von chemischen Mitteln zur Unkrais. und Ungazieerbrkimphing sowe zum Auftauen

isl mehl gestatiel 18 9 (1) Nr 10 BauGH}

313 Dle nichl dbemacten Sruadsticks Aehan sind ialagech akty auszubiden (§ 8 (1) Nr 10 BautR)

314 Cie Misderschiagswdsser der 5

Ten, Wege ad Dacaachen sind mur o5 g in

den Undargrund abzatihren (§ 941 b, 20 BauGE)

32 Freiumenbeickiung

421 Lie Baderstralle (st tedieilg ma Laubbavmean (Acer patanodes, Sptiom] mm Abstand von 12 m

fachgerecht 2t beoftanzen und dauertall zu srhaften 163011 258, b BauGA)

322 D Umgehongssirale st auf ger Ostsede im Bereich der i Siuihod ung die aeve Crisminfabrt
Bedaediy mi Lavtbaumen [Tiliz x nurspaca, Haitindache Linde) m Abstand wan 10 m fachgerecht oy

bephanzen und daverhaf zu arhaiten (8317} 25 a, b HavGH)

D23 Aud allen gemdl zecnserncher Fralsntoung zu beplanzenden affentlichen Flachen ist di Iethwmse

n by u srhalten. Cie 180 Flachen aind i des Anenzusammen-

dem S

wenaulbay 1n Aalenaung an cie aesteneade Vege g et Hecke
o StEhater Weg. fahgerecht heczustellen und dauerhah zu enallen. (§ 8 (1120, 25 5 Bautsi)
334 Parkglazbegrinung

Fiir o vine PRW-Stellpistze st e b et Labbaur mil sinem Sammurtang van ming 25

&M, gemessan in 1,0 m Hohe Gber dem Ercbaden, Tachgarecht zu afanzen und daueshat zu e

il Ausnanme der Eice und Austand ma enem 4 0.m breten Pfiang.

25 8 BouGE)

325 Der Waldsaum am Stumaler Wéeg sl in offanen Bereichen ma Sira

fanzuagen aulsubauen und

dauermall 2 erhaten. Dre A g urd dec e au wrfesgh i Anfehaurg an

e tuilweize vorhandene Vegetationsqeseischan, (5 9 (1) 20 und 25 a. 4 BauGH)

#26 At alten gemall reichrerizher Feslsatzing tu brpflanzeaden nrvalen Flachen w1 die tohwerse vor.

hancene Gehalevegetatian ru amallan

e vey

2freien Fiachen siad i dee Adenzusammecslelung und dem Schichtenaufbay in Anleh-

Al dhe bestehende Vegolalansges elischal, der Hecke am Slutnsler Weg, lecrgerecht herzusiel:

len und daverhan 2 erhaten (89 (1) 254 b Baucay,

seaschen Ackps und Waldiard sine mindestens 3.0 m bratle Flazhe von

Iegliches Brartiefung une

zZurg rewunatien un Eigenentwicklung ener Hocnstaudenfive 2u

ot

tasten (5 8 (1] 20 Bauizd),

328 Dee als Grondachen lesigesetrien Sfachon mil werschecenen Zyeckbesimmungen [Parkariage,

falatz, Spelplatz) s0d jo rach Muttung md Rasen, landschaNalypschen Genozan, sranst md

cuknrativen Bidten- und mmesgrinen Gehalzen (arilang det Wege) sowis warsergebundenen Wegan

Mi

herzustellen und davertan 2 ealten (8.9 41} Ne 18 urd 250, b BauGE)
328 An den Ackerhoblfsrmen 1 und 2 sind Machplanzungen von Bdumen fewsds swei Sai aiba

(Sterweide) fachyerectt hemuatellen wid 2 erhaflen |5 3 (1) Nr. 15 uad 28a, b BauGi),

3210 Aulbder als Koppel genuanen Flache zwischen Soolleid und Sicthsfer Weg sind Baumpflanzungen

(Al ghimosa - Schwerzerde, Salix alha - lachgerechl herzustelien, einzuzaunen und

da fetalten (§ 5 (1) N 250, b BauE)
F2NT Al der als Kappel genumien Flachs swischen Spalfeld und Stulhiode: ‘Weg sl eine Mulde mil einem

Hoset Doeache ven ca 150 m? und einer Tiele ven max 1,20 m

aniulegen mit dem D der Fag

ik}

enckung e sivem e gandien Kieingewasser {5 8 (1) b 20

AR Cie Rt sind als unbalestigle Fiacnan 2 nutzen Ein Mindestabatand sum Wakd van 3.0 und 2u

)

o Klei von 40 m st s 0 15 9(1) Hr. 20 ¢

1393 Mendeste

30% der Adflaveanallachen ded asw 70 erichen

v Gebiude sind mit Hietargehalzen

{wie Hedera el - Eles, Pan

+ Wein oder Lomdera spie - Geittlan)

fachgeoneht zu Sepfanzen cnd daverhatl zu

taiten (913

it 25 0, b Bautil)

ANAvIrsarnn

Die Fidchen [0 die gealarten Rad- ind Wandewege sind 7t Gen uad Fahrrechien {Faherad

slen dor Allgeme 5811 45 21 BauGh)

Verfahrensvermerke

1 Aulgestedtt aufgrung des Auf: f ses der G 1ratUAG ¥am . Die ortsubliche
Hah des ist gureh Aushang an den Bakannimachunastalein
VO ... &rfolgt,

Hanzestadt Rosteck, ... ... (Siegelabdruck) Senater i Bau-und ‘Wohnugswesean

2. Due fir die Rawmordnung und | g zustand Sledle w51 gemal § 245 a Abs 1 Saz f W 1

BeuGH i.V.m. § 4 Abs 3 BawZvo Eeteligt werden,

Hansestadt Rostock, . (Bingetandruc) Senator 9 Bou-und \n’uhnmgwesm
3 Die ubzeitige Burgerbeteiligung nash § 3 Abs, 1 Satz 1 HauGR st am durchaefuhrt worden

Hansestadt Restack .., {Siegelabirick) Senatar fie Bau-und Wahnungswesen
4 Die von der Planung beronnen Trager offenthcher Balange sind mit Schreen vam . o &ur Abgabe

iy Stallungnahme aufgelorart warden

Hanseaiadt Rostock, {Sienelabaruck) Senafor fiir Bau-und Webnungswisen

ey
& D Gemunceveriesing hat am .. den Enpwurd des =1} mit Beg
Bisihlonten und Zur Ausicgung best

Hansestadt Rastock, ... Senafor fir Bau- umd Wonnungawessen

6 Die Entwirfe des B : :
due Begrondung haben in der Zed vam

(Tail A) end dem Test (Teil B) sowie
wanrend der Dienst- ung

Offrungazeiten nach § 3 Abs. 2 Bauga af ausgelegen, Die Auslequng @t mit dem
Finweis, dal Bedenken ung Ancequngen wanrand der qsfrist von juds oder zur
Hiederscnafl vorgebracht werden rénnen, in der Zeit vom.,, .bis zum ~dursh Aushang
arizublich bekannt gemacht warden
Hanzestagt Rostock, .. ... (Siegelapdruck) Senator fiie Hou-und ‘Wahnungswes my
7 Der katastermalige Bestand am _wirt als richug d i schemigt  Hinsichitich der
lagercntigen Barstellung des Srerzzane qit der Moroehalt, dal sine Prifung nur grot edoigte, da die
rechisvesbindiiche Flurkarte im Malstab 1 vadliegt Hegradanspriche konnen nicht sbeeleitel weidnn,
Fansestast Hostoos, {Siegel des K\V-Amtes) i A Unterschntt
8 Die Gemendeverretung hat die gebracnlen Hed ung der Blrger sowie din

Stellungnatmen der Tragar aien == e Halange am <M. Das Exgebnis st mitgeteit warden

Hansestadt Rostock, ..., 1Siegelandruck) Serdor fir Boe und Wehnungavasen
8 Derd plan, b aus zer Pla GiTel A} und dem Test (Teil B), wurde am o

van der G g als ung 1. e Beardndung sum Bebauvungsplan wurde mit

Beschiul der Gemeindevertratung vem. gebiiligl

Hansestadt Rastock . [Stegeiabaruck) Senator fir Bau- und Wohnu s eses
10. Due Genehmigung dieser Behauungsas b Aus dar Bl g (Teil A) und dem

Efall ces Intenministeriums des Landss M
tirmmungen und Himweisen oielt

at [Ted B) wurde mi arpurg-Vargammen wom

Harsestadt Hostack, ..., (Biegelabdrick] Senator fur Hou- und ‘Wahnungswesen

11 Die Nepenoesiimmunges wurdes dursh der 1. proden B der Gar ng
VO, el g ‘rwerse sind beachtet Oas wurde mit Verfigung des Innenmsisiencms des
Landes Mecklenburg-Vorpammess vam siangL

Hansastaol Rostock, . . eqelandruck) Senator flr Bau-und  Wohnungswesen

12 Die Bebavun I aus der P fehaung (Tel Al und dem Text [Tel B, wird
hieemid ausgeferhigh

Hansestagt Restack, ..., [Segatahdruck) Dberourga:mesier

13, Dve Edeifung der G igung des p sowia die Stelle, Bei der Plan auf Daver wahrend der
L won hen warden kann und Uber den Innalt Auvskunft zu erhalten Iz, sind in
et Zel vom Bis zum. o dureh Aushiang ortsislich bekannt germacht worden (n der
Benannimachung ist e Gelterdmachung der Verletzung ven Verfahrens- und Fermvarschrifien und
won Mangeln des Abwagung sowie 2.0 die Rechlsicigen (6 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkei snd
Erlaschen von Eredigunosansprocren (5 44, 246 4 Ats 1 Sete 4 Nr 9 BauGH) hingewiesen werden L

Satrung is! am in Krall getraten

{Siegelabaruck) Charbirgemaistar

e

=t o fr' "h'_"“-a.h\‘__f,lr. “

I/ 7 i/msom : P
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