Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619), wird nach
Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom 05.10.2011 und 05.09.2012 folgende Satzung Uber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 09.50.156, Erweiterung ,Landhotel Rittmeister", westlich der
StraBe Bistower Damm und nérdlich des Damerower Weges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 09.50.156 und dem Text (Tel B, elasson: e
ERWEITERUNG "LANDHOTEL RITTMEISTER" HANSESTADT ROSTOCK

S

TEIL A PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT

Planzeichen Erlauterung Rechitsgrundlage FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB) 6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der Begrindung und den wesent-
. FESTSETZUNGEN DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANS 1. Zulassigkeit von Nebenanlagen lichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 05.08.2010 bis zum
06.09.2010 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
) 1.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind, auch soweit hierfur keine besonderen Flachen legen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Anggben dazu, welche Arten umweltbezogener |nfogr_
Gebaude im Vorhabenl— und Ersohlle_Bung_splan festgese_tzt sind zulassig, wenn sie dem Nutzungszweck des mationen verfiigbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
MaBstab 1 : 500 Vorhabens dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen. gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
———— 2. Bezugspunkte fur die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen Eahmen UgbsrUCkS:fhgg.tdblleiaen /If\énn_en ?urch2A8b§rlJ2%l<1gn AmttsjI ur?cé l\fl(itteilungsblatr: der
0 5 10 15 20 25m Gebaude mit Griindach __” ) ) . ansestadt Rostock , Stadtischer Anzeiger" am 28.07. ortsublich bekannt gemacht
Panunetage 2.1 E\uq die im vltt)rha}b?nbedzoge?en EebauungsEtlan festgesetzten Hohen von Geb&auden und baulichen worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47
- und Hot niagen gelien lolgende uniere bezugspunkie: der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
Lage- und Héhenpfan .. .. Lo .. '
Vermessungs- yfd Ingenieurbiiro Golnik, ObVI 2 Gebaudenummer - fir Hohenfestsetzungen der Nutzungen Restaurant, Hotel und Wellness: die Hohenlage des zur gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet gel-
Lise-Meitner-Bifig, 18059 Rostock, Tel.:0381-405690 (dSebz\a/udfnglttﬁ "ne;]chstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der jeweils angrenzen- tend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
en Verkehrsflache,
- fir Hohenfestsetzungen der Larmschutzwand und der Carportanlage: die Hohenlage der vorhan- , ie von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mi
Terrassen fir Hohenfestset der Larmschutzwand und der Carportanlage: die Hohenlage der vorh 7. Die von der Pl bertihrten Behorden und sonstigen T flentlicher Bel d mit
denen Stellplatzflache Schreiben vom 05.08.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
‘ I Anzahl der zulassigen Geschosse 3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i
@ . TH Traufhdéhe von Gebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 8. (Ea)urchéai;e Agger%ng imGVE(;)rhatéen Wuroée de][fEntwgn‘ d(las B—Plins %erirfwg:]Ugig g%éndeﬁtt.
O\l o . . . . L ) . emaR § 4a Abs. 3 BauGB wurde eine Betroffenenbeteiligung durchgefihrt. Die Betroffenen
FH Firsthohe von Gebguden 3.1 Neu hqzustellend_e Stellplatze sind, mit Ausnahme Qer Zufahrten, in einer du_rohsmkerungsfahlgen wurden mit Schreiben vom 15.03.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
‘ OK Oberkante von baulichen Anlagen Bauweise auszubilden (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster).
S § . 4. Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflan- 9. Die Burgerschaft hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Birger sowie der Behor-
%23 befahrbare Flachen einschl. Ste||p|at2ﬂéChen zungen und fur die Erhanung von Béumen’ Strauchern und Sonstigen Bepﬂanzungen den und SOﬂStigen Tréger offentlicher Belange am 05.10.2011 und 05.09.2012 gepruft Das
- 2 § (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Ergebnis ist mitgeteilt worden.
) ' e § 24 i o . 4.1 Au;den mit;flanzgebhot fe§g§§letzten _Grt_lnflélc\:/lheg ist ein$ l.cherzYEgeégtifg(?Struktur agsldheimi- 10. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
- “, “ 1 9 St Stellplatze fur Wellness und Hotel (Nr. 2 und 3) mit Angabe der Anzahl l?/(l: en, stan ﬁlrtggric tgn endlzen mit einer Mindestqualitat der Hohe 60/100cm auszubilden - Text (Teil B), wurde am 05.10.2011 und 05.09.2012 von der Burgerschaft als Satzung be-
/ ~ % - == D.m%?stanzab i .ém y Borticksichil dor P , H vallstindicem Abschl schlossen. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss
ie Pflanzgebote sind sofort, L.J.nter erucksichtigung der Pflanzzeit, nach vollstandigem Abschluss der Birgerschaft vom 05.10.2011 und 05.09.2012 gebilligt.
I der BaumaBnahmen durchzufthren und dauerhaft zu unterhalten.
1 3 St Stellplétze fur Restaurant (Nr. 1) mit Angabe der Anzahl 4.2 Auf den festgesetzten Standorten fur die Pflanzung von Einzelbdumen sind heimische, standortge- i — Vi
- T T T rechte Laubbaume STU 18/20 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. J/ ~Q / )
Die Pflanzgebote sind, unter Berlcksichtigung der Pflanzzeit, unmittelbar im Anschluss an die Bau- /,-“’ [T 3\ //uaéJ
maBnahmen durchzufthren. [ /s : A\ : [ :
3680 FuBgéngerbereiche . . ) . ) o . Pn [ o ) ’ : Leiter AmtAfur StadtenMnckIung,
4.3  Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Gebauden mit Griindach ist im Zusammenhang mit der Hansestadt Rostock, H-10.Q_ \ | Seea/ Stadiplanung und Wirtschaft
BaumaBnahme eine Dachbegrinung mit dem Vegetationsaspekt einer Moos-Sedum-Krauter-Misch- X - /
%8 ung anzulegen und auf Dauer zu erhalten. \'e v /
33 \S1ToCY/
- GrUn- und Freiflachen 4.4 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Grinflache mit Erhaltungsgebot ist der vorhandene e
Geholzbestand dauerhaft zu erhalten und wahrend der BaumaBnahme fachgerecht zu schitzen.
5. Immissionsschutz 13 40. 2011
e Il | N : . N , 11, Der katasterméBige B R A s i ichti ini
Granflachen mit Erhaltungsgebot 5.1  Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzte Carportanlage ist auf einer Lange von mindes- i NESIE T Bostand anm wird als richtig dargestellt bescheinigt.
tens 9 m und in einer Tiefe von mindestens 3,3 m herzustellen. Die Anlage ist in einer Hohe von 3 m
, vollstandig zu Uberdachen. Die Ruckwand zum Nachbargrundsttck ist geschlossen und schalldicht
iz o f C 00000 auszufuhren.
o | 32 e} 0O Grunflachen mit Pflanzgebot . ; e . .
‘ \ [ . 3 o 0 5.2  Die vorhandene Larmschutzwand ist in den vorhandenen und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan 48.19. 2642 _
mﬁ“ \\ | ﬁg@ © 0000y festgesetzten Dimensionen beizubehalten und in nordwestlicher Richtung entlang der Grundstlcks- Rostock, ' ‘ im Auftrag
‘ ! \ v , grenze mit einer Hohe von 2 m und einer Lange von 27 m weiterzufUhren.

Flachen flr Gelandeaufhohungen 5.3 Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche sind nachfolgende MaBnahmen zum passiven Schall-

1/
70 | %75 \ &
g schutz zu realisieren:

3718 \‘

Fassadenbereiche die sich innerhalb der Larmpegelbereiche lIl und IV befinden, missen nachfol-

Wasserflachen gend aufgefuhrte erforderliche resultierende Schalldamm-MaBe aufweisen: .
12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs- Blroraume wird hiermit ausgefertigt.
P ;
Qeister

raume in Beherbergungsstatten, und &hnliches
Oberbiirg

Erhaltung von Einzelb&dumen Unterrichtsrdume und &hnliches

erf. R " wres. des AuBenbauteils in dB

1l 35 30
31 . Pflanzung von Einzelbaumen Y, 40 35 Hansestadt Rostock, 24.70.20 72
I
—
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6.  Zuordnung von an anderer Stelle durchzufUhrenden AusgleichsmaBnahmen
entfallende Einzelbaume (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

6.1 Die fachgerechte Pflanzung (einschlieBlich 10-jahriger Pflege) von 35 heimischen standortgerechten
Baumen STU 18/20 auf den Flurstlicken 320/21, 319/6 und 461/933 der Flur 1 Gemarkung Flurbezirk

Sichtschutzwand : . )
3 |Wellness i, aLéBerh.?flt; c:es G_eltLér_wngzrengj d,eai) vo;hgbenetgez[c))ge'\r;le% Behbauun_gjpélansE_dlen:cfdem /?jUStQ'i'Ch 13.  Der Beschluss iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
Il | OK75m Larmschutzwand yonB mgnh (Sjo g\f/a n rl1mb nne deSE r?r BS‘ ?u -Lieva lr:a me w(|jr ten Ingriftsgrundstucken auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den
Caw - Raume fir gesundheitiiche Im bereich des Vornaben- und Erschiiebungspians gesammeit zugeordnet. Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt
<—LPBll—> Larmpegelbereich gem. DIN 4109 Nr. 5.1, hier: Larmpegelbereich llI 7. Wasserflache Rostock , Stadtischer Angelger" am “r2et2........ ortsublich bekannt gemacht worden.
und Kneipp-Bereich = —D' . W tiche dient der Meditati JgE ol terisches El In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
. . —oom  amese Kty e Qe AL o P e o LSRR e L
o - Eezlepnon h von 30 m2 und eine magi‘male Ausdehnung von 10 m nicht Uberschrei?en %ie Nutzung ist auf folgen- o Fa"lgke't -t EHC')SCh?n e EntSCh;%"gl'Jln SanOSF‘;rUChen' AL e
: G(;thi[gfner > unterirdische Hauptversorgungsleitung geplant e Zoiton 20 bogronzon : gewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des.. 7%, 77. 20 72 ... _in Kraft getreten.
s - Sanitarrdume werktags: 07:00 - 22:00 Uhr P e / et
- Funktions- und Nebenrdume Schutzstreifen der geplanten Hauptversorgungsleitung sonn- und feiertags: 09:00 - 22:00 Uhr o ~ % C/ ,
S - . _ »\ LA S
S, Hinweise: - | Leiter Apt fir Stadtentwicklung,
A / ll. FESTSETZUNGEN AUSSERHALB DES BEREICHS DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANS Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock sind einzuhalten. HaselaRr RORlacK, 77.20 7? e Stadtplanung und Wirtschaft
S , ® . K2 . Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in Innerhalb der festgesetzten Flache fur den Erhalt vorhandener Gehdlze sind wahrend der Durchfihrung von
708 &, % - m der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Bauarbeiten Beeintrachtigungen durch MaBnahmen gemaB DIN 18920 zu minimieren. 28
a0 e ' \%\’”’\ée,\,\ ) /o A\ S\ Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer um 1,5 m tber den Traufbereich hinausgehenden Flache )
s o ‘ L / B vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die sind nicht zulassig.
o\ / Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990
\ 3 AU\ (BGBI. 19911 8. 58).
3686 ~ rohr
~ .
SO Vv VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
! ‘g’ 9 St m
~ Wall
o e % StraBenverkehrsflachen
&° 2655 %63
: VERFAHRENSVERMERKE Qat der H tadt Rostock
alzung aer rnansesia OS10C
7 e StraBenbegrenzungslinie 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 07.07.2010 Die orts
23 £ . u ufgru u u u u \ .07. i - .
p %4 Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und Mit- Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 0980 1 56
” Sf;@‘f L. ¢ - T« Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans teilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger" am 28.07.2010 erfolgt. Erweiterung "Landhotel Rittmeister"
Q Linde "2 . . . . o
R ;g REs g ™ ,"’m A 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
28 ’ . . .
w7 " Tl =t worden. westlich der StraBe Biestower Damm und nddlich des Damerower Weges
e - KA £ [Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER .
88 "aees ’ 3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 09.06.2010 durch-
4 Y / e % %ee m// 2 |Hote| %46 vorhandene Hohe tber HN gefuhrt worden.
G N A e I | FH80m [TH70m — vorhandene Flurstiicksgrenze e . ) . . .
- o, ) ~Empfang 4. Die frihzeitige _Unte_rnchtun_g der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4 Ubersichtsplan M 1 : 10 000
uzf%?gvz% - o _ Gastezimmer mit 38 Betten % Flurstticksbezeichnung Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 30.06.2009 erfolgt. . o g
- e foess — - Frihsticks- / Seminarraume S, &
4 RN Zufanrt Friednof - Kliche @ M vorhandene hochbauliche Anlagen 5. Die Burgerschaft hat am 07.07.2010 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans e
_ & e ARAR/5%59 - Sanitarraume mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. : w ' i) s
o N G $ = 5 2
\ 13 3 ;,:( Sitzflach R %659 & o 0,15 - Buro : - é
\ \ 0dfSp ') - Funktions- und Nebenraume IV. KENNZEICHNUNGEN fg Stidstadt i
KGA-Goldwiese g
. ] w2 XX o £
\ \ 1 |Restaurant (Speisegaststatte) - " N Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
\ \ Il | FH11,0m|TH5,0m ' « belastet sind, hier: vermutete Kampfmittel (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
\ - Gastraume - -
- Kiche mit Lager- und g
\ \ Kuhlrdumen - - : S e %
\ \ - Sanitarraume, Abstellraume — asl [l ) :
- Destille 5 | S
\ \ - Raucher Lounge < & ‘
- Funktions- und Nebenraume 2 : e’ &
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\ (- Bettenhaus
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