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GE BAUMARKT

Ein- und Ausfahrien und Anschiul anderer Fliichen an die Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

h 4 Einfahrt
NP  Einfahrtsbereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG ODER
BESEITIGUNG VON ABWASSER (§ 9 Abs. | Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

O Elektrizitit

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABW ASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. | Nr. 13 und Abs.6 BauGRB)

- —<{~  Abwasserleitung unterirdisch

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflichen

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen | Rechtsgrundlage

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

1

Das Gewerbegebiet ist als Standort fiir einen Baumarkt festgesetat.
§ 8 Abs. 2 BauNVO.

Nebenanlagen zur Versorgung des Baugebietes sind als Ausnahme zulissig. § 14
Abs. 2 BauNVO.

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG:

3. Die Gebiudehdhe betrdgt max. 7,50 m.

4. Fiir die Gebiudehohe ist der in der Planzeichnung angegebene Bezugspunkt
(BP= 3057 m NN ) ) maBgeblich. Der Bezugspunkt liegt in der Mitte des
Grundstiickes auf der Straenbegrenzungslinie.

5. Dachaufbauten sind bis zu 2,50m iiber der Dachhaut zulidssig.

BAUWEISE:

6. In der offenen Bauweise sind Gebidude iiber 50 ,-m Linge zugelassen.

§ 22 BauNVO.

BAULINIEN, BAUGRENZEN:

7.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vordiicher kann bis zu 2,50m zugelassen
werden. § 23 Abs. 3 BauNVO.

GESTALTUNG DER NICHTUBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN:

8.

Die nichtiiberbauten Grundstiicksflichen sind zu befestigen oder zu begriinen.

GESTALTUNG DER GEBAUDE UND BAULICHEN ANLAGEN:

9. Die Gebadudeaussenwinde sind im Farbton der verwendeten Baustoffe untereinander
abzustimmen.

GRUNGESTALTUNG:

10. Zusiitzlich zum Bavantrag ist fiir die Griinflichen und Aussenanlagen ein detaillierter

Bepflanzungsplan einzureichen.

Die PKW-Stellplatzreihe an der StraBenfront am Verbindungsweg ist durch eine
Starkbaum-Bepflanzung zu unterbrechen, je 3 PKW-Stellpliitze/ 1 Baum.

Die Bepflanzung mit der Baumreihe am Verbindungsweg ist bis zur Einfahrt des nord
lich angrenzenden Garagenkomplexes fortzusetzen, die Breite des Griinstreifens be-
trdgt 5,0 m.

60% der ostlichen Gebiudefassade sind mit geeigneten Rankgewiichsen zu begriinen.

STELLPLATZ-BEFESTIGUNG:

11

Die PKW-Steliplitze werden in wasserundurchlissigen Materialien hergestellt,
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ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9
Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzen von Biumen

@ Erhaltung von Biumen
Q Anpflanzen von Striuchern

Q0 OO : e
m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

r— e "‘1 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplitze
I 4 (8% Abs. I Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplitze

————— Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiichen
— === (89 Abs. 1 Nr. 21 und 6 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(89 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes (§ 9 Abs. 7 und Abs. 6 BauGB)

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER
o———o  vorhandene Flurstiicksgrenze
ow—xx0  kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze
o————0 kiinftige Flurstiicksgrenze

ZL " Flurstiicksbezeichnung

-.k—-———,{r— BemafBung in m

/ vorhandene hochbauliche Anlagen

EINFRIEDIGUNGEN:

12.

Einfriedigungen sind nur im Bereich der Freiverkaufsflichen zuldssig.

WERBEANLAGEN:

13,

Werbeanlagen sind nur nach einer gesonderten Werbekonzeption zulissig.

SICHTDREIECK AN DER AUSFAHRT:

14.

Im Sichtdreieck an der Ausfahrt (Sichtfeld) sind Nebenanlagen, Hecken und
Strauchwerk nur bis zu einer Hohe von 0,70m iiber der Fahrbahnoberkante zulissig.

VERFAHRENSVERMERKE

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemiB § 246 a Abs,
I Satz Nr. | BauGB L.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

Dr. Kilimann
Rostock, (Siegelabdruck) Oberbiirgermeister

Die von der Planung beriihrten Triger Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dr. Kilimann
Rostock, (Siegelabdruck) Oberbiirgermeister
Die Biirgerschaft hat am ... ... .. den Entwurf des Vorhaben- und
ErschiieBungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Dr. Kilimann
Rostock, (Siegelabdruck) Oberbiirgermeister

Die Entwiirfe des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit
VO 2. lie e bisizumisnoi wilhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach §
3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ............... im Amitsblatt der
Hansestadt Rostock Nr. ......... VO v bl bekanntgemacht worden.

Dr. Kilimann
Rostock, (Siegelabdruck) Oberbiirgermeister

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie
Stellungnahmen der Triger Gffentlicher Belange am .............. gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Dr. Kilimann
Rostock, (Siegelabdruck) Oberbiirgermeister
Der katastermiBige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte giit der Vorbehalr, dafl eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: ...
vorliegt. RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Stempel im Auftrag
Rostock, des KGV-Amtes Dr. Kilimann

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am ............... von der Biirgerschaft als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde mit
BeschluB der Biirgerschaft vom ............. gebilligt.

(Unterschrift)
Rostock, (Siegelabdruck) Oberbiirgermeister

Die Genehmigung dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Erlafl des Innenministeriums
des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom ... AT i mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Dr. Kilimann
Rostock, (Stegelabdruck) Oberbiirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsidndernden Beschluf der
Biirgerschaft vom ............... erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Verfiigung des Innenministeriums des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom

SATZUNG

Satzung der Hansestadt Rostock iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 12.GE.46 fiir das Gebiet "Baumarkt Verbindungsweg”, westlich des
Verbindurzsweges.

Aufgrund des ¥ 246 a Ab:. 1 Satz 1 Nr. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253) sowie nach der
Raunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt gedndert durch Anlage 1 Kapitel XTIV Abschnitt II
Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1
des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBL 1990 I S. 885, 1122 und 1124) sowie
nacl. § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI I Nr. 50 S. 929) wird nach
BeschluBfassung durch die Biirgerschaft der Hansestadt Rostock vom

mit Genehmigung der htheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 12.GE.46 fiir das Gebiet "Baumarkt
Verbindungsweg"”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:
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11.

Dr. Kilimann
Rostock, (Siegelabdruck) Oberbiirgermeister

Die Vorhaben- und ErschlieBungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Dr. Kilimann
Rostock, (Siegelabdruck) Oberbiirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .............. im
Amisblatt der Hansestadt Rostock Nr. ......... VO oo bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwiigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von
Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am ............... in Kraft getreten.

Dr. Kilimann
Rostock, (Siegelabdruck) Oberbiirgermeister

HANSESTADT ROSTOCK

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 12.GE.46

Gewerbegebiet

"BAUMARKT VERBINDUNGSWEG”

westlich des Verbindungsweges
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