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OKOLOGISCHE AUSGLEICHSFLACHE (DA 5) AUSSERHALB
DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES NR. 21 (M. 1: 5.000)

« das Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 (BauROG)
vom 18. August 1997 (BGBI.|.S.2081,2111).

«  die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
(BGBL.1.S.132), in zuletzt geanderter Fassung.

- die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleit
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanV 90)

- die Landesbauordnung Mecklenbur
(GVOBL. M-V S 468, 612)

Planzeichenerklarung
gemaR Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990

Aligemeine Wohngebiete

QISR S Baugrenze

GEMARKUNG - BOIZENBURG
FLUR 24 )
FLURSTUCK : TEIL AUS FLURSTUCK 153/1

ANBINDUNG AN DIE VORH. WOHNGEBIETE
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Gemarkung Scizenburg
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GeschoBflichenzahl
Grundflichenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Offene Bauweise

&9 (1)

Nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig

Nur Hausgruppen zulissig

StraBenverkehrsfliche
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBginger / Radfahrer

FuB- und Radweg in wassergebundenem Ausbau
Offentliche Parkplitze

Ein- und Ausfahrten
Briicke

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen
Zweckbestimmung:

Pumpstation

Elektrizitit - Trafo-Station

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft

Offentliche Griinflichen
Zweckbesumavng:
StraBenrandbegriinung
Regenriickhaltebecken
Spielplatz

Okologische Ausgleichsflachen

Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen z.m
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:

Schutz der Gehdlzstreifen, des Béschungsbewuchses
und des Bachlaufes sowie deren Entwicklung

Sukzessionsflichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

zugunsten der direkt angrenzenden Grundstiicke

sowie der Versorgungstriager

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen,
Stellplitzen, Garagen und Gemeinschafisanlagen
Zweckbestimmung:

Gemeinschaftsgaragen / Gemeinschaftsstellplitze
Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen

von Baumen und Stiuchern
Zweckbestimmung:

Pflanzstreifen

Anpflanzungsgebot fiir Biume
Anpflanzungsgebot fiir Striucher
Anpflanzungsgebot fiir Laubholzhecken
Erhaltungsgebot fiir Biume

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Bereich der 1. Anderung

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997.

in der Fassung der Bekanntmachung
I.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

plane und die Darstellung des Planinhaltes
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 S.58)

g-Vorpommern in der Fassung vom 06. Mai 1998

(8 9 (1) 1 BauGB, § 4 BauNVO)
(8 9 (1) 1 BauGB, §§ 16, 17, 20 BauNVOQ)

(§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO)

(8§ 16, 20 BauNVO)

$ 9 () 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)

2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)

(8 9 (1) 2 BauBG, § 22 (2) BauNVO)

(¢ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO0)

(8 9 (1) 11 BauGB)

(§ 9 (1) 11 BauGB)

(8 9 (1) 11 BauGB)

(8 9 (1) 11 BauGB)
(§ 9 (1) 11 BauGB)

(8 9 (1) 11 BauGB)

(88 9 (1) 4 und 11 BauGB)

(89 (1) 11 BauGB)

(88 9 (1) 12 und 14 BauGB)

(§ 9 (1) 16 BauGB)

(8 9 (1) 15 BauGB)

(8 9 (1) 20 BauGB)

(8 9 (1) 20 BauGB)

(8 9 (1) 21 BauGB)

(88 9 (1) 4 + 22 BauGB)

(8 9 (1) 25 a BauGB)

(8 9 (1) 25 a BauGB)

(§ 9 (1) 25 a BauGB)

(§ 9 (1) 25 a BauGB)

§ 9 (1) 25 b BauGB)

‘§§ 1 (4), 16 (5) BauNVO)

(8 9 (7) BauGB)

Il. Kennzeichnungen - ohne Normcharakter

2zl
£ /,/i | vorhandene Bebauung
:I/}/- ’A :
A2
\; . '] vorhandene Biume
N }_—‘

“sev ———s  Masangaben in Meter

vorhandene Flurstiicksgrenzen

182/ Flurstiicksbezeichnung

+ i b1 vorhandene Boschung

% vorhandene Klaranlage, zukinftig wegianenc
i

31 Hohenangabe, bezogen auf HN
====——=—-—— vorgeschlagene neue Grundstiicksteiungen

5 N vorgeschlagene Wegefiihrungen

ey vorgeschlagene Verkehrsinseln

% freizuhaltendes Sichtdreieck bei einmundenden StraBen

N\
! 7 Weiterentwicklungsachsen fur die éffentlichen StraBenfithrungen

B 195 Korridor ger geplanten StraBentrasse

NEU der BundesstraBe 195 neu

Ill, Hinweise - onne Normcharakter

a) Beim Planungsraum (Bebauungsplangebiet) handelt es sich um eine warthe-
stadiale Stauchmorine der Saale- Kaltzeit. Obwohl meist oberflichlich Sande
anstehen, die von Lockergesteinen unterlagert sind, kana es durch die
Oszillation zu einer Abfoige von Sedimentation und Erosion gekommen sein,
in deren Ergebnis sich eine unregeimiBige Wechsellagerung von Sanden.
Schiuffen, Geschiebemergel, Torf und faulschlammaihnlichen Bildungen im
Gebiet darstellt.

Es wird daher dringend empfohlen, vor Ausfithrung eines Bauvorhabens

umf: de, grundstiicksbezogene Baugrunduntersuchungen durchzufiihren.

b) Da im gesamten Plangebiet damit zu rechnen, da8 es aufgrund der be-
stehenden Grundwasserverhiiltnisse (auch Schichtenwasser) zu Beein-
trichtigungen kommen kann, wird empfohlen, vor der Planung von Keller-
geschossen eine grundsticksbezogene Feststellung der Grundwasserver-
haltnisse vorzunehmen. Erforderiichenfalls ist durch bauliche Vor-
kehrungen sicherzustelien, daB die unterhalb des festzustellenden
Grundwasserspiegels gelegenen Bauteile gegen das Eindringen von Grund-
oder Schichtenwasser geschiitzt werden.

¢) Es wird darauf hingewiesen, daB folgende Fachgutachten als Aniage

zur Begriindung des Beb gspl g worden sind

- Anlage 1
Griinordnungsplan mit landschaftspflegerischer Eingriffs- und Aus-
gleichsregelung einschl. MaBnahmenplan mit Stand vom Juli 1996 der
Zentralstelle fir Landeskunde des SHHB GmbH, 24340 Eckernforde,
bestehend aus dem Text- und dem Planteil;

- Anlage 2
Schalischutzgutachten (Schall-Immimionsprognose) mit Stand vom
29.07.96 des Gutachters Herrn Dipl.-Ing. Pancke, 24245 Kirchbarkau

einschl. des Erginzungsgutachtens vom 28.04.97.

d) Wenn wihrer.d der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen
entdeckt werden, st gemiB § 11 D-SchG M-V die untere Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises Ludwigslust zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Land: tes fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhaiten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkeanen. Diese Verpflichtung erldecht 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziiglich Anzeige er-
stattet oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstitie nicht in
unverindertem Zustand erhalt (§ 29 Abs. | D-SchG M-V).

Der Beginn der Erdarbeitena ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spitestens 4 Wochen vor Termin

schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewihrleisten, daB Mitarbeiter

bei den Erdarbeiten zugegen sein kGamen und eventuell aufiretende
Funde gem. § 11 D-SchG M-V unverziglich zu bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzigerungen der BaumafSnahme vermieden (§ 11 Abs. 3

D-SchG M-V).

€) Soliten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie unnatirliche Verfirbungen
bzw. Geriiche des Bodens oder verdeckte Miillablagerungen auftreten, so
ist unverziiglich der Landrat des Landkreises Ludwigslust zu informieren.
In diesem Falle ist der Grundstiicksbesitzer ais Abfallbesitzer zur
ordnungsgemifien Entsorgung des belasteten Bodenaushube bzw. der

Millablagerungen nach § 2 und § 3 AbfG verpflichtet.
Eine Unterlassung der Anzeigepflicht fiir belasteten Bodenaushub oder

festgestellte verdeckie Miillablagerungen kann Schandensersatzanspriiche
begriindea.

Unbelasteter Boden und unbelastete Bauabfille dirfen gemiB

§ 18 AbFalG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind einer

Wiederverwertung zuzufihren.
f) Der bei baulichen MaBnahmen anfallende Mutterboden ist fiir eine
spitere Wiederverwendung getrennt und besonders zu lagern
(DIN 18915). Soastiger anfallender Boden ist fiir die unterschiedlichen
Bau- und okologischen AusgleichsmaBnahmen méglichst vollstindig wieder-

zuverwenden.

IV. Nachrichtliche Mitteilungen - ohne Normcharakter
-—’—Q—Q— vorhandene Elektroleitung - oberirdisch -
—0—@—0— geplante Abwasserleitung - unterirdisch -
—O-@—O— vorhandene Gasleitung - unterirdisch -
—.Q&Q— vorhandene Wasserleitung - unterirdisch -
*Q—@Qx vorhandene Gasleitung - unterirdisch, umzuverlegen
%Q—Célox vornandene Wasserieitung - unterirdisch, umzuverlegen
—O@"O— vorhandene Elektroleitung - unterirdisch -
X(}@Ox vorhandene Elektroleitung - untenirdisch , nrzuverlegen
—QQQ- vorhandene Elektroleitung - unterirdisch -
9(0@-0)( vorhandene Elektroleitung - unterirdisch -, umzuverlegen
—Q-@-Q— vorhandene Elektroleitung - uterirdiseh -

E E E ’ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
= im Sinne des Naturschutzrechtes
} Zweckbestimmung:

LSG Landschaftsschutzgebiet

B - TEXT (textliche Festsetzungen)
- 21 der Stadt Boizenburg/E.

TEI1L
Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplar ~
fur den Bereich "Wohngebiet Fritz-Reuter-StraBe Os: ; sadlich Ehm-Welk-SiraBe”

89 Abs. | und 2 Bauf3B)

§ 1 Fur die 6ffentlichen Grinflichen mit der Zweckhestimmung "Regenriickhaltebecken
"ZRB | und RRB 2" (OA | und OA 2) wird gemiR * 9 (1) 25. a2 RanGB folgendes
festgesetzt
- Die nicht wasserwirtschartlich genutzteu Fliches .ind zwenelhig versetzt mit

den in § 3 der textlichen Festsetzungen angegebenen standorttypischen 2 x ver-
pflanzten Gehdlzen (60-100, Pflanzabstand 2 m) zu bepflanzen.

- Die Kegenriickhaltebecken sind flach zu gestalten. Auf eine groBe, stehende
Wasserfliche ist zu verzicnten.

- ~uf einem Drittel der wasserwirtschaftlich genutzien Fliche sind Initial-
pflanzungen mit Réhrichtpflanzen durchzufiibren Hierbei sind folgende Arten zu
gleichen Teilen zu verwenden:
A. Hohe Teichsimse Schoenopicutus lacustris

B. Breitblittriger Rohrkolben

C. Schilf

N. Wasser-Schwertlilie

E. Asuger Igelkolben

Typha latifolia
Phraguntis australis
Iris pseudacorus

Sparganium erectum,

§

§

2 sur Emiwicklung der uigrewzien Flicnen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Schutz der
fendlzswreifen. des Rischungsbewuchses und des Bachlaufes sowie deren Entwicklung
"GS/BW" (DA 3) wird gew..8 § 9 (1) 20 BauGB folgendes testgesetzt:

Lie Flichen overhalb der Uferboschungen des Grabens sind zweireihig versetzt mit
siandorttypischen, 2x verpflanzten Strauchern bzw. Heistern (60-100, Pflanzab-
nd 1.0 m) zu bepflauzen. “rer beieitc hester~nds Uferbewuchs ist zu erhalten; diese
Flachen sind von BepflanzungsmaBnahmen ausgenou..uen.
- aus Gehotzarten fiir die Bepflanzung sind zu wihlen
a. Schwarz- Erie Alnus glutinosa

h. [lainbuche Carpinus putulus

¢. Hasel Corylus avellana
d. Moor-Birke Betula pubesrens
¢. Gemeine Esche rraxinus excelsior
1. Grau-Weide Salix cinerea

g. Korh-Weide 3alix viminalis

ir. Silber-Weide Salix alba

1. Holunder Sambucus nigra.

3 Zur Entwicklung ue. Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern mit der
Zweckbestimmung "Pflauzstreifen - PSt* (OA 4) wird gemiB § 9 (1) 25. a BauGB

foigendes festgesetzt:

- Auf den Flichen sind Gehélzstreifen aus standortgerechten einheimischen Laubgeholzen:

anzulegen una davernaft zu erhalten (2xv Striucher Lzw. Heister, 60- 100, mindestens

60 Pflanzen pro 100 gmj.
Als Gehdlzarten sind zu wihlen:

a. Berg-Anorn icet pseudoplatanus
b. Hainbuche Carpinus betulus

c. Rotbuche Fagus sylvatirnus

d. Stiel-Eiche Querus 1obur

e. Hasel Corvius avellana

f. Schlehe Prunus spinosa

g- Pfaffenhitchen Evonymus europaeus
h. WeiBdorn Crataegus spec.

i. Schwarzer Holunder Sambucus mgra

j- Eberesche Sorbus aucuparia

k. Flieder Syringa vusgaris

l. Efeu Hedera hehx

m. Hopfen Humulus lupulus

0. GeiBbiatt Lonicera periclymenum
o. Bromnbeere Rubus fruticosus agg..

- Bei Abgang der Gehdlze sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
- Die Flichen sind der Sukzession zu iiberlassen.

§ 4 Zur Entwicklung der auBerhalb des Plangebietes ausgewiesenen Gkologischen Aus-

gleichsflichen (OA ) fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft wird gemi8 § 9 (1) 20 BauGB i.V.m. § 9 (1) 25. a BauGB

folgendes fesigesetzt:

- Auf der Fliche ist ein lockeres Gebiisch aus standortgerechten einheimischen
Laubgehdlzen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Gehéize sind gruppen-
weise (10 bis 15 Pflanzen) zu pflanzen bei einem Abstand der Gruppen von 30 bis
50 m.

Als Gehdlzarten sind zu etwa gleichen Teilen zu wihien (2xv Striucher bzw.
Heister, 60-100):

a. Holunder Sambucus mgra

b. Hainbuche Carpinus betulus

c. WeiBdorn Crataegus spec.

d. Hasel Corylus avellana

e. Schlehe Prunus spinosa

f. Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
g- Eberesche Sorbus aucuparia

h. Faulbaum Rbhamnus frangfula
i. Grau-Weide Salix cinerea.

- Nach der Bepflanzung ist die Fliche der Sukzession zu iberiassen; der Einsatz
von Pestiziden und Diingemitteln ist nicht zulissig.

§ 5 Fir die mit Erhaltungsgebot versehenen Biume wird gemaB § 9 (1) 25. b BauGB

§ 9

§10

§11

folgendes festgesetzt

- Bei Abgang der Biume sind entsprecheade Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

- Bei Neu- und Ersatzpflanzungea von Einzelbiumen sind 3x verpflanzte Hoch-
stimme mit Ballen (Sammumfang mind. 12-14 cm) zu verwenden.

- Als Baumarten sind zu etwa gleichen Teilen f igende Arten zu wihlen:
a. Spitz-Ahorn Acer platanoides
b. Berg-Aborn Acer pseudoplatanus.

- Jeder Baum ist in einer unbefestigten Vegetationsfliche von mindestens 12 qm
anzupflanzen.
Die Vegetationsflichen sind extensiv zu pflegen, so daB sich eine Gras- und
Krautflur entwickeln kann.

Fiir die im &ffentlichen StraBenraum und in der StraBenrandbegriinung (SRG) vorge-
nommenen Anpflanzungsgebote von Biumen wird gemi8 § 9 (1) 25. b BauGB
folgendes festgesetzt:
- Fiir die Neupflanzungen sind Einzelbiume folgender Arten zu etwa gleichen Teilen
in variierender Abfolge zv wihlen:
- 3x verpflanzte Hochstimme mit Ballen, Stammumfang mind. 12-14 cm.
- B 195 alt / Fritz-Reuter-StraBe

A. Spitz- Aborn Acer platancides
B. Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

- Ebm-Welk-StraBe und PlanstraBen A u. B sowie SRG
a. RoBkastanie Aesculus hippocastanum
b. Spitz-Aborn Acer platanocides
¢. Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
d. Rotbuche Fagus sylvatica
e. Stiel-Eiche Querus robur
f. Eberesche Sorbus aucuparia.

- Die Wassereinzugsflichen der StraBenbidume sind durch Konstruktion und Flichen-
gestaltung im Rahmen der Tragfihigkeit auf einer Fliche von mindestens 12 qm
wasserdurchlissig zu gestalten.

- Bei Abgang von Biumen sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Fiir die 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung “StraBenrandbegriinung -

SRG" wird gemiB § 9 (1) 25. 2 BauGB folgendes festgesetzt:

- Die Pflan=flichen sind von Versiegelung freizuhalten und extensiv zu bewirt-
schaften sind, so daB sich eine typische Gras- und Krautfiur entwickeln kann.

- Die Fiichen sind einmal im Jahr zu mahen.

Fiir die ausgewiesenen Wohngebiete wird gemiB § 9 (1) 25. a BauGB folgendes

festgesetzt:

- Fir nach § 19 {4) Ziffer | BauNVO anrechenbare Garagen und Stellplitze mit ihren
Zufahrten ist jeweils ein parkplatzgeeigneter einheimischer Laubbaum je angefan-
gener 150 gm in Anspruch genommener Grundstiicksfliche nach MaBgabe des § 6 der
textlichen Festsetzungen zu pflanzen.

- Pkw-Stellplitze, Stauriume vor Garagen und Grundstickseinfahrten (Zu- und
Ausfahrten) sind konstruktiv so auszubauen, daf der Bemessungsregen von
115 I/sec x ha Grtlich versickern kann.

Fiir die offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimung “Spielplatz® wird gema8

§ 9 (1) 25. a BauGB folgendes festgesetzt:

- An der nardlichen und we<tlichen Grenze des Spieiplatzes sind als Begrenzungen
zu den Hausgirten hin mindestens 2 m breite Gehélzstreifen avs einheim -chen
standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen und dauverhaft zu erhalten.

- Als Geholze sind die folgenden Arten zu wahien

a. Hasel Corylus avellana

b. Schlehe Prunus spinosa

c. WeiBdorn Crataegus spec.

d. Schwarzer Holunder Sambucus nigra

e. Flieder Syringa vulgaris

f. Brombeere Rubus fructicnsus agg..

Fir die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - FuBginger / Radfahrer,

als Verbindungsweg zwischen der PlanstraBe A und der Ehm-Welk- StraBe, wird
gemiB § 9 (1) 25 2 BauGB folgendes festgeserzt

- Der Weg ist offen in ausschlieBlich wassergebundenem Ausbau herzustelies.

- Es ist einseitig eine mindestens | m breite Laubholzhecke anzupflanzen und
dauernaft zu erhalten; als Gehdlze sind die tolgenden Aricn zu wihlen
Heckenpflanzen 2x verpflanzt, GroBe mindestens 60-80 cm
a. ‘ainbuche
b. Rotbuche

Carpipus betuius
Fagus sylvatica

c. WeiBdorn Crategus spec.
d. Liguster Ligustrum spec.
e. Feldahorn Acer campestre,

- Die Hecke ist alie 3-5 Jahre zu schneiden; das Schnittgut ist zu entfernen.

Es wird gemi8 § | 7) BauGB i.V.m. § 9 (I) 20. BauGB festgesetzt, daB die be-
stimmten BepflanzungsmaBnahmen nach dem vorstehenden § ;i bis 10 der textlichen
Festsetzungen
- aut Baugrundsticken
bei Inbenutzungnahme der au® dem Grundstiick, das Bepflanznngsfestsetzungen
aufweist, aufstel.nden baulicnen Anlagen,
- in uffentlichen Flichen
bei Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen,
auszufiihren und nachzuweisen sind.
Ausnahmsweise kanr zugelasser ~verden, daB die BepflanzungsmaBnahmen spatestens
in der auf die inoeu..cungsnahme aer baulichen MaBnahmen bzw. der Ferugstellung
aer ErschlieBungsanlagen unmittelbar folgenden Ffianzperiode iHerbst his Frihjahr)

avszufithrer und narhzweisen sind.

& 2 Gemal § 9 (1) 24 BauGB i.V.m. ver DIN (0005 (Schailscoutz im Stadtebau) sind
i den Allgemeinen Wohngebieten bei der Planung der Objekte die straBenseitigen
Fiachen oer Gebaude heziiclinh ‘hrer Konstruktion nach MaBgabe der DIN 4109
(Schalisenutz 1m Hucnuau, einzustufen

sunaesstraBe B 195 alt / Fritz-Reuter-Stra8e

ir den Larmpegelbereio.. II°
¥ir die Umfassungsflicnen von Gebauaen (Ausentiiren, Fenster, Aubenwiinde,
Dacner ete.) ist ein resnltierendes bewertetes Schalldim-MaB erf. R'w. res
von 35 dB nacnzuweise.: and ein.unalien,
Yim ein weitgehend ungesto-tes .iafen, auch bei teiiweise gedftneten: Fenoter,
zu ermoglicnen, sind die Srhi=frirme und Kinderzimmer entweder von der StraBe
(B 195 ait / Fritz-Reute: -suube) abgewandt anzuordnen od~r aber die Fenster
dieser Raume mit schallgeddmnften Liftungseinrichtungen nacn MaBgabe der

Anforderungen des zugeordneien Lirmpegelbereiches zu versehen.

§13 Es wird gemaB § 9 (1) 2 BauGB 7 V.m. § 23 (3) Ba_..VO festgesetzt, uab eine gering-
fugige Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Bauteile wie Mauerpfeiler,
Swtzen, Loggien, Balkone, Erker sowie Treppenhiuser ausnahmsweise zulissig ast,
wenn die Uberschrenung aer Baugrenze nicht mehr als 50 ¢m betriigt und der
uberschreitende Bauteil eine Lange von maximal 2,50 m auf{weist: stnabhangig hie.
von sind die geitenden landesrechtlichen Bestimmungen zur Einhaltung der Abstands-
flichen 7u beachten.

Dieses gilt auch fiir esdgeschossige Vordicher uud iiberdachte Eingangsbereiche mit
der MaBgabe, dal die festgesetzten Baugrenzen bis maximal 1,00 m iberschritten

werden diarfen.

§ 14 Es wird gemiB § 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) Satz 3 BauNVO festgesetzt, daB Neben-
anlagen i.S. von § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren

Flichen zulissig sind.
Dieses giit nicht fir die notwenaigen aragen und Pkw-atellpratze.

Gestalterische Festsetrungen zum Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Boizenburg/E.
fur den Bereich "Wobngebiet kritz- Reuter -Strate Os: , siidlich Ehm-Welk-Stra8e”
189 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 80 Abs. | LBauQ M-V}

§ 15 Fir die Allgemeinen Wohngebiete wird eine Dachneigung von mindestens 30° und
héchstens 48° festgesetz..
Bei Ausfilhrung von Mansarddichern ist ausnahmsweise im Hereich der Mansarden
eine maximale Dachneigung von 52°, im Bereich der Dachflichen oberhalb der
Mansarden eine Mindestdachneigung von 20° zulassig.
Begriinte Dicher kénnen ausnahmsweise eine geringere Dachneigung als 30°
haben.
Diese Festsetzung gilt nicht Fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports.

§ 16 Fir die Grundsticksbereiche zwischen den Urundstiicksgrenzen der éffentlichen

Verkehrs- und Wegeflichen und den straBen- bzw. wegeseitig festgesetzten Bau-
grenzen der Aligemeinen Wohngebiete wird festgesetzt, daB Einfriedigungen
maximal bis zu einer Hohe von 60 cm iiber Oberkante StraBe bzw. Weg zulissig
sind.
Hecken mit standortgerechten Gehdlzen kdnnen ausnahmsweise als Einfriedigung mit
groBeren Hohen zugelassen werden, wenn als Arten WeiBdorn, Liguster, Hainbuche,
Schlehe oder Rotbuche gewihlt werden und Beeintrichtigungen fir den 6ffentlichen
StraBenverkebr dadurch nicht entstehen.

§ 17 Zur Ausfithrung der Dacheindeckungen wird festgesetzt, da8 die nach vorstehendem
§ 15 bestimmten Dachflichen mit Dachpf der Farbtiae rot bis braun einzu-
decken sind.

Dieses gilt nicht fiir die ausnahmsweise zugelassenen begrinten Dacher.

§ 18 Dachaufbauten, Gaupen, Zwerchgiebel und Unterbrechungen der Traufe sind bei
Dachflachen mit einer Dachoeigung ab 20° nur zulissig, wenn sie eine Einzellinge
von maximal 4,50 m nivht iiberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten, Gaupea.
Zwerchgiebel und Unterbrechungen der Traufe untereinander und zu den Ortgingen
darf nicht geringer ais 1,5 m sein.

§ 19 Es wird festgesetzt, daB ein Voligescho8 in den Aligemeinen Wohngebieten maxi-
mal eine GeschoBhéhe von 3,00 m umfassen darf.

§20 Es wird festgesetzt, daB die Freiflichen der Grundstiicke gartnerisch und paturraumnah
mit dem Naturraum entsprechenden, einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen

2u gestalten sind.

SATZUNG DER STADT BOIZENBURG / ELBE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21 FUR DEN BEREICH
»WOHNGEBIET FRITZ-REUTER-STRASSE OST/
SUDLICH EHM-WELK-STRASSE*

Aufgrund des § 10 des (BauGB) in der Fassung vom
27. August 1997 (BGBI. I. S. 2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 16.05.1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612) iV.m § 5 der
Kommunalverfassung, wird nach Beschiussfassung durch die Stadtvertretung vom 4’(2@3
folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 21 fiir den Bereich ~WVohngebiet Fritz-Reuter-Strake

Ost / stdlich Ehm-Welk-StraRe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Bundesgesetzbuches

Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 08.10.1992. Der

AufstellungsbeschluR wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO mit dem Anzeigenschreiben vom 27.10.1992 beteiligt worden.

Die Stadtvertretung hat am 19.06.2003 den Satzungsbeschlu vom 02.07.1997 aufgehoben und
den geanderten Entwurf gemaR § 3 (2) und (3) BauGB emeut zur offentlichen Auslegung
beschlossen. Die Trager offentlicher Belange sind geman § 4 (1) BauGB erneut zum geanderten

Entwurf zu beteiligen.

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 22.05.1995 bis 23.06.1995

durchgefiihrt worden. Dieses ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Tréger ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 05.05.1995 und
vom Q%@}(Bzur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Stadtvertretung hat am 19.12.1996 und am 19.06.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes

beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.02.1997 bis 07.03.1997
nach § 3 Abs. 2 BauGB und vom /{%0}03bls EO\? .»(.Cf:??emeut nach § 3 (3) BauGB éffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dail Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
kénnen, am 27.01.1997 und am Dj)@?'o\gdurch Abdruck ortsiblich bekannt gemacht worden.

Fir die Verfahrensvermerke 1 bis 7:

Boizenburg / Elbe, den %@5@ (c;

erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1

RegrefRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Kreis Ludwigslust, Katasteramti EVL; A2 (661 doog

der Trager

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Fir die Verfahrensvermerke 1 -9

Boizenburg / Elbe, den (6..0.3. O

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

(Teil B), wurde am {/‘?P_Q;%

Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde gebilligt.

Boizenburg / Elbe, den %Cﬁ?} 0 Cﬁ

offentlicher

Belange

und den textlichen Festsetzugen

von der Stadivertretung als Satzung beschlossen.

11. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Boizenburg / Elbe, den OCPO*%’ L O@

12. Der Beschluf} des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB, sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer, wahrend der Dienststunden, von jedermann eingesehen werden kann und (iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am Q{:}O?Q) ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 u. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5

BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am %@?%n Kraft getreten.

™Y
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Boizenburg / Elbe, den ..\ £ 0700
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