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VERFAHRENSVERM ERKE 5. Erneute Sffentiiche Auslegung 5 3 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Die Stadiverretung hat am ..., den Uberarbeiteten Entwurf des Text (Teil B), wird hiermit ausg eferi gt.
1.  Avufstellungsbeschluss Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und zur erneuten Auslegung
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom bestimmt. ;
25.01.2001. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschliusses ist Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und T B —
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bolzenblrg. dati. .o ciantanioatinn L B0 R R e emeute offenfliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und 10.  Bekanntmachung / Inkrafttreten
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22.02.2001 durchgefihrt worden, BOlIENBUIG, GEH . .. iissmmmmmngre 4 die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Ba uGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
Birgemeister von Entschddigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.
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§1Abs. 5u. 4
BauNVO

Bauliche Nutfzung

Das Plangebiet als alilgemeines Wohngebiet erhaltnach-

stehende Einschrankun gen:

- Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BQuNVO allgemein zul&ssi-
gen Nutzungen sind nur ausnahmsweise zulassig (das
sind die der Versorgung des Gebietes dienenden
Ladden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetfriebe).

- Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis & BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (das sind sonstige nicht storen-
de Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen). :

1.2 In jedem ails Einzelhaus zu errichtenden Wohngebdude
Ist nur eine Wohneinheit zuld@ssig. Aushahmsweise kann

eine zweite abgeschlossene oder nicht ab geschlossene

§ 9 Abs. 1 Nr. 6
i.V.m. § 31 Abs. 1
BauGB

STADT BOIZENBURG
LANDKREIS LUDWIGSLUST

BEBAUUNGSPLAN NR. 22
"ORTSTEIL VIER,
WESTLICH LINDENALLEE"

ENTWURF

Stand vom 02.05.2001]

Wohneinheit zugelassen werden, wenn sie gegeniber
der Hauptwohnung von untergeordneter Bedeutung ist
(Einliegerwohnung gemas II. Wohnungsbaugesetz vom

16.12.1997). Die untergeordnete Wohnung kann dann als
untergeordnet angesehen werden, wenn sie hochstens
50% der Wohnfldche der Hau ptwohnung hat.

1.3 Injedem als Doppelhaus zu emichtenden Wohngeb du-
de ist je Doppelhaushdilfte héchstens eine Wohneinheit

zulassig.

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

1.4  Die zulassige Traufhdhe betrdgt héchstens 4,5 m, und die
zuldssige Firsthohe befrégt héchstens 90 m Uber der
erschlieBenden StraBe, gemessen in der Mifte des
Grundsticks. Die Trauthéhe ist der Schnittpunkt der Au-
Benwandflache mit der duBeren Dachhaut (siehe An-
lage zur Begrindung). Die sichtbare Sockelhdhe, dies ist
der Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuBbo-
dens und dem Erdreich, darf unter Einhaltung derfestge-

setzten Trauthéhe héchstens 0,6 m betragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1

i.V.m.
§ 9 Abs. 2 BauGB

2.0 Verkehr

2.1 Fir jede Wohneinheit ist ein Stellplatz auf dem Grund-
stUck auBerhalb der Einzdunung anzulegen (sieche An-
lage der Begrindung). Stellplétze dirfen Zwischen der
Baugrenze bzw. Baulinie und der StraBenbegrenzungs-

linie angelegt werden.

§ 23 Abs. 5Bau
NVO i.V.m. § 48
LbauO

M-V

2.2 Stellpldtze und Zufahrten sind mit wasser- und luftdurch-
|assiger Befestigung auszufihren. Der Anteil der Durch-

lassigkeit muss mindestens 20 % der Flache betfragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11,
20 BauGB

3.0 Brandschutz

3.1 Im Bereich des Brandschutzstreifens sind Gebdude und

Bewuchs mit Nadelgehdlzen unzulassig. Das Lagern von

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB
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4.0
4.1

Grinordnung

Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfiéche sind insge-
samt mindestens 10 B&ume als einheimische, standort-
gerechte Laubbdume (Stammumfang mindestens 14 cm,
Baumscheibe mindestens 12 qm) zu pflanzen und zu
pflegen. Die Sicherung der MaBnahmen erfolgt Uber
einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Boi-
zenpburg und dem Vorhabentréger. Die MaBnahm ensind
spatestens mit dem Endausbau der Planstrasse umzuset-
zen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGBi V. m.
§ 11 BauGB

Boizenburg, den

Burgermeister

4.2  AufderFléche zum Erhalten von Baumen und Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25

.............................

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Bau
Stadivertretung vom
plan Nr. 22 “Oristeil Vier - WesHich Lindenallee”, bestehend aus der Planzeichn ung (Teil
A) und dem Text (Teil B) edassen.

..............................

...........

BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

gesefzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfq ssung durch die

-------------------------------

...................................

nebenstehende Satzung Uber den Bebauungs-

..............................................

und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Ve- BauGB
getationsstrukturen dauerhaft zu erhalten. Fijr die zvu er-

haltenden BGume und Straucher sind bei Abgang Ersatz -

LAGE DE

pflanzungen vorzunehmen.

4.3 Auf einer Teilfldche des Flursticks 53/11, Flur 1, Gemar-

kung Vier-Streitheide (val. nebenstehenden Plan) ist das
vorhandene Kleingewdsser durch Entschlammung und
VergroBerunginnordwestlicher Richtung unter Schaffung
von Flachwasserbereichen mit vielgestaltigem Uferprofil
ZU einem naturnahen Kleingewdsser zu entwickeln. Auf
dem Grundstick vorhandene Ablagerungen von Mull
und Bodenaushub sind zu entfernen. Vorhandene Nadel-
gehodlze sind zu roden und durch Neupflanzung von
standortgerechten Weiden und Erlen zu ersetzen. Ufer-
strukturen mit vorhandenen standortgerechte Gehdlzen
sind zu erhalten. Die Grundflidche ist als naturnah zu ent-
wickelnde Grinfidéche herzurichten. Die Wertstoffsam-
melcontainer auf dem Flurstick 53/14 sind durch Ein-
grinung von der Ausgleichsfléiche abzugrenzen. Die
DurchfGhrung der MaBnahmen ist durch einen stadte-
baulichen Vertrag zwischen der Stadt Boizenburg und
dem Vorhabentrager zu sichern. Die MaBnahmen sind
spatestens mit Beginn der BaumaBnahmen umzusetzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB i. V. m.
§ 11 BauGB
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4.4 Das Flurstick 5, Flur 14, Gemarkung Boizenburg (val. =—.&
nebenstehenden Plan) ist durch Ansaat einer krauterrei-
chen Grinlandmischung mit Saatgut aus heimischer
Herkunft zu einer artenreichen Frischwiese zu entwickeln.
Die DurchfiGhrung der MaBnahmen ist durch einen stad-

tebaulichen Verrag zwischen der Stadt Boizenburg und

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB
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dem Vorhabentrager zu sichern. Die MaBnahmen sind
spatestens mit Beginn der BaumaBnahmen umzusetzen.

5.0
5.1

Oberfiachenentwdsserung

Das auf den Baugrundstiicken von Déchern und versie-
gelten Flachen anfallende Oberfldchenwasser ist fla-
chenhaft auf dem jeweiligen Grundstick zur Versicke-
rung zu bringen oder zur Gartenbewdsseru Ng Zu verwen-
den. Bei Béden mit schlechter Versickerungstahigk eit ist

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

3

es auf dem Grundstick durch geeignete MaBnahmen
zurickzuhalten und mit einem NotUberlaufan die festge-
setzten Oberflachenentwdasserungsmulden im offentli-
chen $traBenraum anzuschlieBen,

HINWEISE ZUM VERFAHREN

Rechtsgrundiagen:

vom 27.08.1997

vom 23.01.1990
am 22.04.1993

vom 18.12.1990

- Baugesetzbuch (BauGB)in der Neufassung

- Baunufzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung
zuletzt gedndert

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung

h ;;_,‘
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HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Beiden BaumaBnahmen sind die Bestim mungen der DIN 18920 "Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen"
und der RAS-LP 4 "Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumaBnahmen" einzuhalten.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Beginn
schriifflich und verbindlich mitzuteilen.

3. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemén § 11 DschG M-V die zustandige Untere Denk-
malschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauffragten des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpfglege in unverdndertem Zustand zu erhalten.

4. InTeilbereichen desBebauu ngsplanes ist die Baugrenze mit der Grenze des
geplanten Landschaftsschutzgebietes idenfisch. Zur besseren Lesbarkeit
wurde die Baugrenze zeichnerisch neben die Grenze des geplanten Land-
schaftsschutzgebietes gelegt.

5.  Die zum geplanten Landschaftsschutzgebiet gehérenden Flachen des Plan-
gebietes kénnen gemd@B miindlicher Absprache mit der Unteren Natur-

= T, W, W R
T

schutzbehérde Ludwigsisut am 19.04.2001 als Garten genutzt werden.
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