Satzung der Stadt Boizenburg / Elbe tiber den Bebauungsplan Nr. 23.2 "Industriegebiet Gammwiese-Siidwest" -

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Artund Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB, § 1-21a BauNvo)
1.1A

h betrieh

von El
Ein sind im Pl nicht zulassig. Ausnahmsweise knnen

Verk aul mit einer Verkautsflache von m aximal 300 qm zugelassen werden, wean
dese in direkter riumiicher Zuordnung zu sinem Im Gebiet ansdssigen Gewerbebetrisb stehen und
wenn dort die Produkte des Betriebes direkt verkault werden

1.2 Grundfiachendberschresitung
Es wird 2, dase die maximale GRZ von 0.7 mit den 10 § t9 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen so weit Uberschritten werden dart, dass sin Versisgelungsgrad von

max. 90 v.H. erreicht wird.
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2.1 Abweichende Bauwelee
Es wird eine vom § 22 Abs. 2 BauNVO (oftene B ise) ch

Abweichung besteht dasin, dass auch Gebiude mit einer Liangs von

(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

do Bauweise [ t. Die
ober SOm 2ulissig sind

3. Rachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landscheft § 9 (1) Nr.20 BauGB), Anpfianzgebot. 9 (1) Ne. 25a BauGl
Erhummgagebohgs(éS(l) Nr. 250 Baoas gebote (59 i

3.1 Beumn- und Guh'olzplanzungen in nordlicher Griznfiache
Gemas §9 Abs. t Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass
in der Grunllache am nor ddsti Rand des Geft i i

20 Laubbiume dex Astenliste 2 In dar Pllanzqualitdt Hochstamm, t8- 20 cm Stu°,
45 B N der iste 3 in der PfI Heister, H 150 = 200" sowie

300 Straucher der 4 in der Pfi at ,Strauch, H 60 — t00 2u pllanzen sind.

Die ister und Striucher sind im westlichen Abschnitt dor Grinflache, nérdiich des

Baugebietes Nr. 1, in Gehdlzgruppen geman Granordnungsplan anzuordnen.

Die Laubba sind im éstlichen A der Graniliche, nérdiich des Baugebietes Nr. 2, gemal}

Grinordoungspfan anzuordnen,

rE|n||lang des vorhandenen Grabens Ist ein 5m breiter Unterhaltungsstraiten von Bapftanzung fren zu
alten.

ProT. tich

wird festgesetzt, dass
bist ein Gehdl

3.2 Gahdlzp In der Grij
Geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
entlang der Grenze zum industrieg
Grunordnungsplan anzulegen ist.

Nr. 1
din tOm Breite (Pflanzflache) geman

3.3 Baumpflenzungen In den Verkehraflachen

Geman §9 Abs. t Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass

in der Planstraiie A 60 L a der 1 in der Pl o .18 —20 em
SW° als Strafenbaume zu pllanzen sind. Der Abstand der Baume untereinander in dec Rethe
betragt mindestens 10m. Die Straflenbaume sind in durchgshenden Pllanzstreden oder in
Pflanzinseln zu planzen, die Baum scheiben von mindestens 12 gm Flache aufweisen. Die

B iben sind von Versi g frei 2u haiten und vor Belahren zu sichem.

3.4 Baumpftenzungen in Stellpl atzenlagen der Gl-Gebieten

Geman § 9 Abs. 1 . 25 a BauGB wird lestgesetzt, dass N

aul Stellplatzanlagen fur PKW in den Industriegebieten (Baugebiete Nr. 1 und 2)je 5 Steliptitze ein
um der litat , H

Laubba 2in der P . 18 -20 cm StU” In der
P o ist. Die 8 mussen mind: eine Flache von 12 qm
) . Die 8 sind von Ve g frei zu halten und vor Belahren zu sichern

3.5 Ma3nahmen in der Flache SPE 1

Geman § 9 Abs. 1 1w, 20 BauGB wird lestgesetat, dass
in der Flache SPE t die Gri geman Gru
pllsgen ist.

3.6 Mafinahmen in der Flache SPE2
Gemad §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird lestgesetzt, dass

i;\ der Flache S_PFLZ :n Beroich sidich des Baugebietes ir. 1, nérdich des

F (RRB,

QOthumhoiaer der Atenliste 3 in der Pflan2qualitit Heister, H 150 ~ 200° sowie

600 Sta der liste 4 in der P itat ,Strauch, H 60 = 100° 2u pllanzen sind.

Oie Pllanzungen sind in Gehdlzgruppen geman Grunordnungsplan anzuordnen,

ZAudem isgir: da_FIé::he SPE 2 sudich angrenzend an das Regenwnssem]d(haltebockgn (RRB,
ne Urecatdl X

Nutzung zu

eine g aul 100 m Linge und 5 m Breits gem ai
Grlnordnungsplan anzulsgen mit dem Ziel der Entwickiung von Schilfréhricht und
Weldengehdlzsaumen.
I der Gbrigen Fliche SPE 2 lst sine artenrelche B gemaB Gl
anzulegen und zu plegen.
3.7 Antegen von Stellpfatzen in den Gl-Gebisten
Geman §9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB wird lestgesstzt, dass
bei der Anlage von Stellpldtzen Iir PKW in den Industy de

i mit
wasserdurchldssigem Aufbau (z.8. Pllasterung mit mindestene 2 em bxeiten Fugen) het zustellen
sind. Dies gilt nicht [ir die sls behindectengerschte Ktellpiatze anzulagenden Flachen.

4. immissonsschutz

4.1 Rachenb hallled

Die Industriegebiete des Beb Nr. 23.2 bzw. die G geblete des B

planes Nr. 18.1 werden im Sinne von § 1 Aba. 4 S.1 Nr. 2 BauNVO nach der maximal 2uldssigen
Schallemission gegiiedert. Im Zuge disser Gliederung werden (s den Geltungsbereich des
B-Planes Ne. 23.2folgende La f

M Lir!nefrdaslqnskomingenb
Schellleistungapogel ~ IFSP) =

og acht
06:00 - 22:00 Uhr 22:00 - 06:00 Uhr
dB{Ayqm dB{AYqm
B-Plan Nr. 23.2 65 52
Fur den Rich N — Norden ~ (3157 - 45%) duren de
Larmemisstonskantingente um 5 dB(A) erhcht werden,
Belriebe und Anlagen erfiiten die schalitechni F gen des Beb lanes, wean
die nach TA LArm berechneten Bourteilungspegel der vom Vorhab gehenden Gerausch
di e Immissi ingente nicht b hreiten. Ein Vi ectdlit auch dann die
F des B wenn der i ! den
Immi: i an den i Immis ten um mi tg({B(x)
unterschreitet.
Hinweis:
Dex rech Z hang zwischen den | i ssi J und den
i ingenten an den mafgeblich i ergibt sich aus dar Grofe der in

Anspruch Flache der Batrl, g und der DIN 45691:2006-12 mit

atzlich { der Bod ung nach Nr. 7.3.2 sowie der Luftabsorption nach

Nr. 7.2 dec DIN ISO 9613-2:1999-10 bai einer Schalausbreitungsfrequenz von 500 Hz und einer
Emissionshéhe von 1 m. Das Raumwinkelman betragt 3 dB(A) fur eine halbkugelfrmige
Schallausbreitung.

4.2 Passive Schallechutzmafinahme parsilel zur BS

Geman § 9 Abs. t Nr. 24 BauGB sind parallel zur S passive -
nahmen als Vorkehrungen zum Schutz gegen schadiche Um wettsinwirkungen im Sinne des
B immiss vorzusehen,
An den der Bundk afe (Larmquelie) zug Gebil sind nach der DIN 4109
lolgende Mindestwerte Iir die Sch der Auflenb ile von schutzbedirftigen Raumen
einzuhalten:
Abstand zur Mitte Larmpegel- Erforderliche resultierend e Schalldammung
der BS bereich fir Barordume / Au Aume in
<80m v or. R'W = 35 /40dB
>80m=170m n of. R'W=30/35dB

In den von der BundesstraBe 5 Gebiud kann die 3 der
Auflenbauteile geman DIN 4108 roduziect werden. Hierzu ist ein Einzelnachweis erforderlich.

43 Nummgsdnsd\rﬁnkungen aus Grinden des Immissionsschutzes
Betriebe und Anlagen, dieim Anhang 1 zum Runderlass des Ministeriums I Umwelt und
Naturschutz, Landwl ft und Vecb schutz des Landes Nordrhein-Westlalens uber die
Ab i i Wch i im Rahmen der

inde (Abstandser]
(£.000 m) und 1l (700m) gelihrt werden,
Industriegebiet nicht zulassig

bzw. G und
Bauleitplanung und sonstige fir den i z be ck
vom 06.06.2007 In den Abstandsklassen 1(1.500 m), Il

sowie vergleichbare Betriebe und Anlagan, sind in dem

Hinweise
Grinordnungsplan

2ur Korkretisierung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspilage wurde zum
Beb. in Bodal o i lan geman § t3 Land tutzgesety

plan oi {
Macklenburg-Vorpemmecn erstellt.

Externe dkologisch
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Kompensallonsliache]
- AR

Im Bereich der im Obersichtsplan gekennzelchneten externen okologischen
Komper éche westlich au des P! bi des Beb |
Planungsbeginn als Acker A landwir i Flach, als
Dauergriniand angelegt und nach Vorgaben des Naturschutzes bewirtschattet. Die zu

P inn als W I A ile im Bereich der externen
werden als Dauergrintand erhalten und nach Vorgaben des

werden die zu

gSoeg

ol 7 s
Naturschutzes bewirtschaftet.

Oie MaBnahmen werden im Grinordnungsplan beschrieben.

Oie Malnahme (Anlegen von D groniand und Bewil g nach Vorgaben des

ist als A 1ahme gemal § 42 Abs. 5
Bundesnaturschutzge setz z eitlich vor dem Eingrift durchzuflihren. Dadurch ist zu gewdlhrteisten.
dass die tkologische Funklion der vom Eingriff betroffenen Fortpfianzungs- und Ruhestitten von
Tieren geschitzter Arten im lichen Z h terhin erfUlit werden.

Oie A, der MaRnat fiache betragt 143.882 qm
(88.943 qm bestehende Ackerflache, 54.939 qm b
Die externe K; i umfasst folgende F
Gemarkung Boizenburg, Flur 37, Flurstick 102
Gemarkung Boizenburg, Flur 23, Alurstick 2

Wir

Artenlleten

Artenliste 1 Straflenbiume

Pflanzquafitdt "Hochstamm, 3xv., 18-20 em StU~
Acer platanoides (Spitzahomn)

Quercuys robur (Stleleiche)

Tilia cordata (Wintertinde)

Artonliste 2 Laubbéume

Pllanzquafitdt "Hochstamm, 3xv., 18-20 em StU"
Acer campestre (Feldahorn)

Acer ptatanocides (Spitzahorn)

Betuta pendula (Hingeblrke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gemelne Esche)

Prunus avium (Vogekirsche)

Quercus robur (Stielelche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus inlermedia (Schwedische Mehlbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)

Artonliste 3 Baumhel ster
Pllanzqualitat: Heister, 2xv. mit Ballen, H 150 200
Acer campestre (Feldahom)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzere)
Betula pendula (Hangebirke)
Campinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rolbuche)
Ouercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterinde)

Artonliste 4 Stréucher

Pllanzqualitit: verpllanzter Strauch, H 80 — 100
Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingnflliger Weilldom)
Euonymus europaeus (Pfaffenh(tchen)
Prunus spinosa (Schishe)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Rosa canina (Hundsrose)

Rubus frticosus (Brembeere)

Salix sp. (Weidenarten)

Sambucus nigra (Gemeinex Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Vibumum opulus (Gemeiner Schneeball)

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. 01, 1990, zulelzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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Verfahrensvermerke

1. Aulstellungsbeschiuss
Auf dee Sitzung am 20.09.2007 wur'ge ;gnzder ]

g des P Der Aul:
06.12.2007 ortsblich durch Ver ot entli
bekanntgem acht.

2. Frihzeitige Betedigung .

Die frihzeitige Beteiligung der Sifentlichkait erfolgt durch die dfentliche Austegung des
Planentwurfes (Stand Dezember 2007) und des Entwurfes der Begrindung in der Zeit vem
17.12.2007 bis zum 25.01.2008. Die Bekanntmachung dieser Irdhzeitigen Oftentlickeitsbeteiligung
erfolgte am 06.12.2007 im "ELBE express”. Gleichzeitig erfolgte die frihzeitige Beteiligung der
Behdrden df entlicher Belenge.

3. Die Stadtvertretung hat am 10.06.2009 den Entwurl des Beb.
Auslegung der Planunterlagen beschlossen.

i
o/Elbe der 2ur
wurde am

im "ELBE express"

des

und die dfentli

4. Ole von der Planung betroffenen Trager difentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB sind ma
Schreiben vom 28.09.2009 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgelordert worden.

5. Dex Entwurf des b h eus der PI i (Teoil A} und dem Text (Teil
B), sowle die Begriindung haben in der Zeit vem 12.10.bis zum 13.1 £.2009 nach § 3 Abs. 2 BauGB
Ot entlic g io 6 h Aust ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und

gen wihrend der Ausl i jec

werden kdnnen, am ...........

Any von n i odsr zu Pr geltend
... im "Elbe Express” ortsublich bekannt gemacht

gema’dn
worden,

Boizenbwg/Elbe, den ...........cvvmenens. S S
Birgermeister

6. Dex katestermapige Bestand wird am ....................... s richlig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der tagerichtig teliung dec Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, deB eine Prutung our
grob erfolgte, da die rechisverbindiche Flurkarte im MaBstab 1o, . vorliegt. Regressanspriache
Kénnen nicht abgeleitet worden.

.den.....

i rtetung hat die vorgebrachten Bedenken und Anr gen, sowie d e Stellungnahmen
;?Terisgt:fdg{?en?ﬁmger Betange agm 10.09. und t7.12.2008 gepralt. Das Ergebnis ist mitgetetlt
worden

Boi zenburg/Elbe, den

8. Dis Satzung des Bebauungsplanes Nr. 23.2, bestehend aus Planzeichnung (T il A) und dem
Text (Teil B) wurde am 17.12.2009 von der Stadi verretung ats Satzung beschiossen. Dio
Bogrundung wurde mit Beschluss dar Stackvertretung vem 17.,12.2009 gebifligt

BoizentiwigEhe. Blrgermaister

Nr. 23 2, bestehend aus dec P

g. Die Satzung des Beb g (Toil A) und dem

Toxt (Teil B), wird hismit ausgefertigt.

i Ibe, don ........coen. s -
Boizenourge Blrgermeister

10. Der Satzungsbaschluss, sowie die Stelle, bei der der Plan aut Dauer wahrend der
Di joc I werden kann und wo Gber den Inhatt Auskinite zu
= e iM "Elbe Express” ortsublich

von i
achalten sind, sind gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am ..
bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist aul die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschrifien und von Mingeln dor Abwigung, sowle aul die Rechtstoigen (§2t4 urzz;g“ZIS

Abs. 2 BauGB) und wailerd:d alligkeit und Erdschen von @

hi i worden.
g:‘n%?g 'z?m?? BauGB (in der seit dem 01.01.2007 rechiskriltig wirksamen Fassung) wird
dabei auf diein § 215 BauGB (2007) festo: Fristen fir die Geitendmachung der Vexletzung

von Vorschriften hingewiesen:

Unbeachtlich weeden .
1. elne nach § 214 Abs, | Satz | Nr. 1 bis 3 BauGB (2007) beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorsclriften,
2. eine unter Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB (2007) beachtliche Verfetzung der
Vorschriften Gber iltnis des B d des Flach tans und

das los un
3. nach §2t4 Abs. 3 Salz 2 BauGB (2007) beachtiiche Mangel des Abwigxpg_svorgangs..L

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bek gder Salzung der
Gem einde unter Darlegung des die Vi g begru Sachverhalts gettend gemacht worden
sind.
Nach § 214 Abs. 2a BauGB wird zu Bebauungsplanen in einem nach § 13a BauGB getuhrten
Verfahren ergan zend auf Folgendes hingswissan:
1.Eine Verfetzung von \ und Form und der Vor Ober das
ans zum Flach plan Ist fur dis R i des

Verhaltnis des Beb Ie;
Bebb ane au beachtlich, wenn sie daraul bexuht, dess die Voraussetzung nach §
13a Abs. 1 Salz1 BauGB unzutreffend beurteilt worden Ist. .

2.Das Unterbleiben der Hinweise nach § 13a Abs. 3 BauGB ist lir die Rechtswirksamkeit des

Bebauungsplanes unbeachtlich.

Aut die Rechtswirkung der KV M-V wurds ebentalls hingewiesen. Mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses ist de Satzung Gber den Bebauungsplan Nr, 23.2 am
rechtswirksam geworden.

Boizenburg/Elbe, den ....o.c.ocoicrrcinannn

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der F assung vom 23. September 2004 (BGEL. 1/2004 §. 2414), zuletzt
geandert durch Art. t des Gesetzes vom 21.t2.2006 (BGB. | /2006 S. 3316) - unter Hinwels aut §
233 BauGB

v g Gber die b Nutzung der Gi acke - e g
der Fassung vem 23.Januar 1990 (BGHL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Astikel 3
vem 22. April 1993 (BGEI t S. 466)

“Birgermelster

(BauNVO) - in
des Gesetzes

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und de Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung 1890 (PlanzV 90) - vom 18. Dezember 1950 (EGBI. 1 1991 S. 58)

Kemmunalverfassung lur das Land Meckienburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt geandert durch
Gesetz vem 28.12.2007 (GVOBI. S. 409 (413))

Gesetz Gber N hulz und L P - Bundesnaturschulzgesstz (BNatSchG) - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandect durch Art. 8
des Gesetzes vom 09.12.2006 (BGBI. | 2008 S. 2B33)

Gesstz (ber den

und die Land: im Land Mecklenbx

Macklenburg-Vorpommaernsches Naturschutzgesetz (LNatG M-V) in dec Fass;n'g dor
(Gvost. %(‘J:CB $. 1), zuletzt geandert am 11.07.2005 (GVOB.
Sed diom L 2 T 1

2.10 2002

Bekanntmachung vom 2
MYV S.326)

Asa
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beschluss am 17.12.2009

Projekt. B 433
Stadt Bolzenburg / Elbe
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Fassung fiir den Satzungsbeschluss
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