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ATZUNG DER STADT ZARRENTIN , KREIS HAGENOW
GEWERBEGEBIET AM BAHNHOF

FUR DEN BEREICH SUDLICH DES BAHNGELANDES ZWISCHEN B 195 UND PAMPRINER WEG
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TEIL A : PLANZEICHNUNG - M 1 : 1 000

Es gilt die Bau NVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 1990 (Gesetzblatt der DDR 1990

TeilI S755H) in Anwendung der Planzeichenverordnung 1990
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UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1
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Zeichenerkldrung:  _

1.Festsetzungen

_I— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9(7) Bau GB
des Bebauungsplanes Nr. 1

GE Gewerbegebiet ' § 8 Bau NVO

GEe Gewe;rbegebiet, eingeschrankt ' § 8 Bau NVO

0.7 Grundflachenzahl § 16(2) Bau NVO

FH-10mu.Stvfl

Flrs»hohe als Hochstgrenze 10 m
u. Sﬁvfl der angrenzenden Verkehrsflache § 16(2) Bau NVO

@,
O,

abweichende Bauweise § 22(4) Bau NVO
Bauq@enze § 9(1)2 Bau NVO
Stragenverkehrsfléche & 9(1)11 BauGB
Straéenbegrenzungslinie § 9(1)11 BauGB
Ein-. und Ausfahrtbereich § 9(1)11 BauGB
6ffentli;he Parkplatze § 9(1)11 BauGB

Flache fir Versorgunsanlagen -

LWL 60/45dBIA) e
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Elekbrizitdt A § 9(1)12 BauGB
Flachen fir Abwasserbeseitigungsanlagen -
Regenwassersickerbecken, Abwasserpump-
station § 9/71)14 BauGB
Anpflanzen von Baumen u. Strauchern
privat/offentlich § 9(1)25a BauGB
Erhalten von Baumen u. Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen 4 § 9(1)25b BauGB
Einzélbaum zu pflanzen u. zu erhalten § 9(1)25a BauGB
Einzelbaum zu erhalten u. zu pflegen § 9(1)25b BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -
Emissionsverhalten § 9(1)25b BauGB
flachenbezogener Schalleistungspegel, z.B.
tags/nachts 60/45 dB/A)/m2 mit Angabe des
Schutzgebietes
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2. Darstellungen ohne Normcharakter

Flachenbezelchnung(fur vorhandene*“
xGrunstrukturen" < =

 F1achenbeze1chnung fur 1andschafts
_kpflegerlsche HaBnahmen : el
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Léndschaftspflegerische MaBnahmen
1. MaBnahmen zum Schutz und zur Erhaltung des Naturhaushaltes
1.1 Zwei Einzelbaume,

Heckenstruktur sind zu erhalten und zu schitzen.
BaumaBnahmen ist die DIN 18920 zu beachten.

verbleibender Bestandteil der ehemaligen
Bei den

1.2 Zur Komplettierung der vorhandenen Hecke (B 2) sind Ergan-
zungspflanzungen mit einheimischen und standortgerechten
Gehbtlzen sowie PflegemaBnahmen an den bestehenden Geholzen
vorzunehmen.

1.3 An der vorhandenen Hecke (B 3) sind PflegemaBnahmen zur
Entwicklungsforderung durchzufihren. :

2. Landschaftspflegerische Entwicklungs- und
GestaltungsmaBnahmen

2.1 Die Randeingrinung der Gewerbegrundsticke erfolgt entlang
der 6ffentlichen Verkehrsfldchen durch die mit Pflanz-
geboten umgrenzten Fld@chen. Sie sind bis auf den Anteil
der notwendigen ErschlieBung (Gehweg max. 3 m, Grund-
stilckszufahrten insgesamt max. 5 m Breite) durchgehend mit
bodenstédndigen laubgehflzen zu bepflanzen und dauernd zu
erhalten.

2.2 Die Randzonen der Gewerbegrundsticke zu den Kleingarten-
anlagen, zur freien Landschaft und zum Bahngeldnde werden
als durchgehende Vegetationsstreifen mit Pflanzgeboten
festgesetzt. Sie sind mit bodenstdndigen Laubgeh6lzen zu
bepflanzen und davernd zu erhalten.

2.3 Zur Schaffung eines visuellen Leitsystems wird entlang
der 6ffentlichen Verkehrsflache (PlanstraBe) ein- bzw.
beidseitig im Mittel pro 15 m ein Baum innerhalb einer
Heckenstruktur gepflanzt und dauernd erhalten.

2.4 An den Parkstellflidchen sind zusdtzlich zum StraBen-
begleitgrin jeweils zwei Pflanzfldchen mit einem Baum und
einer Strauchunterpflanzung vorzusehen. Erganzt wird die
Pflanzung mit einer Strauchreihe entlang des Bankettes.

2.5 Die mit einem Pflanzgebot festgesetzte Fldche im Wende-
kreis der ErschlieBungsstraBe (G 4) ist mit einem Hoch-
stamm und einer Strauchunterpflanzung zu begrinen.

2.6 Zur, Kleingartenanlage (G 5) ist eine Abpflanzung in land-
schaftlicher Form mit Gehdlzgruppen herzustellen.

2.7 Fir die 20 m breite Anbauverbotszone entlang der o6stlichen
Fahrbahnkante der B 195 (6 1) wird eine landschaftliche
Bepflanzung sowie eine StraBenbepflanzung festgesetzt,
die dauvernd zu erhalten ist.

2.8 Auf dem Gelande des Regenwassersickerbeckens sind zur
landschaftlichen Eingrinung Heistergruppen mit boden-
stdndigen Gehdlzen zu pflanzen und davernd zu erhalten.

2.9 Zur landschaftlichen Eingrinung und als InitialmaBnahme
Pflanzung von Gehélzgruppen und naturnahe Wiesenausbildung
an dem geplanten Trafostandort (6 2).

2.10 Auf den Stellplatzanlagen ist for je 6 Stellplatze ein

\J@wwgroﬂkronlger Laubbaum an;upflanzeq% Die.. Anpﬁlanzungmmuﬁvmiﬂ;}i

jeweils auf der gesamten Anlage in regelmaBlgen Abstdnden
angeordnet werden. Die Baumscheiben miissen mit Laubge-
'holzen vollstandlg dicht bepflanzt werden.
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3. AusgleiChsmaBﬁahmen

. AusglelchsmaBnahmen werden gem. BNatSchG § 8 fir wegge— ‘
' nommene Feldgeholze (B 1) notwendig: . i

'~g~fBepflanzung des 10 m brelten Strelfens zum Bahngelande
_ mit einer Heckenstruktur aus laubabwerfenden und stand~
3 ortgerechte Geholzen..i- ; 7 i

;ZUH Erhalt eines notwendlgen Bewegungsradlus der Kleln—
‘tlerwelt muB die Maschenoffnungswelte am BodenAmlnd

. erhandenen wegestrukturen ie das Gewerbegeblet
tangleren sind FuBwegverbindungen herzustellen.‘f”“‘(

Herbeanlagen sind ausschlieBlich an der Stelle der : s
Lelstung bis zur Traufhohe als:bqleuchtete Schrlftzuge :ﬁ
oder Flrnen51gnets bis zu einer Hohe von 0,5 m zuldssig.
‘Die Aufstellung von Hlnwelsschlldern/Sammelwerbetragcr

3 1m?Kreuzungsberelch an der B 195 blelbt davon Unberuhrt.;;m“

"Hlnwelse

i ‘Vorausgesetzt daB kelne betrlebsbedlngten Schadstoffe in
- dén Boden. gelangen, sollte die Befestlgung prlvater Ver—'
kehrsflachen (Fahrwege, Stellplatze FuBwege, Lager- und

Verfahrenvermerke

1.

§

““%atz 1 BauGB ist am 15.04.1991 ﬂurchgefuhrt worden.

Zarrentln, den ........ LR e e 31 O

*Planung

. - der Trager o6ffentlicher Belange am 28.08. 1991 gepxufu
‘ﬁy-DaS Ergebnls lst mltgetellt worden.. S 2

Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchge-

-~ fiohrt. ; S s L !

- Zarrentin, den TR ISR S kg St fris 3
Burgermeister Siegel

e
.

£ Za'rlj:entln; ‘den ...

‘Abgabe. einer Stellungnahme angefordert worden.

Die Stadtvertretung hat.éh 28.06.1991 den Entwurf

. bis zum 07.08.1981 nach § 3 Abs. 2 BauGB d6ffentlich

'Hagenowywdﬁh“,...,.}_ ‘ RS . o5 o 4 oo

."Dle Stadtvertretung hat d1e Vorgebrachten:

Daher wurde eine e1ngeschrankté Betelllgung nach §‘3,

~Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschlUB

L /Dle Genehmlgung dleser'BebauungsplansatzUng,
%Aébestehend aus der Planzelchnung {Teil A) und

. .dem Text (Te11 By, wurde mit Verfigung der ‘hoheren
Q,Verwaltungsbehorde WM 5 Gwiv e s ABL o ivinan .- mit
"7Nebenbest1mmungen und Hlnwelsen = ertellt. ’

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
des Stadtvertretung vom 22.11.1990.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Abdruck in der Schweriner
Volkszeitung/Kreisseite am 07.12.1990 erfolgt.

Zarrentin, den ........

-------------

Biirgermeister Siegel |

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige
Stelle ist gemaB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB i.V. m. § 4 Abs 3 BauZVO beteiligt worden.

Zarrentin,

Birgermeister Siegel

Die fruhzeltlge Burgerbetelllgung nach § 3 Abs. 1

Zarrentin, den ....... o

LN A R » .-

Biirgermeister Siegel

Die von der Planung beriUhrten Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 01.07.4991 zur

Zarrentin, den ........

Burgermeister Siegel

des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen
und zour Auslegung bestimmt.

Zarrentin, den ........

Birgermeister Siegel

Der ‘Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 10.07.1991

ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrlst von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 3.7.1991 ]
An der Schwerlner VOlkSZ&ltGﬂQlKr&lsselte ortsubllch =
bekanntgemacht worden. e

Birgermeister Siegel

Der katastermaBlge Bestand am Plangeblet sow1e dle

Iwerden als richtig beschelnlut. B ?fi

Siegel

Leiter des Ka*aster—
 »amtes :

ledenken
uqd ‘Anregungen. der Birger sowie die Stellungnahmen
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Bﬁrgermgisterf\”
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung = -
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ..... £ e = : -
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen . :

dar %IadtVPrfrefunn R o : qeblll“gt

Burgermeister

o
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Burgermelstey

' Ausstellungsflachen) mit Rasenpflastersteinen oder mit e Siegélf ff~;
16:3} W S EN verglelchbaren wasserdurch13331gen Materlallen erfolgen. é‘ 4 g
; ¢ ' v: A Lk 1 :
ok : e PR = SRR C e i % 2. Das Regenwasser ven DachEifchén sowie Dralnagewasser simdl ogy A2 Dlg Negenbgstlmgugggn wgrden gurch den satzungs-
3 I. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise im Sinne eines kleinen Wasserkreislaufes méglichst weit- i a"feig e"d es;h g WP e:ein EPSHECREINE. VO .- -
TS ks RS gehend in den Freiflachen zur Versickerung zu bringen bzw. = Sr ; * ;e ;nxelse 31" leachtgt Das- wurde mit
\\& s 1. Einschrankungen im Gewerbegebiet wenn die anfallende Wassermenge es erforderlich macht, den’ e Aer ugung der g ereg irwa tungsbehbérde vom ........
\§é e Regenwassersickerbecken zuzuleiten. : S Z",i“f'f"' G
§§k Um die an das Gewerbegebiet angrenzenden Gebiete L R W SN T
N . ‘ T ; : - 3. Als Hilfestellung fiir die BegrinungsmaBnahmen sind die P | D ks 1 vt el s N - B W L e A
. . Kleingartenanlage im Nordwesten, 4 ‘ vorgeschrlebenen Cehblze in den Pflanzenlisten und die S | Birgermeister Siegel
s B Wohngebiet und Mischgebiet im Norden, : Pflanzweisen in Skizzen aufgefihrt, die der Begrindung zum - ;
s X Bebauvungsplan als Anlagen belgefugt sind. ' 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
V ‘ »\>x\\ - Wohngebiet im Osten, zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
| ' . Kleingartenanlage im Siden ~ . hiermit ausgefertigt.
EA; r vor Gewerbelarm zu schiitzen, sind in dem gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 ; jad 1 Zarrentin. den oy
— | BauNV0 gegliederten Tellflachen des Plangeltungsbereiches nur T Sy & e é&éééfééiéééé Siegel
GEWERBE — T Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemission 9
, GRUND STUCK gigﬁg?ﬁim die in der Planzeichnung angegebenen immissionswirksamen “AN 5
: - . = 3 - " i - By ; i
| // |(kungcwten flachenbezogene Schalleistungspegel (Lw") nicht Gberschreiten. ' 14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes
% ggmgmmmagpl GEH-UND 1 _ : sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver
2 UN RADWEG FAHRBAHN BANKETT : 2 B i wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
% 300 T 325 T 650 100 EiS - Dauwelse werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhal-
; S 935 3 ) ™ - ten ist, sind am ........ in der Schweriner Volks-
: CB 2:3 {3 o o & o _ o Zur Realisierung einer offenen aber gewerbliche Anspriche zeitung/Kreisseite ortsiblich bekanntgemacht worden.
] g s ——i M 5 E s B % B B & E B N B E 8 m A c _ beriicksichtigende Bauweise, wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine ) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
2 00 —~JL;.“;;*MM-_ .- ; - - 3 abweichende Bauweise festgesetzt. Es ist zuldssig, Gebaude - % der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
S | e e g . s gber 50 m Linge zu errichten. Die Abstandsflédchen gemiB § 6 ; und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechts-
O 2 . s ) - N e v B NRE T . | ; 2
F ' BauO vom 20.7.1990 (B6B1 I S. 929) sind einzuhalten. P ) ¢ folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fallig-
keit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
, STRASSENPROFIL M 1 100 j . ‘ g Dok ek (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
‘i , DIE VERMESSUNGSUNTERLAGE WURDE iM SEPTEMBER 1980 i ;gzdggézun ist am in Kraft getreten
+] VOM V.. 6.LEMKE,URKUNDSVERMES SUN GSBERECHTIGTER ; Zur Schaffung eines geschlossenen Erscheinungsbildes wird die Planverfasser: Y BT A Gl Sk g .
¥ - AUS SCHWERIN, ANGEFERTIGT.DIE GELANDEHUHEN BEZIEHEN SICH AUF HN. : Gebaudehdde - FH - auf 10 m Gber StraBenoberkante der 6ffent- d Zarrentin, den .. .eeeen e
- lichen ErschlieBungsstraBe jeweils im Bereich der Verkehrs- ) - Stadtentwickl : Birgermeister Siegel
C GRUNDSTUCKS GRENZE ZUM BAHNGELANDE WURDE AUS DER anbindung des Gewerbegrundstiickes festgesetzt. Die festge- =14 1 IC Ungs-und Wohnungsbau-
s : 11 SGEGEBEN 1953, ABGEZEICHNET setzte max. Firsthoéhe darf ausnahmsweise um 2,50 m Oberschrit- gESEﬁSdﬂﬁ?ﬂL.H
LIEGENSCHAFTSKARTE FLURS, M.1:1000,HERAU 4 = : ten werden, z.B. durch notwendige Aufbauten fir Aufzugs- T ) )
‘ schichte und technische Bauteile. Y &
= ,fg)ﬁr f’gﬁ%-ﬂ
~ |
4. Uberbaubare Grundsticksflache B . ¢
\\ UND INGE GERECKE S Ly PE Ce e e i @w~
. Die Grundfldchenzahl kann ausnahmsweise bis zur Kappungsgrenze LANDSCHAFTSARCHITEKTIN € 3\?
erhéht werden, wenn als Ausgleich fir jeden Quadratmeter, der FRIESENSTRASSE 9a 7
i yrT uber die festgesetzte GRZ von 0,7 hinausgeht, ein Quadratmeter 2753 SCHWERIN TEL 86 (TZ (3 i o 7
- ~~ F - begriinte Dachfléche bzw. 2 m? Fassadenbegrunung hergestellt n SENEES LT Nl
’ . werden.
7 ¢ N . e -~
. - 4 . Die Bepflanzungen sind fachgerecht auszufiéhren und dauernd zu - . )
P e ) L . o | . j Aufstellung:Mai 1991 Stand: Okt 1994 {
A ’ \ ‘
Yy 5f/<' h T \; ‘ e
i . ) A A W
”! i «»’gnu y N
> 4 = fo.a
£ |



