SATZUNG DES PLANUNGSVERBANDES VALLUHN / GALLIN UBER DIE 3.ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 3 FUR DAS GEBIET SUDLICH DER AUTOBAHN (A24,HAMBURG-BERLIN)
UND DER LANDESGRENZE, ZWISCHEN DER BOIZE UND DEM WALD "HEIDETANNEN"

Aufgrund des &8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach & 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern wird nach Beschlussfassung durch die

Verbandsversammlung vom 29.11.2007 folgende Satzung iiber die 3. Anderung des Bebafuuﬂngsplanes Nr. 3 fur das Gebiet siidlich der Autobahn (A24, Hamburg-Berlin)
und der Landesgrenze, zwischen der Boize und dem Wald , Heidetannen"”, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990/1993
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|. Festsetzungen

F:I- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3.Anderung des
k=l Bebauungsplanes Nr.3 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

- Gewerbegebiete (88 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (8§89 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

GRZ 0.7 Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflichen (&8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

i

— : StralRenbegrenzungslinie
4 _ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
G+R Geh- und Radweg

Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

:_ . Begleitgriin

Offentliche Griinflache

Private Grinflache

Schutzgriin

Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Regenrickhaltebecken

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
(8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Einzelbdume anpflanzen

Einzelbdume erhalten

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sje ‘e Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und flr die
o o o Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten in Sinne des
Naturschutzrechtes

Ausgleichsmalinahmen
; éffentliche GestaltungsmaRnahmen
~ betriebliche GestaltungsmaRnahmen

@ Baufeldnummer

v Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

ehemalige Grenzen der rdumlichen Geltungsbereiche der 1. und
2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.3

Nachrichtliche Ubernahmen un Kennzeichnungen

—— Abstand baulicher Anlagen zum Wald (§ 20 LWaldG)
SUWUYP Erhaltung von Feldhecken
§ 2 Erstes Gesetz zum Naturschutz im Mecklenburg-Vorpommern
BD Bodendenkmal mit Nr.
Nr25 | gem. 85 Abs.1 DSchG M-V

Darstellung ohne Normcharakter

i Geltungsbereich

der 2.Anderung
des Bebauungsplanes
Nr.3
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Text Teil B

1. ErschlieBung der Baugrundstiicke

Je BaugrundstiicksgrofRe bis 5,0 ha sind maximal zwei Zu- bzw.
Abfahrten in einer Breite von maximal je 15 m zul&ssig.

Je BaugrundstiicksgréRe bis 5,0 ha sind maximal zwei Zugénge in
einer Breite von maximal je 3 m zuldssig.

Diese Flachen sind auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksteile

zuldssig und heben die festgesetzten Nutzungen und Gebote innerhalb

der in Anspruch genommenen Flachen (Grinflachen) auf.

2. Hohe

Bauliche Anlagen duirfen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen
bis zu einer H6he von maximal 15 m Uber der Gradiente des angrenzenden

baulicher Anlagen in Gewerbegebieten

offentlichen StraRenabschnittes errichtet werden.

Ausnahmsweise kénnen Gebaude auf maximal 10% der (iberbaubaren
Fléache bis zu einer Hohe von 25 m Uber der Gradiente des angrenzenden

StralRenabschnittes errichtet werden, wenn zwingende
produktionstechnische und lagertechnische Griinde dies erfordern.

3.  Ortliche Bauvorschriften
&8 9 Abs. 4 BauGB, BauO M.-V. § 86

3.1 Stellplatzanlagen und sonstige befestigte Flachen

Stellplatze mit ihren Zufahrten und sonstige befestigte Fldchen sind nur in

einem Mindestabstand von 5 m zur Nachbargrenze bzw. 6ffentliche

Verkehrsflache zulassig. Diese entstehenden Zwischenflachen sind mit

Baumen und Stréuchern zu bepflanzen, durfen aber fir die Anlage
notwendiger Zufahrten und Zugange (max. Anzahl und Breite siehe

Ziffer 1) durchbrochen werden. Dieser Abstand muss nicht eingehalten
werden, wenn es sich bei der benachbarten Flache um eine 6ffentliche

Grinflache oder um Wald handelt. Stellpldtze sind mit Materialien zu
befestigen, die eine Versickerung des Regenwassers erméglichen.
Die Pflanzflachen fir Baume (Baumscheiben) sind in einer dem
Quadrat und dem Kreis angendherten Form und einer MindestgréRe
von 9 gm anzulegen.

3.2 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

GemalRR §19 Abs.4 BauNVO darf die Grundflachenzahl max. 0,8 betragén.

Die Flachen fir Geb&ude, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne § 14, bauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut

wird,

sind mitzurechnen.

Der Wert 0,2 stellt die Freiflache dar, die nicht als Arbeits- und
Lagerflache genutzt werden darf.

Mindestens 50% dieser Flachen sind mit heimischen standortgerechten
Strduchern (1 Pflanze/qm) in einer Mindestbreite von 10 m zu bepflanzen.

Je 100 gm Flache sind je ein heimischer standortgerechter
Baum I. Ordnung (Stammumfang 16-18 cm) und Il. Ordnung

( Stammumfang 10-12 cm) zu pflanzen.

Die Restflachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen anzulegen,
bzw. mit Stauden und Laubgehdlzen naturnah zu gestalten.

4. Grinordnerische Festsetzungen

4.1 Gliederung von Stellplatzanlagen

In Gewerbegebieten sind die erforderlichen Stellplatzanlagen mit standort-
gerechten Baumen in der Weise zu gliedern und zu bepflanzen, dass auf
jeweils 8 Stellplatze ein heimischer, standortgerechter Baum I. Ordnung

(s. Anlage) mit mindestens 16-18cm Stammumfang entfallt.

4.2 StraBRenbaume
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in einem Abstand von
maximal 20 m heimische Baume |. oder Il. Ordnung mit einem
Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauernd
zu erhalten.

4.3 Realisierungszeitraume

Folgende Realisierungszeitraume fir die Ausgleichs und ErsatzmaRnahmen

werden festgesetzt:

A -

Spatestens in der nach Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten" “

folgende Pflanzenperiode sind die Pflanzarbeiten auf den
Offentlichen Griinflichen durchzufiihren.

Pflanzungen im Privaten Bereich sind nach Fertigstellung der
jeweiligen baulichen Anlagen, auch von Teilabschnitten, in
der jeweiligen folgende Pflanzperiode umzusetzen.

4.4 MaRnahmen

Betriebliche GestaltungsmaRnahmen

B7 -

B8 -

BO -

Sichtschutz- und Rahmenpflanzung
-Einzelbdume und Gehdlzpflanzung (hoch)

Sichtschutz- und Rahmenpflanzung
-Einzelbdume und Gehdlzpflanzung (hoch)

Sichtschutz- und Gliederungspflanzung (Breite 20 m)
-Einzelbdume,-Gehdlzpflanzung und -Landschaftsrasen

Offentliche GestaltungsmaBnahmen

611 -

612 -

013 -

614 -

StraRenbegleitgrin
-Einzelbdume, -Gehdlzpflanzung

StralRenbegleitpflanzung
-Einzelbdume, -Strauchpflanzung und -Landschaftsrasen

StralRenbegleitpflanzung
-Einzelbdume, -Strauchpflanzung und -Landschaftsrasen

Sichtschutz- und Rahmenpflanzung
-Einzelbdume, -Strauchpflanzung und -Landschaftsrasen

Offentliche AusgleichsmaRnahmen

A12

A13

A14

A15

A16

A17

A18

A19

A20

A21

A22

A23

A24

Naturnahes Riickhaltebecken
-Dauerwasserflache, -Sumpfflache, -Landschaftsrasen,
-Brachflachen, -Einzelbdume und -Gehélzpflanzung

Naturnaher Versickerungsgraben mit Begleitgrin,
-Gehdlzpflanzung (hoch), -Naturnaher Graben,
- Einzelbaume

Naturnaher Versickerungsgraben mit Begleitgrin,
-Gehélzpflanzung (hoch), -Gehélzpflanzung (niedrig),
-Naturnaher Graben, - Einzelbdume

Naturnahe Sukzessionsflache
-Gehdlzpflanzung, -Brachflachen und -Einzelbdume

Pflegemahd der Trockenrasenflachen
alle 2 Jahre durch den Planungsverband
mit Abfuhr / oder Nutzung der Mahd

Sichtschutz- und Gliederungspflanzung (Breite 15 m)
-Einzelbdume,-Gehdlzpflanzung und -Landschaftsrasen

Begleitgriin, -Geholzpflanzung (hoch),
-Geholzpflanzung (niedrig)

Begleitgrin, -Gehdlzpflanzung (Breite 20 m),
-Einzelbdume (hoch), -Gehdlzpflanzung (niedrig),
-Geholzpflanzung und -Landschaftsrasen

Begleitgriin, -Geholzpflanzung (Breite 20 m),
-Einzelbdume, (hoch), -Gehdlzpflanzung (niedrig),
-Gehdlzpflanzung und -Landschaftsrasen

Sichtschutz- und Gliederungspflanzung (Breite 20 m)
-Einzelbdume, -Gehdlzpflanzung und -Landschaftsrasen

Sichtschutz- und Gliederungspflanzung (Breite 20 m)
-Einzelbdume, -Gehdlzpflanzung und -Landschaftsrasen

Sichtschutz- und Gliederungspflanzung (Breite 20 m)
-Einzelbdume, -Gehdlzpflanzung und -Landschaftsrasen

Sichtschutz- und Rahmenpflanzung (Breite 25 m),
-Einzelbdume, (hoch), -Gehdlzpflanzung (niedrig),
-Gehdlzpflanzung und -Landschaftsrasen

‘|Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellbeschlusses der Verbands—

versammlung vom 30.11.2006. Die artslibliche Bekannt—

machung des Aufstellungsbeschlusses ist

a) durch Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin
vom 23.02.2007 und

b) durch den Landkreisbaten der Kreisverwaltung
Ludwigslust vom 16.02 2007 erfolgt.

Zarrentin, den /2.01.0y

Gem. § 3(2) BauGB sind die nach § 4(2) BauGB
beteiligten Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 31.07.2007

von der Auslegung benachrichtigt.

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg wurde mit dem Schreiben vom
31.07.2007 an der Planaufstellung beteiligt.

Zarrentin, den /2.¢%. 0%

Die Verbandsversammlung hat die eingegangenen
Stellungsnahmen am 29.11.2007 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zarrentin, den /2 ©o#&. d&’/é?@ﬂ“mspo%-
-jt;:)v /R ~~

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurden am 29.11.2007
von der Verbandsversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung mit dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan wurde mit Beschilusanse
Verbandsversammiung vo g 7

Gem. § 4(1) BauGB sind die von thg beriihrten
Beh&rden und sanstigen Trdger &ffentlicher Belange

mit Schreiben vam 05.04.2007 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Zarrentin, den /0 o2 0¥

Der katastermdBige Bestand am z 6. JJ?

sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

e s ™
Die Verbandsversammlung hat am 28.05.2007 den

beschlossen und zur Auslegung bestim

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Plan—
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt. N
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung mit dem Umweltbericht haben in der Zeit
vam 06.08.2007 bis zum 07.09.2007 w&hrend der
Dienststunden nach §3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kdnnen, am 27.07.2007

im Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin und dem
Landkreisbaten der Kreisverwaltung Ludwigslust am
20.07.2007 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist weiter darauf hingewiesen
worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung liber den Bauleitplan
unberiicksichtigt bleiben k&nnen.

Zarrentin, den [2.0P. 0¥

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch die
Verbandsversammlung sowie die Stelle, bei der der Pian
auf Dauer wdhrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und lber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am es5. 09, @&

im Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin und

am 79.09. 08 im Landkreisboten des Landkreises
Ludwigslust artsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngein
der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen
von Entschddigungsanspriichen (§ 44BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am

in Kraft getreten.

Zarrentin, den £ P.4208,

(Miiller)
Verbandsvarsteher
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