Satzung der Stadt Ludwigslust Uber die Entwicklung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils im Ortsteil Kummer,

im Bereich nordostlich des Picher Weges,

- Entwicklungssatzung Nr. 1 im Ortsteil Kummer der Stadt Ludwigslust -

Teilflachen der Flursticke 23 und 24 der Flur 5 der Gemarkung Kummer

Karte mit inhaltlichen Festsetzungen M. 1: 1.000
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vorhandene Haupt- und
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10,00 Bemafung in Metern

nachrichtliche Ubernahme

— Grenze der wirksamen Satzung

Festsetzungen

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

1.1 Der im Rahmen dieser Satzung geman § 34 BauGB als im Zusammenhang bebauter Ortsteil
festgelegte Teil der Ortslage Kummer umfasst das Gebiet, dass innerhalb der in der beigefligten Karte
gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

1.2  Die beigefligte Karte im Maf3stab M 1:1.000 ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inhaltliche Festsetzungen
2.1 Festsetzungen zur Art und zum Malf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1.1 Im entsprechend § 1 festgesetzten Geltungsbereich der Entwicklungssatzung richtet sich die
Zulassigkeit von Vorhaben nach Maligabe aus § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

2.1.2 In dem Bereich A ist die Errichtung eines eingeschossigen Einzelhauses mit maximal zwei
Wohneinheiten zulassig. Die Errichtung der flir diese Nutzung notwendigen Nebengebaude und -anlagen ist
im gesamten Geltungsbereich der Satzung, mit Ausnahme des in Festsetzung 2.2.1 definierten Bereiches
(Kronentraufbereich der Baume am Picher Weg), zulassig.

2.1.3 Eine Gebaudestellung des im Bereich A zulassigen Hauptgebaudes zum Picher Weg ist abweichend
von der ansonsten vorherrschenden Parallelstellung der Hauptgebaude zum Picher Weg auch davon
abweichend zulassig.

2.2 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

2.2.1 Flachenbefestigungen im Kronentraufbereich (Kronenbereich + 1,50 m) der Baume am Picher Weg
sind unzulassig. Dies trifft nicht fuir die notwendige Zufahrt in einer Breite von maximal 4,00 m und eine
zusatzliche Zuwegung in einer maximalen Breite von 2,50 m zu, die entsprechend der raumlichen
Gegebenheiten im Bereich vorhandener Liicken in der Baumpflanzung zulassig sind.

2.2.2 Parkstellflachen auf dem Grundstlick sind aus weitfugigem oder wasserdurchlassigen Pflaster,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen.

2.2.3 Das anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zur Versickerung zu
bringen.

2.3  Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Als Kompensations- und Ersatzmaf3nahmen fiir die zusatzliche Bodenversiegelung in dem Geltungsbereich
der Satzung werden folgende Festsetzungen getroffen:
2.3.1 - flr je 50 m? versiegelte Flache ist entweder ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum,
StU16 cm, oder ein hochstammiger. einheimischer Obstbaum, StU 12 cm (gemessen in 1 m Hohe), oder
- je m? versiegelter Flache 0,5 m? einheimische, standortgerechte Hecke, H 100 - 125 cm,
auf dem Flurstiick zu pflanzen.
Der Nachweis zur Umsetzung der notwendigen Ausgleichsmafinahmen ist im Bauantragsverfahren zu
erbringen.

2.3.2 Die benannten AusgleichsmafRnahmen sind ein Jahr nach Fertigstellung des Bauvorhabens fertig zu
stellen. Eine dreijahrige Entwicklungspflege sowie die dauerhafte Unterhaltung der Pflanzungen sind sicher
zu stellen. Die Finanzierung der Ausgleichsmafinahmen durch die Grundstlickseigentlimer regelt sich nach
den Bestimmungen nach § 135a Abs. 1 BauGB.

2.3.3 Ordnungswidrigkeiten: Wer Ausgleichsmalinahmen nicht entsprechend den Festsetzungen
durchfiihrt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung M-V.
2.4 Gestalterische Festsetzungen (§ 86 LBauO M-V)

2.4.1 Fir das neu zu errichtende Hauptgebaude ist nur die Errichtung eines Satteldaches,
Krippelwalmdaches oder Walmdaches mit einer Dachneigung von 28° bis 55° zulassig.

2.4.2 Als Dacheindeckungen flir das Hauptgebaude sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Farbténen
rot, rotbraun und anthrazit zulassig.

2.4.3 Ordnungswidrigkeiten: Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen

verstodt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V. Verst6éfie kbnnen mit
Bufigeld geahndet werden.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise ( § 9 Abs. 6 BauGB )

1. Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Aus archaologischer Sicht
sind jedoch jederzeit Funde maoglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist

gemal § 11 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg -

Vorpommern ( DSchG M-V ) in der Fassung vom 6. Januar 1998 ( GVOBI. M-V. Nr.1 vom 14. Januar 1998)
die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie

zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage

nach Zugang der Anzeige.

2. Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

3. Verhaltensweise bei unnatrlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr flr die Freiheit des
Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten tbernommen.

Werden im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind
besteht in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Verpflichtung, der unteren Bodenschutzbehorde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim hieriber Mitteilung zu machen.

4. Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle MaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche und
geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen nach MalRgabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und
durch hierfiir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein.

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Ludwigslust-Parchim. Verantwortlich flir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu Verpflichtete, in
der Regel der Grundstiickseigentimer.

5. Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlie3en. Konkrete und aktuelle Angaben
Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK erhaltlich. Ein entsprechendes
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Ausflihrung empfohlen.

6. Bodenschutz

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Der Grundstilickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt iber ein Grundsttick sowie die
weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet,
konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich
der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim als zustandiger Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zuséatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

7. Artenschutz und artenschutzrechtliche Hinweise

7.1 Eine abschlief’ende artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG hat auf der Vorhabenebene
(Bauantrag) zu erfolgen und ist den Antragsunterlagen beizufligen.

Im Zuge der Betroffenheitspriifung ggf. festgesetzte vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen ( CEF-MalRnahmen )
sind vor Baubeginn zu realisieren.

7.2 Allgemeine Artenschutzrechtliche Hinweise

7.2.1 Zur Minimierung der Beeintrachtigungen flir die Brutvogelarten der Freiflachen und in benachbarten
Gebauden sollte der Beginn von mafigeblichen Bauarbeiten in der Zeit vom 1. September bis 15. Marz erfolgen.
Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fiir die Brutvogelarten, die in Gehoélzen und Gebiischen briten,

ist ebenfalls dieses Zeitfenster zu beachten.

7.2.2 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Baugrube
oder Graben schnellstmdglich zu verschliel3en sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere ( Amphibien,
Reptilien usw. ) aus den Graben zu entfernen sind.

7.2.3 Die BaumaBnahme sollte in der Zeit von September bis Marz begonnen werden, um eine
Beeintrachtigung eventuell vorhandener Ubergangsquartiere bzw. Tageshangplatze in benachbarten
Bereichen auszuschlief3en.

Die im Planverfahren benannten Gutachten und DIN-Vorschriften kdnnen in der Stadtverwaltung der
Stadt Ludwigslust, FB Stadtentwicklung und Tiefbau, Schlostrale 38, 19288 Ludwigslust, eingesehen
werden.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung Ludwigslust hat auf ihrer Sitzung am die Aufstellung der Erganzungssatzung Nr. 1,
Bereich norddstlich des Picher Weges im Ortsteil Kummer der Stadt Ludwigslust, beschlossen.

Ludwigslust, den...............

( Siegel ) Blrgermeister

2. Die Stadtvertretung Ludwigslust hat am den Entwurf der Ergénzungssatzung Nr. 1 im Ortsteil
Kummer der Stadt Ludwigslust zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Der Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemal abgegebene Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichts-
ordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller

im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht

werden kénnen, durch Verdffentlichung am im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust
" Ludwigsluster Stadtanzeiger ", 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Ludwigslust, den...............

( Siegel ) Blrgermeister

3. Der Entwurf der Ergénzungssatzung Nr. 1 im Ortsteil Kummer der Stadt Ludwigslust hat in der Zeit

vom bis zum im Bauamt der Stadt Ludwigslust, im Fachdienst Bau und Liegenschaften

( FD 1ll') der Stadt Ludwigslust offentlich ausgelegen .

Die berihrten Behérden und die sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom Uber die Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme

gem. § 4 (2) BauGB aufgefordert.

Ludwigslust, den...............

( Siegel ) Blrgermeister
4. Die Stadtvertretung Ludwigslust hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behorden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die der Nachbargemeinden am ausgewertet.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Ludwigslust, den............

( Siegel ) Blrgermeister
5. Die Erganzungssatzung Nr. 1 im Ortsteil Kummer der Stadt Ludwigslust wurde am durch die

Stadtvertretung Ludwigslust beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Ludwigslust, den...............

( Siegel ) Birgermeister

6. Die Erganzungssatzung Nr. 1 im Ortsteil Kummer der Stadt Ludwigslust wird hiermit ausgefertigt.

Ludwigslust, den...............

( Siegel ) Birgermeister

7. Die Erganzungssatzung Nr. 1 im Ortsteil Kummer der Stadt Ludwigslust und die Stelle, bei der die Satzung

auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft

zu erhalten ist, ist am durch Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ludwigslust " Ludwigsluster Stadtanzeiger ", 6ffentlich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften

und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg - Vorpommern ) und weiter
auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Ludwigslust, den...............

( Siegel ) Blrgermeister

8. Die ausgefertigte und bekannt gemachte Erganzungssatzung Nr. 1 im Ortsteil Kummer der Stadt Ludwigslust
ist der Kommunalaufsichtsbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim am angezeigt worden.

Blrgermeister

Ludwigslust, den...............
( Siegel )
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