SATZUNG DER GEMEINDE EICHHORST

vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 01 ,Biogasanlage Liepen™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. [S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Juli 2009 sowie des § 86 der
Landesbhauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 5.102), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366,379) wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............... A folgende Satzung Gber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 01

"Biogasanlage Liepen", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

Planzeichnung - Teil A
Planteil |

Text - Teil B

I. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs.1 BauGE]
zum vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 01 , Biogasanlage Liepen
der Gemeinde Eichhorst

Art und Maf der baufichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Sonstiges Sondergebiet - Biogasanlage (SO BGA)

innerhalb des Scnstigen Sondergebietes sind Biogasanlagen (Betriebseinheiten: Annahme,
Mischbehalter, Fermenter mit integriertem Gasspeicher, Nachgarbehalter,
Gérrickstandsbehalter, Garrickstandslager), Blockheizkraftwerk und Gassystem (Fackel und
BHKW), Siloanlage und Nebenbereiche (Siloanlage und Sickerwasserfassung sowie weitere
Lagerflachen) zuidssig.

Unzulassig ist die Errichtung von Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- oder Bereitschaftspersonai.

Fir das Sonstige Sondergebiet Biogasanlage gilt die Festsetzung der Nutzungsschablone.

Hohe baulicher Anlagjen

Unterer Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen im Sonstigen Sondergebiet flr
Biogasanlage und landwirtschaftliche Betriebe ist die Héhe xxoc m HN.

Als Oberkante baulicher Anfagen wird deren héichster Punkt bestimmt,

Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Die Lange der Gebaude und gebdudeahnlicher Anlagen darf hichsten 100m betragen.

Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Die Aniagen zur Erzeugung von Bioenergie sind nur innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Oberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Lagerflachen und Nebenanlagen sind
auch auRerhaib der Oberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 2 BauNVQO sowie gem. § 12 BauNVO sind

ebenfalls aulerhalb der ilberbaubaren Grundstucksfidchen gem. § 23 Abs. 5 BauNVQ zuldssig.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen -
Larmschutzmafinahmen [§ 2 Abs_1 Nr. 24 BauGB]}

Vorkehrungen zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Gewerbeldarm -
Immissionen:
MafRnahmen und Flidchen firr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGBE]

Minimisrungsmalinahmen:
Das unbelastete Oberflachenwasser ist zu versickem.

Fldchen zum Anpflanzen von Biaumen, Sfriuchern und sonstigen
Bepfianzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Kompensationsmallnahmen:

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird auferhalb des Plangebietes mit geeigneten
Ersatzmalinahmen gedeckt. Solche MalRnahmen waren z.B.:

a. Anpflanzungen mit einheimischen Gehdélzen auf Ackerflache vorzugsweise im Bereich des
sudlich gelegenen Solls.

b. Umwandlung von Ackerland in extensives Granland.
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Nutzungsschablone

max. zuldssige Hohe
OK bauliche Anlagen
iber 76,60 m HN

Gebietsbezeichnung

Grundfldchenzahl Bauweise

Realisierungszeitraum fiir PflanzmaBnahmen gem. §% Abs. 4 in Verbindung mit §11 Abs. 3
BNatSchG

Die Pflanzmalnahmen sind spitestens in der Pflanzperiode nach Baubkeginn vorzunehmen. Die
Durchfihrungsbestimmungen der Mainahme sind durch eine Vereinbarung zwischen dem
Grundstiuckseigentimer und der Gemeinde Eichhorst festzuschreiben (Durchfithrungsvertrag), in der die
Art der Malinahiie, der zeitliche Ablauf der Umsetzung, Kastenumfang und Zahlungsmodus zu regeln
sind.

Il. Hinweise

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemait § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund oder die
Fundstelie bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes for
Bodendenkmalpflege in unverdnderfem Zustand zu erhalten.

Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten und Bodenschuiz

Das Altlastenkataster fir das Land Meckienburg-Vaorpommem wird vom Landesamt far Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Stralle 12, 18273 Giistrow, anhand der
Erfassung durch die Landrate der Lancdkreise und Oberblrgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte
gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altiastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiunfte schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes {(BBodSchG) festgestelit, sind mit dem Staatlichen Amt fiur Landwirtschaft
und Umwelt gemal § 13 BBodSchG die notwendigen Mallnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung baw. Sicherung).

Abfall- und Kreislawfwirischaft

Soliten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten,
ist der Landrat des Landkreises Mecklenburg-Stelitz zu informieren. Der Grundstiickbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaflgesetz (Kr'W-/ AbfG) zur
ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet

Vermessungsmarken

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetziich geschitzt. Wer notwendige
Malnahmen treffen will, durch die geadatische Festpunkte gefahrdet werden kdnnen, hat dies
unverzlglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg Vorpommern mitzuteifen.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der digitale amtliche Fiurkartenauszug der automatisierten Liegenschaftskarte
{ALK) des Landkreises Mecklenburg-Strelitz, Kataster- und Vermessungsamt, Woldegker Chaussee 3,
17235 Neustrelitz. Stand Liegenschaftskataster: 16.05.2011

Langenmale und Hohenangaben in Meter, Héhenangaben des Bestandes beziehen sich auf HN76. Stand
Kataster. 16.05.2011

: _\ "_‘.II l|.
Yo Andramiol )

Quelle: LUNG 2010, LAV M-V Stand: 2010

Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB

Fldche Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung: Biogasanlage

8§11 Abs. 2 BaulNVQ

1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauCB

GRZ 0,8 Grundflichenzahl 8 16 BauNVO

CK 18,00m Oberkante baulicher Aniagen §16 BauNVvO
als HochstmaB iber 76,60 m HN

1.3 Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o offene Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO

—_—— = Baugrenze § 23 Abs. 1 u. 3 Nr. 2 BouNVQ

1.4 Plonungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und § 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Abs. 6 BauGB

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

c080600 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1. Nr. 25a BauGB:
6000 von Bdumen, Strduchern und sonstigen R

Bepflanzungen

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 89 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes

3. nachrichtliche Ubernahme

4. Darstellung ohne Normcharakter

10 Q)
52/1 Flurstiickseingrenzung mit Flurnummer
(5 )

C‘T MaBkette

vorhondene Wirlschafisgebiude

P 1 Teilbereich mit Nummerierung

+75.81

Bestondshohe

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden:  durch die landwirtschafilich genutzte Fiache der Flur 1, Flurstiick 51/1, Gemarkung Liepen sowie weiter
ndrdlich die Ortslage Liepen

im Saden: durch das Flurstiick 56/2 der Fluri, Gemarkung Liepen mit seinen Acker- und Wiesenflichen sowie weiter
ostlich die Autcbahntrasse der A 20

im Osten: durch einen unbefestigten Ackerweq, Flur 1, Flurstilck 45/3.

im Westen:  durch das landwirtschaftlich genutzte Flurstiick 52/2 mit Mastaniagen dec Flur 1, Gemarkung Liepen

Planungsgebiet: ca. ¢,57ha

Rechtsgrundiagen:

- Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 8. 2414) in der zurzeit
gultigen Fassung vom 31.07.2009.

- Baunutzungsvercrdnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 {(BGBL. | S. 132),
zuletzt gedndert durch das investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 4663

- Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990, veroffentlicht im BGBI. | 5. 58 am 22.
Januar 1991 '

- Landesplanungsgesetz {LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S.
503}, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBIL. M-V S. 366,382)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.
April 2008 (GVOB!. M-V §. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 366, 379)

- Gesetz liber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung vom 28. Juli 2009 {BGBI. | 8. 2542)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V ) vom 23.02.2010 (GVOBILM-V S. 88), zuletzt geéndert
durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12, Juli 2010 (GVOBI. M-V 383, 385)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S. 6689), zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 11. Juni 2010 (GVOB!L. M-V 8. 353)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31. Juli 2009 (GBBI 1 S. 2585 {(Wasserhaushaltsgesetz
- WHG), zuletzt gedndert durch Astikel 12 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | 8. 1163)

- Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) vom 8. Februar 1293 {GVOBI. M-V 1993 8. 90), zuletzt gedndert
durch Arlikel 8 des Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66,84)

- Vererdnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Waid (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 {GVOBI. M-V 2005,
8. 166), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 09. Dezember 2009 {GVOBI. M-V 5. 805)

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-V 2004, S. 205), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V, §. 366, 378)

- Hauptsatzung der Gemeinde Eichhorst

Die Geseize und Verordnungen gelten jeweills in ihrer letztguitigen Fassung zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Planes.

Verfahrensvermerke

1. Dig Gemeindevertretung hat am 08.06.2011 geman § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans Nr. 01 ,Biogasanlage
Liepen" der Gemeinde Eichhorst beschlossen.Der Aufsteliungsbeschluss wurde am ................ im amtlichen Bekanntmachungs- und
Informationsblatt "Friedlinder Zeitung” ortsOblich bekannt gemacht.

Eichhorst, den 09.06.2011
Biirgermeister

2. Die far Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemad § 17 des LPIG M-V beteiligt worden,

Eichhorst, den ..o s

Biirgermeister
3. Die frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ................. im amtlichen Bekanntmachungs- und
Informationsblatt “Friediander Zeitung* ortsiiblich bekannt gemacht.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 8ffentliche Ausiegung in der Zeit vor ... BiS oo
Eichhorst, den ..o,
Borgemgister
4. Die von der Planung berithrten Behérden und senstigen Trager Gffentlicher sind am ................ gemdf § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur
AuRerung im Hinblick auf die Umweltprifung aufgefordert worden.
Eichhorst, den ...
Borgemeaister
5. Die Abstimmung mit den berachbarten Gemeinden wurde am ................ gemal § 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet. Die von der Planung berobrien
Behirden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind am .................. zur Abgabe einer Stellungnahme gemda® § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert
worgen.
Eichhorst, den ...
Burgermeistar

»

6. Der Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplans Nr, 01 Biogasanlage Liepen® der Gemeinde Eichharst, die Begrindung, die Umwsltinformationen
sowie wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden durch die  Gemeindevertretung am .................. gebilligt und haben
gemdl § 3 Abs. 2 BauGR in der Zeit vom _................ bis einschlielich ................... wahrend folgender Zeiten dffentlich ausgelegen.

Dienstag:  9-12und 13 - 17.30 Uhr
Mittwoch:  9-12 Uhr
Domnerstag: 13- 16 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweils, dass Anregungen wihrend der Ausiegungsfrist von jederrann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, durch Veriffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt “Friediander Zeitung™ am ...
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Eichhorst, den ...
Biirgermeister

7. Der katastermaflige Bestand am .................. wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Profung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: 5.000 vorliegt, Regressanspriiche kéinnen nicht
abgeleitet werden.

Neustrefitz, den .cooovveveeeee
Katasterami

8. Die Gemeindevertretung hat am .................. die fristgerecht vorgebrachten Steliungriahmen gemaf § 2 Abs. 2, § 3 Abs, Tund 2, § 4 Abs. Tund 2
BauGR geprit. Das Ergebnis ist mitgeteitt worden.

Eichhorst, den................
Birgermeister

9. Die Gemeindeverirefung hat am .................. den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 01 ,Bicgasanlage Liepen” der Gemeinde Eichhorst, bestehend
aus der Planzeichnung {Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemdl § 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschiuss vom gleichen Daium gebiltigt.

Eichthorst, den ._......cccoonvririen e,
Borgermeister

10. Das Anzeigeverfahren gemal § 246 Abs. 1a BauGB ist durchgefithrt worden. Rechisverstie wurden nicht geftend gemacht,

Eichharst, den ..o,
Borgemeister

11. Der vorzedtige Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textiichen Festsetzungen (Teil B) als Sateung sowie der
beigefiigten Begritndung und der zusammenfassenden Erklarung Gber die Beriicksichtigung der Umwelibelange wird hiermit ausgefertigt.

Eichhorst, den ...,
Birgermeister

12. Der Satzungsbeschluss Uber denvorzeitigen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver wahrend der Dienststunden von
Jjedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. durch Verdffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungs- und informationsblatt "Friedlander Zeitung” ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften und von Méngein der Abwigung sowie auf
die Rechtsfoigen (§§214 und 215 BauGB) sowie § 5 Kommunaiverfassung M-V und weiter auf die Falligkeit und das Eddschen van
Ertschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ................ in Kraft getreten.

Eichhorst, den ...
Birgermeister

Vorentwurf

Satzung der Gemeinde Eichhorst
VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN NR. 021

"Biogasanlage Liepen”

Gemarkung Liepen, Flur 1
Flurstiick 51/2 teilweise
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