STADT FRIEDLAND Landkreis Meckienburgische Seenplatte

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 20

Sondergebiet "Photovoltaikanlage Salower Chaussee”
(Bebauungsplan der Innenentwicklung § 13a BauGB)

Auf Grund des § 10 i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
und des § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) i.d.F. der Neube-
kanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 2006, S.102), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 323) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Friedland vom ................
folgende Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 20 Sondergebiet "Photovol-
taikanlage Salower Chaussee", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen

ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet "Photovoltaikanlage” § 11 BauNVO

Photovoltaikanlage

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

GRZ 0,5 maximal zulassige Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO
max. 4,00 m maximale Hohe baulicher Anlagen (iber Bezugspunkt § 18 BauNVO
Bezugspunkt: dazugehdérige natiirliche Gelandehdéhe
---------- Baugrenze § 23/3 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
VA Ein- / Ausfahrt

SONSTIGE PLANZEICHEN

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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§ 9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Hecken
einheimischer Straucher

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Nutzungsschablone:

Art der Nutzung |

Grundflachenzahl maximale Héhe
baulicher Anlagen

Darstellungen ohne Normcharakter

}Z} Gebaudebestand

Flurstlicksgrenzen

18 Flurstiicksnummer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Sondergebiet "Photovoltaikanlage” dient der Errichtung eines Solarkraftwerkes.

Zulassig sind geman § 11 Abs. 2 BauNVO:

- bauliche Anlagen, die der Stromerzeugung aus Solarenergie dienen (Photovoltaikanlagen) bis zu
einer Hohe von 4,0 m Uber anstehendes Gelande

- die dem Solarpark dienenden Nebenanlagen wie Geb&ude und Anlagen fiir sonstige elektronische
Betriebseinrichtungen wie Wechseltrichter, Transformatoren, Schaltanlagen bis zu einer Hohe
von 4,0 m Uber anstehendes Gelande

- eine Einzaunung zur Sicherung der Anlagen mit einer Hohe von bis zu 2,30 m.

1.2 Fir die Ermittlung der Grundflachen ist neben der versiegelten Flache die Gbertraufte Flache in senk-
rechter Projektion auf die Gelandeoberflache maRgebend, die innerhalb des festgesetzten SO
"Photovoltaikanlage" liegt.

2. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten und nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten
Flachen sind Hecken einheimischer Straucher anzulegen.
Folgende Straucharten kdnnen verwendet werden (Pflanzqualitat leichte Straucher):

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Weiltdorn
Eunymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Schneeball

2.2 Die Baufeldfreimachung ist auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungvigel (15. Mérz bis
15. Juli) durchzufiihren.

23 Die Pflegemahd ist nach dem 15. Juli durchzufiihren.

HINWEISE

1.0 Im Plangebiet sind keine Bodenkmale bekannt. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig entdeckt
werden, gelten die Bestimmungen des §11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbe-
hérde unverziiglich zu benachrichtigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landes-
amtes in unveranderlichem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Tage nach Zugang der
Anzeige.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |, S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 133),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)

- 5. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil I, S. 58, BGBI. Il 213-1-6)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 08.09.2010.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Friedland, Biirgermeister
2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Friedland, Bilrgermeister

3. Die Stadtvertretung hat am 28.10.2010 beschlossen, dass das B-Plan-Verfahren nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 durchgefiihrt wird.
Der erlauterte Entwurf wurde zur Auslegung bestimmt.

Friedland, Blrgermeister

4. Der Entwurf ist nicht ausgefertigt worden.
Die Stadtvertretung hat am 01.02.2011 den neuen Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung ge-
billigt und zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bestimmt.

Friedland, Blirgermeister

5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom .................. BIS ZUM ... 500mnem nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da der B-Plan im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt wird und dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kbnnen, am .................. ortsublich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung
und die Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind geméal § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB (iber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Friedland, Birgermeister

4. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am...................... abschlieend gepriift. Der Bebauungsplan bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ................... von der Stadtvertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bauleitplan wurde mit Beschluf} der Stadtvertretung
MOB s ssisesiniinss gebilligt.

Friedland, Blrgermeister

5. Der katasterméaRige Bestand an Flurstiicken aus ..................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollsténdige und lagerich-
tige Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht liberpriift werden. Regressanspriiche kénnen
nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, Leiter Kataster- und Vermessungsamt
6. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde mit Verfiigung der hheren Verwaltungsbehérde vom ................, AZ: oo
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss der Stadtvertretung

VOM b erflllt; die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der héheren
Verwaltungsbehorde vom .................... S VAR R bestatigt.
Friedland, Blirgermeister

7.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Friedland, Birgermeister

8. Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
zeiten von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
..................... iMm ...ooooiiieiieeeeeecreeennene.. OItsliblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln in der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmun-
gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 205 zuletzt geandert
am 14.09.2004 GVOBI. M-V S.9) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ..........cccccuveu...... in Kraft getreten.
Friedland, Burgermeister
Projekt:
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Plan zur Satzung uber den B-Plan Nr. 20
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