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Plangrundlage

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 23
"PHOTOVOLTAIKANLAGE BRESEWITZER BRILLE" DER STADT FRIEDLAND

Photovoltaik
SO

Photovoltaik

Planzeichenerklarung

Planzeichen

SO

Erlauterung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

Rechtsgrundlagen

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 11 BauNVO

Photovoltaik mit der Zweckbestimmung: Photovoltaik

Mal der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§§ 16-21 BauNVO

GRZ 0,60 max. Grundflachenzahl
Hmax. max. Héhe baulicher Anlagen
Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNVO
| e e e Baugr’enze

4

;'410.00#

z.B.

Sonstige Planzeichen:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind: hier Anbauverbotszone
Landesstralle

Darstellung ohne Normcharakter
Flurstlicksgrenzen Bestand vermarkt
Flurgrenze

Nutzungsartengrenze

Nummer des Flurstiickes

Bemafiung

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen ‘

Nutzung

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (6) BauGB i.V. mit
§ 31 StrWG-MV

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 06.06.2012.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in der

1] n

............................................. Yo 1 S SR = 1 o[

Friedland, den

Der Biirgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt worden. Der von der
Stadtvertretung gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom.........ccoeeu.ee.. biSZUm: im

Friedland, den Der Blirgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden, wurden gemanR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom .................. unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Friedland, den Der Birgermeister

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gem. § 17 Landesplanungsgesetz M-V

(LPIG) mit Schreiben vom ................... beteiligt worden.

4.
Friedland, den Der Blrgermeister
Die Stadtvertretung hatam ................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur

Auslegung bestimmt.

Friedland, den Der Blrgermeister

Die von der Planung berihrten Trager &ffentlicher Belange, sind mit Schreiben vom ....................... (iber die
offentliche Auslegung informiert und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Friedland, den Der Biirgermeister

GRZ 0,60 ! Hinax,= 4,00m

Grundflachenzahl ‘ max. Héhe baulicher Anlagen

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text sowie die

Begriindung, haben in der Zeit vom ............ccoccvveunnn. BS ZUME o avetocessncnmniinses wahrend der Dienststunden im

.......................................... nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. :

Die dffentliche Auslegung wurde mit den Hinweisen,

- welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen,

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber die Satzung
unberiicksichtigt bleiben kdnnen und

Generelle Minimierung baubedingter Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung bzw. Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft

sind wahrend der Bauphase folgende Schutzmafnahmen zu beachten:

- flachensparende Anlage von Baustelleneinrichtungsflichen und Baustrallen

- Versickerung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes

- ordnungsgemafe Entsorgung von festen Abfallen, Motorélen, Schmierdlen, Farbresten und
sonstigen wasser- und bodengefahrdenden Stoffen

- Einhaltung der Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV beim Einbau standortfremden
Bodenmaterials und Beseitigung baubedingter Bodenverdichtungen nach Ende der Bauarbeiten.

- unverziigliche Benachrichtigung der Ortspolizeibehérde bei Auffindung von Kampfmitteln oder
anderen Gegenstanden militarischer Herkunft sowie im Zweifelsfall.

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaf § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauitragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiicks-
eigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
funf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung
im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden.

Praambel:
Aufgrund
- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) sowie

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQO) vom 23. Januar

1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzeichenverordQ
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom

22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

wird nach Beschlussfassung durch Stadtvertretung vom .........ccocoveeivmniiiieeiencne. folgende Satzung der Stadt

Friedland iiber den Bebauungsplan Nr. 23 "Photovoltaikanlage Bresewitzer Brille" fiir das Gebiet Gemarkung
Friedland, Flur 58 - Flurstiick 4/4, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text erlassen.

= 7. |- dass ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
Te I I B - Text geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,
AR Pt e naiaiaeianeast durch Verdffentlichung im ... " ortsOblich bekanntgemacht.
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung & 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11und § 14 BauNVO
1.1 Baugebiet : : " :
Friedland, den Der Birgermeister
Das Baugebiet wird als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11(2) BauNVO mit der Zweckbestimmung g
"Photovoltaik" festgesetzt. Der katastermaRige Bestand am .............c.c........ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
; richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechts-
1.2 Artder Nutzung im SO verbindliche Flurkarte im MaRRstab 1 : ............. vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Das Sondergebiet SO dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaikanlagen einschlieRlich
der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen. 8.
Zulassig sind fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus
- Photovoltaikmodulen
- Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion) Neubrandenburg, den Das Katasteramt
- Wechselrichterstationen
- Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
- Einfriedung - O S gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Zum Schutz der im Geltungsbereich des Bebauungsplans zuldssigerweise zu errichtenden Photo- 0.
voltaikfreiflichenanlage ist die Errichtung eines maximal 2,50 m hohen Sicherheitszaunes innerhalb
des sonstigen Sondergebietes Photovoltaik zulassig.
Die Einzaunung ist als Industriezaun, Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun auszufiihren.
Friedland, den Der Biirgermeister
2. Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text wurde am ..........c.ccueue....
% 4 von der Stadtvertret Is S hl . Di ¥ i
21 Héhe der baulichen Anlagen § 18 (1) BauNVO i) er ----- E.l ereung ;e?) i”iagttfzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
Die Héhe der baulichen Anlagen wird auf max. 4,00 m Uber Geléndeniveau flr die PV-Gestelle sowie ;
Nebenanlagen/ Gebédude und sonstigen elektrischen Betriebseinrichtungen festgesetzt. ' 0.
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhe der baulichen Anlagen gilt die vorhandene Gelédnde-
oberflache.
Als oberer Bezugspunkt gilt die obere Begrenzungslinie der baulichen Anlagen. Friedland, den : Der Blrgermeister
2.2  Grundflichenzahl §16 und §19 (4) BauNVO Die Satzung liber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text wird
Die Grundflachenzahl wird mit max. 0,60 festgesetzt. Fiir die Ermittiung der Grundfliche, ist die Fldche hiermit ausgefertigt.
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Photovoltaik (SO-Photovoltaik) magebend. ‘
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflichenzahl gem. § 19 (4) BauNVO ist nicht zul&ssig. 11.
3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und Etiediang, day Dar Blganmsistar
Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
e S e : : : i von jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am
Zur Gewaéhrleistung der Kleintiergangigkeit ist fir den Sicherheitszaun eine Bodenfreiheitvon | |~ durch Verdffentlichung im " " ortsiiblich bekannt
T i o ae e e e
: In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
HINWEISE m und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit

und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des Erscheinungstages der Veroffentlichung
T N SR in Kraft getreten.

Friedland, den Der Blirgermeister
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Stadt Friedlan

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Bebauungsplan Nr. 23

"Photovoltaikanlage Bresewitzer Brille"
Vorentwurf Stand 23.06.2016
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