10. Anderung der Satz ng
Uber den Bebauungsplan :

STADT FRIEDLAND | |~

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung iiber die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Sidliche Stadterweiterung an der Woldegker Chaussee -
Gymnasium" (Bebauungsplan der innenentwicklung § 13a BauGB)

Auf Grund des § 10 i.V.m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414}, zuletzt geandert durch das Gesetzes vom 20. November 2014 2
{BGBI. | S. 1784) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Friedland vom ......._.......
folgende Satzung iiber die 10. Anderung des B-Planes Nr. 2 “Siidliche Stadterwsiterung an der
Woldegker Chaussee-Gymnasium™, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom «...........coccoue..e.
2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m.§3
Raumordnungsgesetz (ROG) beleiligt worden.

3. Die Stadivertretung hatam ................... den Entwurf der 10 . Anderung des Bebauungsplanes mit der Be-
grindung gebilligt und zur Offentlichkeits- und Behardenbetsiligung bestimmt.
Der Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B), sowie-die Begriindung haben in der Zeit vom ................. bis zum ......cooceee nach § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonsligen Triger dffentlicher
Belange und die Nachbargemeinden sind gemaf § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB (ber die dffentliche
Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Friedland, Birgermeister

Auszug Planzeichnung der rechtskriftigen Satzung iiber die 2. Anderung des 4. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen

B-Planes mit der Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 10. Anderung Trager dffentlicher Belange am........o.................. gepriift.
. . Die 10. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
[: Geltungsbereich 10. Anderung B-Plan Nr.2 WwUrde am ..................... von der Stadivertrelung als Satzung beschiossen.
Die Begriindung zum Bauleitplan wurde mit Beschluft der Stadtvertrelung vom _.................. gebilligt.
Friedland, Biirgermeister

5. Der katastermafige Bestand wird als richtig dargeslellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-
stellung gilt der Vorbehall, dass sine Prifung nur grob erfolgie, da die Liegenschaftskarte durch Digita-
lisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, Amtsleiter Kalaster & Vermessung

Legende Planunterlage

2/168 Flurstick mit FS-Nummer

~——  angemerkter Grenzpunkt 6. Die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem

q Siedlungsfiiche Text (Teil B} wird hiermit ausgeferiigt.
PLANZEICHENERKLARUNG ) i _
Friediand, Birgermeister
Planfestsetzungen
Artund Ma der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Allgemel.hes- Wohngebl?l § 4 BauNvo 7. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Slelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
GRZ 04 max. zulssige Grundfidchenzanl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNvO der Dienstzeilen von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
| Zahl der Voligeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNvQ 5ind 8m ..veenes orisiblich bekannt gemacht worden.
Bauwsise/ iiberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs.{ Nr.2 BauGB In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
s aw  BaUgrenze : § 23 Abs. 3 BauNvO und von Mange!n In der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 . BauGB) und auf die Bestim-
o offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNvQ mungen des § 5 Abs. & der Kommunalverfassung M-V i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.06.2004
Sonstige Planzeichen (QVOBI. M-V 8, 205), zuletzl gedndert durch Gesetz vorn 12.07.2010 ( GVOBI. M-V $.366, 378) hinge-
wiesen worden.
E::] Grenze des riumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
a & a  Bereich ohne Ein-/ Ausfahrt § 9Abs.1 Nr.11 BauGB Die Satzung ist mit Ablauf des ..............c.c......... in Kraft gelraten.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
. Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR BauGB und BauNVvO Friedland, Biirgermeister

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB! § 4 BauNV0Q}
1.1 GemaB § 1 Abs.6 BauNVQ werden im Aligemeinen Wohngebiet alle nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nulzungen nicht Bestandieil des Bebauungsplanes.

2. Mafipahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Proiekt: . .

{§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) ! FRIEDLAND Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
2.1 Die Baufeldfreimachung hat auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vigel (15.Ma&rz bis 15.Juli) zu er- - - F

folgen. Das Bauverbot kann aufgehoben werden, wenn sicher gestellt ist, dass keine Bruten betroffen sind Satzu:lg‘ _l.l b_er die 10. Ande_rung des Bebauungsplanes

bzw. eine Besiedelung von Brutvigeln nicht gegeben ist. Nr. 2 "Sudliche Stadterweiterung an der Woldegker
Il. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V) Chaussee - Gymnasium™ (Bebauungsplan der innenentwicklung)
1. Dicher Hauptgebiude . . . .
1.1 Zulassig sind nur geneigte Dacher in Harteindeckung {Betondachsieine oder Tonziegel) mit einer Auftraggeber: Stadt Friedland, Riemannstralie 42, 17098 Friedland

Dachneigung ven 23°-45° in den Farben rot, rotbraun, braun und anthrazit. . . "

2. Fassaden Hauptgebiude Plan: Plan zur Satzung iiber die 10.Anderung des B-Planes
2.1 Zulassig sind Auflenwande in Putz, Holz und Glas sowie Mischformen dieser; Fachwerk ist zuldssig.
2.2 Zuldssig sindMauerwerk und Verblendmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun/ rotgelb und weif. N:A2017B027\dwg\Entwurt.dwg . Dipl.-Ing. R. Nietied!t

3. Einfriedungen
3.1 An der dem dffentlichen Stralenraum zugewandten Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen in Form ‘ . ‘

A &S GmbH Neubrandenburg |Phase:  Entwurd

architekten - stadtplaner - ingenieure
_ August-Milarch-Stralte 117033 Neubrandenburg ~|Datum: 19.04.2017
' ‘ ' Tel.: {0395) 581020 Fax: (0395) 5810215

e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de Malstab: ohne

von Betonmauern nichl zuldssig.
4. Ordnungswidrig nach § 34 LBauQ handelt, wer
- die Dacher der Hauptgebaude nicht so wie in Punkt 1.1 vorgegeben, ausfiihr
- die Fassaden nicht gemal} Punkt 2.1 und 2.2 ausbildet
- die Einfriedungen zum 6ffentlichen Verkehrsraum nicht so wie in Punkt 3.1 geregelt, vomimmi.
Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer Geldbule belegt werden.




STADT FRIEDLAND

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung iiber die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Sudliche Stadterweiterung an der Woldegker Chaussee -
Gymnasium" (Bebauungsplan der Innenentwicklung § 13a BauGB)

Auf Grund des § 10 i.V.m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
Saptember 2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt geéindert durch das Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBL. | S. 1784) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Friediand vom ...............
folgende Satrung iber die 9. Anderung des B-Planes Nr. 2 “Siidliche Stadterweiterung an der
Woldegker Chaussea-Gymnasium”™, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und den
Texilichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Auszug aus der am 15.07.1994 in Kraft getretenen Satzung iiber den B-Plan Nr. 2
"Siidliche Stadterweiterung an der Woldegker Chaussee - Gymnasium™
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Ubersichtsplan / Lage im Stadtgebiat
(mit Kennzeichnung Geitungsbereich der 9.Anderung)

Geltungsbereich
g.Andarung B-Flan Nr.2

9. Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 2
"Sidliche Stadterweiterung an der Woldegker Chaussee - Gymnasium”
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen

Granhze des raumlichen Geliungsbereiches

§ 9 Abs. 7 BauGB
der 9. Anderung

sonstiges Sandergsbiet
Zwockbestimmung:

-- § 97141 BauGB, § 11 BauNvQ

SH - Spielhalle mit gastranomischen Berslch

GR 240 m* Grundfldche § 9/1/1 BauGB, § 16/2/1 BauNvQ

! f:r:';g;h‘;f:r'gﬁc“"“e § 9/1/1 BauGB, § 16/213 BauNvO

o offeria'?-Bauweise § 9/1/2 BauGB, § 22/2 BauNvO

= — Baulinie § 9/1/2 BauGB, § 23/2 BauNvO

Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstiicksgranze
anz Flursticksnummer

% Gebaudebestand It, Kataster

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB und BauNvO
Ast der baulichen Nutzung (§ 8 Ahs. 1 Nr. 1 BauGB/ § 11 BauNV(0)

1.1 Das sonslige Sondargebiet "Spielhalle mit gastronomischen Bereich® dient der Unierbringung einer

Vergniigungsstatte mit der Nutzung als Spielhalle.

Zulissig sind:

- gine Spiclhalle mit giner Flidche von 158 m*

- ging Schank- und Speisewirtschalt, die dem Spielbetrieb Zugeordnel und inm gegendber in Grundfldche
und Baumasse untergeondnet ist.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertretung vom 18.03.2015.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustéindige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGR iv.m. §3
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt warden.

3. Die Stadtvertretung hat am 18.03.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung
gebilligt und zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeleiligung bastimmt.
Dar Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A} und dem Text (Tail B),
sowig der Begrindung haben in der Zeit vom ................. big zum ..o nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Dia von der Planung berlhrten Behirden und sonstigen Triger dffentlicher
Belange und dig Nachbargemsinden sind geman § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB (ber die ffentliche
Auslegung in Kenninis gesetzl und zur Abgaba siner Stellungnahme aufgefordert worden.

Friadland, Blirgermaister
4.  Die Stadtveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trigar dffentlicher Balange am........ccvcovevevevuene abschlieBend gapriift.
Der Bebauungsplan bestehend aus dar Planzeichnung {Teill A} und dem Text (Teil B) wurde am
reen e ¥ON der Stadivertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrundung zum Bauleitplan wurde mit Beschluft der Stadtvertratung vom ................... gebilligt.

Friedland, Bilrgermeaistar

5. Der katastermalige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der tagerichtigen
Darstellung der Granzpunkte gilt der Vorbahalt, dass eine Pridfung nur grob erfolgte, da dis ALK
durch Digitalisiarung des analggen Bestandas entstanden ist.

Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet warden,

Neubrandenburg, Amtsleiter Kataster & Vermessung
6. Dia Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil 8}
wird higrmit ausgefertigt. -

Friedland, Birgemelster

7. Dia Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses sowie die Steile, bei der der Plan auf Dauer wihrend
der Dienstzeiten von jedermann eingesehan werden kann und Uber den Inhalt Auskunit zu srhalten ist,
sindam ............... orisublich bekann gamacht wordan,
In der Bekanntmachung ist auf die Gellendmachung der Verlatzung von Verfahrans- und Formschriften
und von Mdngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestim-
mungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalvarfassung M-V i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.06.2004
(GVOBI. M-V S. 205}, zuletzt geandert durch Gesetz vaom 12.07.2010 { GVOBI. M-V 5.366, 378) hinge-

wigsen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ... ... in Kraft gelreten.
Friediand, Biirgermeister
Projekt:

FRIEDLAND Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung (iber die 9. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 "Siidliche Stadterweiterung an der Woldegker
Chaussee - Gymnasium™ (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Auftraggeber: Stadt Friedland, Riemannstrale 42, 17098 Friedland

Plan: Plan zur Satzung iiber die 9.Anderung des B-Planes

NG 15BO32udwg\Entwuif.dwg Cipl.-Ing. R. Nietiedt

Phase: Entwurf

A &S GmbH Neubrandenburg

architekten - stadtplaner - ingenieure

- August-Milarch-Strae 1-17033 Neubrandenburg

Datum: 18.03.2015

' ‘ ' Tel.: (0395) 581020 Fao:: (0395) 5810215
e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de MaRstab: ochne




FRIEDLAND - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte VERFAHRENSVERMERKE

Satzung liber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 T el uf G des Autenoshesuss e Sadatehrgvom 01022012
"Sudliche Stadterweiterung an der Woldegker Chaussee - Gymnasium™

(Bebauungsplan der Innenentwicklung § 13a BauGB)

bekannt gemacht worden.

Friedland, Blrgemeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemai § 1 Abs. 4 BauGBiV.m. § 3
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Auszug aus der am 15.07.1994 in Kraft getretenen Satzung Uber den B-Plan Nr. 2 Auf Grund des § 10 i.V.m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung

“Sudliche Stadterweiterung an der WOIdegker Chaussee - GymnaSium" vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
. setzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509) wird nach Beschlussfassung durch die Friedland, Burgemmeister
] Kennzeichnung Geltungsbereich 6. Anderung Stadtvertretung Friedland vom folgende Satzung iiber die 6. Anderung des
E -P:a:escl:lr. 2 l;jsu‘:!:‘:he §tzdterwe1|_te_1lx19 at;(;er V;l_o:it?g;er (::hal:ssteze-Gymnas[tllrg“, 3. Die Stadtvertretung hat am 01.02.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung
, ‘ e:-e;seseenr! aus der Planzeichnung {Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
:;i : Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B),
‘* 1 ' sowie der Begriindung haben in der Zett vom .................... bis zum ...l nach § 3 Abs. 2
fr ‘gg . U H I S ;
X bers_":htSpl I . S ; BauGB 6ffentlich ausgelegen.
‘g,! | - Lage im Stddtgebiet 3 i ' Die Bekanntmachung zur &ffentlichen Auslegung erfolgte ortsiiblich am _................. mit Hinweis auf
: : ! A\ N, § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind geman § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB (iber die &ffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

firain 2.2
o

Friedland, Blrgermeister

4. Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen

g{"a?{%e, ?;&,f(fr 5 Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch
Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
werden.

Neubrandenburg, Leiter Kataster & Vermessung

5. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange am...................._. gepruft.
Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} wurde am
......................... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bauleitplan wurde mit Beschlu® der Stadtvertretung vom .................. gehilligt.

Friedland, Blrgermeister

6. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt.

6. Anderung der Satzung liber den B-Plan Nr. 2 "Sudliche Stadterweiterung an der PLANZEICHEN ERKLARUNG
Woldegker Chaussee - Gymnasium Planfestsetzungen Friedland, Brgermeister
grinfje des raumlichen Geltungsbereiches der  § 9 Abs. 7 BauGB 7.  Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
- Anderung wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sindam ............... 10 IR ortsublich bekannt gemacht
Mischgebiet mit Nummer § 6 BauNVO worden

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
schriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal?) § 16/2/3 BauNVO auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V i.d.F. der Bekanntmachung
vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 12.07.2010 { GVOBI. M-V

Grundflachenzahl § 16/2/1 BauNVvO

Baugrenze § 23/3 BauNVvO S.366, 378) hingewiesen worden.
offene Bauweise § 22/2 BauNVO Die Satzung ist mit Ablaufdes ...................... in Kraft getreten.
Abgrenzung des Mafes der baulichen Nutzung § 16/5 BauNVO

Friedland, Biirgermeister

Projekt: FRIEDLAND Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) Nr. 2 "Siidliche Stadterweiterung an der Woldegker
I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO Chaussee - Gymnasium" (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.1 Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen zulassig:

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte des Landkreises

Auftraggeber: Stadt Friedland, Riemannstrae 42, 17098 Friedland
Mecklenburgische Seenplatte

- Wohngebaude ==
. Plan:
Kataster- und Vermessungsamt Goschatte. und Blroriume Plan zur Satzung uber den Bebauungsplan
vom 21.09.2011 - Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes 2012B019\dwa\Entwurf d Dipl-Ina. R. Nietiedt
(Gemarkung Friedland / Flur 40) - sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben, i e L e ipl-ing. R. Nielie
Vergnugungsstatten und Gewerbebetriehen, die ganz oder teilweise dem Ph .
ase: Entwurf
Geschlechtsverkehr gegen Entgelt dienen ‘ . ‘ A &S GmbH NeUbrandenburg
architekten - stadtplaner - ingenieure

PLANZEICHNUNG (TEIL A) - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke

- August-Milarch-Strafe 1-17033 Neubrandenburg |Datum:  Feb. 201

' ‘ ' Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215
e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de MaRstab: .
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|Satzung iiber die 5.Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Stadt Friedland
"Sudliche Stadterweiterung an der Woldegker Chaussee - Gymnasium"
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Ubersichtsplan - Planzeichnung (Teil A)
doar rachtskriiftigon 8atzung iiber die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2
(mit Kennzeichnung der Anderungsbereiche)
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~PLANZEICHNUNG (Teil A)

der Bekanntmachui g vom 27.08.1997 ( BGBL. | S. 2141 } wird
nach BeschluBfass:ing durch dle Stadtvertretung vom (1.3«
und nach Durchfithrung des Anzeigaeverfahrens bei der
héheren Verwaitunt cbehdrde folgende Satzung (iber dle
5.Anderung des Be: auungsplanes Nr. 2 " Siidliche Stadter-

waeiterung an der W.ldegker Chaussee - Gymnasium™
beschloszen:

Auf Grund des § 13 1.V.m. § 10 Baugesetzbuch (Bau GB}:.d.F.

§1 Goltunksbe sich

Der Anderungsbereicl. umfalit die Gebiete WA 11 und WA 14 der
rechtskraftigen Satzur g Gber die 2.Anderung des Bebauungspla-

nes. Die Anderungen ;ind in nebenstehender Planzeidhnung
dokumentiert.

§2 Inhalt cier Anderung

1. Im Wohngebiet WA 11 werden die Festsetzungen Uber "Flachen,
die von der Bebauung freizuhalten sind" aufgehoben. Im Text
Teil B ist somit die Festsetzung 4.1 zu streichen.

Da jedoch in dieser: Bereichen die Hohe der baulichen Anlagen
beschrankt bieiben soll um die Sichtbeziehungen auf die Kirche
zu erhalten, wird urter Punkt 2.0 im Text Teil B eine naue Festi-
setzung 2.3 aufgensmmen, in der eine maximale Hohe

von 2,50 m vorgegeben wird.

Am Abzweig Hagecomstrasse / Rektor-Wegener-Strasse wird
auf dem Grundstick, das durch den Einschnitt betroffen Ist, die
Bebauungstiefe aut 10 m veréndert und der zur Spitze vorgege-
bene Abstand von I, m aufgehoben.

A

[-o. . -
2_im Wohngeblet W£ 14 werden die Festselzungen zur "oflenen
Bauwaeaise" und "nur Pappelhauser zulassig™ aufgehoben.
Neu festgesetrt wird die geschigsséhd Baywei d eine Be-
bauungstiefe von 15 m. Aﬁ\\ !
Da auch glebelstrdige Arford U’n%}:!anfs
verbindlichen Festsetzungen zur Fraufstellung
Ty
e

Al

Friedland, {2.01. Of

(m

.Auszug Textliche Festsetzungen (Teil B) def rechtskraftigen Satiung iiber die 2. Anderung

it Kennzeichnung der Anderungen laut 5. Anderungsverfahren

1.
R

. Taxtiiche Festsatzungen {Tedl B)
L PLANUMGSREGHTLICHE FEBTRETZUNGEN

78 Geh umd Laltungurecht § S/ EsGE

71 Auf den mit Geh- und Loltunperachisn nu betasisnden Filichen ket nur den Rachizirgom dar

Lattungmn des Hutrungamech! gestattel. Dus sird:
Art dar bauliches Nidzung § WiH BsulB F1 -hMmewmimJWFm
Gonall § 1 Aba. 8 Nr. 1 BauNVO wardan in don Aligamainan Wohngableten folgands nach § 4 F2 - dor Wassar —und / : F
m:,,]?".mnm Varwat ng‘” o Hutmmnge : L DRTLIGHE BAUVORSCHRIFTEN
:W:tGN‘bnb::m Tk [r? Jtng baukcher Anl owle von Werbsarsgen wid Waren-

- Hr. 8 Tankstelen. :
MEI'MEWJB&N\ADWMHMR:MMW jance nach § 1
mamwmw.zhmmwmwnm toks $
pusgeschicssan;

wr . |
auiormsies (§ 36 Abs, 4 LBauO M-V

Planzeichnung - Auszug Teilbereich WA 11

Verfahrensvermerke

{ 1) Aufgestelit und ausgelegt auf Grund der Beschlisse der Stadt]

vertretung vom 0%0¢ 43 . . Die &ffentiiche Auslegung

erfolgte vom .19.84G... bis ...0%Q¥:.03

( 2 ) Dte Stadtvertretung Friediand hat am 130383 den Abwag-
gungs- und Satzungsbeschlul gefafit. Die Satzung wurde
der héheren Verwaltungshehorde angezeigt

{ 3 ) Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie die Stelle,

bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von

von jedermann eingesehen werdan und lber den Inhalt Aus-
kunft verlangt werden kann, sind am 2% /2.03.... durch Ver-
offentlichung in der Neuen Friedldnder Zeitung ortstblich
bekannt gemacht worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des\i@?;ﬁ:m ir

)
S
i) 3 e L |
Bt F
g U ae Tl Sy

1. Hohanisge Haupigeblude
- . Obbrkarrie Tarmsin arm Haussingang i mind. 20 cm hohar sia Strallancherkants anzuisgen; Dbercxnte
— Hr.{ Laden und nichi siérenda e ar Dodong des beglichon Ba- Haxrefufibndan - Erigaschoss ist nicht hohat sés B0 cm Obar O Strada armuilagaen.

Handweorksbeiriabe,
darty O sla Bawohner dea Gabsnise dharan, Sowie ideina Betriate s Beber-
bergingsgeawerbos '

2. Fansaden
<= Hr.2 Anlagon OF toriaks Zwacke seels den BodOrinisesn der Bawahoor dea Gable- Zuazxg sind Puizisssaden, Facirwerikdsssaden, Fassadentsils mit Hobverschalung, Mauorwssit und
tas dianande Anlagen o7 kirchiiche, kulireia, pesundhelticha und sportichs - such hm Wachssd mit Putiiachen - in don Facben ot bis rolbimun # roigath und
Rafven- und Doppoih sind In Fi cinheltich a7 gestaltwn, Abwelchungsn Im Detad
B ‘m"‘k N n A M b ‘m E : “ﬂm hOKT
2 Gowalifmlsinng des Nachbarsthutres (Brandschutr) sind dla Wohngebiuce mil mund. Bel car G g dar F It dor Geb mind 26 cm Hbbhe amain am Hae
P anden Umdssung und harer Bodarhung 70 versehen Dis nech dan forblich atuusetzan.
lachrischen Regein dea DVGW W 4038 an die L VOTKNgNg 3 echohban
ihrot zur ginar Hirie Sk T A Decher

Die Dridche alnd sis genaigie Gdchar ot sinar Dachnesgung von 33° - 507 i den Farben roltraun, breun

m AllQomeinan Yohngablet WA, 15 It nach § 12 Abs. B und § 14 Abs. | BauHVO ko Barsich
Hebenan| ooy grau bow, anthuazil sinchiiden (unglasiate Steine).

‘dor Qewtrichish achrifaresn Flache der Bad von Garsgon und lagan susgancnmen.

Zulgssly sind Salbied, Krippohwaim- odet .
Hochstrulbssige Zahl dor Wohoungea I Wobogebindea § &% BauGiB Dachguuben sind nicht breker sk 1.50 m (Fanaierbesile) 7u pestaiten. Aul cinem Geblude et nuc sice
Gavbenform Zu verwenden !

Aul don Brufibchon i Eigenhaime tind j Wohngehaude nichi mahr. s wal Yohnungen
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a0 iedf s S Dhe D sgurig von Nbbsngobituden darf < 33° saky, jodoch nicht waniger ae 167 botmgen. Carports
o v el Filcttichern sind Tlxsh :
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4. Endriedung

Verkahreftichan / Anschims wdersr Fillehen sn dis Yarksbrsfidchea Jur Offeniichen Vackahrsfisehe diddon die Hobe von 1,20 m nicrt Gbersteigan.

§ 111 BawGR Eintrisdungen
Zulkssiq sind rur Heckan. ZAuns dlrlon hinter don Hackan

im Bernich von Lidshrten cOrfen Plamz- und Paridl wn dan Ersohd
suailan untertrochen werton. Pro Grunduiock lst nur sine Zufshed, I m breat, zukdsslg. N

Gabludevorfiichen

sla

Madahmen Tum oy Plege wad our Ertwickiung von Boden, WU/28 PauGH Din Zoren Zeiechen Stafs und Haua sind girinadsch zu peshiian, Befestgungen dinien nicht mehr
Madur arwf L sncechaft . § 183 Ger Fitche batragen.
in don Siraflenvicmen sind kigends Bsumpflsnzungen it mtsndorttyplechen Aren 2y
realalnmn 7. Wathea

annWmhgonmkanﬁ:umandﬁhoﬂmmﬂnmm
werden, scndem nt im 1 m Barsich T 2o Gifertichen

- Anom in der FrsigarSiralle {Sralle F 2) und Hagedometrate (Strait © 2) vachen dan - p iy
Vorkohrsfidche Sie dirken nicht heber st 2.0 m L nictit grofier ale 0.5 m sbin

- Kabrkronige Wintrinden (Ti corgdats Rancho) n der AL JWegener-Siraka (Strale H 1 und
H 2) rwisthan den Parduchiten und im Borich der Plarrsinsian an der Dr.-oapier-Strails
{Strpfe H 3}, Or.X.Boysr-Stralle (Strds ) und Fr.-Kiiger-Siralle (Sirals L) n Abstend
W) 8- m.

Landasamies . fOr Bodenderkmaipliegs <
Vorpfichtung acfiscid & Werktzge nach Zugang dad Anzeige.

2.3

-

Ergdnzung Tell B / Textliche Festsetzung unter Punkt 2.0 Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflichen

Im WA 11 wird auf den sich in Verlangerung der Erschiieffungsachsen befindenden Grundstiicksflachen

der Bau von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen nur bis in sine Héhe von maximal 2,50 m gestattet.

Als Bezugspunkt wird die OK Fahrbahn Hagedomstrasse (Strasse C2) fastgelegt. Die Firsthohe der baulichen
Anlagen darf nur maxima! 2,50 m Uber der OK Fahrbahn Hagedornstrafie liegsn.
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Planzeichnung - Auszug Teilbereich WA 14
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
5.Anderung (§ 9/7 BauGR)

Allgemeines Wohngebiet (§ 9/1/1 BauGRB)
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—— w3

Baugrenze (§ 9/1/2 BauGB und § 23/3 BauNV(O)

STADT FRIEDLAND
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"Sudliche Stadterweiterung an der Woldegker
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Satzung iiber die 5. Anderung des B-planes Nr.2
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Satzung liber die 4.Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Stadt Friedland |

"Sudliche Stadterweiterung an der Woldegker Chaussee - Gymnasium"

Auf Grund des § 13 i.V.m. § 10 Baugesetzbuch ( Bau GB der Bekanntmachung vom 27.08.1997 BGB. | 5.2141) in deram ....30.0%.. 93 geltenden
Fassung wird nach Beschlulfassung durch die Stadtvertretung Friedland vom ...30: 0% .220.3. und nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens bei
der héheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich Der Anderungsbereich umfait das WR 6 der rechiskraftigen Satzung.

§ 2 Inhalt der Anderung 1. Aufhebung der Festsetzung beziiglich der geschlossenen Bauweise -
2. Authebung der Festsetzung zur Doppelhausnutzung :

3. Authebung der Firstrichtung
4. Anderung des Baufeldes

Mit Authebung der Festsetzungen zur geschlossenen Bauweise entfalien die Darstellungen zur Abgrenzuing der

unterschiediichen Nutzungen.

Die geanderten Festsetzungen sind in der Planzeichnung dokumentiert.
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Verfahrensvermerke

{ 1) Aufgestelit und ausgelegt auf Grund der Beschlisse der Stadtvertretung von 05.03.2003.
Die 6ffentliche Auslegung erfolgte vomn 26.03.2003 bis 11.04.2003.

( 2 ) Die Stadtvertretung Friediand hat am 30.04.2003 den Abwagungs- und Satzungsbe-
schlufd gefallt. Die Satzung wurde der kéheren-Verwaliungsbehdrde angezeigt.

ranarifin
('3 ) Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden und (iber den inhalt Aus-
kunft verlangt werden kann, sind am .2@.1..2003, . durch Veréffentlichung in der Neuen
Friedl&nder Zeitung ortsiblich bekannt gemacht worden.

/C ALY 6
102003 .. in Kraft getrete

4 P -;;",\'_' _
.-'f?;’ / é/a)

Die Satzung ist mit Ablauf des ...45.¢,
Blrgermeister
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Friedland, 26.11. Zoo3 N,

Planzeichenerklarung
::: Grenzen des raumlichen  (§9/7 BauGB)
Geltungsbereiches
WR  Reines Wohngebiet (9/1/1 BauGB / §3 BauNVO)
------- Baugrenze (§9/1/2 BauGB / §23/3 BauNVO)
O offene Bauweise (§9/1/2 BauGB / §22/1 BauNVQ)
A nur Einzelhduser zuldssig  (§9/1/2 BauGB / §22/2 BauNVO)
l Zahl der Voligeschosse  (§9/1/2 BauGB / §16/2/3 BauNVO)
GRZ 0,4  Grundflachenzahi (§9/1/2 BauGB / §16/2/1 BauNVO)

Planzeichnung

STADT FRIEDLAND - BEBAUUNGSPLAN NR.Z

"Sidliche Stadterweiterung an der Woldegker

Chaussee - Gymnasium”

Satzung {iber die 4.Anderung des B-planes Nr.2

Stadtverwaliung Friedland 4 ~-NC A

Can Leuschner Strale 1 ) i 4
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Genehmigungsfahige Planfassung vom 30.04.20034
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Satzung liber die 3.Anderung des BebauUngspIanes Nr.2 der Stadt Friedland
“"Sudliche Stadterweiterung an der Woldegker Chaussee - Gymnasium™

- —| UBERSICHTSPLAN - Planzeichnung (Teil A)
TEILFLACHE A i T 1 der rechtskraftigen Satzung liber die 2.Anderung des
WATT 1] N ‘”" = Bebauungsplanes Nr. 2 " siidliche Stadterweiterung
wnz 0.4 7 = 2 an der Woldegker-Chaussee-Gymnasium”
# 2 ] fooos ¥ -
1 , . ) . .
_ \ Anderungsbereiche 3.Anderung ( Bereiche I Il
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— ¢ { WA12[1 (o / ¥y ; \ Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
p— erz 0,4 A ' ) # ! der 3.Anderung ( § 9/7 BauGB )
I 7
" i : tamzo o
" . “ TE}‘.,FLACHE B \ S Allgemeines Wohngebiet
forlengrundlage { (§ 9/1/1 BauGB und § 4 BauNVO )
Yermessung der Gemarkung Friediond Fiur 40 M1 1000 des Vermessunas- PLANZEICHNUNG Tell A »
TEILFLACHE F bors Seancse vom OISR rmessings- / / ( ) ' Anderungsbereich I )
. L] Strallenverkehrsflachen
(§ 9/1/11 BauGB )
' P o Baugrenze .
L1} 1 -
- I
Praambel Verfahrensvermerke ; e J (§9/112 BauGB und § 23/3 BauNVO )
Auf Grund des § 13 .V.m. § 10 Baugesetzbuch ( Bau GB )i.d.F. der Bekanrtmachung i
vom 27.08. 1997 ({ BGBL. 1 5. 2141 ) wird nach Beschlufifassung durch die Stadtver- ; Hinweise
tretung vom 9%...03..03.. und nach Durchfiibrung des Anzeigeverfahrens bei der
hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung lber die 3. Anderung des Bebauungs- j DT 1. Im Geltungsbereich des B-planes sind Bodendenkmale bekannt.
planes Nr. 2 " Shdliche Stadterweiterung an der Woldegker Chaussee-Gymnasium” be- (1) Aufgestelit auf Grund des Aufstellungsbeschlusses fil / 66 / 02 vom 20,11.2002 und (4 ) Die Stadtvertretung hat am 05.03.2003 die Anregungen und Hinweisgyder Birger  ~ | Uberbauungen oder Nutzungsénderungen von Bodendenkmalen
schiossen : ausgefegt auf Grund des Auslegungsbeschlusses Ili /69 /02 vom . e sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentiicher Belange geprift I % kann nicht zugestimmt werden.
Die ortsiiblichen Bekanntmachungen erfolgten am 22.01.2003 in Die Satz iiber die 3 Anderuna des Beb [= Nr 3 \
§1 Geltungsbereich lander Zeitung. '€ »atzung tber die J.Anderung ges Bebauungsplanes r. ] InGebieten, in denen sich Bodendenkmale befinden, kdnnen

beschlossen ; die Begriindung der Satzung wurde gebilligt.
? i o g: ¢ Veranderungen oder Beseitigungen genehmigt werden, sofern vor

Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.

Der Anderungsbereich umfaRt folgende Fiachen und WA-Gebiete der rechtskraftigen |
Satzung Gber die 2.Anderung des Bebauungsplanes :

| Teifidche F ( Wohngebiet WA 5 ) Friedland, 28.0!. 03 Burgerméster To 30 Ay Friedland, 06.03. 03
1l Eckgrundstiick Hagedornstrafte / Rektor-Wegener- Stralte der Teilflache B S g

( Wohngebiet WA 12 )
Il Teilflache E ( Wohngebiet WA 16 ) (2 ) Die von der Planung berithrten Trager &6ffentlicher Belange sind mi
Die Anderungsbereiche sind im nebenstehenden Ubersichtsplan gekennzeichnet. 27.01.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worder;

§ 2 inhait der Anderung

Bei Funden cder auffilligen Bodenverfarbungen ist gemag § 11
DSchG M-V die Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauf-
tragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten.

5) Die Satzung wurde gemaB § 246 Abs. 1a BauGRB i.
Anzeigepflicht nach dem Baugesetzbuch ( Anz
behorde, Landkreis Mecklenburg Strelitz ange

. . ‘; t - = by CTT/

1. Im Wohngebiet WA 5 werden folgende Anderunggn vorgenommen. Friedland, 28.01. O3 Birgermeister -, . -~ Friedland, iz.06.03

Die Stralienverkehrsfliche wird auf 3,00 m reduziert. Das Baufeld wird in der Tiefe ‘ LN

mit 18,00 m neu festgesetzt. Die verbindlichen Festsetzungen zur Firstrichtung N

werden aufgehoben. o o . - . . : . . .

i . . { 3) Der Entwurf der Satzung (iber die 3.Anderung einschlieBlich Begriindung haben (&) Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie die Stelle, bei der die Satzung 0 10 20 30 40  50m

2 U\fn eW:nlﬁg{eg{fatgx?;ée\;zﬁdﬁn ;uarbc;?ésnizkfur:g:rs;ugzkaﬂfa%eggmﬁzr?gﬁ;; in der Zeit vom 30.01.2003 bis zum 18.02.2003 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden und e ——

Flug‘,tﬁck renze auf 3.00 m ve?éndert ’ : ausgelegen. Die 6ffenfliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daft Bedenken und {iber den Inhait Auskunft verlangt werden kann, sind am 11.06.03 durch Ver-
2 Im Wohnsgbiet WA 16 'werden die verioindlichen E unaen zu den Fifdtrich- Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich sowie wéhrend offentlichung in der Neuen Friediander Zeitung ortsubhch bekannt gemacht

" tunaen aLng ehoben. estsetzung der Dienststunden mindiich zur Niederschrift vorgebrachit werden kdpnen am worden. 7 Projekt: STADT FRIEDLAND - BEBAUUNGSPLAN NR.2
g 9 ' 22.01.2003 inder Neden Friediander Zeitung bekannt gemacht worGen. .+~ - . R vid 11.06.03 //i N i i Sudliche Stadterweiterung an der Woldegker
mit-Abtanf-des 06 . ) - "
§3 Inkrafttreten ‘ Die Satzung ist © n K’?ﬂ getre Chaussee - Gymnasium"” (3.Anderung)
arn Aufiraggeber: Stadtverwaltung Friedland " Ve i
Die Satzurig ist mit-Abtesides .11:Q6: O3 in Kraft getreten. VO . 99¢ Car Leusmng?Sh'aﬁe 1 k= NV. Ak
i | 17098 Friediand
Friediand, den 12 06 .0% Block Friedland, 06. 03.03 lirgermeister ' Friedland, iz.e6. 03 Plan: Satzung iiber die 3.Anderung des B-planes Nr.2
) . -O - - 1
Birgermeister -

Datum : 5.03.03
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VERKLEINERTE PLANZEICHNUNG DES RECHTSKRAFTIGEN B-PLANES
o

(mit Ausgrenzung der Geltungsbereiche der 2.Anderung)

Geltungsbereich des rechtskraftigen
B-Planes Nr.2

mit der 2.Anderung vorgenommene Erweiterung
des Geltungsbereiches des B-Planes Nr.2

Geltungsbereich der 2. Anderung mit Kennzeich-
nung der Teilflachen A - F
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PLANZEICHENERKLARUNG

rP!anfestsetzungen

Rechtsgrundlage

Art und MaB der baulichen Nutzung

§ 9/1/1 BauGB

v

Z

W/’A/ g Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

R,

Reines Wohngebiet § 3 BauNVvO

z.B. GRZ 0.4 max. Grundflichenzahl

Bauweise { Baugrenzen / Baulinien

AN

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise

§ 17, 18 u. 16/2/1 BauNVvO
§ 20 u. 16/2/3 BauNVO

§ 9/1/2 BauGB
§ 22/1 BauNVO

§ 22/1 BauNVO

A

Einzel- und Doppelhauser zuldssig § 22/2 BauNVO

nur Doppel-/Einzelhduser zuldssig § 22/2 BauNVO

7N

nur Hausgruppen zuldssig § 22/2 BauNVO

* —— —— . Baugrenze § 23/3 BauNVO
—+e—— Baulinie § 23/2 BauNVO
<« Firstnchtung verbindlich

Verkehrsflichen § 8/1/11 BauGa

Strallenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsfliche
Zweckbestimmungen:

Griinflichen /
Natur und Landschaft

F  -Fullweg
V - Verkehrsgriin (Pflanzstreifen)
8 P - Anzahl / Parkplatze
W -Wohnweg
| N Einfahrthereich

§ 9/1/15 BauGB
§ 9/1/25 BauGB

Qo000 0 0
=] (o]
00000 &

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anpflanzen von Biumen

©

Sonstige Planzeichen

mit Geh- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flachen F1und F 2
(F 1/F 2 - Begunstigte)

§ 9/1/1/21 BauGB

Umgrenzung von Fiachen, die von einer  § 9/1/10 BauGB

L o T SRR

-—
—

Bebauung freizuhalten sind
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1/4 und § 16 BauNVO

Grenze des rdumilichen Geltungsbe-
reiches des B-Planes Nr. 2 insgesamt

§ 9/7 BauGR

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches der 2. Anderung (Teilflichen A
bis F mit den gednderten Planfest-
setzungen)

Hinweis:

Flr die Ubngen Fidchen des Geltungshereiches des B-Planes Nr.

2 haben die

Planfestsetzungen der am 5. Juli 1994 in Kraft getretenen Satzung (iber den Bebauungsplan
Nr. 2 weiterhin Guitigkeit (siehe rechtskraftigen B-Plan Nr. 2).

(Nachrichﬂiche Ubernahmen / Darstellungen ohine Normcharakter

]

Flurstiicksgrenzen /
2 _
i3 Flursticksnummem

vorhandene Bebauung

LIPS ISy
WIS SIS
V2L TP IS Pr

vorhandener Trafo
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Fiachen, auf der der Bau von Garagen
und Nebenanlagen nicht zuldssig ist

NUTZUNGSSCHABLONE
Baugebiet Zahl der zuias-

sigen Volige-
schossae

Haustyp
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Kartengrundlage

Vermessung der Gemarkung Friedland Flur 40, M 1:1000 des Vermessungs-
buro Seehase vom 11.03.1998
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Textliche Festsetzungen (Teil B)
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9/1/1 BauGB

1.1 Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden in den Allgemeinen Wohngebiaten folgende nach § 4

Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

- Nr. 3 Anlagen der Verwaitung

- Nr. 4 Garienbaubetriebe

- Nr. 5 Tankstellen.

12 Gemaf § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO werden in den Reinen Wohngebieten folgende nach § 2

Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

ausgeschlossen:

- Nr. 1 Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Be-
darfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes :

- Nr. 2 Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebie-

tes dienende Aniagen fur kirchliche, kultureile, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

2. Bauweise / Gberbaubare Grundstiicksflichen § 9/1/2 BauGB

2.1 Zur Gewdhrleistung des Nachbarschutzes (Brandschutz) sind die Wohngebdude mit mind.
feuerhemmenden Umfassungswanden und harter Bedachung zu versehen. Die nach den
technischen Regeln des DVGW W 405 an die Ldschwasserversorgung gesteliten erhdhten
Anforderungen fuhren zu einer Harte des Wasserversorgers.

2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 15 ist nach § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO im Bereich
der gestrichtelt schraffierten Flache der Bau von Garagen und Nebenanlagen ausgenommen.

3. HOchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden § 9/1/6 BauGB

31 Auf den Bauflachen fur Eigenheime sind je Wohngebaude nicht mehr ais zwei Wohnungen
zuldssig.

4. Fidachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung § 9/1/10 BauGB

4.1 Auf den im B-Plan festgesetzien ,Figchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind*, wird nur

eine gartnerische Nutzung gestattet. Zulassig sind nur Gewachse und Pflanzungen bis zu
maximal 2 m Wuchshohe.

5. Verkehrsfldchen / Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen § 9/1i11 BauGB

5.1 Im Bereich von Zufahrten dirfen Pflanz- und Parkflichen an den Erschlieungs-
straen unterbrochen werden. Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt, 3 m breit, zul3ssig.

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, § 9/1/20 BauGB
Natur und Landschaft
6.1 In den Straenraumen sind foigende Baumpflanzungen mit standorttypischen Arten zu
realisieren: :
- Ahorn in der Fr.-Kriger-Strafie (Stralle F 2) und Hagedornstrade (Strale C 2) zwischen den
Parkbuchten

- kleinkronige Winterlinden (Tilia cordata ,Rancho’) in der R.-Wegener-Stralle (Stralle H 1 und
H 2} zwischen den Parkbuchten und im Bereich der Pflanzstreifen an der Dr.-Koepler-Straile
(Strake H 3), Or.-K.-Bevyer-Stralle (Stralle K) und Fr.-Kriger-Strafle (Strafle L} im Abstand
von 6-8 m.

6.2 Im Bereich der Teilfléchen A und E sind auf den Grundsticksflachen an den der zur freien
Landschait zugewandten Grundsticksauiengrenzen zweireihige Gehdlzpflanzungen durch den
Grundstuckseigentimer anzulegen.

Folgende Gehdlze sind zu verwenden:

Feldahorn, Hartriegel, Hasel, Weilldorn, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Schlehe, Hundsrose,
Saiweide, Vogelbeere, Wasserschneeball. _

Einzelbaume, wie Hainbuche, Rotbuche, Esche, Stieleiche. Bergahorn erganzen die Stréucher.

6.3 Auf den pnvaien Grundsticken sind alie anzupflanzenden Gehélze im Falle ihres Eingehens
durch den Grundstuckseigentimer nachzupflanzen, ]
5.4 Bei allen Baumafinahmen sind die Bestimmungen und Hinweise der DIN 18920 — Schutz vor

Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumainahmen — einzuhaiten.

7.0 Geh- und Leitungsrecht § 9/1/21 BauGRB

71 Auf den mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Fidchen ist nur den Rechtstragern der
Leitungen das Nutzungsrecht gestattet. Das sind:
F1 - die Stadt Friedland und der Wasser —und Abwasserzweckverband Friedland
F2 - der Wasser —und Abwasserzweckverband Friedland

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zur aufteren Gestaltung baulicher Anjagen sowie von Werbeanlagen und Waren-
automaten (§ 86 Abs. 4 LBauQ M-V)

1. Hohenlage Hauptgebdude
Oberkante Terrain am Hauseingang ist mind. 20 ¢cm hoher als Stralienoberkante anzulegen: Oberkante
HausfuRboden - Erdgeschoss ist nicht héher als 80 cm Uber OK Strale anzulegen.

2. Fassaden
Zulassig sind Putzfassaden, Fachwerkfassaden, Fassadenteiie mit Holzverschalung, Mauerwerk und
Verblendmauerwerk - auch im Wechsel mit Putzflichen - in den Farben rot bis rotbraun / rotgelb und

welld.
Reihen- und Doppelhauser sind in Fassadenmaterial einheitlich zu gestalten, Abweicnungen im Detail

sind zulassig.
Bei der Gestaitung der Fassaden ist der Gebaudesockel mind. 25 cm Hehe Gber OK Terrain am Haus

farbiich abzusetzen.

3. Dacher

Die Dacher sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 33° - 50° in den Farben rotbraun, braun
oder grau bzw. anthrazit auszubilden (unglasierte Steine).

Zulgssig sind Sattel-, Krippelwalm- oder Walmdacher.

Dachgauben sind nicht breiter als 1,50 m (Fensterbreite) zu gestaiten. Auf einem Gebaude ist nur eine
Gaubenform zu verwenden.

4. Nebengebiude

Die Fassadenoberfliche der Nebengebaude ist wie die der Hauptgebaude zu gestalten. Dies gilt nicht fir
Nebengebaude, die mehr als 3 m hinter der Baufiucht angeordnet sind.

Die Dachneigung von Nebengebauden darf < 33° sein, jedoch nicht weniger als 15° betragen. Carports

mit Flachdachern sind zuldssig.

5. Einfriedung . _
Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache darfen die Hohe von 1,20 m nicht Ubersteigen.

Zulassig sind nur Hecken. Zaune dirfen hinter den Hecken angeordnet werden.

6. Gebaudevorflachen . ) _
Die Zonen zwischen Strae und Haus sind gartnerisch zu gestalten. Befestigungen dusfen nicht mehr als

1/3 der Fiache betragen.

7. Werbeanjagen ‘ _
Private Werbeanlagen dirfen im Wohngebiet nicht an Hausern und nicht im &ffentlichen Raum errichtet
werden, sondern nur im 1 m Bereich zur Einfiedung bzw. Grundsticksgrenze zur o&ffentlichen

Verkehrsflache. Sie dizrfen nicht haher als 2,0 m und nicht gréier als 0,5 m? sein.

Hinweis der Bodendenkmalpflege: |
Im Geltungsbereich der Planung sind keine Bodendenkmale bekannt. Werden bei

Erdarbeiten zufallig Bodendenkmaie entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG
M-V. Die Untere Denkmalschutzbehdrde ist unverzliglich zu benachnchtigen. Der Fund und
die -Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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AUF GRUND DES § 10 BAUGESETZBUCH (BAUGB) I.D.F. DER BEKANNTMACHUNG
VOM 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), 1998 | S. 137 WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG
DURCH DIE STADTVERTRETUNG FRIEDLAND VOM UND MIT
GENEHMIGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE FOLGENDE SATZUNG
(UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 ,FRIEDLAND - SUDLICHE

STADTERWEITERUNG AN DER WOLDEGKER CHAUSSEE - GYMNASIUM®
BESTEHDEND AUS NEBENSTEHENDER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN (TEIL B) ERLASSEN:
VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom

A.12.92 . Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte ortsublichin

durch Aushang an den Bekanntmachungstafein vom .J2.071..89. . bis
erganzt durch BeschiufB  rom 17.4. ss/kannf_ggmam+ am &.12.98
Friedland, 1s5.72. 388 o Burgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Steile ist beteiligt worden.

Blrgermeister

Frnedland, ©O%. 4. oo

i durchgeflihrt worden.

Friedland, 15.01. 99

4. Die Stadtvertretung hat am
Bebauungsplanes mit Begrundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

: Friedland, 2b6.01. 2000

| g JC Blrgermeister
; i
! s

5. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden
sind gemalt § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert/zorden. R

Friedland, 03.02. 00O Blrgermeister

8. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungspzlanes, bestehend aus der Planzeichnung
iTell £) und Jdam Text (Tel B), sown ¢y 2ogrindung habkea in dor Zoit vom
L20.01.988. bis zum ...&5.02..38 wahrend foigender Zeiten:

Montag 300 - .00 ; 13,00 - 4{5.35

Dienstag ¥.00 - 12.00; Y3406 . 48.00

Mittwoch g.o0 - 1209 43,00 - 4S.30
| Donnerstag ¢.vo - 12,09, 3,0 - 45.25
; Freitag £.00 - 12.00

: nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

' Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend
der Ausiegungsfrist von jedermann schrftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am ... 12.01. 33 ... ontsiblich bekanntgemacht worden. ' :

Ry
\
vt

/K/ Burgermeister’

6."Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung
(Ziffer 8) geandert worden. )
l': Der Uberarbeitete Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Begrindung

Friedland, ZL.02. §8

ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 25.0/..QCortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Trager offentiicher Belange sind von der emeuten 6ffentlichen Auslegung
benachrichtigt und um Stellungnanme gebeten worden. ‘

Friedland, 0%.03.vo

MC/, Blrgermeister

! 7. Der katastermaRige Bestand am .22-9 . 33 _wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteflung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dai eine
Prufung grob erfolgte. RegreRanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Leiter Katasteramt

Neubrandenburg, &2.0b. 83

} 8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der 8arger sowie
| die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am d8.0% .o .. gepruft. Das
\. Ergebnis ist mitgeteilt worden.
|

12.0b. 00 Bilrgermeister

Friedland,

9. Der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und
dem Text (Teil B) wurde am _.18.0% 90.. . .von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlull der

! Stadtvertretung vom ... 18.0% .00 .. gebilligt.

| Fredland,  13.06. oo Birgermeister

E 10.Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
j (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehorde
VO .. e R, Az e eis..mit Nebenbestimmunaen wund

Hinweisen erteilt.
| /
Friedland, /

Blrgermeister

i 11.Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschiu? der
Stadtvertretung vom ...l erfullt, die Hinweise sind beachtet, Das wurde mit
: Verfagung der héheren Verwaltungsbehédrde vom ... AZ
! bestatigt.
-~
Friedland, Birgermeister

o

[ 12.Die Bebhauungsplansatzung, bestehend aus dej,ﬁ@?@@nung (Teil A
, {Teil B), wird hiermit ausgefertigt, \\ - /
E Az ol

7

und dem Text

PE OZOO'O —10_1 e

Friedland, 19. 12 . 2ooco

| 13.Die Erteilung der Genehmigung der 2. Anderung des B-Planes Nr. 2 sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden
kann und uber  den inhatt Auskunft  zu erhalten ist, -sind am
12.12. 2000... bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln in
; der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
i Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
y worden. Die Satzung ist am ..18.12., 2ooo. .in Kraft getreten. :

Friedland, 18.12. 20vo Bu;gerrpet_s_
6\5 ‘/(’[/( f—‘ ; :I‘
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STADT FRIEDLAN

SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2

] ) r STRASSE - | “FRIEDUAND -SUDLICHE STADTERWEITERUNG AN DER WOLDEGKER
, 5 | 5 L L L ' CHAUSSEE-GYMNASIUM’ VOM 19.04. 2000
15 475 475 25 | 23
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Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), 1998 | S. 137 wird nach Beschlu3fassung durch die
Stadtvertretung Friedland vom ... und mit Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehérde folgende Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungspianes
Nr. 2 ,Friedland - Sidliche Stadterweiterung an der Woldegker Chaussee -
Gymnasium® bestehend aus nebenstehender Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:
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DER WOLD

DES RECHTSKRAFTIGEN B-PLANES

(mit Ausgrenzung der Geltungsbereiche der
2. Anderung) _

Geltungsbereich des rechtskriftigen
B-Planes Nr.2

Geltungsbereich der 1.vereinfachten Anderung
des B-Planes Nr.2 (WA 15}

mit der Z.Rnderung vorgenommene Erweiterung
des Geltungsbereiches des B-Planes Nr.2

Geltungsbereich der 2.Anderung mit den
Teilgebleten 1-5 (10,15 ha)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundlage
[Art und MaB der baulichen Nutzung § 9/1 BauGB
Ty
‘WA ~ {  Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO
i Mischgebiet § 6 BauNVvO
z.B. GRZ 0,4 max. Grundflichenzah| §17,19 und
z.B. GRZ 0,4 max. Zahl der Voligeschosse § 20 u. 16/2/3 BauNVO
z.B.60m max. Traufhdhe § 18 u, 16/2/4 BauNVO

Eauweise / Baugrenzen / Baulinien

§ 9/1/2 BauGB |

o offene Bauweise § 22/1 BauNVO
a abweichende Bauweise (Abweichung besteht in: § 22/1 BauNVO
Grenzbebauung bei Doppelhausbebauung
zuléssig)
Einzel- und Doppelh&user zullissig § 22/2 BauNVO
A nur Doppelhduser zuldssig § 22/2 BauNVO
swmmw mmm o Baugrenze § 23/3 BauNVvVO
== esw=ms  Baulinie § 23/2 BauNVO
> Firstrichtung verbindlich
[Flichen fur den Gemeinbedarf § 9/1/5 BauGB |
b ® of Flachen fir den Gemeinbedarf
TENEY) {Zweckbestimmung: Feuerwehr)
[Verkehrsflachen § 9/1/11 BauGB |

StraBenbegrenzungslinie
Straflenverkehrsfliche

FuBweqg
Parkplatze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grilnflichen

Natur und Landschaft

§ 9/1/15 BauGB
§ 9/1/25 BauGB
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Sffentliche Griinflichen (Rasen)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

iSonstige Planzeichen

-
L

Umgrenzung von Flachen, die von
einer Bebauung oder Bepflanzung
hoher als 60 cm freizuhalten sind

§ 9/1/10 BauGB

Beachte archiologische Funde
Meldepflicht bei Erdarbefiten

Abgrenzung unterschiedl. Nutzung §1 /4 und § 16 BauNVO

mit Fahr- und Leitungsrechten zu § 9/1/9 BauGB
belastende Flachen .

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9/7 BauGB
des B-Planes Nr. 2 insgesamt nach der

2. Anderung

Grenze des rjumlichen Geltungsbereiches der
2. Anderung (Teilgebiete 1-5 mit den gednderten
Planfestsetzungen)

Hinweis: Fir die (brigen Flachen des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 2 haben die
Planfestsetzungen der am .........ccccemniincnnnncns in Kraft getretenen Satzung iber den Bebauungspian
Nr. 2 bzw. deram ........ccceeeeeeeeeennn, in Kraft getretenen 1. Anderung der Satzung iiber den B-Plan Nr.
2 weiterhin GlRigkeit (siehe B-Plan Nr. 2 bzw. 1. Anderung).

[Nachn‘chtliche Ubemahmen / Darsteilungen ohne Festsetzungscharakter
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Flursticksgrenzen /
Flurstdcksnummem

vorhandene Bebauung

vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

NUTZUNGSSCHABLONE
Baugebiet Zahli der zulidssigen
Vollgeschosse
Grundflichenzahl (GRZ) Baliweise
max. Trauthéhe TH max Haustyp
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TEILELACHE 3

STRASSENPROFILE M 1:200

- Die Straflenprofile der Straflen B,C3,Y,X,ZEF1F3,6G1,62,63,64,65 bleiben
verbindlich.

- Die Profile der Straflen AC1C2F2H1H2H3K,L werden z.T. gedndert.
Die Strafie J wird gestrichen.

- Fur die neuen Straflen M1M2P und die Wohnwege W werden die Profile
erganzt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Mit der 2. Anderung werden Textteile der rechtskriftigen Satzung gestrichen und
erganzende Festsetzungen {in Kursivschrift) eingefigt,
Die folgenden Festsetzungen werden verbindlich.

1 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

Erhaltungsgebot BauGB §9(1) 25.b

» Der Straengraben entlang der Woldegker Chaussee ist offen zu halten.

+ Die Pappeireihe am verlangerten Riemannweg - Breiter Gang - hat Bestandsschutz,
soweit der notwendige Straenbau und geplante Neuanpflanzungen entsprechend des
neuen Gestaltungskonzeptes nicht Eingriffe erforderich machen. Bei Abgang der
Pappelin aus Altersgriinden wird an gleicher Stelle der Baum nicht wieder ersetzt.

Anpflanzgebot BauGB §9 (1) 25.a

= Aufder Fliche des B-Planes sind im ffentlichen Bereich mindestens 600 Starkbaume
im StraBenrandraum, Parkplatzen zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten
Pflanzflachen fir Badume sind mit standorttypischen Arten zu realisieren. Als Straflen-
und Altleebdume werden Linden und Ahom eingesetzt (je StrafSenraum eine Art).

» Die Freifidichen des Gymnasiums sind durch
Strauchpflanzungen parkartig zu gestalten.

umfangreiche Baum- und

Parkplatzbepfianzungen

» Randbepflanzungen - Strauchpflanzungen an Parkplatzen sind durch Weibuchen zu
realisieren, die geschnitten werden. Bie—erfordericher—Stetftichen—fir—den—rahenden

Windschutzpflanzung

« Der Windschutzwalt {Aufschittung) an der Westseite der Wohnbauflédchen, parallel zur
StraBe C 1, wird an den BéschungsfiBen mit Linden in 8 m Abstand und mit
dornenreichen Gehdlzen wie Brombeere, Schiehe dicht bepflanzt.

« Die 6 m breite Windschutzpflanzung an der sodlichen B-Plangrenze wird in 5
Pflanzreihen mit Feldahorn, Hartriegel, Hasel, WeiRdomn, Pfaffenhitchen,
Heckenkirsche, Schiehe, Hundsrose, Salweide, Vogelbeere oder Wasserschneeball in 1
m Pflanzabstand realisiert. Einzelbdume wie Hainbuche, Rotbuche, Esche, Stieleiche,
Bergahom ergénzen die Straucher.

Gestaltung der Einfahrt in den neuen Stadtteil - Sud

= An der Einfahit Woldegker Chaussee sind Linden in der Reihe und 3 Blutbuchen als
Soiitdrgruppe zu pflanzen. Zu begriinen sind die Stralkenansichten der Gebaude auf
den Gewerbeflachen. Geeignet ist Efeu, Wilder Wein, Kndterich, GeilRbiattarten oder
Pfeifenwinde,

Grundstickseinfriedungen

/n den Mischgebleten 1 und 2 sind dije gewerblich genutzten Grundstiicke

s DBie—Finfredungen—im—Gewerbegebiet—sind grundsatzlich mit 1 bis 1,5 m breiten
Heckenstreifen zu hinterpflanzen. Die Grundstiicksgrenzen im Bereich der Eigenheime
sind mind. 50 % mit Hecken zu bepflanzen, die Grundsticksgrenze an der Strae jst
ausnahmslos mit Hecken zu bepflanzen.

Béschungen an Grundstiicksgrenzen

¢« Notwendige Bdschungen im Bereich der Bauflachen sind se zu realisieren, daf der
Béschungsful innerhalb der privaten Grundsticke verbleibt

MaBnahmen zur Verbesserung des Wasserhaushalts

» Das in der Baufiache vorhandene Drainagesystem ist aufzunehmen. Zum Schutze des
Grundwassers sind Pkw- und Lkw-Stellpldtze und Fahrspuren zu versiegein. Das
Regenwasser von den versiegelten Fidchen ist in ein Ablagerungsbecken zu fihren.
Diese Regenwasserreinigungszone ist natumah zu gestalten (d.h. wechseinde
Boschnungsneigungen, sowie unterschiedliche Wassertiefen evil. Querdamme).

M_inimierung der Oberflachenversiegelung

¢ Fdr den Bau der StraBendecken im Wohnbereich wird Schwarzdecke, fordie-Stralen—
y——2-wird—flaster vorgesehen. Rad- und FuBgéngerwege werden nur an besonders
belasteten Flichen, wie Grundsticksauffahrten gepflastert - sonst mit einer
wassergebundenen Decke versehen.

STADTEBAULICHEN UND

HARMONISCHEN
ARCHITEKTONISCHEN GESTALTUNG

2 MASSNAHMEN ZUR

Gliederung der Baugebiete nach Art und MaR der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet WR 1 - WR 7 Allgemeine Wohngebiete (WA 1 - WA 10 /f WA 15)
§ 3 u. 4 BauNVO und die Allgemeinen Wohngebiete WA 11 - 14 und WA 17 - 20

Auf den Bauflachen fir Eigenheime sind je Grundstick nicht mehr als zwei Wohnungen
und ein separates Géastezimmer mit Sanitdrantage zutdssig. Fur Hausgéaste ist ein Pkw-
Stellpiatz auf dern Grundstiick zuléssig.

Nicht zulassig sind Laden und Einrichtungen, die Parkstinde im o&ffentlichen Raum
erfordem.

Bebauung nicht Gberbaubarer Grundsticksflachen § 23, Abs. 5 BauNVO

Far Garagen oder Nebenanlagen sind nach § 14 BauNVO Grenzbebauungen mit
Zustimmung des Nachbam méglich. Das trifft auch fir eine 2. Garage auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstacksflache zu. Eine Garagenzufanrt ist als Stellplatz nutzbar.

Die Emchtung von untergeordneten Nebenanlagen zur Haltung und Zichtung von Kiein-
und Haustieren auf den Grundsticken des B-Planes bedarf der Zustimmung der
unmittelbar direkt angrenzenden Nachbam (Einschrankung gem. § 14, Abs. 1 BauNVO).
Das betrifft nicht die Einzelhaltung von Hund und Katze im Haus.

Erganzung Anderung Nr. 1
Nach § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO ist im Bereich der gestrichelt schraffierten
Flache der Bau von Garagen und Nebenanlagen ausgeschlossen,

Zufahrten / Anschiufl_anderer Fiichen an dle Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

Im Bereich von Zufahrten diirfen dle Pflanzfldchen an den Straflen A, H 3, K und L
bzw. die Parkfiichen an den StraBen H 1, H 2 und C 2 unterbrochen werden.

An der StraBie K sind dle StraBenbdume durchgéngig im Abstand von ca. 14 cm zu
pflanzen,

Ortliche Bauvorschrift nach §83-Baud § 86 LBauO M-V

Dachausbildungen

Alle Dacher der Eigenheime sind mit Dachsteinen rotbraun, braun oder grau als Sattel- oder
Krippelwalmdacher oder Walmdacher auszubilden.

Die zutdssigen Dachneigungen betragen 35° - 50° bei Eigenheime.

Die Dachform und ~farbe des Haupthauses ist auf die Nebengebdude zu bertragen. Die
Dachnelgung der Nebengebdude darf 15° nicht unterschreiten,

In der-oingesshrinkion-Gowarbogebiaton den Mischgebieten M 1 und Mi 2 sind auf den
gelwerbllch genutzten Grundstiicken simd—die Dachflachenneigungen von 15° - 50°
zulassig.

Dachgaupen sind nicht breiter als 1,50 m (Fensterbreite) zu gestalten. Auf einem Gebiude
ist nur eine Gaupenform zu verwenden.

Sichtfldchen der Gebaude §8a{4-+

Zulassig ist eine Ausbildung der Fassaden in Verblendmauerwerk (ausgeschlossan-wird-die
Ferbe—geld) - auch im Wechsel mit Putzflichen, die der Fassadengestaitung dienen.
Zulassig ist auch, Hauser durchgdngig mit Putz zu versehen. In einer Hausermeihe sind
mind. 3 aufeinander folgende Hauser einheitlich hinsichtlich des Fassadenmaterals zu
gestalten. Reihen- und Doppethauser sind in Fassadenmaterial und Dachform einheitlich zu
gestalten, Abweichungen in Details sind zuldssig. Bei der Gestaitung der Fassaden ist der
Gebdudesockel mind. (25 cm Hohe) Gber OK Terrain am Haus farblich abzusetzen.

Héhenlage der Gebdude §83-t4+5—

Oberkante Temain am Hauseingang ist mind. 20 cm hoher als StraBenoberkante
anzufegen. Oberkante HausfuBboden-Erdgescholl ist nicht hdher als 80 cm (ber OK-
Strafle anzulegen.

Werheanlagen £-83-1-2.

Private Werbc_ean!agen darfen im Wohngebiet nicht an H4usem, nicht im Gffentlichen Raum,
sondem nur im 1 m Bereich der Z3une nicht hher als 2,00 m, nicht gréfer als 0,5 m?
emchtet werden.

Gebéudevorflichen 4-83-+4-4.

Die Zonen zwischen Strale und Haus sind gértnerisch zu gestalten. Befestigungen darfen
nicht mehr als 1/3 der Flache betragen.

VERFAHRENSVERMERKE

1, Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsublich

durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ... bis
Friediand, Bﬂrgerfneister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.
Friedland, Blrgermeister

3. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am .................
durchgefihrt worden.
Friedland, Blrgermeister

4. Die Stadtvertretung hat am ... den Entwurf der 2. Anderung des

Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Friedland, Bilrgermeister

5. Die von der Planung berithrten Trager éffentlicher Belange und die Nachbargemeinden
sind gemaR § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB iber die offentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Friedland, Blrgermeister

6. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
...................... bis zum ..........................wahrend folgender Zeiten:

Montag

Dienstag

Mittwoch

Donnerstag

Freitag

nach § 3 Abs. 2 BauGB odffentlich ausgeiegen.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

kénnen, am ..........ccc.oceeeenenes ortsiblich bekanntgemacht worden.
Friedland, Birgermeister
7. Der katastermanige Bestand am ........................ wird als richtig dargesteilt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da eine
Prifung grob erfolgte. RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Leiter Katasteramt

Neubrandenburg,

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie
die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am ............cccoeeonne... geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Friedland,

Birgermeister

9. Der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) wurde am ... raeeeerr e eias von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschiuR der
Stadtvertretung vom ...........ccocoeeenenn. gebilligt.

Friedland, Burgermeister

10.Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehdrde
L T — e PR i, mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen erteilt. :

Friedland,

Blrgermeister

11.Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschlull der

Stadtvertretung vom ... erfUllt, die Hinweise sind heachtet. Das wurde mit
Verfugung der hdheren Verwaltungsbehérde vom ...................cocooel Az
bestatigt.

Friedland, Burgermeister

12.Die Bebauungsplansatzung, hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Friedland, Bargermeister

13.Die Erteilung der Genehmigung der 2. Anderung des B-Planes Nr. 2 sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden
kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
............................ bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von Midngeln in
der Abwadgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erdschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzungistam ............ccccceeennnn. in Kraft getreten.

Friedland, Bargermeister

Kartengrundlage

- Vermessung der Gemarkung Friedland Flur 40, M1:1000 des Vermessungs-
biro Seehase vom 11.03.1998 mit erganzenden Eintragungen auf den Fiur-
stlicken 1 (neu vermessene Teilgrundstiicke) und 2/2; 3/2; 4/17 (Baukorper
Gymnasium)

- Flurkarte der Gemarkung Friedland Flur 37, M1:2000 des Kataster- und
Vermessungsamtes, vergrofiert auf den Mafistab 1:1000 und anmontiert

STADT FRIEDLAND

SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2

’FRIEDLAND -SODLICHE STADTERWEITERUNG AN DER WMDE%'_.-Tk?“\

CHAUSSEE-GYMNASIUM"’ Y0\

PLANZEICHNUNG (TEIL A) &, e, )P
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Entwurf vom 16. 12. 1998

Planungsstand:

A&S -architekten & stadtplaner GmbH
A -Milarch-Str.01, Postfach 1129

17001 Neubrandenburg dh 4
Telefon; 0395/ 581020
Telefax: 0395/ 5810215

Planvertasser: [~ /<" '_ %\ Z\
DipLing. A.Metelka | e9 o R T
DiplIng. R.Niatiedt
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