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Bauleitplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet sind zulissig Wohngebiude und Gewerbebetriebe,
die das Wohnen nicht wesentlich stiren, Geschifts- und Biiro-
gebdude, Schank—~ und Speisewirtschaften, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe.

Im Mischgebiet sind nach § 15 BauNVO nicht zuliissig;
Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen, Vergniigiungsstitten,
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MaB der baulichen Nutzung

Im Bereich der Grundstiicksaus~ und Einfahrten sind die
Sichtdreiecke von der Bebauung freizuhalten und Einfrie-
dungen jeglicher Art iiber 0,70 m Héhe iiber OK der Strafien
Verkehrsflidche nicht zulidssig.

Die vorgeschriebenen Baugrenzen diirfen in Richtung Grund-
stiicksgrenze nicht iiberschritten werden.

Die Firsthihe baulicher Anlagen darf bezogen auf die mitt~

lere fertige Krome der das jeweilige Grundstiick erschlieBen-
den Verkehrsfliche von 9,00 m nicht iiberschreiten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 83 BauO

Ortliche Bauvorschriften
Dachgestaltung

Es sind nur geneigte Dicher mit einer Dachneigung von wiing.
10 T zulissig.

Dachformen

Sattel-, Walm - oder Kriippelwalmdicher sind zulissig.
Sockelhihe

Die OK fertiger ErdgeschoBfuBboden darf 0,60 u, bezogen auf
OK der angrenzenden, mittleren fertigen Krone der das je-

weilige Grundstiick erschlieBenden Verkehrsfliche nicht iiber—
schreiten.

Werbeanlagen

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem
Licht.

Werbeanlagen jeglicher Art diirfen die Gliederung der Fassa
den nicht iiberschneiden und sind auf die Zone unterhalb der
Traufe zu beschrinken.

Stellplitze sind im erforderlichen MaBe auf den Privat-
oder Firmengelinde anzuordnen.

Begriinung
Die Begriinung ist gestalterisch wirksam mit ortstypischen

Bidumen, Striduchern und Pflanzen auf Firmengelinde, in Vor-
girten und StraBennebenanlagen vorzusehen,

RECHTSGRUNDLAGEN

—- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGB1. I, S. 2253), gedindert durch
Artikel 21, § 5, Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Juli 1988
(BGBL. I, S. 1093)

= Baunutzungsverordnung BaulNVO in der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBl. I, S. 127)

= Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBl 1991,
S. 58)

- Gesetz iiber die Bauordnung (BauQ) vom 20.07.1990
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BeschluB Nr. .......... VOM v wnsnna., der Gemeindevertretung
Kogel zur Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans Hr. 04

Kogel, den .......... Der Biirgermeister {(Siegel)
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses Nr. ........ vom ..
Kogel, den .......... Der Biirgermeister (Siegel)

Planungsanzeige und Anfrage gemiB § 246a, Abs. 1, Satz 1 Nr. 1
BauGB i.V. m. § 4, Abs. 3 BauNVO an die fiir Raumordnung und Lan-
desplanung =zustindige Behérde iiber den Landrat.

Kogel, den .......... Der Biirgermeister (Siegel)

Durchsetzung der Planungsanzeige nach 3. an die héhere Verwaltungs-

behérde
Kogel, den ..... A Der Biirgermeister (Siegel)

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3, Abs. 1 BauGB wurde
durchgefiihrt/entf4511t nach § 3, Abs. 1, Satz 2 BauGB entsprechend

dem BeschluB der Gemeindevertretung. Beschluf Nr. ..... vom ...
Kogel, den .......... DPer Biirgermeister (Siegel)
Abstimmung mit den Nachbargemeinden:

- Griissow Stellungnahme vom: ...............

- Walow Stellungnahme vom: ...............

- Minzow Stellungnahme vom: ...............

~ Rogeez Stellungnahme vom: ...............

- Satow Stellungnahme vom: ...............

Stellungnahmen in der Anlage.

Beteiligung der Triger Gffentlicher Belange nach § 4 BauGB gemif
der Anlage — Aufstellung der TOB -

Kogel, den .......... Der Biirgermeister (Siegel)
Beteiligung der hiéheren Verwaltungsbehérde Landratsamt Rébel,
Stellungnahme vom ..........

Kogel, den .......... Der Biirgermeister (Siegel)

Offentliche Auslegung nach § 3, Abs. BauGB:
a) Bekanntmachung 8m .......... ouovesnnnn..

b) Auslegung des Planentwurfs bestehend aus der Planzeichnung

und Erliduterungsbericht vom .......ovouuun..
BES o wrmmos s

c) Auslegungsexemplar wie unter b) zur
Verfahrensakte genommen

Kogel, den .......... Der Biirgermeister (Siegel)

Eingegangene Bedenken und Anregungen sowie ausgebliebene Stel-

lungnahmen der Tréger §ffentlicher Belange und von Biirgern

gemdB Anlage - Aufstellung Einwinde und Anregungen.

Xogel, den .......... Der Biirgermeister {Siegel)

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anre-

gungen sowie die Stellungnahmen der Triger Gffentlicher Belange

Al .t eiv e in einem Abwdgungsverfahren geprift.
Das Ergebnis ist den Finsendern mitgeteilt worden.

Kogel, den ..... N R Der Biirgermeister (Siegel)

Der katastermiBige Bestand am .......... sowie geometrischen
Festlegungen der neuven stidtebaulichen Planung werden als rich-
Lodege Bmdrethiadard gt

Rébel, den ........ Der Leiter des Katasteramtes {Siegel)

Der vorzeitige Bebauungsplan Nr. 04, bestehond aus der Planzeich—
nung Teil A und dem Textteil B wurden am ......... nach § 10
BauGB von der Gemeindevertretung Kogel als Satzung be-

schlossen. Die Begriindung zum vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 04

wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung Kogel am .........
gebilligt. :
Kogel, den .......... Der Biirgermeister {Siegel)

Die Genehmigung des vorzeitigen Bebauungsplans Nr. 04, bestehend
aus der Plamzeichnung Teil A und dem Textteil B, wurde mit Verfii-
gung der hiheren Verwaltungsbehérde vom ....... P
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Kogel, den .......... Der Biirgermeister (Siegel)

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschluf
der Gemeindevertretung Kogel vom .......... erfillc. Die Hinweise
sind beachtet. Die hiéhere Verwaltungshehdrde bestitigte

B 5 e e i BZN Aieiaaieiie .. den satzungsindernden BeschluB.
Kogel, den .......... Der Biirgermeister (Siegel)

Die Erteilumg der Genehmigung des vorzeitigen Bebauungsplans
Nr. 04 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom .........
bia: cwasseieess durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Mingeln der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs.
2 3auGB) und weiter auf Filligkeit und Erlsschen von Entschidi-
gungsanspriichen (§§ 44, 246a, Abs. 1, Satz 1 Nr. 9 BauGB) hinge-
wiesen worden.

Die Satzung ist am .......... in Kraft getreten.

Kogel, den .......... Der Biirgermeister (Siegel)
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