GEMEINDE
FUNFSEEN

Aufgrund des § 13b i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634) und des § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V 8.344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V 8. 106, 107) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Flinfseen vom folgende Satzung (ber den Bebauungsplan "Am Hof"
Satow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen

- [::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 3 BauNVvO

Art und MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,3 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse

Reines Wohngebiet

§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVvO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 22 Abs.2 Satz 1 BauNVvO
§ 22 Abs.2 Satz 3 BauNvVO
§ 23 Abs.3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Zweckbestimmung: @ Anliegerweg

[M] Container- und Wendeplatz

Bauweisen, Baulinie, Baugrenzen
o offene Bauweise

A\

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen/ Firstlinie

Grlnflachen
~p.. | private Grinflachen

§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs.6 BauGB

Umgrenzung der von der Bebauung frei zu haltenden Schutzflachen
hier: 30m Waldabstand (§ 20 LWAIIG M-V)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i.S.d. Naturschutzrechts
LM Europaisches Vogelschutzgebiet "Feldmark Massow-Wendisch Priborn-Satow"

gesetzlich geschiitzter Baum (§ 18 NatSchAG M-V)
Darstellungen ohne Normcharakter

[ ]

Gebéudebestand It. Kataster an den Geltungsbereich angrenzende

E

Flurstlicksgrenze Waldflachen
2076 Flurstiicksnummer — w ——  Fluchtlinie von der angrenzenden vorh.
,..ﬂ_...} Bemaliung Bebauung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

.0 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1

Das Reine Wohngebiet WA dient dem Wohnen.
Zuldssig sind Wohngebaude.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO werden die im WR allgemein zuldssigen Arten von Nutzungen nach § 3
Abs.2 Nr.2 (Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen)
nicht zugelassen. Nicht zugelassen werden aulRerdem die nach § 3 Abs.4 den zuldssigen Wohngebéu-
den zuzuordnenden Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden im WR alle ausnahmsweise zuléssigen Arten von Nutzungen nach
§ § Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im WR wird als zuléssige Grundflachenzahl die im zeichnerischen Tell festgesetzte GRZ 0,3 festgesetzt.
MaBnahmen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Natur u. Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
der Vogelbrutzeit vom 15. Juli des Jahres bis 15. Marz des Folgejahres durchzufiihren,

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

Fassaden Hauptgebéude

Zulassig sind Auflenwénde in Putz, Holz und Sichtmauerwerk sowie Mischformen dieser.
Fachwerk ist zul8ssig.

Sichtmauerwerk ist nur in den Farben rot, rotbraun und weiR zuldssig.

Décher Hauptgebaude

Zulassig sind nur geneigte Dacher in Harteindeckung (Betondachsteine, Tonziegel) mit einer Dach-
neigung von 25° bis 45° in den Farben anthrazit, rotbraun und rot.

Reeteindeckung ist zulassig.

Ordnungswidrig nach § 84 LBauO handelt, wer

- die Fassaden der Hauptgebaude nicht gemal Punkt 1.1 und 1.2 ausbildet

- die Décher der Hauptgebaude nicht so wie in Punkt 2,1 und 2.1 vorgegeben, ausflihrt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe belegt werden.

Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverinder-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentUmer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.06.2017.
Gleichzeitig wurde beschlossen, dass das Verfahren nach § 13 b BauGB beschleunigt ohne
Umweltpriifung durchzuflihren ist.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.

2. Die flr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem&R § 17 Landesplanungsge-
setz beteiligt worden.

3. Die Gemeindeveriretung hat am 19.12.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung
gebilligt und zur dffentlichen Auslegung und Behdordenbeteiligung bestimmt.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am '
s " ortstiblich bekannt gemacht worden.

.................

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom bis einschlieRlich
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB (ber die
offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Fiinfseen, den Blrgermeister

4,  Die Gemeindevertretung hat am die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behorden gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, die Begriindung wurde gebilligt.

Fiinfseen, den Blrgermeister

5.  Der katasterméBige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Roébel/Miritz, den OBVI

6. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) wurde mit Verfligung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom
...................... A s ettt

Finfseen, den Birgermeister

74 Die Satzung (ber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem

Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Fiinfseen, den Bilirgermeister

8. Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
simaim . e, "N ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formschriften und von Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und
auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

...........................

Flnfseen, den Blirgermeister
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Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Bebauungsplan "Am Hof", Satow
(selbsténdiger Bebauungsplan nach 13 b i.V.m. § 13 a Baugesetzbuch)

Auftraggeber: Gemeinde Fiinfseen im Einvernehmen mit dem Amt Malchow,
Alter Markt 1, 17213 Malchow

Plan: Bebauungsplan "Am Hof", Satow
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