Gemeinde Gdhren-Lebbin
Bebauungsplan Nr. 11 "Seehotel Untergohren” -

Teil A: Planzeichnung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN Die Gemeindevertretung der Gemeinde Géhren-Lebbin hat in ihrer Sitzung am
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN 2

ib QSD.Y.... dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Planfassung vom
EERTAEIZNOEN (55 Ak, 8. FalcE) Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN \MQ\%Z@Q zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
100m GEWASSERSCHUTZSTREIFEN (gemaf § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V) beschlossen.
(§ 19 LNatG M-V)

M. 1:1.000

Bauweise GRZ GFZ

Satzung

/nij\

Orteund Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gemang § 3 Abs/2 Ba’QB a j\
1. DACHFORM UND DACHNEIGUNG \

........ Q205 G%... ortstiblich bekannt gemacht
In den Allgemeinen Wohngebieten sind flir Hauptgebaude nur geneigte Dacher mit i
mindestens 40° und maximal 45° Dachneigung zulassig. Dies gilt nicht fiir )Q.L-.U?Qm..‘:QLQ.bbA.D AT We S AP

Teilgebiet | Art der

baulichen Nutzung GESCHUTZTES BIOTOP

(§ 20 LNatG M-V)

< A > SO a O 4 L L e untergeordnete Dachteile, wie Eingangstiberdachung, Erker und Gauben. (QH, Datum, Siegelabdruck) (B
Hotel- und 3 HUT
N Apporicmenianage = "MECKLENBURGER GROSSSEENLAND"
B2 WA 0,3
<___> EH/DH ’ BUNDESWASSERSTRASSE HINWEISE Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom
AS.GH..Q5%.... bis einschlieRlich AS.0S..Q.... éffentlich ausgelegen.
BODENDENKMAL 1. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

BD Ordnungswidrig handelt im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Bauordnung OW\

Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die
Teil B: Textliche Festsetzungen

bauordnungsrechtlichen Vorschriften Nr. 1 und 2 dieser Satzung verstoRt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbule geman § 84 Abs. 3 LBauO M-V

\ geahndet werden.
2 \ : I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

\o.>.~.4>. R AO ASrr

( rt, Datum, Slegelabdruck) rgermeister)

2. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der nachrichtlich iGbernommenen Bodendenkmale sicher zu stellen. Alle durch diese
MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen. (§6
Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12ff.).
Uber die in Aussicht genommenen MaRRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt flir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WS \

/ \ 103/4
A 3

2. Im Sondergebiet Hotel- und Appartementanlage sind folgende Anlagen zul&ssig:
- Anlagen, Einrichtungen und Gebaude, die dem Hotelbetrieb einschlieflich
Wellnessbetrieb dienen;

o \ / - Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Speisewirtschaften; d_er Erdarbei?en zu unt-errichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die
BO fp OI om; : : - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsangehérige; Einhaltung dieser Bedingungen gebunden. i ;.
S ootsanlegestelle BN 2= & : e - Anlagen fiir kulturelle Zwecke; Sollten wahrend den Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt

/ B D 101/44 ol

werden, ist geman § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14.1.1998, S. 12ff) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Mitarbeiter oder Beauftragten des
Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unveranderten Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher: Belange

- den Hotelbetrieb erganzende nicht stérende Dienstleistungsgewerbe, z.B. Friseur-
am Q8..0b.0%.... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. /S

und Kosmetiksalon;
- Anlagen, die der Strandnutzung dienen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

G sbhoun. 28 A0 .4

3. Innerhalb der Flache A (Badeplattform/Bootsanlegestelle) ist die Errichtung einer (OR, Datum, Siegelabdruck) lrgermeister) (Amtsdire Zx’
JRERENS: . s Badeplattform mit einer Grundfliche von maximal 600 m? einschlieRlich 3. ALTLASTEN =~ : AR =
N GrLL/r o= ’:‘GT_“ o 5 = \ 7 Anlegemdglichkeiten fiir Segelboote, Motorboote, Ruder- und Paddelboote sowie Fir den Fall, dass bei spateren Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte
S e PR, % " e Kanus zulassig. Auf der Plattform ist die Errichtung eines Geb&udes mit einer Belastungen des Untergrundes angetroffen werden, ist dem Antragssteller
s o R71t % o o Grundflache von maximal 16 m? zuldssig. Die Hohe des Gebaudes ist maximal 3,5 m. aufzugeben, dieses anzuzeigen und Auskinfte darliber gem. § 11 Abs. 4 des _ S
//, 5 , 4 N , ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen (Abfallgesetz - AbfG) Der Bebauungsplan in der Planfassung vom Jm 7.3 (bestehend aus der

s vom 27. August 1986 (BGBI | S. 1410, ber. S. 1501), zuletzt gedndert durch Gesetz

Plgnzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am

A 4 7 4 \ s = 4. Die Hohe der baulichen Anlagen wird als zuléssige Oberkante des Gebaudes (iber von; SOLSegte:nL';er 19?"4 E’?GBBI. Ih§ 2d771) in L/erbindung mit § 24 Abs. 2 AbfAIG M-V Cs‘zthb QbH.....I’.\Ivon derDGergelnde;ertretung ge:;Gememdle Gohrgnﬁ% tB h"
o %, o \ o den festgesetzten Héhenbezugspunkt von 64,00 m Gber HN festgesetzt. Die an den Landrat als zusténdige Behdrde zu geben. atzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurdeffit Beschlliss der
) P4 K 23,50 ) 06 o ’ ; 2 : 4 . . ¢ P
— 520 ,,/’/'/ 4 ~ ) T / e zulassige Oberkante gilt nicht fiir technische Aufbauten, wie z.B. Schornsteine, Gemeindevertretung vom ..0.00.04.... gebiligt. T
I— : _’_,' P A R . e i : : Liftungsrohre, Liftungs- und Kalteanlagen sowie Aufzugsaufbauten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 ‘
=== -_—:--:—-—~ e 4 \—\Q 2 138/57 o : \ BaUGB) . o 2 T
‘:oolﬁlc.nc.oaoi : @ ; 1 \§~: \ ~'1.3'8.,;.5...£.:.: ,.«-"‘;3/7 SN wn_‘d&bbm‘_z‘s_‘A,\ok\ /
‘ . il ‘ Vi 9 e T - 5. Im Sondergebiet Hotel- und Appartementanlage sind Gebaude mit abweichender (Grt, Datum, Siegelabdruck) -
. . \§ 2 7 - g ;\\ A Bauweise zuldssig; die seitlichen Grenzabsténde sind einzuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 GESETZE UND VERORDNUNGEN:
i e A ~ g R i o Sy N ‘ BauGB).
2 : / T i g "...;‘ '{’ 3 W SN Dn - 93/20
ol 1 e A T e T == 2 AT o - . . .
‘Z L iy Pt = /| ’kwa?’A , » 6. Im Sondergebiet Hotel- und Appartementanlage ist eine Uberschreitung von Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 Das Genehmigungsverfahren nach § 10 Abs. 2 BauGB wurde durchgefihrt. Die
‘, o f,is = ® //94 % : -~.-.:,:.:.:.:,:,:.:.\ ‘ Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordacher, Balkone, Erker, (BGBL. I, S. 2141, berichtigt 1998, S. 137), zuletzt geéndert durch Art. 12 des Genehmigung der Satzung des Bebatjungsplanes wurde mit Schreiben der héheren
. P S a1 . | ' B 2 B 5 Wintergarten, Terrassen, Eingangstreppen u. 4.) um bis zu 3,00 m zuléssig. (§ 9 Abs. Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. S. 2850/2852). Verwaltungsbehtrde vom (32,44, ci..... mit MaBgaben/Auflagen vom ... ...

1 Nr. 2 BauGB) erteilt.
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung

7. Innerhalb des Sondergebietes Hotel- und Appartementanlage sind Zufahrten, - BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel Den Maltgaben/Auflagen wurde durch Beschluf? der Gemeindevertreterversammiung

D ®,
101/48
—mr
0 38/

Parkebenen, -decks und Stellplatze nur innerhalb der Baugrenzen und den dafiir 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466). der Gemeinde Gohren-Lebbin am .....«......... beigetreten.

R ez ausgewiesenen Flachen flr Stellplatzanlagen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB g h g 3 e A GOHRERS
LR Ty i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Mit Schreiben der hoheren Verwaltungsbehdrde vom .....«......e. warde die ¢}
55730 r Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember Erflillung der Malgaben/Auflagen bestatigt. 7 s
[ \ 8. Innerhalb der Flachen fiir Stellplatzanlagen sind alle 5 Stellplatze ein Baum mit einem 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
=y X Stammumfang von mindestens 18/20 cm gemal Pflanzliste zu bepflanzen. Dies gilt ¢ o

| e g nicht fir Stellplatze auf Parkdecks und Parkebenen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.d.F. vom 06. Mai (%QW‘Q@%W.@M O
s \\ 1998 (GVOBI. | M-V S. 468), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16. Dezember rt, Datum, Siegelabdruck)

9. Die Flache Gr/Lr ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem

2003 (GVOBI. M-V S. 690).
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

F3/U8 95/34
95/108

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. Jg. 2002 Teil | Nr. 22, S. 1193), zuletzt
geandert durch Art. 167 V vom 25.11.2003, (1 2304).

10. In den Allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ein
hochstammiger Laubbaum oder ein Obstbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 16/18 cm gemaR Pflanzliste zu bepflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

95/35

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der),texthc:hen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. <3

\ 95/37
\  os/ue

Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) und zur
Anderung anderer Rechtsvorschriften vom 21. Juli 1998 (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr.
791-5) i.d.F. vom 22. Oktober 2002 (GVOBI. M-V 2003, S.1).

95/54

Ter,
95/53
N, 9538

95/128

(Qrt, Datum, Siegelabdruck) rgermeister)

11. Innerhalb der Flache flir Anpflanzungen Nr.1 ist mit Ausnahme der notwendiger
Aus- und Zufahrten je 1 m? ein Strauch mit einer Mindesthéhe von 80/100 cm geman
Pflanzliste zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

95/181

12. Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr.2a und Nr. 2b sind bezogen auf
die jeweilige Gesamtflache bestehende Einzelbdume in einem Umfang von mindestens

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 05. September 2001

(BGBI. | Nr. 48, S. 2350) zuletzt geéndert vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S.1193). Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der

Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen
einem Baum je 50 m? zu erhalten. Innerhalb der Flache Nr. 2a ist die Errichtung einer 3 o Richélini werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt des
i unterirdischen baulichen Anlage (Fledermausersatzquartier) im Umfang von bis zu 50 G:ieetze: térUU;ngzlzi:?egndern:l \lfnvé:rtjse ;:n?zslr: :‘_’:‘:ée’ ISI?;::X élnsl'::,htl\l;:f :;':ndm si Amtes Malchow-Land Jahrgang I3 Nr.26. vom . 2. AA..a4. ortstiblich bekannt
. s =————  WASSERFLACHEN m? zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) N o ¢ . g-vorp gemacht worden.
] 9. : ' (Landes-Umwelt-Richtlinien-Umsetzungsgesetz - LUmwRLUG M-V) vom 09. August . )
z u e —— (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 2002 (GS MV- GI Nr. 2129 - 6) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung Verfahrens- und
] 13. Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ' Formvorschriften und von Mangeln und Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
. i von Boden, Natur und Landschaft ist der Gehdlzbestand zu erhalten und zu entwickeln. (§ 215 BauGB) und auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen
gmﬁ ziﬁlel!rgGZ\l{l%NPitég:EUNNII:JU;UIIVIQAESngmEUNN G Innerhalb der Flachen Nr. 3a und Nr. 3c sind zusatzlich 20 Baume mit einem (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Am Tage nach dieser BekanntmaM wurde
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS VON BODEN JNATUR UND LANDSCHAFT Stammumfang von mindestens 14/16 cm gemaf Planzliste zu pflanzen. Darlber hinaus der Bebauungsplan rechtsverbindlich. // / \_
DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr’ 20 BauGB) sind auf einer Gesamtflache von 1.050m? Strauchgruppen (Mindesthéhe von 60/80 cm % / \ 2
: ' gemaR Pflanzliste) mit einer Flache von maximal 150 m? zu bepflanzen. Nach Ausfall ; e ; O /
: des Bestandes innerhalb der Flache Nr. 3b ist je angefangene 100 m? der jeweiligen PRAAMBEL Qd&mm-d%bm‘zg.\u NS 55
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG FLACHE FUR MASSNAHMEN Bestandsliicke mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 (Ow, Datum, Siegelabdruck) Germeister)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) cm gemanR Pflanzliste zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
FLACHENBEZEICHNUNG Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt 1998, S. 137),
_,/‘_.— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 2 B. Flache 3a 14. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist das auf den Dachflachen sowie auf den zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. S.
(§ 1 Abs. 2 -9 und § 16 Abs. 5 BauNVO) Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstlicken zu 2850/2852) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (LBauO M-V) vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468), zuletzt geandert durch das
SONDERGEBIET , ’ ' Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V S. 690), hat die Gemeinde-
ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, 4 = ; i
Hignd HOTEL UND APPARTEMENTANLAGE (§ 11 BauNVO) STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN 15. Innerhalb der Strake "Parkweg" sind zwischen den Punkten A und B zwei vertretung der Gemeinde Gohren-Lebbin den Bebauungsplan Nr. 11 "Seehotel 2 - =
Appartementanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) hochstammige Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm gemaR Untergohren”, bes:cehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
' ' Pflanzliste anzupflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen. e m e I n e 0 re n = e I n
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
= - ; 16. Zum Erhalt festgesetzte Einzelbaume nach § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB sind auf
geeeeecy gg:g;fgéﬁggp\é?_zﬁzﬁwéiw STRAUCHERN UND Dauer zu erhalten, zu schiitzen und erforderlichenfalls durch gleichartige Laubbdume VERFAHREN Behau““ snlan Nr 1 1
TEquEB!ETSBEZE'CHNUNG 80000008 : mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm im Verhaltnis 1:2 zu ersetzen. u
z.B. Teilgebiet A @ FLACHENBEZEICHNUNG -
2.B. Fléche 1 PFLANZLISTE ’ SGEhotel u“ter 0 hren ’
FLACHENBEZEICHNUNG Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch Beschluss der
@ z.B. Flache A ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND Biume: Gemeindevertretung der Gemeinde Géhren-Lebbin vom2&.x L Qe
m SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Laubbdume Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am .. 2
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§§ 16 und 20 BauNVO) FLACHENBEZEICHNUNG Acer campestre Feld-Ahorn ortstiblich bekannt gemacht. M 1 . 1 000
z.B. | (héchstens) z.B. Flache 2a Acer platanoides Spitz-Ahorn . " "
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn i oo e . Q ) ‘ s
. - Alnus g]utinosa Schwarz-Erle W'CL@DDU\52$»H O il foticinnnins Flhamateas RER
O 3 GRUNDFLACHENZAHL (§§ 16 und 19 BauNVO) ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN Betula pendula Hange-Birke (O, Datum, Siegelabdruck) ' i
b
2B GRZ 0,3 Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
GESCHOSSFLACHENZAHL (8§ 16 und 20 BauNVO) MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU Fraxinus excelsior Gemeine Esche
2.B.GFZ 1,0 BELASTENDE FLACHEN Pinus sylv_estrls Waldklefer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Prunus avium VogeI-Klrgche
Prunus padus Traubenkirsche
0K 23,50 m HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§§ 16 und 18 BauNvO) e GEHRECHT ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT Quercus petraea Trauben-Eiche :;
z.B. 23,50 m Uber festgelegten Héhenbezugspunkt von 64,00 m Gber L _BrLr ! UND LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER Quercus robur Stiel-Eiche Die flir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemal&
BN VERSORGUNGSTRAGER Sorbus aucuparia Eberesche § 1 Abs.4 BauGB beteiligt worden.
Tilia cordata Winter-Linde , i
: _ Tilia platyphyllos Sommer-Linde A =
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN obﬁam 128 skl O X 3’
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Obstbédume rt, Datum Siegelabdruck) (Aﬁ'ltsdlrektgv)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . Malus domestica Kultur-Apfel
. et STELLPLATZE Malus sylvestris Holz-Apfel
““““““ Prunus avium SiR-Kirsche Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemaf& § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch N- LA
o) OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Prunus vulgaris Sauer-Kirsche Planauslegung vom ..... &y é/}\
EH/D H EINZEL- UND DOPPELHAUSER (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Prunus domestica Kultur-Pflaume “\ 1 %
SONSTIGE DARSTELLUNGEN Pyrus communis Kultur-Birne “ = N BN A
Sorbus torminalis Elsbeere .Eﬁt@m%..—.o@d)mbq.?ﬁg Ao AT i
ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 7 - ( Datum, Siegelabdruck)
a S - Straucher: : ,
ZUORDNUNG VON FLACHEN Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
" Corylus avellana Gemeine Hasel
FLURSTUCKSGRENZEN, inariffliaer WeiRkdorn Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und . STEFAN WALLM AN N
BAUGRENZE o _ Crataegus monogyna Eingriffliger We 2 VEN ] : ¥
T (§ 23 Abs. 3 BauNVO) FLURSTUCKSBEZEICHUNGEN Ligustrum vulgare Liguster weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze‘ + Frelentandsehattearchitakt BBLA
- Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche vollstandlg nach Sle ist hlnSIChﬂICh der planungsrelevanten Bestandtelle etrlsch |
: , VORWANRENE BAULICHE Prunus spinosa Schiehe SchonflieRer Str. 8416548 Glienicke (Nb.) - Fon 033056-94520 - Fax 033056 -94540
VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN ANLAGEN ;hamnus ;:athartlcus gretljgdorn
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG hamnus frangula aulbaum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) HOHENPUNKT Rosa canina Hunds-Rose
VORHANDENE Rosa corymbifera Hecken-Rose
Rosa punpinellifolia Dinen-Rose
BOSCHUNGEN Rosa rubiginosa Weinrose Umweltplanung fiir Kommune u. Region GmbH BERLIN
STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT VORHANDENE Salix caprea Sal-Weide Dipl.-Ing. Architekten und Stadtplaner SRL
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE BAUME Sambucus nigra Schwarzer Holunder Joachim -Friedrich -StraRe 37 D-10711 Berlin é
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball www.p4berlin.de e-mail: p4@p4berlin.de
Tel. 030/8968080 Fax 030/8916868 ....08.08/04....




Gemeinde Gohren-Lebbin Bebauungspian Nr. 11 "Seehotel Untergdhren™ - M. 1 : 2.000

Teil A: Planzeichnung

.‘.|'Ei'|gc.'h.'i.(;t“ Art der Bauweise GRZ GFZ
baulichen Nutzung
A g?\nﬂ a 04 1,0
_______ Apportementang:
B WA  [EH/DH| 03

—

Teil A: Planzeichenerkidrung

i GREMNZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 Abs. 1 Nr. 1 BouGB)

SONDERGEBIET
Hotel- 1nd HOTEL UND APPARTEMENTANLAGE {§ 11 BauNVO)
Appartementaniage
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (5 4 BauhVi()
TEILGEBIETSBEZEICHNUNG
@ 1. Teilgebiet A
‘ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (8§ 16 und 20 BauNv0}
zB. | hichsiens)
0.3 GRUNDFLACHENZAHL (5§ 16 und 19 8auNvO)
2 zB. GRZ0S
1.0 GESCHOSSFLACHENZAHL (85 16 und 19 BauhvO)
? zB.GFZ10

|6_K23‘50 m HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§§ 16 und 18 BaiNva)}
28, 23,50 m ber Hah von 64,00 m

BAUWEISE, OBERBAUBARE UND NICHT

UBERBAUBARE GRUNDSTOCKFLACHEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB}

EH‘!DH EINZEL- UND DOPPELHAUSER  (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

a ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNvO)

BAUGRENZE

j {523 Abs. 3 Bauhvo)

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

{§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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NACHRICHTLICHE DBERNAHME VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN
FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 6. BauGB)

1 100m GEWASSERSCHUTZSTREIFEN
@@ {6 19 LNatschG M)
ACTOL_ITTL_ITL_ T

GESCHUTZTES BIOTOP
{§ 20 LNatschG M)

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
A (L) 8§ ~MECKLENBURGER GROSSSEENLAND"

@ BUNDESWASSERSTRASSE

Teil B: Textliche Festsetzungen

UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

{§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FLACHE FOR MASSNAHMEN

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

ANPFLANZUNG YON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN

MIT GEH-, FAHR- LIND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GEHRECHT ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT
UND LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER
VERSORGUNGSTRAGER

F_I_._KQHEN F!:IR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

{§9 Abs. 1 Nr. 22 NauGB)

FLACHEN FOR STELLPLATZANLAGEN

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

FLURSTUCKSGRENZEN,
FLURSTICKSBEZEICHUNGEN

VORHANDENE BAULICHE
ANLAGEN

HOHENPUNKT

VORHANDENE
BOSCHUNGEN

VORHANDENE
BAUME

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Aligemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BaulNVvO nicht
Bestandteil des Bebauuungsplanes.

2. Im Sondergebiet Hotel- und Appart k sind folgende Anl zuldssig:
- Anlagen, Einrichtungen und Gebaude, die dem Holelbetrieb einschlieBlich
Wellnessbetrieb dienen;

- Belriebe des Beherbergungsg bes sowic
- Wohnungen fiir Aufsi

und Spei haften;
il sowie Betrichsangehdrige;

und Bereits
- Anlagen fGr kullurelle Zwecke;

- den Hotelbetrieb erganzende nicht stirende Dienstleistungsgewerbe, z.B. Friseur-
und Kosmeliksalon.

3. Innerhalb der Fldche A ist die Emichiung einer Badeplatiform mit einer Grundflache
von maximal 600 m? einschliellich Anlegemiglichkeiten fir Segelboote, Molorbole,
Ruder- und Paddelboole sowie Kanus zulassig.

4. Die Hohe der baulichen Anlagen wird als zulassige Oberkante des Gelandes iiber
den fesigesetzien Hohenbezugspunkt van 64,00 m fesigesetzt Die zuldssige
Oberkante gilt nicht fiir technische Aufbauten, wie z.B. Schomsteine, Liftungsmhre,
Luftungs- und Kalteanlagen, sowie Aufzugsaufbauten.

5. Im Sondergebiet Hotel- und Appariementanlage sind Gebdude mit abweichender
Bauweise zuliissig; die seillichen Grenzabslande sind einzubalten.

6. Im Sondergebict Hotel- und Appariementantage ist die Oberschreitung von
Baugrenzen durch untergeardnete Bauteile (Vordécher, Balkone, Etker,
Wintergarien, Terassen, Eingangstreppen u. 4.) um bis zu 3,00 m ist zuldssig.

7. Innerhalb des Sondergebi Hotel- und Apg 1 sind Zufahrien,
Parkebenen, -decks und lplitze nur i halb der Bad en und den dafiir
ausgewiesenen Flachen fiir Sieliplatzanlagen zuldssig.

8. Innerhalb der Fldchen fir Slelplaizantagen sind alle 4 Steliplatze ein Baum mil einem
Stammumfang von mindestens 18 - 20 em gemalt Pllanzliste zu bepflanzen. Dies gilt
nicht filr Steliplitze auf den Parkdecks und Parkebenen.

9_ Die Flache GriLr ist mil einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und ein
Leilungsrechl zugunslen der Versorgungsirdger zu belasten.

10. Im Allgemeinen Wohngehict ist je angefangene 250 m* Grundstiicksflache ein
hochstammiger Laubbaum oder ein Obsthaum mit einem Stammumfang von
mindestens 14 -16 cm gemdR Pllanziiste zu bepflanzen. Auf die edordediche Anzahl
von Baumpflanzungen sind vorhandens Baume, sofem sic der Pilanziiste und den
fesligesetzien Mindeslqualititen entsprechen, anzurechnen.

{§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

11. Innerhalb der Flache lar Anpllanzungen M1 ist je 1 gm ein Strauch mil einer
Mindesthihe von 80 - 100 em gemalt der Pllanzlhiste zu pllanzen.
{§9 Abs.1 Nr. 252 BauGB)

12. Innerhalb der Flachen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und flir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepllanzungen Nr.2 sind bezogen auf die jeweilige
Gesamifiache bestehende Einzelbaume in einem Umfang von mindestens einem Baum
je 50 m* zu erhalten. FulRwege sind zuldssig.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

13. Die Fiache fur MaBnahmen zum Schulz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur
und Landschalt ist wie folgt mit Baumen und Sirduchern der Pflanzlisie zu bepflanzen:
Je angefangene 100 m der nicht mit Baumen und Strduchem bewachsenen Flache isl
mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm zu pilanzen. 50 % der
nicht howachsenen Flachen sind derart mit Strduchern zu bepflanzen, dass je 1 m* ein
Strauch mit giner Mindesthdhe von 60 - 80 cm gesetzt wird.

{§ 9 Abs_1 Nr. 25a BauGB)

PFLANZLISTE

Baume:

Laubbdiume

Acer campesire Feld-Ahom

Acer platanoides Spilz-Ahom

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom

Alnus glulinosa Schwarz-Erle
Belula pendula Hange-Birke
Carpinus belulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rol-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Pinus sylveslris Waldkiefer

Frunus avium VogeiKische
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordala WinterLinde

Tilia platyphylios Sommerlinde
Obsthéume

Malus domeslica Kullur-Apfel

Malus sylvestrns Haolz-Apfel
Cerasus avium Sif-Kirsche
Cerasus vulgaris Sauer-Kirsche
Prunus domeslica Kultur-Pflaume
Pyrus communis Kultur-Bime:
Sorbus tominalis Elsbeere
Straucher:

Comus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Gemeina Hasel
Cralaegus monogyna Eingriffliger Weildom
Euonymus europaca Plaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosleum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus catharticus Kreuzdom

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose
Rosa punpinellifolia Diinen-Rose

Rosa rubiginosa Weinrose

Salix caprea SalWeide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Yiburnum opulus Gemeiner Schnecball

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(gemat § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO MV}

1. DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Im Allgmeinen Wohngebiel sind nur geneigle Bacher mit mindestens 40° und
maximal 45° Dachneigung zuldssig. Dies gill nicht fiir untergeordnete Dachteile, wie
Eingangsiiberdachung, Erker und Gauben. Flachdacher sind unzulissig.

HINWEISE

1. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Mecklenbungischen
Bauordnung (LBauD M-V), wer vorsitzlich oder fahriassig gegen die
bauordnungsrechiiichen Vorschriften Nr. 1 und 2 dieser Satzung versiGit.
Crdnungswidrgkeilen kdnnen mit ener Geldbulle gemak § 84 Abs. 3 LBauO MV
geahndel werden.

2. ARCHAOLGGISCHE BODENFUNDE
Sollten wihmend den Erdarbeiten Funde oder aullEllige Badenvedadrbungen entdeckt
warden, ist gemal § 11 DSchG M-V {Gvbl. Mecklenburg-Yorpommem Nr. 1 vom

14.1.1998, 5. 12M die z fige Unlere Denkmalschutzbehdrde zu b hrichligen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Mitarbeiler oder Beaull 1 des

Land fiir Bodendenkmalpflege in dnderen Zustand zu erhallen.

3. ALTLASTEN

Fiir den Fall, dass bei spateren Bauarbeilen Anzeichen fur bisher unbekannie
Belastungen des Untergrundes angetroffen werden, ist dem Anlragssieller
aufzugeben, dieses anzuzeigen und Auskiinfte dariber gem. § 11 Abs. 4 des
Geselzes iiber die Vermeidung und Entsorgung von Abfllen {Abfaligesetz - AbfG)
vom 27, Aunust 1996 (BGBI | S. 1410, ber. 5. 1501}, zulelzl gedndert durch Geselz
vom 30. September 1994 (BGBL | S 277 1}in Verbindung mit § 24 Abs. 2 AbTAIG M-V
an den Landrat als zustdndige Behorde zu geben.

GESETZE UND VERORDNUNGEN:

Baugesetzbuch (BauGB)in der F: der Bek hung vom 27 August 1997
{BGBI. I, 5. 2144, berichligt 1998, 5. 137), zuletzt gednder durch Art. 12 des
Geselzes vom 23. Juli 2002 (BGBL. 5. 2850/2852).

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiucke {Baunutzungsveromdnung
- BauNVO)id.F. vom 23. Januar 1990 {BGBL | S. 132), zulelzl gedndert durch Artike!
3 des Geselzes vom 22. Apnl 1993 (BGBL 1 5. 466).

Verordnung itber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 19911 5. 58).

Landest inung Mecklent Morp n  {LBauC M-V) i.d.F. vom 06. Mai
1998 (GVOBL I M-V 5. 468), zuletzl gednder durch das Geselz vom 16. Dezember
2003 (GVOBI. MV 5. 690).

uber Natursch wnd L dschaftspfleg Bur hutzgosoelz -
BNalSchG) vom 25. Marz 2002 BGBI. Jg. 2002 Teil INr. 22, S, 1193, zuletzt geandert
durch Art. 167 V vom 25.11.2003, 12304,

Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande
Meckienburg: Y {Land hutzgesetz - LNalG M-V) und zur

Anderung and Rect hriften vom 21, Juli 1998 (GVOBI. M-V 5. 647},
id F.vom 22, Cklober 2002 (GVOBI. M-V 2003, 5.1).

iiber die U Itvertrig| priffung (UVPG)vom 05. September 2001
{BGBL 1 Nr. 48, 5. 2350) zulelzt gedndert vom 25. Marz 2002 (BGEI. | 5.1183).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141, berichtigt 1958, S. 137},
zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. S.
2850/2852) und des § 86 der L dnung Mecklenburg-Vory

{LBauO M-V} vam 6. Mai 1598 (GVOBI. M-V 5_468), zuletzt gedndert durch das
G tz vom 16. D ber 2003 {GVOBI. M-V S, 690}, hat die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Gohren-Lebhin den B gsplan Nr. 11 “Seehotel
u éhren”, bestehend aus der Planzeick g {Teil A} und den textlichen

Fi gen {Teil B}, als Satzung beschl

VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch Beschiuss der
Gemeindeverlretung der Gemeinde Gihren-Lebbin vom .......
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am .
orisiiblich bekannt gemacht.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Biirgermeister) {Amisdirekior)

Die lir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behtrde ist gemall
& 1 Abs 4 BauGB beteiligl worden.

(O, Datum, Siegelabdruck) {Biirgermeister) {Amisdirekior)

Die fnihzeitige Blirgerbeteiligung gemER § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch
P legung vom bis zum durchgefiihrt worden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) {Biirgermeister)

Die verwendete Planunteriage enthilt den inhalt des Liegenschafiskataslers und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stratien, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsmrelevanten Beslandleile geometrisch
sinwandfrei. Die Uherragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Orllichkeit ist
einwandfrei maglich.

L L —

Die Gemeindeverirelung der Gemeinde Gohren-Lebbin hat in threr Silzung am
. dem Enlwuif des Beh aspl in der Planf g vom
. zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemdn §3 Abs. 2 BauGB

beschiossen.

Ol und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden gemat §3 Abs. 2 BauGB am
. orlsiiblich bekannt gemacht.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Birgemmeister} {Amtsdirektor)

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom
SS—— - - e e dlfienllich | 1

{Or, Dalum, Siegelabdruck) {Burgenmeister) {Amisdireklor)

Die Trager éffentlicher Belange sind mit Schreibenvom .. zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

{Or, Datum, Siegelabdruck) {Birgermeister} {Amisdireklor)

Die Gemeindevertrelung der Gemeinde Gohren-Lebbin hat die vorgebrachten

Anregungen der Biirger sowie die Stellungnat der Trager 6ffenllicher Belang
am .....coeceeeveeeeem. QEPrift. Das Ergebnis ist milgeteilt worden.
{On, Datum, Siegelabdruck) {Birgermeister) {Amisdirckior)

Der Bebauungsplan in der Planf: ng voim d aus der
Planzeichnung (Teil A} und der textlichen Feslsetzungen (Teil B) wurde am

van der G indeveriretung der Gemeinde Gohren-Lebbin als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Beb splan wurde mit Beschiuss der
G inde g vom gebilligt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) {Biirgermeister)

Das Genehmigungsverfahren nach § 10 Abs. 2 BauGB wurde durchgefithrt Die
Genehmigung der Salzung des Bebauungsplanes wurde mit Schreiben der héheren

Verwallungshehdrde vom ...................... mil MaBgabenfAullagen vom ...
erleill.

Den MaBgaben/Auflagen wurde durch Beschiult der inch lung
der Gemeinde Gohren-Lebbinam ... beigelrelen.

Mit Schreiben der hoheren VerwallungsbehSrde vom ....oeeeeeenes wurde dic

Edillung der MaBgabenfAuflagen bestatigt,

{Or, Datum, Siegelabdruck) {Biirgermeister) (Amisdirekior)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den texilichen
Festsetzungen {Teil B}, wird hiermit ausgefertigt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Biirgermeister) {Amisdirekior)

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanas sowie dic Sielle, bei der der
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Diensistunden von Jedermann eingesehen
werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhallen ist, sind im Amisblall des
Amics Malchow-Land Jahrgang ... Nro . vom ... artsiiblich bekannt
gemacht warden.

In der Bekannimachung ist auf die Gellendmachung der Verleleung Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln und Abwagung sowie aufl die Rechisfolgen

(§ 215 BauGB) und auf Falligkeit und Erdschen von Enlschadigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Am Tage nach dieser Bekannimachung wurde
der Bebauungsplan rechisverbindlich.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Birgermeister) {Amisdirekior)

Gemeinde Gohren-Lebbin
Behauungsplan Nr. 11
‘Seehotel Untergohren’

Entwurf M. 1: 2.000
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