Verfahrensvermerke 5. Die Stadtvertretung hatam ................. die fristgerecht vorgebrachten
Anlage Zur Stellungnahmen geman § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
1. Die Stadtvertretung Penzlin hat am ................. geman § 2 Abs. 1 BauGB die 1. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteiit worden.

1 . Anderu ng der Satzu ng u ber de n Anderung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 "Wohngebiet - Am

Grolken Stadtsee " der Stadt Penzlin beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 10 "Wohngebiet - Am e b o e imachungs- und fnformationsoiat
GroRen Stadtsee I" der Stadt Penzlin

Galtungsberaich der 1. Anderung Penzlin, den .......ceee
Birgermeister
Penzlin, den ...
Birgermeister 6. Die Stadtvertretung hat am ..................... die 1. Anderung der Satzung lber den
Bebauungsplan Nr. 10 "Wohngebiet - Am Groflen Stadtsee |" der Stadt
Kartengrundiage: _ Penzlin, bestehend aus der Begrindung und der Anlage als Satzung gemat § 10
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 2. Der Entwurf der 1. Anderung der Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 10 BauGB beschlossen.
Kataster- und Vermessungsamt "Wohngebiet - Am Grofen .Stadtsee I" der Stadt Penzlin, die Begriindung und
Sachgsbist Liegenschaftskataster die Anlage wurden durch die Stadtvertretung am .... ......_gebilligt und haben
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........ccoco... bis einschliefilich

Platanenstrake 43 | s wiahrend folgender Zeiten offentlich ausgelegt:

17033 Neubrandenbur
g Montag, Dienstag, Mittwoch:  8§:00 —12:00 Uhrund 13:00 — 16:00 Uhr

Stand Kataster 21.09.2016 Donnerstag: 8:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
Freitag: §:00 — 12:00 Unr und 13:00 — 18:00 Uhr
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der : Penzlin, den .....coocvernnee
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht Blirgermeister
werden kdnnen, durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und
Informationsblatt "Havelquelle™ am ...........c..occv. ortsiblich bekannt gemacht
worden, 7. Die 1, Anderung der Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 10 "Wohngebiet - Am
Grolten Stadtsee " der Stadt Penzlin, beslehend aus der beigefugten
Begriindung und der Anlage wird hiermit ausgefertigt.
Penzlin, den c.ceeviiviieeee s
Birgermeister
Penzlin, den ....ccooccinviiieeee e
Blrgermeister
3. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am .......ccccoee...
gemaR § 2 Abs, 2 BauGB eingeleitet. Die von der Planung berlhrten Behdrden
und sonstigen Triger Gffentlicher Belange sind am ................. zur Abgabe einer 8. Der Saizungsbeschluss Uber die 1. Anderung der Satzung Uber dzn
Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden. Bebauungsplan Nr. 10 "Wohngebiet - Am Grofien Stadtsee |" der Stadt Penzlin

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am ...c.ovninnennnneee durch Verdffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Havelquelle” ortstblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§214 und 215 BauGB) sowie § 5
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern und weiter auf die Falligkeit

Penzlin, den ..o Ll und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
Bilrgermeister worden.
Die Satzung ist mit Ablaufdes ................... in Kraft getreten.

4. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Priifung nur grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des

Flursticke: 79 - 98, 99/1, 99/2, 100/1, 100/2, 101/1, 101/2, 102, ) B . ) )
analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet

103/1, 103/2, 104, 105, 106/1, 106/2, 107, 108, 109,

werden.
11242 - 112/9, 114, 115, 116/1, 116/2, 116/3
Flur: 4
Gemarkung: Neuhaf
FlachengroBe: ca. 5,12 ha
Mafstab: 1:2.000 Penzlin, den e e
Datumn: 13,09.2016 ‘ Birgermeister

Neuprandenburg, den..........cco.ocos
Quelle: e Amtsleiter Kataster- und
Kartenausschnit Geaporlal My Blirgermelster . Vermessungsamt
wawnw gaig-mv.de, Sland: 02.09.2014




Teil A Planzeichnung

Der grole Stadisee

Wasserstand 16.04.2002
43572 ™m

WA -
2WQO 3,50 m

St BAUUNGSPLAN NR.

TH max.

GG S

- DIN- ‘a
max 45°

\/\/_Ac__ il
2W E},ﬁsom?%('

0,4 | ©

DN
Der max 45°

) Gemarkung Penzlm

78/10 54

QVOSSG
Stadtsee
- +
-\/—\j—A— THIme
2WO 4,50 m
0,4 | ¢
DN
max 45° gii;
43.8
WA T . Bl 0.3
Swo | S5 |
0,4 | a sy
DN ‘ﬁ e
max 45° 7263
43.8 i
- 44
0,3
43, 44
i s 2P o
WA TH max. BEI = 140
2WO 5.50 m 0.3 3
43,8
L

O - 3 G 3x(5,3 %

Pg
0.4
43.87~44.
/ Bi .....
2y ]
EF )
WA I Ix0,3 o
—— | TH max. : ~f
2WO | 3,50 m ik v
Es 2x 0,

N
-
0%

DN ﬁ &
max 45° Bi

2
I
oo

. ;;9(:   
moxag" 43, ﬁz T

SATZUNG DER STADI PENZLIN
10

Am GroBen Stadtsee |

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. 1997, Teil I, S. 2141; BGBI. 1998 , Teil |, S.137), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | , S. 1950) sowie des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 9.
August 2002 (GVOBI. M-V S. 531) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom folgende Satzung Gber den

.
Bebauungsplan Nr. 10 "Wohngeblet Am Grolden Stadtsee |" , bestehend aus der
Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
+ +
+ +

TTH max.
5,5Q m

HF Ng. in Durchic

i 54,179

Rechtsgrundlagen:
-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997, zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 15.
Dezember 2001 {BGEI. | 5. 3762)

-Baunutzungsverordnung {BauNVvO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedindert

durch das Investitionserleicherungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

-Planzelchenverordnung in der Fassung vom 18, Dezember 1990, verdfientiicht Im BGBI. | 5. 58 am 22, Januar 1991

- Landesbaverdnung Mecklenburg-Verpemmern {LBaQuO M-V} i, d. F. der Bekannimachung vom é. Mai 1998 (GYOBI.
M-V S, 448; berichtigt . 612] zuletzt gedindert durch Artlkel 6 des Gesetzes vom ¢, August 2002 (GYOBI. M-Y 5. 531}

- Gesefz (iber dle Umweltveriréglichkeltsprifung (UVPG) vom 21, Februar 1990 (BGBL. | $. 205}, zuletzt geéindert durch
Arfikel 1 des Gesetzes vom 27. Juli 2001

- Gesetz zur Neuregelung des Rechifs des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur Anpassung anderer
Rechtsvorschriffen (Bundesnaturschutzgesetz-Neuregelungsgesetz - BNatSchGNeuregG) in der Fassung vom 25. Mérz
2002 (BGBL. 1 8. 1193}

- Gasefz zum Schutz der Natur und Landschaft im Lande Mecklenburg-Yorpommem {Landesnaturschutzgesetz - LNailG

M-V}, zuletzt gedndert durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 9. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531}

-Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg - Vorpemmern (KY M-V] I. d. F. der Bekannfmachung vom 13. Januar

1998 (GVOBI M-V §, 29) zuletzt gedindert durch das Gesetz vom 9. August 2000 (GVOBI M-V S. 340}
- Hauptsatzung der Stadf Penzlin |.d.F. der 1. Anderungssatzung vom 23. Okiober 2003

Planzeichenerkldrung (Teil A)

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

i.V.m. der Baunutzungsverordnung {(BauNVO)

1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BouNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0,4 Grundfldchenzahl 518 BauNvO
L1 Zahl der Vallgeschosse als Hochstmag 8§ 16 BauNvO
TH ‘max. max. zuldssige Traufhohe 816 BouNvo
3,50 m
50 1 rnoxImlc'nle Hohenlage filir FFH EG Gebdude § 16 BauNVC
in m Uber HN
1.3 Bauweisen, Baougrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig 8§22 Abs. 2 BauNVO
a abweichende Bauweise 8§22 Abs. 4 BaulNVO
Baugrenze 8§23 Abs. 1 u, 3 BauNVvO

<—— Firstrichtung — Hauptgebdude

1.4 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden § 9 Abs. 1, Nr. € BauGB

2 WO hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen

1.5 VerkehrserschlieBung 89 Abs. 1, Nr. 11

Verkehrsfldchen mit besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Mischverkehrsfldche

FuBweg

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

1.6 Flachen flir Versorgungsanlagen, flir die Abfallent—
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

Fldche zur Abwasserentsorgung

Zweckbestimmung

Q Regenrlickhaltebecken

6 Pumpwerk flr Schmutzwasser

1.7 Grlinfldchen

Grinfldchen

sifentliche Grinfldche

1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaB8nahmen und
Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Abs. 6 BauGB
und zur Entwicklung ven Boden, Natur und Landschaft

Ev e Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

g 9 Abs, 1, Nr. 20

Lol

H
T3 T

cocooo| Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
i von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anpflanzen:
Bdume

Pflanzbindung:
Bdume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz— § 9 Abs. 6

objekten im Sinne des Naturschutzrechts

Geschiitztes Biotop nach § 20 des Gesetzes zum Schutz
der Natur und der Landschaft im Lande M-V (LNatG M-V)

@EE@@

2. Sonstige Planzeichen

— mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht
Zu belastende Fldche

zugunsten des Betreibers

§ 0 Abs. 1 Nr. 21

Leitungsrecht zugunsten des Betreibers
Geh— und Fahrrecht zugunsten des Betreibers

Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunster
der Nutzer des BF 3.2, der Versorgungsirdger
und der Feuerwehr

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §S8 Abs. 7 BouGB

des Bebauungsplanes

8§16 Abs. 5 BouNVO

MaBes der baulichen Nutzung

TR
L1
L
L3
L“j Abgrenzung von Fldchen unterschiedlichen

Abgrenzung von Baugebieten mit §16 Abs. 5 BaulNVO
} unterschiedlichen Hohenbezugspunkien
$ Abgrenzung ven Fldchen unterschiedlichen §16 Abs. 5 BauNVO
"“"""""'% MaBes der baulichen Nutzung und
unterschiedlichen H&henbezugspunkten
Fldche eines bekannten Bodendenkmales § 9 Abs. 6 BauGB

50 m Abstand zum Waldrand & 9 Abs. B BauGB

— — 160 m Abstand von der Uferlinie § 9 Abs. 6 BauGB
des GroBen Stodisees

3. Festsetzungen gemdB § 86 Abs. 1 LBauO M-V

DNmax maximale Dachneigung — Ziffer in Grad

4. Darstellung ohne Normcharakter

g 97 § Flurstiickseingrenzung mit Flurnummer, Flur 2
der Gemarkung Neuhof

@ eingemessenes GroBgrin
Vorschiag zur Grundstlicksteilung
BF Baufeld

B Teilbereich

HID:D geplante Steganlage auBerhalb des Celtungsbereiches
Nutzungsschablone

Gebietsbezeichnung | Zahl der Voligeschosse
Anzahl der Wohnungen | Traufhdhe

Grundflachenzanl Bauweise

Daochneigung Bauweise

B B Abs. 1, Nr; 20,

BauGB

§ © Abs. 1, Nr. 12, 14 BauGB

8§ 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB

25 und

BauCGB

& 9 Abs. 1, Nr. 250 BaouGB

§ 9 Abs. 1, Nr. 25b BauGB

BauGB

BauGR

Teil B Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs.1 BauGB]

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO)

Nutzungen, die nach § 4 Abs.3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen, sind gemank § 1 Abs. 6 BauNVQ, auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.1.2.1 Grundflaichenzahl (GRZ)

Die gem. § 12 Abs. 4 BauNVO zulassige Nebengelassversiegelungsméglichkeit von 50 %
der GRZ ist fUr die mit einer GRZ von 0,3 festgesetzten Baufelder, nicht zulassig.

1.1.2.2 Héhe baulicher Anlagen

Die Traufe ist definiert als der Schnittpunkt der verlangerten AulRenwand mit der Dachhaut.
Unterer Bezugspunkt fir die Ermittiung der Traufhéhe ist die fertige FuRbodenhohe des
Erdgeschosses (FFH EG).

1.1.2.3 Hohenlage der Geb&ude

Die Hohenlage der FFH EG der Gebdude nimmt in den BF 2.1.1; 2.1.2; 3.1.1; 3.4; 3.5; 4.1;
4.2; 4.3 bezug an der (OK) Stralte. Abweichungen sind bis max. 0,50 m oberhalb und bis
max. 1,50 m unterhalb der (OK) Stral’e zuldssig. In den BF 2.1.1 und 3.1.1 sind
Abweichungen nur bis max. 1,00 m unterhalb der (OK) Strafke zuldssig. In den BF 1.1, 1.2,
221,222,223, 3.1.2,32, 3.3.1 u. 3.3.2 wird die Héhenlage der FFH EG Gebaude an der
(OK) Stralke als unteren Hohenpunkt und der in der Planzeichnung ausgewiesenen
maximalen Héhenlage festgesetzt. Definiert wird die (OK) Stralke als das Mittel aus den
StraRenhdéhen der Schnittpunkte der beiden seitlichen Grundstlicksgrenzen mit den
StralRengradienten. Angaben zur Geladndegestaltung sind unter Pkt. 2.2 festgesetzt.

1.2 Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Gemald des § 22 Abs. 4 Satz 1 BauNVO wird eine von § 22 Abs. 2 Bau NVO abweichende
Bauweise festgesetzt. Die max. Gebaudeldnge darf 20,0 m an der ErschlieRungsseite nicht
uberschreiten.

1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
1.3.1 Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO

Stellplatze und Garagen dlrfen auf den Baugrundstlicken nur in folgendem Bereich errichtet
werden: Von der Strallenbegrenzungslinie aus in der Grundstlckstiefe (von der
Haupterschliedung aus betrachtet) nur bis zur Linie der hinteren Baugrenze bzw. in
gedachter Verlangerung dieser.

Im TB 3 sind keine Stellpiatze und Garagen zul&ssig.

1.3.2 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Im Teilbereich TB 3 sind keine Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zulassig.

1.4 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschiagswasser

-§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB -

Anfallendes Niederschlagswasser, der &ffentlichen Verkshrsflachen und privaten
Baugrundstlicke ist zu sammeln. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist nicht
zulasslg.Uberschiissiges Niederschlagswasser ist (iber einen Freigeféliekanal mit Vorflut in
einen vorhandenen Senkenbereich sidlich des Baugebietes zu leiten. Um eine ganzjahrige
Wasserflhrung zu gewahrlelsten, ist die Senke als Regenrlickhaltebecken umzugestalten.
Die Ufer- und Flachwasserzonen sind naturnah zu entwickeln.

1.5 Griinflichen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB -

Offentliche Griinfléichen

Es wird ein Grinzug, gegliedert in zwei Teilbereiche festgesetzt:

- TB 1: ein 30 bis 50 m brelter Grlinzug im nérdlichen Tellabschnitt, der als Streuobstwiese
gestaltet und durch einen promenadenartigen Weg entlang der Grundstlicksgrenzen mit
fuBlaufigen Verbindungen zum bestehenden Uferweg und zur Badeanstalt erschlossen wird,
- TB 2: ein 30 bis 50 m breiter Griinzug im sdlichen Teilabschnitt mit extensiver Gestaltung
als Wiesenflache, der nicht erschlossen werden soll.

1.6 MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB -

1.6.1 Gestaltung und Pflege von Kompensationsfiachen

Die entsprechend gekennzeichneten Fléchen dienen der Kompensation von Eingriffen durch
das geplante Bauvorhaben. Sie sind dauerhaft von Bebauung freizuhalten und vor
Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit zu schiitzen. Die Errichtung wasserbaulicher
Anlagen innerhalb der Flache K1 ist zul&ssig.

Kompensationsfliche K 1 (6ffentlich)

Im Feuchtsenkenbereich im Stden des Wohngebietes soll durch Einleitung von
Niederschlagswasser aus dem Wohngebiet eine dauerhafte Wasserflache entstehen. Dazu
ist die Umgestaltung als Regenriickhaltebecken erforderlich. Der vorhandene Gehdlzbestand
ist weitgehend zu erhaiten und geman Pflanzgebot 6 zu erganzen. Entlang der Uferzonen
des Beckens und der Feuchtsenke im stdlichen Bereich ist eine Hochstaudenflur zu
entwickeln, die Ubrigen Flachen sind durch regelmafige jahrliche Mahd in Abhangigkeit der
Wasserverhaltnisse zu artenreichen Wiesenflachen zu entwickeln.

Das Ausgleichsdefizit in Héhe von 70.895 m? (Fldchendquivalent) wird mit der Realisierung
von MaRRnahmen auf den externen Kompensationsfiache K2 erbracht.

Kompensationsflache K 2 (auflerhalb des B-Plangebietes)

Die Wiesenflachen norddstlich des Englischen Gartens (Gemarkung Werder, Fiur 1,
Flurstiick 140) sind durch extensive Pflege dauerhaft in ihrem Biotopbestand zu erhalten und
zu entwickeln. Die Pflege erfolgt durch regelmafige jahrliche Mahd oder Beweidung unter
Berlcksichtigung der Brutzeiten.Ein Anteil an Brachflachen ist turnusmagig zu erhalten. Die
bestehende Gehdlzgruppe ist durch standortgerechte Baum- und Strauchpflanzungen
gemaf Geholzlisten 1 und 2 zu erganzen, das vorhandene Kieingewdasser ist durch
Ausbaggerung bzw. Entkrautung hinsichtlich seiner Funktion als Laichgewésser fir
Amphibien zu optimieren. Die langfristige Pflege durch Dritte ist vertraglich zu sichern.

1.6.2 Gewasserschutz
Eine Direkteinleitung von Abwasser oder Regenwasser in den Stadtsee ist unzuldssig.

1.6.3 Schutz des Oberhodens

Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen Verénderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, zwischenzulagern
und an geeigneten Stellen wieder einzubauen. Baubedingte Boden-verdichtungen sind
gering zu halten.

Eingriffe in das natlirliche Relief sind zu vermeiden. Beim Bauaushub anfallendes
Gesteinsmaterial kann auf dem Geldnde zu Gestaltungszwecken wiederverwendet werden
(Findlinge, Lesesteinhaufen).

1.7 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
-§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB -

1.7.1 Verkehrsflachen/Strassengriin

Begriinung der WohngebistsstraBen (Planstrafen B1 - B3, P 1)

Im Bereich der Wendeplatten sind je zwei standortgerechte Laubbaume gemafl Gehdlzliste 1
mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm anzupflanzen. Mit neu zu verlegenden Leitungen ist
ein Abstand von 2,0 m zu festgesetzten Baumstandorten einzuhalten. Wird dieser Abstand
unterschritten, sind zusatzliche technische Massnahmen zum Schutz der Bdume
vorzusehen.

Grinstreifen und Pflanzinseln sind mit Landschaftsrasen gemaf DIN 18917 und RSM-Liste
anzusden und extensiv zu pflegen.

1.7.2 Pflanzgebote

Es werden folgende Pflanzgebote (abgekirzt P) festgesetzt:

Bepflanzung des éffentlichen Griinzuges im TB 1, (P 2)

Woestlich der privaten Wohngrundstlicke im TB 1 erfolgt auf den gekennzeichneten Flachen
die Neuanlage einer Streuobstwiese. In Anlehnung an die vorhandenen Geléndekonturen
sind Obsthochstamme (StU 12 bis 14) entsprechend Gehdlzliste 3 im Pflanzverband von
etwa 10 x10 m zu pflanzen. Der regelmaRige jahrliche Erziehungs- und
Instandhaltungsschnitt zum Erhalt landschaftsbildpragender Kronen ist dauerhaft zu
gewahrleisten. Die Pflege der Wiesenflachen erfolgt durch regelméRige jahrliche Mahd in
Abhangigkeit des Entwicklungsstandes der Vegetation.

Gestaltung des offentlichen Griinzuges im TB 1 und TB 2, (P 3)

Entlang der Hangkante oberhalb der Steilbéschung zum Seeufer ist die Pflanzung von
Strauchgruppen vorgesehen. Die Pflanzung erfolgt abschnittsweise in Form zwei- bis
dreireihiger Hecken. Dabei sind 70 % der gekennzeichneten Flachen zu bepflanzen. Es sind
standortgerechte Gehdlze entsprechend Gehoizliste 2 mit folgenden Pflanzgréfen zu
verwenden. Der Anteil von Wildobstarten sollte ca. 20 % betragen. Einzelne Heister sind als
Uberhélter zu entwickeln.

- Heister (10 Stk./100 m?) - 100-150, 2xv, 0.B.

- Straucher (60 Stk./100 m?) - 60-100/100-150, 2xv, 0.B.

Gestaltung des westlichen Siedlungsrandes im privaten Bereich im TB 3, (P 4)

Die Hangbereiche entlang des westlichen Wohngebietsrandes sind als extensiv genuizte
Gartenflachen unter Erhalt des natiirlichen Reliefs und des offenen Landschaftscharakiers zu
gestalten. Eine lockere Bepflanzung mit standortigerechten Laubgehdlzen oder Obstgehdlzen
gemal Gehodlzlisten 1, 2 und 3 auf ca. 30% der Flache ist zuldssig. Als
Grundstlickseinfriedungen sind nur Maschendrahtzdune und/oder freiwachsende Hecken aus
standortgerechten Heistern und Laubstriuchern (Vogel- und Bienennahrgehdlze, Arten und
Pflanzgréen entsprechend P 2) zulassig.

Bepflanzung des dffentlichen Griinzuges am siidlichen Siedlungsrand (P 5)

Zur Eingrinung des sldlichen Wohngebietsrandes und Abschirmung der Kompensations-
flachen ist entlang der privaten Grundstiicksrénder eine freiwachsende 3 m breite Baum- und
Strauchhecke mit standortgerechten Heistern und Strauchern gema Gehdlzlisten 1 und 2
anzulegen (PflanzgréRen entsprechend P 2). Die Pflanzung erfolgt zweireihig

(Rasterpflanzung 1 50 m X 1 00 m). Emzelne Helster smd als Uberhalter zu entwickeln. Die

FlE el e =2 Lo

Bepfianzung des Kleingewdéssers (P 6)

Zur charakteristischen Gestaltung im Bereich der Kompensationsflache K 1 ist der dstliche
und westliche Rand der Feuchtsenke an den gekennzeichneten Stellen mit Kopfweiden
(Salix viminalis) zu akzentuieren.

2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§86 LBauO M-V)

2.1 Baugestaltung

Dacher

Als Dachformen fiir Hauptgebaude sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und
Mansarddach in den Dachfarben rot und rotbraun zulassig.

Glasierte Materialien sind zur Dacheindeckung nicht zulassig.

2.2 Grundstiickseinfriedungen/Geldndegestaltung

Grundstlckseinfriedungen sind zur Erschlieungsstralie nur bis max. 1,20 m Hoéhe zuldssig
(§ 86 Abs. 1 LBauQ). Seitliche und riickwartige Einfriedungen sind nur in der Héhe bis max.
1,50 m zulassig.

Entlang der AuRengrenzen des Wohngebietes sind heckenartige Einfriedungen aus
Koniferen unzulassig. Im TB 3 sind als Grundstlickseinfriedungen nur Maschendrahtzéune
und/oder freiwachsende standortgerechte Hecken zulassig.

Terrassierungen und Stiltzmauern in Seerichtung sind auf den Baufeldern 1.1, 1.2, 3.1, 2.1.1,

2.2.1, 2.2.2 bis zu einer Hohe von max, 50 cm zuléssig. Innerhalb des TB 3 sind diese nicht
zuldssig.

Erforderliche Stutzmauern sind als bepflanzte Bédschungen oder Mauern bis zu einer
maximalen Hohe von max. 0,50 m auszubilden.

2.3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer

- die Dacher anders als in Ziffer 2.1 festgesetzt ausfiihrt und/oder

- Grundstickseinfriedungen und das Gelande anders als in Ziffer 2.2 gestaltet.

Hinweise

1. Bodendenkmale (§ 20 Denkmalschutzgesetz)
innerhalb der Flache des Bebauungsplangebietes sind Bodendenkmale bekannt.

Die Bereiche in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Veranderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle
durch diese Maf3inahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§
6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.).
Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung
dieser Bedingungen gebunden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungnen des § 11 DSchG M-V vom 30. November 1993 (GVOBL.M-V 8. 975 ff). In
diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickssigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

2. Verkehrsflachen
Die Malie der Verkehrsflachen sowie die Trassenfilhrung der Fulwege sind Orientierungen
flr die nachfolgenden ingenieurtechnischen Planungen.

3. Kinderspiselflichen

Die Anlage von Spiel- und Bewegungsflachen ist im Wohngebiet nicht vorgesehen. Das
bstliche Seeufer und die &ffentliche Badeanstalt am Nordufer des GroRRen Stadtsees sind
fulaufig erreichbar. Dort ist im Zuge der geplanten Umgestaltung des Areals, die Anlage
von Spielbereichen vorgesehen.

4. Fldchen fiir die Abfallentsorgung

Flachen fur Millentsorgung sind auf den eigenen Grundstlicken bereitzustellen.
Entsprechend der Festlegung gem. LBauO M-V § 86 Abs. 1 Nr. 4 wurde ein
Wertstoffcontainerplatz an der Planstralie A ausgewiesen.

5. Schutz von Biotopfldchen

Zum Schutz der Vegetationsflachen auRerhalb des Baugebietes vor Bodenauf- und
abtragen, Uberfahrung und Lagerung von Baumaterialien sind die an das Baugebiet
grenzenden Biotopflachen wahrend der Bauzeit einzuz&unen bzw. abzusperren. Dies betrifft
inshesondere die im Plan gekennzeichneten geschiitzten Biotope, aber auch die
Hangbereiche innerhalb des 100 m- Uferschutzstreifens (auflerhalb der ausgewiesenen
Baufelder). Der Schutz von Bdumen und Vegetationsflachen hat gemaR DIN 18920 zu
erfolgen.

6. Geholzlisten

Geholzliste 1:

Acer campestre - Feldahomn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Ulmus minor - Feldulme

Tilia cordata ("Erecta”) - Winterlinde

Geholzliste 2:

Acer campestre - Feldahorn

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuf}

Crataegus monogyna - Eingrifflliger Weildorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weif3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Malus sylvestris - Wildapfel

Pyrus pyraster - Wildbirne

Prunus spinosa - Schiehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hecken-Rose

Rosa glauca - Hecht-Rose

Rosa pimpinellifolia - Diinen-Rose

Rubus idaeus - Himbeere

Rubus fruticosus - Brombeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Salix caprea - Salweide

Salix viminalis - Hanfweide (als Kopfweide)
Sorbus aucuparia - Eberesche

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Ulmus minor - Feldulme

Gehdlzliste 3: Obst-Hochstdmme (StU 12-14)
Malus domestica - Wildapfel

Malus sylvestris - Wildapfel

Pyrus pyraster - Wildbirne

Apfelsorten: Birnensoten: Steinobst:

Bohnapfel B&hmische Birn Hauszwetische

Cox Orange Gellerts Butterbirne Mirabelle

Danziger Kantapfel Gute Luise Leitzkauer PrelRsauerkirsche
Dilmener Rosenapfel Leipziger Rettichbirne SlRkirsche Marmotte
Finkenwerder Solaner Schubacks Friihe Schwarze
Grahams Jubildumsapfel Quitte

Gravensteiner
Pommerscher Krummstiel
Rheinischer Winterambour
Roter Boskoop

Rote Sternrenette
Schlesischer Lehmapfel

RSM-Liste

RSM 7.1.1 Landschaftsrasen, (TOP GREEN, M 213) Standard ohne Kréuter
- Grinstreifen im Straenraum (Pflanzgebot 1)

RSM 7.1.2 Landschaftsrasen, (TOP GREEN, M 214) Standard mit Krautern
- Extensiv genutzte offentliche Grinflachen
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. Dle fiir dle Reumordnung zustéindige Stelte Ist gem&B § 1 Abs. 4 BeuGB 1.V.m. § 3 Nr. 2 H%umordn ﬂgsges/ﬁ/fﬂ{ﬁ&G}

. Dle Abstimmung iiber dle Bebauungspléne mit den benachbarten Gemelnden Ist geméR § 2 Aks :Ij am 25‘07.2'003 a:hlg‘t ! IL
{i

. Die frihzsitige Birgerbetelligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 17.07.2003 durchg ki

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzsichnung (Tell A) und dem Tex (Tell B} owle da

i3
Aufgastellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses {§ 2 Abs. 1 1.V.m. § 1 Abs, 3 BauGB) derradtva retung der Stadt P

Bekanntmachung des Aufsiailungsbaschiusses ist geméf § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB durch Abdruck im Bekanntmach gsﬁ?att daslAmtas '15 ar Land,
der "Havelquelle", am 08.04,2003 erfolgt. Ty R
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oy
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Penzlin, den 10.04.2003

\

In diesem Rahmen erfolgte glelchzeltig die Anzeige gemaR § 17 Abs, 1 Landesplanungsgesetz (LP|G)

\(

Penziin, den 11.08.2003 er rgermL'ler

Penzlin, den 25.07.2003 rgermsistiar

Stellungnahme aufgeferdsrt worden.

Penzlin, den 25.07.2003

und zur 6ffentlichen Auslegung bastlmmt

Penzlin, den 08.07.2003

Penzlin, den 17.07.2003

hﬁrﬂndung habsn In der Zelt vom 07.08.2003
bis zurn 08,008.2003 whhrend der Dlenstzeiten Im Bauamt (Frau Wisgert) des Amtes Penzilner Land, em&fk EM 25 1 BauGB offentlich eusgslegen. Dis dffent-

'liche Auslegung ist gemA&R § 3 Abs, 2 8. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrand der Ayslegungafrist \.ran Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

vargebracht werden ktinnen, am Im Bekanntmachungsblatt des Amtes Penzlin Land, "He mqualla ‘orisliblich bekanntgemacht worden.
| I."-.: T
Penziin, den 18.09.2003 r Birgermelstert-.
23.08. 20085

. Der katasterméflige Bestend an Flursticken am ........ wird als richtig dargestslit beschainigt. Die lagerichtige Darslellung dar Grenz mﬁrﬁ%upwa. pprift.

Dle volisttindlge und legerichtige Darstellung des Geb#udsbestandes konnte nicht gepriift werden. Regressanspriiche kénnen ni Q}Ealeltefﬂerdan.(fﬁ
i i -
&] ?{;;.-r- .I’E;r, -
& i’ =]
Waren, den &¢ . QS} f{}g}{ gazalchnet ﬁp 7 Aeall = \%ﬁ ¥ =~
[ Leltér des Katasteramiss =3 b}

| |

. Dle durch dle Planung beriihrien Tréger tffentllcher Belange sind gam&R § 3 Abs. 2 5. 3 BalGB-am ff htst worden.

Penzlin, den 25.07.2002

o "
Dle Stedtvertretung hat gom&R § 3 Abs. 28,4 1.V.m. §4 Abs. 38, 1und § 1 Abs. 6 BauG vorgeb ton Anre Wan Fer aﬁrgmqanMe dla Stellungnahmen der
Trager &ffentlicher Belange am 09,12.2003 gepriift. Das Ergebnis Ist geméh § 3 Abs. 2 S\ 4 BauG mltgetelli m:lan e

Penzlin, den 10.12.2003

| \ < ‘Lf o T % :-\
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Auslegung geandert und ergénzt, Dle Sladtve tung hat ge! ﬂ§ E\Fhs 2871 ‘Urid 38auGB am 26.05.2004
den Entwurf des Babeuungsplanes mit der Begriindung arneut beschlessen und zur oﬁantﬂlnhen Auslagung bel i, ,"_ A : _'-‘

i

- Q =
Dier Blrgefmelster \g, ®

Penziin, dan 26.05.2004

bis zum 23.07.2004 wéhrand der Dlenstzanan im Bauamt (Frau Ylegert) des Amtas Panzjther kand, gem. § 3 Abs?,iﬁmﬁ%rnaut odffentlich ausgalagen
Dle 6ffentliche Auslegung ist gem. § 3 Abs. 2 S, 2 BeuGB mit dem Hinweis, dass Anregungen wékrend der Ausle ggjr!t vorﬁadu'm,gnn schriftlich oder zur
Nladerschilft vorgebrecht werden kénnen, am im Beksnnimachungsblatt dps AmtesIPanz!insr L maarl_bevaquelle Qrtsabllch
bekannigemecht worden.
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Die durch dle Planung berlhrten Tréger éffentlicher Belange sind gem&R § 3 Abs. 2 8. 3 fauGE anp 18.06.2004 2yon th.ﬁﬂnnﬂfﬁaﬂ Auslﬂ~ ung ernaut
unterrlchtet wordsn, . |' { 7_.1\
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Penzlin, den 18.06.2004 l‘%’Burgérmelster \ k. s W

Die Stadtvertretung hat gam, § 3 Abs. 2 S. 41.V.m, § 4 Abs, 3 8. 1 und § 1 Abs. 6 BauGB I rgebrachten Anregul Tn-'-"dar-ﬁ_i.;@; sowle dle"Stellungnahmen der
Tr dger offantlicher Belange am 26.09.2004 srneut gepriift. Das Ergebnis st gem. ar§ 3 Al:. 25.4BauGB métgliaiailt wcfrn&:'i.
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Panzlin, den 29.00.2004
Der Bebauungsplan, bestehend aus Plenzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdag m. §}Abs 1 BauGE am En Wﬁﬂm a0 d‘arS{ladtvertretung als

Satzung beschlossen. Dle Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Baschluss der Stedivertretung vom 28.0 m-l qr.r' ;n.:t qghllhgt 1

Penzlin, den 28.08.2004

mr\Llrgarmalstar "\ = _'_}. =Y
\‘ o ;'.' e

16. Dia Stadtvertratung hat in ihrer Sitzung em 18.04.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes E\}l den geénderten Festsa iy ar‘n;‘u-aﬂuhand ays ug: anzelchnung

17! Dla Betslligung der Betroffenen/Trager gem&R § 13 Nr. 2 und 3 BauGB Ist mit Schreiben vém‘zs.m

{Tell A) und der Begrlindung (Tell B) beschlossen und die Betelligung der Betroffenen/Trég '(r gem. Nr.2und 3

| z l P ' |
%rg{{rger sister I'H \11_
/ J L 1

Penzlin, den 20.04.2005

.04.2005 erfolg __H\,"l A s \

Penzlin, den 02.05.2005

ernau!er EnMudsbaschJuss Beschiuss zur Betroffenan-/Trégerbatslligung und dle erneute [Abwégung wurden als Be @ﬁ’dtaﬂ dﬂ} mzfstaliungsmuhnran zur Satzung
bastimmt.

Penzlin, den 06.07.2005

19. Dle Setzung (iber den Bebauungseplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text Te| 3, wurde zur G Hhmlansgﬂﬂr héharen Vamellungsbehorde

20.

21,

hler entsprechand AG-BauGB M-V der Landrat des Landkreises Miiritz, vergelegt. Die Gen+t|m|gun Ist em 05.09.21 E'—erlalll Auprden.

Y, ‘i
/axw'germelsler

Die genshmigte Setzung liber den Bebauungsplan, bestehand aus der Planzeichnung (Ta‘I A) und)am Text (Tell

Panzlin, den 108,09.2005

Kommunalverfassung des Lendes Mecklanburg-Vorpommern (KV M-V} ausgefertigt.

Penzlin, den Zyﬁ(- ag. fﬂﬁf

Dex Birgermeister

Dia Eneliung der Ganehmigung sowie die Stalle, bei der der Plan und die Begrlindung auf Deuer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingessehen werden
kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10 Abs, 3 §. 1 und 4 Bausaﬁ?mg 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am G 8. 2065 1m A& AE6/05
Bekanntmachungsblatt des Amtes Penzliner Land, der "Havelguslle”, ortsgemiiblich bakannigemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf dle Geltendmachung
der Varletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwégung sol»da auf dig Rechtsfelgen (§ 214 . BauGB} und weiter auf Falligkelt und
Erldschen van Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bastimmung des § E.Abs M-V hingewiesen o

Die Satzung ist gom4R § 10 Abs. 3 5. 4 BauGB am @& 48, 2SI Kraft geirelﬂp ]u

Penzin, den (14 AE. 2oes Du'g BUrge:&gter

Geltungshereichsgrenzen:

im Norden: Kreisstrae von Penzlin nach Libkow
im Osten:  Strafte von Penzlin nach Werder

im Stden: siidliche Grenze des Flurstiickes 78/1
im Westen: Ostufer des Groflen Stadtsees

Planungsgebiet: ca. 6,4 ha

Ubersichtslageplan
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Stadt Penzlin

BEBAUUNGSPLAN NR. 10
— "Wohngebiet — Am GroBen Stadtsee [”

Gemarkung Neuhof, Flur 2




