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SATZUNG DER STADT PENZLIN

BEBAUUNGSPLAN NR. 9
Windkraftanlagen Warener Chaussee”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997, Teil |, S. 2141; BGBI.
1998 , Teil |, S.137), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762) sowie des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468,
612), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 9. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531) wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung vom 09.11.2004 und mit Genehmigung der H6heren Verwaltungsbehdrde vom 13.12.2004 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 9 "Windkraftanlagen Warener Chaussee" , bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem
Text-Teil B, erlassen:
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Planzeichenerkldrung (Teil A)

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. T BauGB
§ 11 Abs. 2 BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung

SO Sonstiges Sondergebiet,
WKA Zweckbestimmung:
Windkraftanlage

1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GR 3849m?* § 16 BauNvO

Grundfldche mit Fldchenangabe

1.3 Bauweisen, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

823 Abs. 1 u. 3 BauNVO

. Baugrenze

2. Sonstige Planzeichen

L—J

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 89 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes

—_—— mit einem Geh—, Fanr— und Leitungsrecht §9 Abs. 1 Nr.21 und
— zu belastende Fldchen Abs. 6 BauGB
iy zugunsten der Betreiber der Windkraftanlagen

3.  Nachrichtliche Ubernahme

verdnderbares Bodendenkmal, gem. § 7 DSchG M-V

unverdnderbares Bodendenkmal, gem. § 1 Abs. 3 DSchG M-V

4. Darstellung ohne Normcharaokter

_—— Flurgrenze der Fluren 10, 11

97 Flurstiickseingrenzung mit Flurnummer, Flur 10, 11
A der Gemarkung der Stadt Penzlin
e —" Hilfslinie zur Verartung der Anlagen

250 m MaBangaben zur Verartung der Windkraftanlagen

( ausgehend vom Bezugspunkt:

BF 1 Baufeld mit Nr.
‘ Hohenpunkte in m Uber HN

59.0 .

bezogen auf die 4 Eckpunkie der Baufelder

Teil B Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs.1 BauGB]

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes sind ausschlieflich Anlagen die der Erforschung
oder Nutzung der Windenergie dienen, sowie die hierflir erforderlichen Nebenanlagen,
zulassig.

Im Sonstigen Sondergebiet ist auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache die
landwirtschaftliche Nutzung als Ackerland zuldssig.

1.1.2 MalR der baulichen Nutzung

1.1.2.1 Maximaie Gesamth&he der Anlagen

Die Gesamthdhe der Windkraftanlagen wird auf maximal 90,00 m, bezogen auf die natirliche
vorhandene Gelandeoberflache in m iber HN innerhalb der Baugrenzen, beschrankt. Die
Gesamthéhe ist die Summe aus der Nabenhéhe und Rotorradius der Windkraftanlage.

1.1.2.2 Maximale GréRe der Grundflache der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige GroRe der Grundflache der baulichen Anlagen in den festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baufelder 1 bis 5) betragt jeweils 3849 gm.

Als Uberbaute Flache gilt die vom Rotor der Windkraftanlage (iberdeckte Flache in der Form
eines Kreises um die Turmachse.

1.2 Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfldchen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
Die Windkraftanlagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren
Grundsticksflachen (Baufelder 1 bis 5) zuldssig. Die GroRe der Baufelder ist maximal 70 mal
70 m zuldssig.

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sowie gem. § 12 BauNVO sind
aulierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

1.3 Zuordnung von AusgleichsmaBRnahmen an anderer Stelle zu den Grundstlicken,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind [§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB]

Den Grundstlicken, auf denen sich die Baufelder 1 bis 5 befinden, werden gem. § 9 Abs. 1a
Satz 2 BauGB folgende AusgleichsmalRnahmen an anderer Stelle zugeordnet;

Kompensationsmalnahme K 1: Bepflanzung der ehemaligen Deponie an der
Puchower Chaussee

Die ehemalige Deponie an der Puchower Chaussee am nérdlichen Ortsausgang von Penzlin
in Richtung Lapitz (Flurstiick 14, Flur 4, Gemarkung Penzlin) ist durch Bepflanzungs- und
Pflegemalknahmen landschaftsgerecht neu zu gestalten. Der eingezdunte Bereich des
Bauhofes einschlieRlich Zufahrt und angrenzendem Lagerplatz sowie die verpachteten
Flachen entlang der Eigenheime im Stden sind von der Kompénsationsplanung
auszuschlieRen. Nach vollstandiger Berdumung der Flachen von Bauschutt und sonstigen
Ablagerungen sowie nach Bodenlockerungs- und -verbesserungsmalnahmen erfolgt die
Anlage dreireihiger Hecken mit Uberhéltern aus standortgerechten Baum- und Straucharten
entlang des Siedlungsrandes im Siden sowie entlang des Feldweges im Osten. Zu beiden
Seiten der Pflanzung wird ein Saum von jeweils 3 m ausgebildet. Die Pflanzung erfolgt im
Pflanzverband von 1,00 m x 1,50 m. Im Zentralteil der Deponie erfolgt die Anpflanzung eines
mehrstufigen Feldgehdlzes aus standortgerechten Arten und Pioniergehdlzen
(Flachenanteile: 40 % Straucher (60 - 100 cm), 55 % 5-. v. S4mlinge, 5% Heister (150 - 200
cm), Pflanzverband 1 x 1,50 m). Die restlichen Flachen sind nach Ansiedelung von
Spontanvegetation der Sukzession zu (berlassen.er

Kamnaneatinnemafllnahma I 7 Dandlaw—r—m— Sk ewmigs D B Lk

Kompensationsmafnahme K 3: Bepflanzung des Stadthofweges oberhalb des
Schmorter Sees

Oberhalb des Schmorter Sees, entlang der Sudseite des Stadthofweges erfolgt die Pflanzung
standortgerechter Laubbaume (ca. 30 Bdume, StU 16-18, Pflanzabstand 8 m; bevorzugt
Gemeine Esche, Ulme, Winterlinde). Abschnitisweise (auf ca. 60 % der Fldche) erfolgt die
einreihige Unterpflanzung mit standortgerechten Strauchern (Schilehe, Weifdern, Hasel,

.a.). Die Pflanzung erfolgt auf einem 3 m breiten Streifen entlang des Weges auf dem
Flurstiick 53/5, Flur 4 der Gemarkung Penzlin, das zur Zeit als Schafkoppel genutzt wird
(Pachtiand). Nordseitig bietet der bestehende Weidezaun der Pflanzung Schutz, slidseitig
sind Verbissschutzmalnahmen in Form eines Wildschutzzaunes durchzufiihren (langfristiger
Erhalt ais Weidezaun).

KompensationsmafRnahme K 4: Erganzung der Baumreihe am Stadthofweg

Auf der Hochflache nordwestlich des Schmorter Sees erfolgt slidseitig entlang des
Stadthofweges die Pflanzung standortgerechter Laubbaume als Erganzungspflanzung der
lickigen Baumreihe aus Sandbirken (Lange ca. 150 m, ca. 17 Badume, StU 16-18,
Pflanzabstand 6 m). Betroffen ist eine Teilfldche des Flurstiickes 52, Flur 4 der Gemarkung
Penzlin.

Kompensationsmafinahme K 5: Ergédnzung der Baumreihe entlang des Feldweges vom
Stadthof zur B 192

Entlang des von Norden nach Siiden verlaufenden Feldweges vom Stadthof zum ehemaligen
Bahndamm und weiter zur B 192 ist zundchst westseitig und ab dem Bahndamm ostseitig
des Weges die Erganzung der stark Ilckigen Ahorn-Baumreihe mit standorigerechten
Laubbdumen geplant (Pflanzbedarf: ca. 100 Bdume, Pflanzabstand 8 m); Die Pflanzung
erfolgt randlich der Wegeflurstiicke (Flurstiick 23, Flur 3 und Flurstick 20, Flur 8, Gemarkung
Penzlin).

Dabei wird jedem der Eingriffsgrundstiicke die Gesamtheit der Kompensationsmanahmen
K1 bis K5 anteilig zu einem Flnftel zugeordnet.

1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir das infolge der Eingriffe auf den Baufeldern 1 bis 5 auch unter Berlicksichtigung der in
Ziff. 1.3. genannten Maftnahmen verbleibende naturschutzrechtliche Kompensationsdefizit in
Héhe von 4,83 ha (Flachendquivalent) ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 200 a
Satz 1 BauGB sowie § 15 Abs. 6 LNatG M-V eine Ersatzzahtung in Héhe von insgesamt

144 .900 € an das Land Mecklenburg-Vorpommern zu leisten.

Die Zuordnungsregelung nach Ziff. 1.3 gilt fiir die Zuordnung der Ersatzzahlung gem. § 9
Abs. 1a BauGB entsprechend.

1.5 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Zugunsten der Betreiber der Windkraftanlagen werden auf folgenden Flurstiicken, lUber die
gesamte Breite des jeweiligen Flurstlickes, mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flachen festgesetzt.

Flur 10: Flurstlick 12 (teilweise, von der sddstlichen Flurgrenze bis zum Ende der
westlichen Flurgrenze des Flurstiickes 10/2 )

Flur 11: Flurstick 6 und 20 (ganz); Flurstiick 25 (teilweise, ausgehend vom Anschluf® an die
KreisstralRe 10 bis zum Ende der westlichen Grenze des Flurstiickes 4).

Zuldssig sind ein Uberwegungsrecht zur Begehung und zur Befahrung mit Kraftfahrzeugen,
soweit fur Errichtung und Betrieb der Windkraftanlagen erforderlich, sowie ein Leitungsrecht
zur unterirdischen Verlegung der flir den Betrieb erforderlichen Kabel.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 86 Abs.1
LBauO

2.1 Baugestaltung

Zulassig sind mittelreflektierende Farben und matte Oberflachen fir Turm, Kanzel und
Rotorblatter: gedeckte Farbtdne, hellgrau, wei®, im unteren Mastdrittel ggf. grau-griin
abgestuft.

Zuldssig sind Anlagen baugleichen Typs mit Dreiblattrotoren.

2.2.0rdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer

- andere Farben und Oberflachen als in Ziff. 2.1 festgesetzt ausfihrt und/oder
- Anlagen unterschiedlichen Typs und/oder

- Anlagen nicht als Dreitblattrotoren aufstellt.

3. HINWEISE
Bodendenkmale

1. Im Gebiet des 0.g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt (siehe Planzeichnung).

- Das im Plan linear gekennzeichnetes Bodendenkmal, bei denen angesichts inrer

wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder
Nutzungsanderung - auch der Umgebung - gemaR §1 Abs. 3 DSchG M-V (vgl. auch §7 Abs.
1b DSchG M-V) nicht zugestimmt werden kann.

- Die im Plan kreisférmig gekennzeichneten Bereiche, in denen dich Bodendenkmale
befinden, deren Veridnderung oder Beseitigung nach §7 DSchG M-V genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodenmerkmale sichergestelit wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten
hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI.
Mecklenburg-Vorpommern Nr.1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht
genommenen Malnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodenmerkmale ist das
Landesamt fir Badendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

Hinweis: Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege, Schloss Wiligrad, 19069 Libstorf."

2. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des §11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Tage nach Zugang der Anzeige.

VERFAHRENSVERMERKE

13. Di

w

14.

da

16.

18.

. Die Abstimmung iiber die Bebauungspléne mit den benachbarien Gemeinden ist gemé&f § 2 Abs. 2 BauGB al

. Die frilhzeitlge Birgerbeleillgung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGBistam 17.7.2003 durchgedilhrl worden,

H\\ e ——
. Aulgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses {§ 2 Abs, 11.V.m. § 1 Abs. 3 BeuGB) der Stadivertrelung/der Slad}\Pen.zlm vom 15.12. '1998 Dle onsLibhuhe it

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemah § 2 Abs. 1 §. 2 BauGB durch Abdruck Im Bekarnimachurg)sblatt des Amtes Pep.zllﬁer Land
der "Havelquelle*, am 24.12.1898 erfalgt. ‘ /
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Penzlin, den 24.12.1998

r r rmelsier 1) —
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. Die for dle Raumordnung zusténdige Stelle ist gem&s § 1 Abs. 4 BauGB i.v.m, § 3Nr. 2 Raumordnungsg etz (ROG) tn 2.7.2001 und ﬁmeu\am 8 8. 2003

betelligt warden. In diesem Rahmen edolgte gleichzeitig dle Anzeige gemaR § 17 Abs. 1 Landesplanungs setz (LP
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Penzlin, den 08.08.2003

Penziin, den 25.07.2003 ( et il
%,{.
1

. Die von der Planung beriihrien Tréiger &ffentlicher Belange sind gem&R § 4 Abs. 1 S, 1 BauGB mltSchrelbm'p vom Eﬁ 7.2003 zur Abgane siner’ bl&frungnahme,

aufgefordert worden.
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Penzlin, den 25,07.2003

. Die Stadtveriretung hat gemaR § 3 Abs. 2 $. 1 und 3 BauGB am 8.7.2003 den Entwurf des Bebauungsp *nes mit der Begrindung beschfcnssen und zur-

tffentlichen Auslegung bestimmt. | |'
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Penzlin, den 08.07.2003 Di rBUrgermelsler o
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Penziin, den 17.07.2003 r h&méist&r : \ i
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wéhrend der Diensizellen Im Sekretariat des Amtes Penzliner Land, gemaf § 3 Abs. 2 §. 1 BauGB Sffentfich gusgelepgn. Die Sffentliche AusieQung 1slgam§f& ’
§ 3 Abs. 2 5. 2 BauGB mit dem Hinwels, dass Anregungen wahrend der Auslegungsirisl von jedermann schrifilich odef zur Nlederschrift vorgebrachl werden kt.’mne.n ‘am ‘
im Bekanntmachungsblatt des Amtes Penzliner Land, der “Haveiquells” ortsiiblich bekannigemacht warden, b }I|I ’\
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. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plenzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dﬁ{ﬁegru ung, haben in der Zeit vor. .-"GT 08, 08 09.2003

) I\I"‘
Penzlin, den 08.09.2003 D\e\KQLirgermaisler

. Der kalastermaRige Bestand an Flurslicken am '*r" w47, "*‘-{ & L‘.fwnrd als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunmewurdanw gcob gepn.lﬂ'.

Dle vollsiéingdige und lagerischtige Darstellung des Gebaudebestandes konnle nicht dberprift werden. Regressanspriiche knnen nicht abgedatm wecdern.- - 1 Y
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Waren, den (1.0 2004 gaaiahret '/:_./l_ﬂ__r" A o T

Leiter des Kalasteramtss

Penzlin, cen 25.07.2003

ffentlicher Belange am 26.05.2004 gepr(fi. Das Ergebnis Ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB milgetelit whrden,

Penzlin, den 26.05.2004 ister

, Die Stadtvertrelung hat gem&B § 3 Abs, 2 5. 4iV.m. §4 Abs, 3 5. 1 und § 1 Abs. 6 BauGB vorgebrachte Aan. wgc; der Blirger sowie dl?fStEllungnahmen derTrAger L

. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Auslegung geéndert und ergéinzt. Die Stadltverfretung ha gern.a‘lklj Abs. 2 S.1und 3 BauGB am-—26.05; 2004

den Entwurf des Bebauungsplanes mil der Begriindung erneut beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bgstiramt. Il / "

Penzlin, den 26.05.2004

Penzlin, den 09.11.2004

Penzlin, den 09.11.2004

R ;
Die Salzung liber den Bebauungsplan, besiehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), vurde zur Gelmhmlgung der honar;n Verwaltungsbehbrde
hier entsprechend AG-BauGB M-V das Minlsterium fiir Arbait und Bau M-V, vorgelegt. Dle Genehmigung |slaq 13.1 2004 erteill word:l,-n

Penzlin, den 13.12.2004

des Landes Mecklenburg-Verpommersn (KV M-V} ausgefertigt. ‘-,M \
N
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Dé\aurgennéisler

Die Erfeilung der Genehmigung sowle die Sielle, bel der der Pian und die Begrindung auf Dauer wahren -:Ie)xDri;nslslunden von jedermann elhgesehen werden kenn und iiber den

Penzlin, den A7 OA L5

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10 Abs. 3 5. 1 und 4 BauGB 1.V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsalzung &l 2.5:9/05' im Bekanntmachunpsblalt des Amigs
Fenzliner Lend, der "Havelquelle”, oristiblich bekanntigemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gellendmachung der Verelzung ven Veﬁahrens'_uﬁE'Formvorschnﬁen
und von MEnge!n der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen {§ 214 {. BauGB} und welter auf Falligkeit urid ErIOsq an von Enlschﬂdlgungsansprugffgn (5 44 ElauGB; unp zul'dle

Beslimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung isl geman § 10 Abs. 3 8. 4 BauGl Qﬁ' in Kraft gpueien
1
l"\\{_ ,"‘ i

D&r Birgermeister

Penzlin, den Zé’ O, 2065

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden : alte und neue Trasse der BundesstraBe [(B192) von Penzlin nach Méllenhagen

im Osten :  Plantrasse der Orisumgehung B193/B1%2
im SOden : KreisstraBe (K10} von Penzlin nach Ankershagen
im Westen : Gemarkungsgrenze zur Nachbargemeinde Mollensdorf

Planungsgebiet: ca. 170 ha

Ubersichtslageplan
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