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GEMEINDE BUTOW | '

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 1

Satzung iiber die 1. Anderung des B-Planes

Nr. 01 "Wohngebiet Dambeck"
(selbstandiger Bebauungsplan § 8 Abs.2 BauGB)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23 September 2004 (BGB). t 5.2414), zuletzt gednden durch Artikel 6 des Gesetzes vomn 20.
Oktober 2015 (BGBL | §. 1722) i.V.m. der Landesbauordnung (LBauO M-V} in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung der LBauQ durch das Gesetz vom 15.Oktober 2015 (GVOBI. 4

M-V S. 334), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Sltow vom 4
.. folgende Satzung Uber die 1. Anderung des selbsténdigen Bebauungsplanes Nr. 01
"Wohngebiet Dambeck”, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) erlassen:

2

Kleingarten
GRZ 0,4
H=93,28m ii.HN

WA20ll

GRZ 0,4
H=93,28m ii.HN

GFY
Ortslage Dambeck

WA3 o Il

GRZ 0.1
H=93,28m ii.HN

GF?

GF?

SR R
L WAZ o il
GRZ 0,4
H=93,28m i.HN
=
) GLF
<
‘”'/q 7o
N
8
79
8

Kartengrundlage:
Katasterkarte, Amt Rébel-Muritz
vom September 2015

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

1.Anderung B-Plan Nr.1 Wohngebiet Dambeck, Vorentwurf vorn 26.01.2016




PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
WA1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvQ
(1 - Nr. Teilftache}
GRZ 0,40 maximal zuldssige Grundfidchenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNvQ
Il Zahl der Vellgeschesse ( HéchstmaR) § 16 Abs. 2 Nr.3 BaulNVO

H=083,28m  max. Hohe der baulichen Anlagen iiber Bezugspunk? § 16 Abs.2 Nr.4, 18 Abs. 1 BauNVO

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs.1 Nr2 BauGB

[ offene Bauweise § 22/2 BauNvO

Baugrenze § 23/3 BauNvO

nur Einzei- und Doppelhaus zutéssig § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Verkehrsflaichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB} § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

l:l affentliche Verkehrsflache (Mischverkehrsflache) § 9 Abs.1 Nr.11 Bau3B

I:, cffentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Zweckbestmmung: Futweg / Feuerwehrzufahrt

Griinflichen / Pllanzbhindungen / MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege § 9 Abs.1 Nr.15 u, 25 BauGB

und Entwicklung von Natur und Landschaft

| Grinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
& - sffentliche Griinfidchen
P - private Grunflichen

sonstige Planzeichen

.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs.7 BauGB
L__ &}
E::] Umgrenzung von Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz § 9 Abs. 1 Nr 24 BauGB
gegen schidliche Umwelteinwirkungen i.5.d. BiImSchG
—+—+—o—+ Abgrenzung des Males der Nutzung § 16 Abs 5 BauNVvO

Darstellungen ohne Normcharakter

- . ergénzte Bebauungen
E_ Gebdudebestand It. Kataster ; (aus Luftbild bzw. Begehung)

- Flursilicksgrenze : mégliche Parzellierung
' Flurstcksnummer OH vorh. Hydrant (Héhenbezugspunkt)
SV\t’> - .
—o=—0b—u0— unierirdische Versorgungsleitungen - .
SW  Schmulzwasserleilung Loschwasserieich
RW Regenwasserleitung Bemalung in Meter
@@ vorhandene Gehdlze aufterhalb des Nutzungsschablona:

Geltungsbereiches

Zahl der Valigesch
{Alleen / Windschutzpflianzung aus Pappeln) er Vollgeschosse

An der baulichen Nuzung ‘ Bauweise

Grundfhichenzahl
Hghe der bauhchen Anlagen (Trauf+ Firsthche)

zutdssiger Haustyp

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.
1.
1.1

2.

-

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Allgemeine Wohngebiet WA dient vorwiegend dem Wohnen.
Zuldssig sing:

- Woohngebaude
- nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fiir kirchliche, scziale und gesundheitliche Zwecke.

Gemalk § 1 Abs. 5 BauNVO sing im W4 die allgemein zuldssigen Arten von Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr.2
{die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften) und nach Nr.3 (Anfagen
fiir kulturette und sportliche Zwecke) nicht zuléssig.

GemdaR § 1 Abs.B Nr.1 BauNVO werden im VWA alle ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen nach

§ 4 Abs.3 nicht Bestandteil des Bebauungspianes.

Im Wa, sind Uberschreitungen der fesigesetzten zuldssigen Grundfiichenzahl nicht zuldssig.

Gemél § 18 Abs.1 BauNVO wird als Bezugspunkt die vorhandene Oberkante des in der Planzeichnung inner-
halb der offentlichen Verkehrsfliche gekennzeichneten Hydranten (OK Héhe = 83,78 m Uber HN) bestimmt.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich {§ 1a Abs.3 und § 9 Abs.1a BauGB) , Pflanzbindungen/ Mak-

nahmen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft (§% Abs.1 Nr.20, 25 BauGB})
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten "privaten Grindlachen” sind durch den Grundstiickeigentiimer fldchi-
ge Anpflanzungen mit einheimischen Bdumen und Strduchern anzulegen.

Baume:

Stileiche (Querus robur) Pflanzabstand 6 m solitér
Winterlinde {Tilia cordata) Pflanzabstand & m solitar
Straucher:

Haselnuss ({Carylus aveiana) Pflanzabstand 3 m
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Pflanzabstand 3 m
Schlehe (Prunus spinosa) Pflanzabstand 3 m
Hunds-Rose (Rosa canina) Pflanzabstand 2 m

2.2 Auf der in der Planzeichnung festgesetzten “offentlichen Grinfidchen” sind durch die Gemeinde fldchige Anpflan-

zangen mit einheimischen Badumen und Strduchern anzulegen und dauerhaft zu pflegen..
Pflanzqualitét: Strducher Héhe > 80cm, Bdume Hochstamm mit gerader Stammverldngerung/ -umfang 16-18 cm
Gehbdlzarten gemdah Festsetzung 2.1

2.3 Die Anpflanzungen auf den privaten und offentlichen Griinfidchen wurden den im Geftungsbereich der 4 Ande-

w4
w o

1.0
1.1

rung des Bebauungsplanes festgesetzten Bauflachen als Ausgleichsmafinahmen geman § 9 Abs 1z BauGB
zugeordnet

Vorkehrungen zumEchutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten "Flachen fir Verkehrungen zum Schutz vor Larm" sind die
Wohngebiude mit Schallschutzfenstem zu versehen {passive Schallschutzmafnahmen Schallschutzklasse 3},
Die Aufenthalts- und Schlafrdume sind larmabgewandt anzuordnen,

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (86 LBauQ M-V)
Einfriedungen

An der dem &ffentlichen Strakenraum zugecordneten Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen in Form von Hecken
oder ZAunen nur bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zuléssig.

2.0 Stellung der Hauptgebédude

2.1

Die Haupigebaude sind trauf- cder giebelstandig paraliel zur ErschlieBungsstiratie anzuordnen,

3.0 Ordnungswidrig nach § 84 LBauO M-V handelt, wer

- die Einfriedungen nicht wie in Punkt 1.1 vorgegeben ausfithi
- die Hauptgebdude nicht so anordnet. wie in Punkt 2.1 vergegeben.

Ordungswidrigkeiten kénnen gemal § 84 Abs 3 LBauC M-V mit einer Geldbulie belegt wenden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertreiung vam 22.09.2015.
Der Aufstellungsbeschluss ist im Muritz-Anzeiger Nr. ... . .. am . __._ . ortstiblich bekannt
gemacht warden.

2. Die fur Raumordnung und Landespianung zustindige Stelle ist gemaRk § 1 Abs.4 BauGS beteiligt
worden,

3. Die Gemeindevestretung batam .. ... den Vorentwurf gebilligt . Auf der Grundlage des
Vorentwurfs erfolgten die frithzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behdrden.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung des Vorentwurfs vom ... ... bis
. ... Die frilhzeitige Unterrichtung der Behdrden und Aufforderung zur Aullerung auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad erfoigte mit Schreiben vorm ................

Biitow, den Burgermeister
4. Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwarf des Bebauungsplanes mit der Begrundung

gebilligt und zur éffentfichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmt

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfiist von jeder-

mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ................ im "Muritz-Anzeiger”
NI .o o orisiiblich bekannt gemacht worden,

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A und dem Text {Teil B),
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom ...................... his einschliellich ... nach §3

Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange sind geman § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGRB iiber die Gffentiiche Auslegung in
Kenninis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefosdest worden.

Biitow, den Birgermeister
5. Die Gemeindeveriretung hatam ............. ... die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdrden geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
...................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ................... gebilligt,
Butow, den Birgermeister
B. Der katastermafige Bestand an Flursiiicken am ... wird als richtig dargestellt bescheimgt

Die lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstindige und lagerichtige
Darsteliung des Gebdudebestandes konnte nicht Gberprift werden.
Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden,

.. den OBVI/ Leiter Katasteramit
7. Diz Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Ted A) und dem
Text (Tel B) wurde mit Verfugung der héheren Verwaltungsbehdrde vom ............. .. A7
e ertgilt
Butow, den Burgermeister
8 Cie Satzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teit A) und aus dem Text

(Teit B) wird hiermit ausgefertigt.

Biitow, den Birgermeister

9 Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhatt Auskunft zu erhalten ist, sind
im "Miritz-Anzeiger" Nr. .. am ... ofsiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Vedetzung von Verfahrens- und Formschriften
undg von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen {(§ 214 f. BauGB) und auf dig Bestimmun-
gen des § 5 Abs. 5 der Kemmunaiverfassung M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des .................... n Kraft getreten.

Biitow, den Biirgermeister

o GEMEINDE BUTOW

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.01
"Wohngebiet Dambeck" (selbstindiger B-Plan nach § § Abs. 2 BauGB)

Auftraggeber: Gemeinde Bltow Uber Amt Rabel-Muritz
Marktplatz 1, 17207 Rébel / Miritz

Plan: Plan zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01
Baarbeiter,
N:AZ015B064\dwgiVorentwurf 26 01,2016 dwg Dipl-Ing. R, Mietiedt

M Sc Aleksandra Jaslrzebsk

HINWEISE:
1.0 Die Baufeldfreimachung istin der Zeit vom 15.Juli bis zum 15.Mérz durchzuffihren.
2.0 Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Plangebiel keine Altlasten/ Aldastverdachtsfiachen bekannt.

3.0 Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

A &S GmbH Neubrandenburg |Phase: Vorentwud

architekten - stadtplaner - ingenieure
August-Milarch-Strake 1 -17033 Neubrandenburg  |Datum: 26.01.201s

Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215
e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de Mafistab: M:1.1000
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