Satzung der Gemeinde Rechlin,
iiber die 7. Anderung des B-Planes Nr. 15 "Hafen Claassee"
Plan ( Teil A)
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1. Festsetzungen
1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 186, 17 BauNVO}

GRZ

s

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

o
a

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs,1 Nr.11 BauGB)

1.5 Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

I::| Anpflanzgebot §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

M5

1.7 Sonstige Planzeichen
SR
iy Steliplalze und Gemeinschaftsanlagen

E‘:":'“ﬂ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

enerkldrung
v.18.12.1990, geénd. durch Art. 2 des Gesetzes v. 22.07.2011)

Sondergebiete (§ 10 BauNVO)
FH Ferienhausgebiet

Saonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVQ)
Eingeschréinktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i. V. m, der texllichen Festsetzung ... )

Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO)

Grundflachenzahl mit Dezimalzahl als HochstmaR, z. B. 0,4

Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse

Offene Bauweise
abweichende Bauweise, Gebudeanlagen lber 50 m zuléssig

Baugrenze <+—> Haupffirstrichtung

Strallenverkehrsflache

Strafkenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Y Futgingerbereich PRIVAT, Private Widmung-der Verkehrsflache

Offentliche Grinflichen
Zweckbestimmung:
Schutzpflanzung

Private Griinfliche

Erhaltung von Bdumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Verortung der Mafinahmen {gem. § 9 Abs, 1 Nr, 20 u. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, §9 Abs. 1 Nr, 4 und 22 BauGB

Auszug aus dem B-Planes Nr.15 "Hafen Claassee" (Stand d. letzten Anderung 2011)

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung ~ § 9 Abs.7 BauGB

g i § Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskréftigen B-Planes

5. Sonstiges

iy

Z Sichtdreiecke flr Strakenkreuzungen, von sténdigen Sichthindernissen

16,8 m

Nutzungsschablone fiir Baufeld 2, 3, 6, 21, 22, 23 Baugebiel/ Baufeld / Grundfléchenzahl

ce/[2licrz 08 GEe/[3l/GRZ 0,8 aﬂ@f Gl

m

a /12,00m a /12,00m a7 [ 12,00m

SO-FH /21! GRZ 0,4 SO-FH /R2/ GRZ 0,4 s03/B3/GRz 0,7

[

o /120m o /120m - /90m

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
{z. B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVvQ)

Flurstiicksgrenze, -nummer Flurgrenze Flur 2 Flurbezeichnung

freizuhaltende Flache, innerhalb der Flachen der Sichtdrelecke sind geman
§ 23 Abs.5 BauNVO keine Nebenanlagen zulassig

BemalRung in Meter

Geschossigkeit / Haustyp
Bauweise / max. Gebéudehthe
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Tell B - Textliche Festsetzungen fiir die 7. Anderung

{Hinwels: aufgefilhrt sind simtliche textliche dle I zu dem A enthalten. Dle & zum
bisher geltend werden g i griin)
3
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1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gewerbegebicte und eingeschrnkle Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVo

Dle gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 und 3 ausnahmsweise zuliissigen Anlagen fir kirchllche und sozlale Zwecke sowie Vergniigungsstatten
werden ausgeschlossen.

Sondergebiete gem. § 10 BauNvO

In den Ferienhausgebieten gem. § 10 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 4 BauNVO sind allgemein zul3ssig:

- Ferienhduser und Ferienwohnungen - Stellplatze und Carports fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
Sonstige Sondergeblele gem. § 11 BauNVOo

e Igen Bondergeblet Splotewelt-{80-3)-sind-zuldasie:

~Sport- und Spl ln Gm\audsm - d - Gaslronomie, - Verkaufselorichiungen, die der-Deckung-dos thglichen
Bedarfs fir-die Ferienhausbewohner dienen, - Sonstige-Anlagen zur Frelzeitgestaliung, - Stellplitze W den durch die Nutzung
verursachton Badarf -

In dem g bi biude (SO 3) sind zuldssig:

~dle Errfichtung elnes Garagengebiudes zum Abstellen von Kraftfahrzeugen sowds als Lager fiir Boole mit bis zu zwel
Garagengeschossen sowle elner Fliche fiir Stellplitze oberhalb des oberslen Garagengeschosses

- Anlagen und Vorkehrungen zum Schulz vor schidlichen Umwelteinfilissen geman textiicher Festsetzung Nr, 1.7

1.2. Mal der baulichen Nutzung (gem. § & Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Bei folgenden Gabielsfesisetzungen ist (gem. § 19 Abs.4 BauNVQ) eine Oberschreitung der in Planzeichnung Tell A
fesigesetzien Grundfliichenzahl zulBsslg: Sondergeblet FH bel ll- und Ill-Geschossigkelt

1.3. Ubarbaubare und nicht dberbaubare Grundstiicksfiachen (gem.§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB)

Nebsnanlagen gem. § 14 BauNVO sind im gesamten Plangebiet nur innerhalb der dberbaubaren Grundstlcksfidche zuissig,
1.4, Fléchen fir Nebenanlagen. Stellplitze und Garagen. sowie Einfahrten (gem. § 8 Abs.1 Nr.d4 BauGB

1.V.m § 12 Abs. 1 BauNVO)  Garagen sind nur als Carports zuliissig
1.5 Anpflanzangebot -MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschafl

{gem. § 8 Abs.1 Nr.20 und 25a BauGB; i.V.m. § 21 BNatSchG)

1.5.1 Offentliche Grinfischen

M 2 - Weiters 2.400 m? stellan eine randliche Abpflanzung der Gewerbebetrigbe parallel zur ErschliefungsstraBe dar. Der 5,80 m bis
6,80 m brette Pflanzstrelfen erhilt elne 4 - 5 reihige Bepflanzung mit echien, heimischen Laubgehblzen (sh. Pllanzenliste).
Es sind Baume und Stréucher zu verwenden, wobei bei den Baumen vereinzelt Hochstimme zu pflanzen sind. In den Buleren
Pflanzreihen ist ein gréferer Strauchanteil und in den Inneren Pllanzrelhen ein gréflerer Baumnantell zu verwenden, um eine gute
Vegetationsstruktur zu erreichen, Die Pflanzanordnung ist fldchendeckend im Diagonalverband mit einem Pllanz- abstand von 1.0 m
und einem Reihenabstand von 1,50 m vo Zur Erschlieflung des Sondergebieles FH (Baufeld 22) und des sonsfigen
Sondergebietes SO3 wesllich der Strafie “Am Hafenderf” sind Innerhalb der Flache M 2 max. 3 Ein+/ Ausfahrten mit einer
Gesamtiliche von maximal 110 m?® zuldssig.

1.5.2 Private Griinflachen

M 5 = GeverbellichenBaugebletselngriinung

Dle privalen Griinflachen (3.300 m?} im Bereich der Gewerbebetriebe mit der Bezeichnung M 5 sind 5 mund 8,20 m brell. Sie erhalien

eine 3-relhige (5 m Straifen) bzw. 6-reihige (8,20 m Streifen) Abpflanzung in der unter Punkt 1.5.1 beschriebenen Form.

M 6 - Parkplatzeingriinung (2.000 m?®)

Die Parkpldtze an-der Spielewell und am Hafen, sowle die hier geplanten Gebaude erhalten eine Eingriinung. Auch hier ist zur

Beschatlung der Parkpléize eine Hach flanzung 1. Pro 5 Slellplétze ist ein groRkroniger

Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 14 em zu setzen. Die Unlerpflanzung der Baume hat mit bodendeckenden

Strauchern und Stauden sowie einzelnen SolitArgehdlzen erfolgen. Die randlichen Abpflanzungen sind 5 m breil. Sie erhallen eine

3erefhige Abpflanzung In der unter Punkt 1.5.1 beschriebenen Form. Im Bereich der geplanten Geb&ude sind Rasenansaalen

vorzunehmen.

M 6a - Griinfliche zur Gllederung von Baugebleten

Auf der privaten Grinfliche mit der Bezeichnung M 6a st eine Bepflanzung mit star len, heil o gemék
anzulagen. Pro 16 50 m? Anpflanzfliiche ist dabei mindestens ein Baum (Hochs!amm) u pllanzen Die

Pflanzancrdnung Ist fldchendeckend im Diagonalverband mit elnem Pflanzabstand von 1,0 m und elnem Relhenabstand von 1,50 m

verzunghmen.

Auf privaten Grundsti Ist das i I dureh W auf dem Jewelligen Grundstick zu

beseitigen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB}

1.5.3. Freiflachen der Sonderhauflichengeblele
Auf den Senderbauflichen Innerhalb der Sondergeblete mit elner sraubten Uberschreltung der GRZ aul 0,6 und 0,8 gemil texticher
F 1.2 ist pro 600 m? ein Hochstamm zu setzen, Insgasami werden damil 200 Bume gepllanzt, Ein Tel
dieser Baume Ist als Baumrelhe entlang der 5 m brelten Strale und der Fuiwege zu pflanzen, so dalt auch eine Eingrinung des
Stratenraumes erfolgl.
Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Struchern mit der Bezeichnung M11 (im Baugebiet SO 3} ist eine 5- reihige

g mit stal i Laubgehdlzen gemiaR Pllanzenliste anzulegen. Pro angefangene 50 m*
Anpv’lanzﬂ.ﬁche ist dabel mindestens ein Baum (Hochstamm) zu pflanzen. Dle Pllanzancrdnung lst ﬂé:hendeckend Im
Diag band mit einem P von 1,0 m und einem R von 1,50 m vor

1.5.5. Offentliche und private Verkehrsflichen

Um auch den Stralbenraum In das Landschafisblld elnzupassen und vernetzende Strukluren zu schaffen sind pro angefangene 300
m? Verkehrsflache 1 helmischer Laubbaum (Hochstamm, min. 14 cm Stammumfang) zu pflanzen (sh. Planzenliste). Insgesamt sind
83 Béume zu pflanzen. 14 Biume sind schon bei der Parkplatzbepflanzung (sh. Punkt 1.5.1 &ffentliche Griinfliche) vorgesehen. Die
restichen 69 Biume sind als Baumreihe sowie in der Mitte van Wendekreisen zu pflanzen. Die Biume sind im Abstand von ca. 12 m
zu pflanzen, damit sich auch optisch eine geschlossane Baumreihe ergibt. Pro Baum wird eine Kranenprojektionsfliche von 20 m?
angenommen.

Phanzliste 25 % Biuma { Straucher 1 xv., lelchie Helster 1 xv.1
70 % Straucher { Str. 1 xv., lelchte Helster 1) Alnus glutinesa * Schwarz-Erle

Viburnum opulus ‘Wasser-Schneeball Fraxinus exelsior Esche

Euonymus eurapass Plaffenhiichen Ulmus lagsis FlatlerUime

Coylus avellana Gemelne Hasell i ; s394
Cratazgus monogyna Elngriffiger Weitdom s girincsa e

Cormus sanguinea Blutroter Harlriegel Fraxinus exelsior Esche

Sambuicus nigra Sohwarzer Holunder Ulmus laevis Flottes-Ulme

Rosa canina Hunds-Rose Quercis petrasa Trauber-Eiche

Sallx caprea Salwieide Betula pencula Sand-Birka
i biwidine Robinla pseutoacacla  Rolinle

Hippophae thamnoldes  Sanddom

am ven

1.6. Mit Geh- Fahr- und Lellungsrechlen zu belastetende Flichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB})
-Das-aul Flurstiick-+22 eingezelchnete Geh- Fahr-und Lellungsrecht wird zugunsien der-Kuhnle- Werfl GmbH feslgesetzt:

1.7. Schutz vor schidlichen Umwgilelnwlrkunpan -5, des Bunde {gem. § 9 Abs.1 Nr. 2324 BauGB}

- Auf den Fliichen des eir Gewer bi diirfen folgende fla pro m?
Grundsticksflache nicht uberschrmsn werden: Tags(ber: 60 dEI(A}m= von 06.00 bis 22 00 Uhr Nachis: 36 dB{A)m? von 22,00 bis
06.00 Uhr. Es wird darauf hi dass die ang Macher gspegel "effektive Werte™ sind. Der

"wahre” Schal\lelslungsp nn um das Mal einer mbglichen Minderung durch Gebiude, durch senslige lechnische
Einrichtungen sowie durch zeitliche Einschrankungen erhiht werden. Damit ist es méglich, bel einer Betriebsplanung dureh Stellung
der Gebaude oder Wahl von entsprechenden 1 auch stérker Betriebe zu ver Negatly kann und wird
der wahre Schallleistungspegel jedoch z.B. durch Ruhezeilenzuschlége gem. VDI 2058 Arbeitsiarm in der Nachbarschaft™
beeinflusst.

Im Sandergebiet SO3 mit der Gebielsbezeichnung 23 ist zum Schutz vor Lérm entlang der Linte mil der Bezeichnung 1JK eine
durchgehende Larmschutzwand mit einer HShe der Oberkante von mindestens 7,5 m fiber Bezugspunid {entspricht 73,65 m Ober
NHN) zu emichten. Die Oberkante OK der LArmschutzwand muss mindestens 1,50 m Uber der Oberkante Fulboden des obersten
Geschosses des Garagengebaudes llegen. Die Oberfliche der Larmschutzwand Ist beldseitig mit elnem Reflexionsverust von
mindestens 1 dB(A) herzustellen, Das erfordediche Schalldimmmal muss mindestens 30 dB(A} betragen. Die Larmschutzwand

3. Hinwelse

- Der Gell.

geborgen wurden, Mit dem Vorhandensein weiterer Kampimittel ist zu rechnen, Wenn erforderliche Sendierungs- und
Bergungsarbeiten durchgefGhrt werden sollen, Ist das Landesamt fir Brand- und Kalastrophenschutz so friih wie méglich zu
benachrichligen.

Bauherren, wle wirtschaftiiche Unternehmen von Kemmunen, Privatunternehmen und juristische Personen, tragen die
Kosten der Sondierung und ggf. Freilegung von Kampfmitteln. Geman § 2 der Kampfmittelverordnung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (GS Meckl.-Vorp, Gl. Nr, 2011-1-1} ist der Umgang mit Kampfmilleln nur dem
Munitionsbergungsdicnst baw. einer durch ihn beauftragten Stelle geslattet. Wird eine andere Stelle durch den
Munitionsbergungsdienst mit dem Sondieren und Bergen von Kampfmittel beauftragt, so obliegt die Fachaufsicht dem MDB.
Wer Kampimittel entdecki, in Besitz hat oder Kenntnls von Lager- siellen derartiger Mittel erhéll, ist nach § 5
Kampfmitlelverordnung verpilichtel, dies unverziiglich den &rtlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

- Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufiilllg neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In
diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverzlglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Dle Verpflichtung
erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzelge.

1 des Bebal llegt In elnern kampimitielbelasteten Geblet, in dem berelts Kampimittel

Gasundhsll bestehen.
- Arlenschutzrechtliche Malnahmen: Zum Schutz der Avifauna und der Fledermausarien sind Abriss- und Rodungsarbeiten

nur im Zeﬂfsum

taminati i 1ist der zu erbringen, dass keine nachhaltigen Auswirkungen auf die

vum 01, Oktober bis 01,Mrz zuldssig. Sind Abriss- bzw. Fallarbeiten auerhalb der Zsitbeschrankung

ist ging A wehmigung bei der Unteren Naturschuizbeh drde zu beantragen.
Vor Abbruch der Hallengebiude (Baufelder 21, 22 und 23) sind diese auf das Vorhanden- sein ven Lebsnsspuren basonders
geschilizier Arten hin zu priifen. Sind besonders geschilzte Arten van den Malnahmen betroffen, ist bel der Unteren
Maturschulzbehirde ein Antrag auf Ausnahme/Befrelung von den Merbolen des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.

kann zwischen den Punkten J und K um bis zu 3 m von der Baugrenze zurlckversetzt errichtet werden.

Zum Schutz vor Liirm sind im Bereich der Flachen, die durch direkte Verbindungen der Punkte ABCDE (SO FH, Gebletsnummer
21) und der Punkle FGH (SO FH, Gebietsnummer 22) entslehen, Fenster von Al en nur als F unter
Wahrung einer ausreichenden Belliftung auszufithren, Es kénnen auch andere MaBinahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

1.8 HBhenlage (gem. § 9 Abs.3 BauGB und § 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO)

Der BezugshBhenpunkt zur Bestimmung der maximalen Gebaudehthe und der TraufhBhe Ist der Schnltipunkt der Mittellinle der

ersnhhsﬂenden Vsrk-nrsﬂache Oberkante (OK) fertige Straenoberfliche - mit der verléngerten, senkrecht zur Verkehrsfidche
Nlinle des ] Baugrundsiiicks {Grundstiicksachse), dles entspricht der OK fertiger Erdgeschossfufiboden.

Abweichend hlervun sind als Bezugsh&hen der feslgeselzien Oberkanten OK sowle der Schallschutziestsetzung gem. textl.

Festsetzung 1.7 anzuwenden:

In dem iet SO FH mit der immer 21: 64,5 m Ober NHN,

in dem iet SO FH mit der immer 22: 65,5 m Ober NHN und

im Sondergebist 803 G: & mit der immer 23: 66,15 m Uber MHN.

4. Brtliche Bauvorschriften (gem. § 86 LBauO M-V}

1. Aubere Geslaltung baulicher Anlagen

1.1 Dachform / Dachneigung: Die allgemeln zulassige Dachform ist das Satleldach, Die zulfissige Dachneigung ist bei eingeschos-
siger Bauwelse 20 ° bls 35 °, bel zwel- und dreigeschossiger Bauwelse In den Baufeldern Nr.7, Nr.12, Nr.13, Nr. 21 und Nr. 22 sind
Dachneigungen von 20° bis 52° zulssig. In den Bauleldern 21, 22 und 23 sind neban Iddchern auch Flachdicher zulassig.

- Dachaufbauten {Gauben), Dacheinschnitle (Loggien) und Dachflichenfenster ddrfen in ihrer Gesamtlinge 50 % der Firstlange je
Gebiudeseile nichl Gberschrelten,

- Fassaden sind als Sichimauerwerk (Ziegel, Klinker), als verputzies Mauerwerk oder in Halzbauweise zu geslallen. Bel der
Fassadengestaltung sind gleicharlige, gedeckle Farbténe bzw. FarbtGne mit geringen Kontrasten unterelnander zu verwenden.

- Notwendige Platze fir dle Abfallbehélier sind mit einem Sichtschulz zu versehen und oder einzugriinen.

2 Sonstige Festselzungen

Die Nichibeachtung der brilichen Bauvorschrifien gemaf 1.2 - 1.4, dle die naturraumlichen Belange betreffen, stelll elne
Ordnungswidrigkelt dar {§ 84 LBauO M-V),

Verfahrensvermerke
Durchfithrung Verfahren

1. Die Ger ung hat am die der Satzung iiber die 7. Anderung des
B-Planes Nr. 15 beschlossen. Die Bekannimachung ist durch Abdruck Im "Miritz Anzeiger” Nr. ..
ortsblich erfolgt.

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gemar § 1 Abs. 4 BauGB i, V. m, § 17
LPIG beteiligt worden,

3. Dle von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schrelben vom......
Abgabe einer Stellungnahme aufgeforderl worden.

4. Die i tretung hat am den Entwurf der Satzung fiber die 7. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

5. Der Entwurf der Satzung tber die 7. A g des Bebal aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrdndung hat nach § 3 Abs 2 BauGH in der Zeit vom
bls lich wiihrend folgender Zelten Monlag und Dienslag von

B8.30-12,30 Uhr und 13.30-15.30 Uhr, Mittwoch von 8.30-12.30 Uhr, Donnerstag van 8.30-12.30 Uhr und
13.30-17.30 Uhr, Freitag von 8,30-12,30 Uhr &ffentlich ausgelegen.
Diie Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslsgungsfml von
jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebrachl werden kénnen, am .. T "Miritz
Anzeiger" Nr. .

... ortsiiblich bekannt gemachl werden.

7. Die Gemeindevartretung hat die vorgebrachten Bedenken unr Antegungen der Blirger sowie die

{ h der Trger Sffentlicher Belange zur Satzung ber die 7, Anderung des B-Planes Nr. 15 am
geprifi
Das rgebnis ist milgeleilt wosden.

Rechlin, den .....

rgermeister

Satzungsbeschluss

Die Satzung iiber dle 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 15 bestehend aus der  Planzeichnung (Tell A)
und  den textlichen Festsetzungen (Tell B), wurde am .. o VON der Gemeindevertretung der
Gemeinde Rechlin als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Rechlin, den

Der Birgermelstsr
Katastervermerk

Der kalasterméfige Bestand an Flursticken im Geltungsbereich der Satzung dber die 7. Anderung des B-Planes

Nr. 15 am ..., ... wird als richtlg dargestellt bescheinigt.
Die DI der kie wurde nur grob gepriift. Die vollstandige und lagerichtige
Darslellung des Geb#udebestandes konnte nicht geprift werden, Regr priiche kénnen nicht I
werden.
den
OBRVI
Ausfertigung

Die Satzung Uher die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.15 "Hafen Claasses”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) wird hiermit ausgefertigt.

Rechlin, den ......

Der Biirgermeisler

Offentliche Bekanntmachung, Inkrafttreten

Der Salzungsbeschluss Ober die Satzung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, sowle die Stelle,
bel der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen  werden kann und ber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung am im "Mdritz Anzeiger”

ortsblich bekannt gemacht worden.

In der Bekannimachung Ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschrifien und vor
Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5KV M-V) und weiter
auf die Filligkeit und das Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden,

Dle Satzung Ist mit Bekantmachung am . in Kraft getreten.

Rechlin, den .

Gemeinde Rechlin

Satzung Uber die
7. Anderung des B-Planes
Nr. 15 "Hafen Claassee"

Entwurf

zur Beteiligung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB
und § 2 Abs. 2 BauGB

5. Juli 2018

plansngigispse Mafstab 1: 1.000 (DIN AT)
STADT + DORF
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Satzung der Gemeinde Rechlin, Landkreis Miritz,

o)

Plan ( Teil A)

M 1:2000

11
] 10m
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iiber die 6. Anderung des B-Planes Nr. 15 "Hafen Claassee"

A

2]

L2

W

[
1020 30

40 50

Praambe!

Aulgrund des § 13a des Baugeselzbuches i. d. F. vorn 23.09.04 (BGBI. 5. 2414), zuletzl gednderl

durch Geselz vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1548}, wir¢ nach Baschiussfassung durch die

Gemeindeverlrefung Rechlin vom .................... folgende Salzung dber die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.15 "Hafen Claassee” bestehend aus der Planzeichrung (Teil A) und demn Text

{Tell B), erfassen.

Teil B - Textliche Feslsetzungen fiir die 6. Anderung
| Exmadtelirhn F a1 wurtn Urat” hnest )

1. Planungsrechtliche Fastselzungen

1.1. Arl der baulichen Nutzung {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BeuGB)

G fa
R A

M 1:2000

CILTY-

Auszug aus der 2 Anderung des B-Planes Nr.15 "Hafen Claassee” (Rechtskraft seit 12.07.2006

)

Planzeichenerkldrung
(PlenzV 90 v.18.12.1990, gednd. durch Arl. 2 des Geselres v. 22.07.2011)

1. Feslsetzungen
{ Fesibambriirig Fiir clie 0, Anrinrung sacdes mil “rel® goksnnoichnet |

1.1, Arl der baulichen Nulzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNvQ)
Sondergebiele (§ 10 BauNvVD)

FH Ferienhausgebiel
FH-Turm  Ferlenhausgebiat-Turm

Sonslige Sendargabiele (§ 11 BauNvd)
| 1. Hafen - Betriebsgaldnde-Nord

1.2 MaR der baulichen Nulzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 17 BauNve)

GRZ Grundfiachenzahl mil Dezimalzah! als Hochslmei, z. B. 0.4
LAnsm Zahl der max. zuidssigan Vollgaschesse

1,3 Bauweise, Baullnien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO)

[*] Cilane Bauweise
A nur Einzalhduser zuldssig
Baugrenze
—F HaupHirsirichlung

1.4 Verkehrsfldchen (§ 8 Abs.1 Nr.11 BeuGB)

Slrallenbegrenzungsliie

Iﬂ Siraflenverkehrsflgéche
Verkehrsfiéchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbaslimmung:
ﬁ Parkplelz

Verkehrsberuhigter Bemsich

L \ Fubgéngerbereicn @ [PRIVAT Privele Widmung der Verkehrsfléche

1.5 Fihrung von Versorgungsanlagenr- und Lellungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BeuGB)
—o—o—o— unlerlrdische Leliung @ AW - Abwasser
1.6 Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
l: Privele Griinlléche
Zweckbeslimmung:
Spielplalz

4.7 Wasserflachen und Flichen [Or dle Wasserwlrschall, den Hochwasserschulz und dle

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BeuGB)

Wasserfléchen

1.8 Planungen, Nulzungsregelungen, Flichen fiir Mainahmen zum Schulz, zur Plege und

zur Eniwlcklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr-20 und 25 BauGB)

seEsasag  mgrenzung von Fléchen zum Anpllanzen von Baumen, Strduchen und
sonsligen BepManzungen § € Abs.1 Nr.2ba Baus5B

' Erhallung von Béumen § 9 Abs.1 Nr.25h BauGB
2. Sonstige Planzelchen

OO T

Abgrenzung unlerschledlicher Nutzung, z. B. von Baugebielen, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhelb sines Beugebieles
2. B. §1Abs.4, § 18 Abs.5 BauNvQ

—-—

ﬁ Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des rechiswirksamen B-Planes
_— § 8 Abs.7 BauGB

::: Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches der 6. Anderung

3. Nachrichtllche Obernahme (§ 9 Abs.6 BauGB)

m 50 Meler Ulerschulzzone der Miiritz

4. Darslellung ohne Normcharakter
Aklueile Flursiiicksnummer —- — Flurgrenze

Vorhandene Neber- und Wirschafisgebiude
{Ergénzung der Kalasleskarle durch Messung von Fa. Kremer)

T——20.8— Bemafung In Meler

Nulzungsschablone Hir Baufeld 16

$01| GRZ 0,4 | | Baugeblet max. Grundiichenzah
[ A Geschossigkeil | Heuslyp
o 10m Bauwegise max, Gebiudehdhe
_____ 30m Uler-Bereich
{von der Uferlinie der Milrilz lendeinwirls gemessen}
M9 Verorlung der MaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25e BauGB

i V. m. § 21 BNalSchG

MIl Geh-, Fahr- und Lellungsrechlen zu belasiende Flachen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Flur 2 Flurbezeichnung

- Sonstige Sondemgebiete gem. § 11 BauNvQ
In dem senstigen Sondergebiel Halen - Betriebsgelénde-Nord (SQ1) sind zuldssig:

- Anlagen fiir die Warung, Reparalur und Ausstaltung von Boolen

- Anlagen fiir die Ver- und Enisorgung

~ Tankstellen fir Boole

- Anlagen fir die Verwaltung

- Anlagen fiir Belrlebslelter und Aufsichispersonal

- Schank- und Speisewlrtschafien

- Verkaulseindghtungen, die der Deckung des {aglichen Bedarfs fir die
Fenenhausbewohner dienen

- Lagerhduser und Lagerplélza

- Stellplatze fir den dureh diz zugelassana Nutzung verursachlan Bedarl

- Boptslisgeplikze

= Farlananporismanitb s

= Farka nwohisingen

1.2. MaR dar baullchen Nulzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Eine [berschreilung der Grundfldchenzahl gem. § 19 Abs. 4 Salz 2 BauNVQ wird ausgeschlossen.

1.3. Oberbaubara und nicht Ubarbeubara Grundstiicksfidchen {gem.§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVQ sind im gesamlan Plangeblal nur innarhzlb der dberbaubaren
GrundstGcksfache zuldssig,

1.4. Fldchan lir Nebenanlagen, Slelipldtze und Geragen, sowie Einfahrl {gem. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
iV.m§ 12 Abs. 1 BauNVQ}
- Garagen sind nur als Carporis zulissig

1.5 Anpllanzgebol

1.5.3 Freifldchan dar Sondarbaullachen

Fiir die Sonderbauf&chan sind Grundidchenzahlen von 0,3, 0,4, 0,6 und 0,8 (einschl. eraubtel
Ubersehrellung der GRZ} lesigeselzt worden bzw. eine maximale Grundfiiche. Cia Griba der Frelldchen
batrégt 51.800 m? Ciesa Fraillachen im Bereich der Ferienwobnungen sind ahnlich wie Hausgarlen zu
gestallen. Im Bersich der Rezeption und des Hafens sind gréRere perkéhnliche Eingriinungen
vorzunehmen. Der $kologische Werl von solchen Eingrinungen sleigl mil zunehmengem Anteil en
heimischen, slandortgerechten Pllenzenerten.

Zur Einblndung in das Landschaltsblld und Slelgerung der ékologischen Bedautung st eufl den
Sonderbeulléchen mit elner GRZ von 0,3 und auf den Fldchen mit feslgeselzier Grundildche fe
angelengenen 300 m? Grundsliicksfléche ein heimischer Leubbeumn (Hochslemm, 12 - 14 cm
Slammumleng) zu pRanzen {sh. Pllanzenilste). Aul den Senderbaullachen mil einer GRZ von 0.4 isl pro
engefengenen 400 m? eln Hochslemm zu setzen. Aul den Senderbaullichen mil elner erlaubten
Oberschreitung der GRZ eul 0,6 und 0,8 isl pro engelengenen 600 m? ein Hoghsternm zu setzen.
Insgesaml werden damil 208 Baume gepfianzl. Ein Teil dieser Béume isl efs Beumreihe entleng der 5 m
breilen Strefte und der Futwege zu pflenzen, so dak auch eine Elngriinung des Siralenraumes erfolgl.

1.5.5 Ofendlche und privele Verkehrsllachan

Um euch den SlreBenraurn (o des Lendschelsbild ginzupessen und vemelzende Strukluren zu schaflen
sind pro angefangene 300 m* Verkehrsildche 1 helmlscher Laubbaum (Hechstamm, min. 14 ¢cm
Stammumfeng) 2u phenzen {sh. Plienzenlisle}. Insgesaml sind 83 B4ume zu pRanzen. 14 Baume sind
schon bei der Parkplalzbepflenzung (sh, Punkl 1.5.1 dffentliche Grunfldche) vorgesehen. Die resilichen 69
B&ume sind els Baumreihe sowie In der Mitle von Wendekreisen zu pflanzen, Die Biume sind im Absland
von ¢a, 12 m zu pllanzen, damil sich auch oplisch eine geschlossene Baumrelhe ergibl. Pro Baurn wird
eine Kronenprojektionslidche von 20 m? angenommen.

1.6. Mit Geh- Fahr- und Leilungsrechten zu belastetende Flachen {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BeuGB}
- Zugunslen der Slegenlege und der vorhandenen und zv erchlenden Gebdude aul den

ahemaligen Flurstiicken 1/8, 1/8, 1/8 der Flur 3 werden dle ehemeilgen Flursilicke 1/8 und 1/9 der
Flur 3 euf Ceuer zugunslen der Aligemeinhell mit einem Geh-, Fahr- und Lellungsrechl belaslel.

- Dia zefchnmisch mil Geh- Fahr- und Leltungsrechlen zu belestenden Flachen werden zugunsien
der Algamedmall leslgeselzl.

1.8. Hohenlege (gern. § 9 Abs.3 BeuGB und § 16 Abs.2 Nr. 4 BaulwvQ)

Der Bezugshhenpunkd zur Beslimmung der meximelen Gebaudehdhe und der Trauthdhe ist der
Schnitipunkl der Mitiellinle der erschlielenden VerkehrsAache - Qberkante (OK) ferllge Straltencberflache
- mit der verléngerten, senkrecht zur Verkehrsnéche veriaufenden Mitiellinie des jeweiligen Baugrundsidcks
{Grundsliicksachse), dies entsprichl der OK farliger Erdgeschossfutboden.

3. Hinwelse

- Der Gellungsberelch des Bebauungsplanes liegl in ginem kamplmitielbelasieten Gebiet, in dem
berells Kamplmitel geborgen wurden. Ml dem Vorhandenseln weilerer Kempfmiliel Isl zu
rechnen. Wenn erorderliche Sondlerungs- und Bergungsarbeilen durchgefiihrt werden sollen, ist
das Lendesemt fiir Brand- und Kataslrophenschulz so Irlih wie méglich zu benachrichligen.
Bauherren, wle wirntschafiliche Untemehmen von Kommunen, Privaluniaenehmen und jurlsiische
Personen, regen die Koslen der Sendlerung und ggf. Frellegung von Kampfmitiein.

Gemall § 2 der Kampimittelverordnung des Lendes Mecklenburg-Verpommern (GS Meckl.-Vorp.
GI. Nr. 2011-1-1) isl der Umgang mil Kampfmitieln nur dem Munilionshergungsdiens| brw, einer
durch fhn beaufiraglen Slele geslatiel. Wird elne andere Sielle durch den Munlliensbergungs-
diensl mil dem Sondieren und Bergen ven Kampfmitiel beaufiragl, so obliegt die Facheufsichl
dem MDB. Wer Kamplmifiet enldeckt, in Besilz hat oder Kennlnis von Lagersiellen derartiger
Mitiel erhéll, isi nach § 5 Kempimitlelverordnung verpllichtet, dies unverzGglich den Brillchen
Ordnungsbehdrden enzuzeigen.

- Flr Bodendenkmale, die bei Erderbellen zufallg reu entdecki werden, gellen die Sestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In dlesem Fall Ist die Unlere Denkmalschuizbehdrde unverziiglich zu
benachrichtigen. Der Fund und dle Fundstelle sind bls zum Einlreflen elnes Milarbeiters oder
Beauflraglen des Landesemtes in unveréndertern Zuslend zu erhalien. Die Verpllichlung
erlischl linf Werklage nach Zugang der Anzeige.

- Bei Altlestenkonleminellonsfiéchen Ist der Nachweis zu erbringen, dess keine nachhaltigen
Auswirkungen auf die Gesundheil bestehen.

- Zum Schute dar Avifaura und der Fledermausaran esfolgen Abviss- und Rodungsarhellen im Salmsm
w01, Olkabor bl 01, W Wind auBarher®i dinsirs Zoilrnianar abgabrochan baw. gediin, sind dia
Artiiten won enain Fledamoissachamlbmligen o, Omithalogen begleian ru besen, Dieser gl
Werimekchings- urd gl Kompensaliansmalanabemnen tes), welkdhe yvoon Bauhnren urgssalzoe s

4. Briliche Bauvorschriften (gem. § 86 LBau M-V}

4.4 Aullere Geslallung baulicher Anlagen

- Dachlorm ¢ Dachneigung
Die allgemedn zulissige Dachform Isl das Salieldach. Die zul3ssige Dachnelgung sl bel elngeschossiger
Bauweise 20 ° bis 35 °, bei rwei- und dreigeschossiger Beuweise in den Baufeldem Nr.7, Nr.12 und Nr.13
sind Dachnelgungen von 20° bls 52° zulasslg.

- Dachaumauten (Gauben), Decheinschnitle (Loggien) und Dechfiéchenfensler diifen in ihrer
Gesamllange 50 % der Firstlinge je Gebaudeseiie nicht (iberschreilen.

- Dachdeckungen
im 50 m- Gewasserschutzstrelfen sind glasierle oder sonslige reflekiierende Dachelndeckungen
unzulissig.

- Fassaden sind ais Sichimauerwerk (Zlegel, Klinker), als verputzies Mauerweri oder in Holzbauweise zu
geslalien. Spiegelnde reflekllerende Fassadenverglasungen sowle wellhin sichibare reflekllerende Farben
sind im Uferbereich der Mariz {30 m von der Ulerlinie eus gemessen) nicht zuléssig. Beider
Fassadengeslallung sind glelchariige, gedeckle Farbléne bzw. Farbtine mil geringen Konirasian
unlerginander zu verwenden.

- Notwendige Platze fiir die Ablahbehaller sind mil einem Sichischutz zu versehen und oder einzugriinen.

4.2 Sonslige Feslsetzungen
Die Nichtbeechtung der drilichen Bauvorschrflen gemig 1.2 - 1.4, dle die nafurrdumlichen Belange

betreflen, stelll eine Ordnungswidrigkel dar {(§ 84 LBauQ M-V).

Verfahrensvermerke

1. Dle Gemelndeveriretung halam ... . die Aufstellung der Salzung Gber die
6. Anderung des B-Planes Nr. 15 baschlossen. Dle Bekennlmachung Isl durch Abdruck im
"Miriz Anzeiger’ NI e ortsiiblich edolgt.

Rechlin, dent o.....cocveeenes

Der Blirgermelsler

2. Dile fir Rgumordnung und Landesplanung zuslindige Behorde isl gemEk § 1 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 17 LPIG beteiligl worden.

Rechilin, den .......cccoeee..co.

Dar Biirgermeisler

3. Dle von der Planung berihrten Trager 6ffenllicher Belange sind mit Schrelben vomn
.......... e ZUF Abgabe elnar Stellungnahme aufgalorden worden.
Rechlin, den .............. S

Der Blrgarmelster

4. Dle Gemaindavertrelung hal @m .......ccoeeeeees den Entwur der Satzung iiber die . Anderung
das Bebauungsplanes mil Begriindung baschlossan und zur Auslegung bestimmi,
Rachlin, der ..

Car Birgermelster

5. Der Entwur der Salzung Gber dle 8. Anderung des Bebauungsplanas, bestehend aus der
Planzeichnung {Teil A) und dem Tex! {Teil B) sowie dia Begrindung hat nach § 3|Abs, 2
BauGB in dar Zail vom ......ccoeeeennn bis eingchlieBlich ...........o.... wahrend folggnder Zeiten
Monlag und Dienslag von 8.30-12.30 Uhr und 13.30-15.30 Uhr,
Mittwoch von 8.30-12.30 Uhr,

Connerslag von 8.30-12.30 Uhr und 13.30-17.30 Uhr,

Freitag von 8.30-12.30 Uhr §fentlich ausgelegen.

Cia Gflentliche Auslegung is! mit derm Hinweis, dass Anregungen wanhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vorgebrachl werden kdnnen, 2m |........c.oe...
im "Miiriz Anzeiger® NI, v, orisiiblich bakannl gemacht worden.

Rechlin, den coooeeeeceee

Cer B

rgermelster

6. Der kalestermiéllige Basland en Flursliicken Im Gellungsberelch der Satzung iiber die
6. Anderung des B-Planes Nr. 15 am . .. wird els richtig dargestellt bescheinigt.
Die legerichlige Derslellung der Grenzplinkle wurde nur grob gepriit. Die vollstandige und
lagenichlige Darslellung des Gebéudebeslandes kornle nichl gepriifl werden.
Regressanspriiche kdnnen nichi ebgeleltel werden.

Weren, def....coceeceeeeenen

Leier des Ketasleramtes

~

. Die Gemeindeverirelung het die vorgebrechien Bedenken und Anregungen der Blirger sowle
die Sleltungnehmen der Trager Sffentlichar Befange zur Salzung dber die 6. Anddrung des
B-Planes Nr. 15em ..o gepran
Des Ergebnls isl milgelellt worden.

Rechlin, der ...
- Deer Blirgermeister

|
. Die Satzung diber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 beslehend eus dFr

Planzelchnung (Tell Ayund  dem Text {Tell B), wurde am ..o von der |
Gemelndeverlrelung als Sazung beschlossen. Die Begriindung wurde gebllligt. |

o

Rechln, den ..veennn

Der Blrgermeister

w

. Die Satzung iiber die 8. Anderung des Bebeuungsplenes Nr.15 "Helen Cleessee'), beslehend
eus der Planzelchnung (Tell A) und dem TexI {Tell B) wird hiermll ausgelertigt.

Rechlin, den ...

Der Birgermeister

10. Die Salzung iiber die 6. Rnderung des Bebeuungsplanes Nr. 15, sowie die Stelle,| bei der der
Plan auf Dauer wihrend der Dienstslunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober
den nhell Auskunfl zu erhalien Ist, sind durch Verffenllichung am ........coceeeee im "Mimtz
Anzeiger” orfsiiblich bekannl gemacht worden.
In der Bekannlmachung ist aul die Geltendmachung der Verletzung von Verdahrans- und
Fermschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§§ 214 und 215
BeuGB, § 5 Abs. 5 KV M-V} und weller aul die Filligkelt und das Erlgschen von
Enischidigungsanspriichen (§ 44 BauGB} hingewlesen worden.

Dle Satzung Ist mil Ablauf des ..o..occuecveereens in Krafl getrelen.
Rechlin, den ......coeeeee

Cer Biirgermeisler

Erorbestat, SCHUIZE & WAGNER
ARCHIIEKTEN [ SADILAKING.
Stand: Enbwurl 112013

Tmgetbergrir, B 7035 Nevtwondenturg, Tel, {0385) 544 25 60, Fax (0395) 5S¢4 25 66
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100 m Uferschutzzone -

@)

Baufelder / Nutzungsschabtonen

GE 06
i

a  12,00m
GE 08

I

a  12,00m

1l
a 12,00m

GEe GR&ZO,B

GEe GRZ0,8
I
a  10,00m

[6] S02 GRZz0.8
I
0 10,00m

[6] S0O3 GRZ08
I
a  12,00m

S04
|
0 8.50m

GRZ0,6

SO-FH GRZ0.3
|

a.i 8,50m

[9] SO-FH GRz0,3
|
0 8,50m

SO-FH GRZ0,3
|

o) 8,50m
SO-FH - Turm 160m?
v .
0 24,50m

SO-FH GRZ0,4
I
a1 10,00m

SO-FH GRZ0,4
]
a.1 12,00m
SO5 450 m?
Il
a 8,50m
S06  450m?
[l ‘
a 8,50m
SO1 GRZ04
[l
0 10,00m
SO1  650m?
A
0 8,50m
SO7  1.900m?
max. 30
Liegeplatze

sS08 40.000m?
max. 400
Liegeplatze

SO-FH  450m?
|
0 8,50m
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Planzeichenerklarung
(Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 PlanzV 20)

1. Festsetzungen
1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiete (§ 10 BauNVO)

FH Ferienhausgebiet
FH-Turm Ferienhausgebiet-Turm  CA Campingplatz
Sonstige Sondergehiete (§ 11 BauNVO)

1. Hafen - Betriebsgelande-Nord 4. Rezeption

2. Hafen-Gastronomie 5. Nauticstation
3. Spielewelt 6. Strandbad

7. Hafen - Sud
8. Hafen - Nord

;@ E Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

i ' | Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i. V. m. der textlichen Festsetzung ... )

1.2 Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl mit Dezimalzahl als Hochstmal3, z. B. 0,4
GR Grundflache mit Flachenangabe als Hochstmald, z. B. 450 m?
I Al Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

0 Offene Bauwsise
a abweichende Bauweise, Gebaudeaniagen Uber 50 m zulassig
a. abweichende Bauweise, an die Grundstlicksgrenzen darf bis auf 1,0 m

nur Hausgruppen zulassig
nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

herangebaut werden
nur Einzelhauser zulassig
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
— Baugrenze
+—>»  Hauptffirstrichtung
1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Strallenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

m Parkplatz

Fultgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich
Private Widmung der Verkehrsflache
1.5 Fihrung von Versorgungsanlagen- und Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
-o—o—o— unterirdische Leitung AW - Abwasser

1.6 Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Grinflachen
| Zweckbestimmung:
.| Parkanlage

Schutzpfianzung

Private Grinflache
Zweckbestimmung:

@ Spielplatz D Sportplatz

1.7 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

i Wasserflachen

1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

: Flachen fur Matnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

B ocoo0000
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

a o .
booosocog sonstigen Bepflanzungen

. Erhaltung von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

2. Sonstige Planzeichen

[~ =~ 71 Umgrenzung van Flachen fur Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
L _ _1 Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
St - Stellplatze GSt - Gemeinschaftsstellplatze
St Boot - Winterliegeplatze

Ca - Carports

SIS Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB
3. Kennzeichnung (§ 9 Abs.5 BauGB)
E i _X' f fj Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
Z umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (Altlastenverdachtsflachen)

(2)ehem. Mulldeponie
(4)ehem. Farblager

>4

ehem. Galvanik / Verzinkerei
3)ehem. Giftlager
ehem. Tanklager

4. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs.6 BauGB)

g Biotepschutz im Sinne § 20 LNatG M-V

* 5D Badendenkmal §§ 1, 6 u. 7 DSchG M-V

UJUTUUUU U

B g 100 Meter Uferschutzzone der MUritz

=
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B BB B ‘Waldkante

5. Darstellung ohne Normcharakter
Aktuelle Flursticksnummer = =—Flurgrenze Flur2 Flurbezeichnung

Veorhandene Neben- und Wirtschaftsgebaude
(Erganzung der Katasterkarte durch Messung von Fa. Kremer)

vorhandene Bootsschuppen

Sichtdreiecke fur Strallenkreuzungen, von standigen Sichthindernissen
freizuhaltende Flache, innerhalb der Flachen der Sichtdreiecke sind gemaf
§ 23 Abs.5 BauNVO keine Nebenanlagen zulassig

I

— Steganlage mit Nummer

Nutzungsschablone flr Baufeld 1-10, 12- 17, 20

S04 /GRZ0,6  Baugebiet/ Grundflachenzahl / maximale Grundflache
I/ & Geschossigkeit / Haustyp
o [/ 850m Bauweise / max. Gebaudehdhe

Nutzungsschablone fur Baufeld 18 - 19 Nutzungsschablone flr Baufeld 11

501 /GR Baugebiet / max. Grundflache | SO-FH /160 m? Baugebiet / max. Grundflache
max. 400 héchstzulassige Anzahl \ Geschossigkeit
Liegeplatze Bootsliegeplatze o /24,50 m Bauweise / max. Gebaudehdhe
————— 30m Ufer-Bereich
(von der Uferlinie der Muritz landeinwarts gemessen)
M1-M10 Verortung der Maftnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a BauGB
. V.m. § 21 BNatSchG
A A

Strallenquerschnitte mit Bezeichnung

10 m Waldabstand

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Art der baulichen Nutzung
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Gewerbegebiete und eingeschriankte Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVQO
Die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 und 3 ausnahmsweise zuldssigen Anlagen flr kirchliche und
soziale Zwecke sowie Vergnlgungsstatten werden ausgeschiossen.

- Sondergehiete gem. § 10 BauNVO

In den Ferienhausgebieten gem. § 10 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 4 BauNVO sind

allgemein zulassig:

- Ferienhauser und Ferienwohnungen

- Stellplatze und Carports fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

Aufterdem sind in dem Ferienhausgebiet mit der Nutzungsschablone 20 Wohnungen fiir

Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im Beherbérgungsgewerbe tatig sind, Anlagen fur

kuturelle und soziale Zwecke sowie Einrichtungen zur Freizeitgestaltung zulassig.

Im Sondergebiet Ferienhausgebiet-Turm sind dariber hinays zuléssig:

- Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht storende Handwerksbetriabe, die der Deckung des
taglichen Bedarfs der Ferienhausbewaohner dienen.

In dem Campingplatzgebiet gem. § 10 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m, Abs. 5 BauNVO sind allgemein zulassig:

- Standplatze zum Aufstellen eines YWohnwagens und des dazugehdrigen Kraftfahrzeuges
Als Wohnwagen gelten nur Wohnfahrzeuge, Wohnanhanger und Klappanhanger die jederzeit
ortsveranderlich sind.

- Zufahrten und innere Fahrwege

- technische- und Nebenanlagen, die zur Versorgung und Erschliebung des Campingplatzgebietes
erforderlich sind | |

- Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO

In dem sonstigen Sondergebiet Hafen - Betriebsgelande-Nord (S01) sind zulassig:

- Anlagen fir die Wartung, Reparatur und Ausstattung von Booten

- Anlagen fur die Ver- und Entsorgung

- Tankstellen fur Boote

- Anlagen fur die Verwaltung

- Anlagen flr Betriebsleiter und Aufsichtspersonal

- Schank- und Speisewirtschaften

- Verkaufseinrichtungen, die der Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Ferienhausbewohner dienen

- Lagerhduser und Lagerplatze

- Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

- Bootsliegeplatze

In dem sonstigen Sondergebiet Hafen - Gastronomie (SO 2} sind zulassig:

- Gastronomische Betriebe

- Ferienwohnungen

- Sanitaranlagen

- Verkaufseinrichtungen, die der Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Ferienhausbewohner dienen

- Anlagen und Einrichtungen fUr sportliche und soziale Zwecke, die der Eigenart des Gebietes
entsprechen

- Stellplatze fur den durch die Nutzung verursachten Bedarf

In dem sonstigen Sondergebiet Spielewelt (SO 3) sind zulassig:

- Sport- und Spielanlagen in Gebauden

- Schwimmbad

- Gastronomie

- Verkaufseinrichtungen, die der Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Ferienhausbewohner dienen

- Sonstige Anlagen zur Freizeitgestaltung

- Stellplatze flr den durch die Nutzung verursachten Bedarf

In dem saonstigen Sondergebiet Rezeption (SO 4) sind zulassig:

- alle zur Verwaltung des Ferjenparks notwendigen Einrichtungen

- Blroraume

- Sozigle Einrichtungen

- Laden und Verkaufseinrichtungen die der Versorgung des Ferienparks dienen

In dem sonstigen Sondergebiet Nauticstation (SO 5) sind alle fiir den Betrieb einer Nautic- und
Tauchstation notwendigen Nutzungen und Anlagen (wie z.B. Buro, Rezeption, Werkstatt, Lager,
Umkleide- und Sanitaranlagen, Verkaufseinrichtungen, die der Deckung des taglichen Bedarfs fur
die Ferienhausbewohner dienen, Gastronomie etc.) zulassig.

Auf der Freiflache sonstiges Sondergebiet Nauticstation ist die Lagerung von Surfbrettern, Kanus,
Kajaks, Jollen, Katamaranen und sonstigen Wassersportgeraten zulassig.

in dem sonstigen Scndergebiet Strandbad (SO 6) sind zulassig:

- alle fiir den Bade-, den Kdrperpflege-, den Hygieng- und den Aquatourismusbetrieb
notwendigen Nutzungen und Anlagen (wie z.B. Sauna, Solarium, Fitnessbersich,
Massage, Umkleide- und Sanitarbereich)

- Gastronomie

- Verkaufseinrichtungen, die der Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Ferienhausbewshner dienen

- Schwimmbad

In dem sonstigen Sondergebiet Hafen - Sud (SO 7) sind zulassig:
- die Errichtung von Steganlagen und technische Versorgungsanlagen der Elektrizitat

In dem sonstigen Sondergebjet Hafen - Nord (SO 8) sind zulassig:
- die Errichtung von Steganiagen und technischen Anlagen die zum Betrieb eines Hafens notwendig
sind

1.2. Maf} der baulichen Nutzung
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 und § 9 BauNVQ)

- Auerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache im sonstigen Sondergebiet
Nauticstation ist die Lagerung von Surfbrettern, Kanus, Jollen Katamaranen und sonstigen
Wassersportgeraten auf einer Grundflache von max. 450 m? zuléssig.

- Bei folgenden Gebietsfestsetzungen ist (gem. § 19 Abs.4 BauNVO) eine
Uberschreitung der in Planzeichnung Teil A festgesetzten Grundflachenzah! zuléssig:
- Sondergebiet FH bei |- und |II-Geschossigkeit
- Sonstiges Sondergebiet Strandbad
- Sonstiges Sondergebiet Nauticstation
- Sonstiges Sondergebiet Rezeptign
- Fir nicht benannte Baugebiete wird eine Uberschrejtung gem. § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO
agusgeschlossen.

- Fur das Baufeld mit der Nutzungsschablone Nr.11 Ferienhausgebiet FH-Turm gilt:

Zusgtzliche sonstige Aufbauten (wie z.B. Fahnenmasten oder Antennentrager) dirfen das Mal
von 5,0 m oberhalb des Firstes nicht Gherschreiten.

- Die maximale Traufhdhe bei den Ferienhausern in den Baufeldern 12 betragt 5,50 m und bei den
Ferienhausern in den Baufeldern 13 betrggt sie 8,50 m. Die maximale Traufhdhe bei den
Ferienhausern im Baufeld 20 darf 3,50 m nicht Uberschreiten. Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt
zwischen aufgehendem Aufienmauerwerk und Dachhaut gemessen tUber dem unter 1.10
festgesetzten Bezugshdhenpunkt.

- Im Campingplatzgebiet werden max. 47 Standplatze gem. § 1 Abs.2 der Verordnung Uber
Camping- und Wochenendplatze M-V (CWVQ) zugelassen.

1.3 Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

- Fur die Baufelder mit den Nummern 12 und 13 gilt:

Die Malte der durch Baugrenzen ausgewiesenen Uberbaubaren Flache betragen
14,26 m x 11,62 m. :

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVYQ sind im gesamten Plangebiet nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig.

- In dem 30 Meter-Uferbereich der Muritz (von der Uferlinie der Miritz landeinwarts gemessen)
sind Stellplatze, Carports und Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen
unzulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVvO).

- Auf deam Flurstiicken-7/20 der Gemarkung Rechlin Furd3FarstiekeH47bis—H54sawie+lur 2
und den Hurstoeke-A45H4eund—sind-gie-als Ferienhausgebiet festgesetzten Flachen im
10 m-Bereich zur Waldkante sind digsg von Bebauung freizuhalten. (Anmerkung: Gestrichen gem.
Mafgabenerflllung mit Schreiben vom 30.06.2008)

1.4. Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze und Carports, sowie Einfahrten
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i, V. m. § 12 Abs. 1 BauNVO)
- Garagen sind nur als Carport zulassig.

1.5. Appflanzgebot - Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft '
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25a BauGB; i.V.m. § 21 BNatSchG)

1.5.1 Offentliche Griinflachen

Die &ffentlichen Grunflachen nehmen eine Flache von 10.000 m? ein. Davon stellen 700 m? (Hecke
Claassee) den Erhalt vorhandener Gehdélzstrukturen dar, so dafl noch 9.300 m? fir MalRinahmen zur
Verfiigung stehen.

M 1 - Derim Stdwesten des Bebauungsplangebietes befindliche Parkplaiz erhalt eine Eingriinung
in einer Grolenordnung von 366 m?. Zur Beschattung der Parkplatze und damit zur Verbesserung
des Mikroklimas sind die Parkstande mit einer Hochstammanpflanzung einzufassen. Pro
angefangene 5 Stellplatze ist ein groftkroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von

14 cm zu setzen. Bei 70 Stellplatzen s|nd somit 14 Baume zu pflanzen. Die Unterpflanzung der
Baume hat mit bodgndeckenden Stréauchern und Stauden sowie einzelnen Salitargehdlzen zu
erfolgen. Die randliche Abpflanzung erfolgt mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen (sh.
Pflanzenliste).

M 2 - Weitere 2.400 m? stellen eine randliche Abpflanzung der Gewerbebetriebe parallel zur
Erschliellungsstralte dar. Der 5,80 m his 6,80 m breite Pflanzstreifen erhalt eine 4 - 5 reihige
Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen (sh. Pflanzenliste). Es sind Baume
und Straucher zu verwenden, wobei bei den Baumen vereinzelt Hochstamme zu pfianzen sind. In
den auleren Pflanzreihen ist ein gréferer Straychanteil und in den inneren Pflanzreihen ein
groerer Baumantell zu verwenden, um eine gute Vegetationsstruktur zu erreichen. Die
Pflanzanordnung ist flachendeckend im Diagonalverband mit einem Pflanzabstand von 1,0 m und
einem Reihenabstand von 1,50 m vorzunehmen.

M 3 - Eine Abpflanzung sowie eine anschliefende Parkanlage zwjschen Miritzwanderweg und der
Hecke Claassee hat eine Grolke von 4.400 m2 Der unterschiedlich breite Pflanzstreifen erhalt eine
mehrreihige Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen (sh. Pflanzenliste).

- Es sind Baume und Straucher zu verwenden, wobei bei den Badumen vereinzelt Hochstamma zu
pflanzen sind. In den aulteren Pflanzreihen ist ein gréferer Strauchanteil und in den inneren
Pflanzreihen ein groerer Baumanteil zu verwenden, um eine gute Vegetationsstruktur zu errejchen.
Die Pflanzanordnung ist flachendeckend im Diagonalverband mit einem Pflanzabstand von 1,0 m
und einem Reihenabstand von 1,50 m vorzunehmen.

Die verbleibenden 2.500 m? stellen den Schutzstreifen zwischen dffentlichen
Strafienverkehrsflachen und &ffentlichen Fulb-/Radwegen dar. Aussagen zu Malnahmen auf dieser
Flache werden unter dem Runkt 1.5.5 offentliche und private Verkehrsflachen getraffen.

1.5.2 Private Grinflachen

Die privaten Grunflachen haben eine Grole von insgesamt 23.000 m?. Sie werden wie folgt
gestaltet:

M 4 - Spiel - und Bewegungsflachen

Auf insgesamt 8.800 m? sind 4 Spielplatze auf ehemals versiegelten Fiachen anzulegen. Spielplatze
erhalten eine Eingrinung aus Laubgeholzen. Die Spielflache wird als Sand-, Rindenmulch- und/oder
Rasenflache gestaltet. Die Bewegungsflachen erhalten Rasenansaat.

M 5 - Gewerbeflacheneingripung

Die privaten Griinflachen (3.300 m?) im Bereich der Gewerbebetriebe sind 5 m und 9,20 m breit. Sie
erhalten eine 3-reihige (5 m Streifen) bzw. 6-reihige (9,20 m Streifen) Abpflanzung in der unter
Punkt 1.5.1 beschriebenen Form.

M 6 - Parkplatzeingrinung (2.000 m?)

Die Parkplatze an der Spielewelt und am Hafen sowie die hier geplanten Gebaude erhalten eine
Eingrinung. Auch hier ist zur Beschattung der Parkplatze eine Hochstammanpflanzung
vorzunehmen. Pro angefangene & Stellplatze ist ein grofkroniger Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 14 cm zu setzen. Die Unterpflanzung der Baume hat mit
bodendeckenden Strauchern und Stauden sowie einzelnen Solitargehdlzen erfolgen. Die randlichen
Abpflanzungen sind 5 m breit, Sie erhalten eine 3-reihige Abpflanzung in der unter Punkt 1.5.1
beschriebenen Form. Im Bereich der gep[anten Gebaude sind Rasenansaaten vorzunehmen.

M 7 - Restliche private Grunflachen im Plangebiet (2.800 m?)

Die (brigen privaten Grunflachen im Plangebiet dienen dem Erhalt der Bepflanzung (z.B. Ufer
Claassee) und der Eingrinung. Die Eingrinung hat mit einer Rasenansaat (Gebrauchsrasen)
Strauch- und Hochstammanpflanzungen zu erfojgen.

M 8 - Strand - Liegewiese

Der Strand (2.000 m?) ist aufgrund der geplanten Nutzung lediglich mit einer Rasenansaat
(Gebrauchsrasen) zu versehen. Hierdurch wird die Mogllchkeit zur Versmkerung von Regenwasser
gegeben.

Auf privaten Grundstucksflachen ist das anfallende Niederschlagswasser durch Versickerung
auf dem jeweiligen Grundstlick zu beseitigen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5.3 Freiflachen der Sonderbayflachen

Fir die Sonderbauflachen sind Grundflachenzahlen von 0,3, 0,4, 0,6 und 0,8 (einschl. erlaubter
Uberschreitung der GRZ) festgesatzt worden bzw. eine maximale Grundflache. Die Groke der
Freiflachen betragt 51.800 m=. Diese Freiflachen im Bereich der Ferienwohnungen sind ahnlich wie
Hausgarten zu gestalten. Im Bereich der Rezeption und des Hafens sind grofere parkahnliche
Eingrinungen vorzunehmen. Der &kologische Wert von solchen Eingrinungen steigt mit
zunehmendem Anteil an heimischen, standortgerechten Pflanzenarten.nv

Zur Einbindung in das Landschaftsbild und Steigerung der dkologischen Bedeutung ist auf den
Sonderbauflachen mit einer GRZ von 0,3 und auf den Flachen mit festgesetzter Grundflache je
angefangenen 300 m? Grundstlcksflache ein heimischer Laubbaum (Hochstamm, 12 - 14 cm
Stammumfang) zu pflanzen (sh. Pflanzenliste). Auf den Sonderbauflachen mit einer GRZ von 0,4 ist
pro angefangenen 400 m? ein Hochstamm zu setzen. Auf den Sonderbauflachen mit einer erlaubten
Uberschreitung der GRZ auf 0,6 und 0,8 ist pro angefangenen 600 m? ein Hochstamm zu setzen,
Insgesamt werden damit 209 Baume gepflanzt. Ein Teil dieser Baume ist als Baumreihe entlang der
5 m breiten Stralie und der Fullwege zu pflanzen, so dal auch eine Eingrinung des Strallenraumes
erfolgt.

1.5.4 Freiflachen der Gewerbehetricbe

Insgesamt sind 4 Gewerbeflachen geplant. Die Gewerbeflachen sind zusammen 35.000 m? grof,
Drei Gewerbefiachen haben eine GRZ von 0,8. Sie sind insgesamt 22.000 m? grof.
Eine Gewerbeflache hat eine GRZ von 0,6. Sie ist 13.000 m? grof},

Demnach stehen insgesamt 9.600 m? als Freiflachen zur Verfigung.

Die ungenutzten Freiflachen sind der Entwicklung von Ruderalflachen zu Uberlassen. Die
Eingangsbereiche sind gartnerisch mit "Repréasentationsgrin” zu gestalten. Die Randbereiche sind
mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen einzugrunen.

1.5.5 Offentliche und private Verkehrsflachen

Der Straftenraum einschlieflich Parkplatzen, Wegeverbindungen und Strallenbegleitgrin ist 25.000
m? grol. Um auch den Stralienraum in das Landschaftsbild einzupassen und vernetzende
Strukturen zu schaffen sind pro angefangene 300 m? Verkehrsflache 1 heimischer Laubbaum
(Hochstamm, min. 14 cm Stammumfang) zu pflanzen (sh. Pflanzenliste). Insggsamt sind 83 Baume
zu pflanzen. 14 Baume sind schon bei der Parkplatzbepflanzung (sh. Punkt 1.5.1 &ffentliche
Griinflache) vorgesehen. Die restlichen 69 Baume sind als Baumreihe sowie in der Mitte von
Wendekreisen zu pflanzen. Die Baume sind im Abstand von ca. 12 m zu pflanzen, damit sich auch
optisch eine geschlossene Baumreihe ergibt. Pro Baum wird sine Kronenprojektionsflache von

20 m? angenommen,

M 10- 1.5.6 Malinahmenflache
Innerhalb der Malinahmenflache sind unterschiedliche Malknahmen geplant.

A. Entsiegelung, Sukzession und Anpflanzung von Geholzstrukturen

Im Norden der Mafinahmenflache liegt eine versiegelte Flache. Hier ist die Beton-/ Asphaltdecke
einschliellich Unterbau (soweit vorhanden) aufzunehmen. Das Abpruchmaterial ist abzufahren und
ordnungsgemal zu entsorgen. Die Fiache ist anschliefiend im Rohbodenzustand zu belassen. Nur
dort wo Gehdlzanpflanzungen vorgesehen sind, ist Oberboden in einer Starke von 20 cm
anzudecken. Die Flache jst der natiiriichen Sukzession zu berlassen. Die Gehdlzanpflanzungen
sind in Form von einer grofiflachigen Strauch-, Baumanpflanzungen im Westen der Flache und 3
kleineren Gehalzgruppen anzulegen. Die grofere Anpflanzung dient der Abschirmung des
Ferienhausgebietes zur geplanten Bewegungsflache als auch der Abschirmung des weiter dstlich
gelegenen Naturschutzgebietes. Die Anpflanzungen sind im Diagonalverband, Pflanz-/
Reihenabstand 1,5 x 1,5 m, vorzunehmen. Es sind standortgerechte, heimische Laubgehglze zu
verwenden. [n den Randberelchen der Pﬂanzungen ist ein grokerer Strauchanteil zu verwenden. In
der Mitte sind mehr Baume |. und Il. Ordnung zu pflanzen. Folgende Pflanzen sind verwenden;

Pflanzliste

70 % Straucher ( Stréucher 1 xv., leichte Heister 1 xv.)
Viburnum opulus Wasser-Schneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Corylus avellana Gemeine Haseli
Crataegys monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Hippophae rhamnoides Sanddorn

25 % Baume ( Straucher 1 xv., leichte Heister 1 xv.)
Alnus glutinosa * Schwarz-Erle

Fraxinus exelsior Esche

Ulmus laevis Flattar-Uime

5 % Einzelbaume ( Hochstdmme, StU 12 - 14 cm)
Alnus glutinosa * Schwarz-Erle

Fraxinus exelsior Esche

Ulmus laevjs Flatter-Ulme
Quercus petraea Trauben-Eiche
Betula pendula Sand-Birke

Robinia pseudoacacia  Robjnie
* insbesondere im Randbereich von Gewassern

Eine weitere Abpflanzung in einer Grétenardnung von ca. 850 m? hat im mittleren Bereich der
MaRnahmenflache zu erfolgen. Bei der Anpflanzung ist darauf zu achten, dass diese
héhengestaffelt durchgeflhrt wird, um so einen allméahlichen Ubergang zum Wald zu schaffen.
Pflanzverband und Artenzusammensetzung entsprechen der voran beschriebenen Bepflanzung.
Auch hier Ubernimmt die Pflanzung eine gewisse Pufferwirkung. Sie grenzt den Erlenwald von der
geplanten Erschliefungsstralte ab.

B. Sukzessionsflache

Zur Aufwertung verbleibt nach den oben genannten Flachen noch gin Bereich von 8.450 m2. Dieser
liegt im SUden der MalRnahmenflache zwischen der Erschliefungsstrale und dem vorhandenen
Wald. Der Bereich stellt sich zur Zeit als Ruderalflur dar und wird z.T. als Lagerflache fur
Baumstubben genutzt. Die Bodenverhalinisse sind bedingt durch eine Auffillung mit Mall als trocken
zu bezeichnen. Als Mafinahme sind hier zunachst die Baumstubben zu entfernen. Anschliellend ist
die Flache der eingeschrankten Sukzession zu Uberlassen. Aufkommender Gehdlzaufwuchs ist
erwlnscht und soll bei gelegentlichen Pflegeeinsatzen (ca. alle 3 Jahre) stehen bleiben.

MalRnahmen aulkerhalb der Malknahmenflache

M 9 - Im Norden des Plangebietes wird eine groftere Granflache (4.100 m?) entstehen. Die Flache
dient dem Erhalt der Bepfianzung. Die weitere Eingrinung hat mit einer Rasenansaat,
(Gebrauchsrasen) und Strauch- und Hochstammanpflanzungen zu erfolgen.

1.6. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu bellastetende Flachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

- Zugunsten der Steganlage und der vorhandenen und zu errichtenden Gebaude auf den
ehemaligen Flurstucken 1/9, 1/8, 1/6 der Flur 3 werden die ehemaligen Flursticke 1/8 und 1/9 der
Flur 3 auf Dauer zugunsten der Allgemeinheit mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet.

- Die zeichnerisch mit Geh- Fahr- ynd Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden zugunsten
der Versorgungstrager festgesetzt.

- Zur Erschlieliung des auf dem Flurstiick 1/64 vorhandenen Transformators wird ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht flr die eon e.dis AG vom offentlichen Raum aus festgesetzt.
(Grundstick 1/64 beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Transformatoren- / Schaltstations-,
Zu- und Ableitungs-, Begehungs- und Befahrungsrecht) fir E,.DIS Aktiengesellschaft,
Flrstenwalde/Spree; gemalk Bewilligung vom 08.10.2004, UR-Nr. 480/2004, eingetragen
am 16.11.2004.)

- Das auf Flurstlck 1/22 eingezeichnete Geh- Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten der
Kuhnle Werft GmbH festgesetzt.

1.7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 23 BauGB)

- Auf den Flachen des eingeschrankten Gewerbegebietes dirfen folgende
flachenbezogene Schallleistungspegel pro m? Grungdstiicksflache nicht Uberschritten
werden:

Tagslber: 60 dB(A)m?* von 06.00 bis 22.00 Uhr
Nachts: 35 dB{A)m? von 22.00 bis 06.00 Uhr

Es wird darauf hingewiesen, dass die angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel
"effektive Werte" sind. Der "wahre" Schallleistungspegel kann um das Mal einer moglichen
Minderung durch Gebaude, durch sonstige technische Einrichtungen sowie durch zeitliche
Einschrankungen erhdht werden. Damit ist es mdglich, bei einer Betriebsplanung durch Stellung
der Gebaude oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch starker emittierende Betriebe zu
verwirklichen. Negativ kann und wird der wahre Schallleistungspegel jedoch z.B. durch
Ruhezeitenzuschlage gem. VDI 2058 Arbeitslarm in der Nachbarschaft" beeinflusst.

- Far die Sport- und Spielflachen (Tennis, Ballspiele und Spielptatze) sind von dem
Betreiber folgende Ruhezsiten sicherzustellen:
Nachts: von 22.00 bis 06.00 Uhr

1.8. Hohenlage (gem. § 9 Abs.3 BauGB undl § 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVQ)

Dar Bezugshdhenpunkt zur Bestimmung der maximalen Gebaudehdhe und der Traufhéhe ist der
Schnittpunkt der Mittellinie der erschliellenden Verkeprsflache - ©berkante (OK) fertige
Straftenoberflache - mit der verlangerten, senkrecht zur Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des
jeweiligen Baugrundstiicks (Grundsticksachse), dies entspricht der OK fertiger
Erdgeschossfuliboden.

2. Nachrichtliche Ubernahme
(gem. § 9 Abs, 6 BauGB)

In dem Geltungsbereich befindet sich ein Bodendenkmal, dessen Veranderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachliche
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs.5 DSchG M-V,
GVBI. M-V Nr.1 vom 14.01.1988, s. 12 ff). Uber die in Aussicht genommenen Mafnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Bodendenkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an
die Einhaltung der Bedingungen gebunden. Es wird vor dem Beginn von Bauarbeiten im Bereich
von bekannten Bodendenkmalen eine Prospektion empfohlen. im Interesse von Zeit- und
Kostenersparnissen wird diese Mallnahme angeraten.

3. Hinweise

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem kampfmittelbelasteten Gebiet, in dem
bereits Kampfmittel geborgen wurden, Mit dem Vorhandenseln weiterer Kampfmittel ist zu
rechnen. Wenn erforderliche Sondierungs- und Bergungsarbeiten durchgefiihrt werden sollen, ist
das Landesamt fur Brand- und Katastrophenschutz so frih wie moglich zu benachrichtigen.
Bauherren, wie wirtschaftliche Unternehmen von Kommunen, Privatunternehmen und juristische
Personen, tragen die Kosten der Sondierung und ggf. Freilegung von Kampfmitteln.

GemanR § 2 der Kampfmittelverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (GS Meckl.-Vorp.
Gl. Nr. 2011-1-1) ist der Umgang mit Kampfmitteln nur dem Munitionsbergungsdienst bzw. einer
durch ihn beauftragten Stelle gestattet. Wird eine andere Stelle durch den Munitionsbergungs-
dienst mit dem Sondieren und Bergen von Kampfmittel beauftragt, so obliegt die Fachaufsicht
dem MDB. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies unverziglich den &rtlichen
Ordnungsbehorden anzuzeigen.

- FUr Bodendankmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu gntdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind his zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Fir die Errichtung des Campingplatzes gilt die Verordnung tber Camping- und Wochenendplatze
M-V (CWVO vom 9. Januar 1996).

- Bei Altlastenkontaminationsflachen ist der Nachweis zu erbringen, dass keine nachhaltigen
Auswirkungen auf die Gesundheit bestehen.

- Gemal § 2 Punkt 6 der WAbstVO M-V kdnnen Ausnahmen von der Einhaltung des
Waldabstandes zugelassen werden bei Anlagen, die nicht Wohnzwecken oder nicht dem
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, soweit gewahrleistet ist, dass aufgrund der
Eigenart der Anlage, der &rtlichen Gegebenheiten oder geeigneter Mafinahmen der mit dem
Waldabstand beabsichtigte Schutzzweck nicht erheblich beeintrachtigt wird. Das Forstamt Mirow
hat am 21.12.2005 bereits eine Au_snahme' zyr Errichtung von baulichen Aniagen innerhalb des
30- Meter-Abstandes zum Wald zugelassen. Auf den Flurstiicken Rechlin Flur 3 Flurstlicke 1/47 bis
1/54 sowie Flur 2 Flursticke 7/3, 7/12, 7/15, 7/16 und 7/20 ist zwischen der Bebauung und der
Waldkante ein Abstand von 10 m einzuhalten (§ 20 LWaldG M-V).

Aus der Planung ergibt sich eine erhohte Waldbrandschutzsituation.

4. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 86 LBau M-V)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1. Dachform / Dachneigung -

Die allgemein zulassige Dachform jst das Satteldach. Die zulassige Dachneigung ist bei
eingeschossiger Bauweise 20 ° bis 35 °, bei zwei- und dreigeschossiger Bauweise [n den Baufeldern
Nr.7, Nr.12 und Nr.13 sind Dachneigungen von 20° bis §2° zulassig.

Ausnahmen:

Bei dem Sondergebiet Ferienhausgebiet-Turm, dem sonstigen Sondergebiet Strandbad, dem
sonstigen Sondergebiet Nauticstation, den Gewerbeflachen und den eingeschrankten
Gewerbeflachen ist aulterdem das Flachdach zulassig. Bei Flachdachern ist eine Dachneigung bis
10° zulassig.

1.2. Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Pachflachenfenster durfen in ihrer
Gesamtlange 50 % der Firstlange je Gebaudeseite nicht Uberschreiten.

1.3. Dachdeckungen
Im 100 m- Gewasserschutzstreifen sind glasierte oder sonstige reflektierende Dacheindeckungen
unzuldssig.

1.4. Fassaden sind als Sichtmauerwerk (Ziegel, Klinker), als verputztes Mauerwerk oder in
Holzbauweise zu gestalten. Spiegelnde reflektierende Fagssadenverglasungan sowie weijthin
sichtbare reflektierende Farben sind im Uferberejch der Mdritz (100 m von der Uferlinie aus
gemessen) nicht zulassig. Bei der Fassadengestaltung sind gleichartige, gedeckie Farbtdne bzw.
Farbténe mit geringen Kontrasten untereinander zu verwenden.

Das Anstrahlen des Turmes und des Aufzuges sind auszuschlielen. Die Beleuchtungskérper
innerhalb des Aufzuges sind so anzuordnen, dass der Lichtgustritt nur in das Innere des Aufzuges
gerichtet jst.

1.5. Notwendige Platze fur die Abfallbehalter sind mit einem Sichtschutz zu versehen und oder
einzugrinen.

2. Sonstige Festsetzungen

Die Nichtbeachtung der drtlichen Bauvorschriften gemal 1.2 - 1.4, die die naturrdumlichen Belange
betreffen, stellt eine Ordnungswidrigkeit dar (§ 84 LBauO M-V).
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Satzung der Gemeinde Rechlin, Landkreis Miritz, tber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.15, "Hafen Claassee”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom
21.06.2005 (BGBI. 1 S. 1818) und des § 86 Abs.1 Landesbauordnung (LBauO)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBI. $.468 ber. S. 612), zul. geéndert durch Gesetz
vom 16.12.2003 (GVOBI. S. 690) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Rechlin vom 19.01.2006 und nach Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehaorde folgende Satzung Uber die

2. Anderung des Bebguungsplanes Nr.15 "Hafen Claassee” bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teii B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses 4
24.02.2004. Die ortsubliche Bekannmachung is
ortsUblich erfolgt.

memdevertretung vom

Rechlin, den 19.06.2006 ... A

2. Die von der Planung berlhrten Trager offentlicher A
28.04.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufg

Rechlin, den 19.06.2006 ...

Rechlin, den 19.06.2006

Der

4. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung hat in der Zeit vom 24.03.04 bis
26.04.04 wahrend der Dienstzeit in der ,nach § 3
Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche

ortstblich bekannt gemacht worden.

Rechlin, den 19.06,.2006

L

5. Der katastermaliige Bestand an Flursticken am 21.03.2006 wird alsT
bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung des Gebaudebestandes wurde nur grob gepruft. Die
vollstandige und lagerichtige Darstellung des Gebaudebestandes koppte—ni
werden. e1S i
Regressanspriuche kénnen nicht abgeleitet werden. .

ig dargestellt

Waren, den 24632666

Z2Z.08- 7666

....................................

sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher B
gepruft,
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Rechlin, den 19.06.2006

(Ziff. 4) gedndert worden. Daher hat der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung
in der Zeit vom 10.11.2005 bis 09.12.2005 wahrend der Dienstzeiten erneut offentlich

bekanntgemacht worden.

Rechlin, den 18.06.2006

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Rechlin, den 19.06.2006

Gemeindevertretung vom 15.06.2006 erflllt, die Hi
wurde mit Verfugung der héheren Verwaltungsbef(t
127 A —— ...... bestatjgt.

Rechlin, den 06.07.2006 ...

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) w

Rechlin, den 06.07.2006 ...

der Plan auf Dauer wahrend der D1enststunden von Jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung am~~. & #, Z‘POE
EE2im "MUritz Anzeiger” ortsublich bekannt gemacht worden, ¥ P

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- F ol
und Formschriften und von Méngeln der Abwagung spwie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit ufd dals Erléschen von Ent-

schadigungsansprlchen (§ 44 BauGB) hin ewie
Die Satzung ist mit Ablauf des 4

032006
Rechlin, denz”fﬁfg 2006 F. Aol

Der B
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Satzung der Gememde Rechlm Landkreis Miiritz,
liber die 2. Anderung des B- Planes Nr.15 "Hafen Claassee"

antind |
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