GEMEINDE RECHLIN
LANDKREIS MURITZ
BEBAUUNGSPLAN NR. 20
"NORDLICHE
FRITZ-REUTER-STRASSE"
M. 1:1000

Teil A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

- PlanzV 1290 -

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 der BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVO)

2. Maf} der baulichen Nutzurg
{§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

0,3 max. Grundfidchenzahi

Zahl der Vallgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNvo)

Offene Bauweise

AE\ nur Einzelhauser zulassig

— e Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

5. Grunflachen
(§92 Abs.1 Nr.15 BauGB}

Offentliche Grilnflichen

6. Planungen, Nutzungsanderungen, Manahmen und Flachen
fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Naiur und Landschaft

(§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

Slelelelale] Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen,
0 & oy 3
0 g Strauchern und sonsfigen Bepflanzungen
elolalelels] (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe 2) BauGB)
@ zu erhaltende Einzelbdume

7. Sonstige Planzeichen

it Geh- und Fahrrechten zu belastende Fldche zugunsten
E landwirtschaftlichen Verkehrs und Futgéngern.
{§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

=—=I=—  Leitungsrecht zugunsten Entsorgungsverband
{Abwasserdruckrohrieitung)

Grenze des raumiichen Geifi:ngsbereichs des
I:] Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB})

~-— - ——  geplante Grundsticksgrenze
SD Satteidach

<=——= vorgeschriebene Firstricniung

Bodendenkmaie nach Denkmalschutzgesetz
Mecklenburg- Yorpommern {'SchG M-V) und
BauGB §9 (6)

BD

1

Nutzungsschablone: Art der Nufzting Anzahl Voligeschosse

w f :
Grundflachenzahl | Bauweise

Hausforn ‘

3. Hinweise: :

Dachfarm/Dachneigung

_— Flurstiicks-bzw. Eigentumsgranze rmit Grenzstein

7 Z vorh. Wohngebaude

im dbrigen wird auf die Planzeichenvorschrifisn DIN 18702 flir groBmafstabige
Karten und Plane verwiesen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

Planrechtliche Festsetzungen

Nutzungsregelung (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
in den WA-Gebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuidssig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVQ)
In den WA-Gebieten sind Nebenanlagen auferhalb
der Baugrenzen unzuldssig. (§ 23. Abs. § BauNVQ)

Anpflanzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a) Aufden Grundstlicken ist pro anfangene 300m? Grundstlicksfidche
ein Obstbaum alter Sorten oder alternativ ein standartgerechter,
heirnischer Laubbaum (Hochstamm) anzupflanzen, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen
(z.E. Eberesche, Weikdorn, Hunds-Rose,Schlehe, Sand-Birke, Faulbaum,
Maulbeerbaum) oder Obstgehdlzen

{Anpflanzung in Gruppen von 3-5 Stlick; 1 Pflanze pro 2m?) zu bepflanzen.

c) Die dffenilichen Griinflichen auf den Flurstlicken 131/385 und 131/388
sind als Schotterrasenflachen herzustellen.

o

d) Befestigte Zufahrten im Bereich der Vorgérten, als Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sanstigen Bepflanzungen,
sind bis max. 3,0 m Breite je Grundstiick zuldssig.
Grundstickszufahrten und Versorgungsleitungen sind nur mittig
zwischen den vorhanderen Mehlbeerenbdumen zulssig,
mindestens jedoch auerhialb des nach DIN 18920 zu bestimmenden
Wurzelbereiches dieser Bdume,

&) Fir die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen im dufersten Nord- Osten des Plangebietes
ist nur sine maximale Pflanzhéhe von 1,50m zulassig.

f) Aufden Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen zwischen Baugrenze und Grundstiicksgrenze zur Fritz- Reuter-
Stralte sind nur solche Anpflanzungen zuléssig, die die Alleebdume nicht
beeintrdchtigen und insbesondere deren Wurzelbereich freihalten.

Vor der festgesetzien Baugrenze auf dem Grundstlick in Richtung Strafte sind
keine Garagen zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVQ)

Stellplatze sind nur zulassig, wenn sie aufgrund der hier vorhandenen
unterirdischen Abwasserdruckleitung mit leicht aufnehmbarem Belag
hergestellt werden. (Rasengitter, Pflaster, Platten o. 4.)

Die zuldssige maximale Oberkante des Erdgescholbfubodens darf
max. 0,5 m liber Oberkante der bestehenden Stralenbefestigung der
Fritz-Reuter-Straie vor dem jewelligen Grundstlick liegen.

Traufhthe max. 3,50 m lber OK Strai®e nach 1.5
Firsthdhe max. 8,50 m {iber OK Strafie nach 1.5

Reihe aus Mehlbeerenbdumen an der Fritz- Reuter- Strafe:
Die vorhandene Rethe aus Mehlbeerenbdumen ist nach §27 LNatG M-V zu
erhalien und zu schiitizen, Entfernung von Baumen ist unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Fldche des B- Plan- Gebietes liegt in einem wahrscheinlich mit Kampfmitteln
belastetem Gebiet, in dem unter Umstanden mit Kampfmittein gerechnet werden
kann.

Tiefbauarbeiten sind daher mit entsprechender Vorsicht durchzuttihren.

Soliten bel diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munitionen
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundsteile und
der unmittelbaren Umgebung sofori einzustelien und der Munitionsbergungsdienst
zuU benachrichtigen.

Notigenfalts Ist die Polizei und ggf. die driliche QOrdnungsbehdrde hinzuzuziehen.
Es gilt hier die Kampfmittelverordnung M-V, insbesondere § 2 und 5.

Die jeweiligen Grundstiickseigentiimer haben hier in Eigenverantwortung zu
handein. (Sicherheits- und Ordnungsgesetz - SOG MV, §§ 68 ff)

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt.

Mit dem entsprechenden Planzeichen sind Bereiche gekennzeichnet, in denen sich
Bodendenkmale befinden, deren Veranderung oder Beseitigung

nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmaie
sichergestellt wird. Alle durch diese Manahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen {§ 6 Abs.5 DSchG M-V; GVBI.
Mecklenburg-Vorpommern Nr.1 vom 14.01.1998, S,12ff.). Uber die in Aussicht
genommenen Mafnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
ist das Landesamt fir Badendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
zU unterrichten.

Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

Hinweise dazu:

Filr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufakiig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. in diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehdrde unverzlglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters cder Beauftragten des
Landesamtes fiir Bodendenkmatpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Bokumentation von Bodendenkmaien erhalten Sie
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzoehdrde bzw. beim Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege, Schloss Wiligrad, 19089 Lilbstorf.

Der gesamte Geltungsbereich des B- Planes liegt in der
Trinkwasserzone |l der Wasserfassung Rechlin.

Satzung Uber drtliche Bauverschriften

in den WA-Gebieten mit festgesetzier offener Bauweise sind:

- Einfriedungen der Vorgarten zuldssig (Holzzdune, max, Hohe 1m,
senkrechfe Lattung).

- Die Vorgartenflachen sind als freie Rasenflache oder/und mit
lockerer Bepflanzung herzusteilen.

Das Aufstellen bzw. Anbringen von Antennen und Satellitenempfangs-
anlagen ist im von der Fritz- Reuter- Stralle aus einsehbaren Bereich
und oberhaib des Dachfirstes unzuldssig. Gesonderte Masten daflr
auf dem Grundstiick sind untersagt.

Dachneigungen sind zwischen 35° und 45° zulassig, flir Garagen/
Carports sind auch Flachdicher zugelassen.

Farbe der Dachsteine:
Ziegelrot big braun, anthrazit
Glasierte Dachsteine sind unzuiassig.
Zuwiderhandlungen:
Das Nichtbeachten der értlichen Bauvarschriften stellt eine Ordnungswidrigkeit dar.
(§ 84 LBauO M-V)

Satzung der Gemeinde Rechlin iiber den Bebauungsplan
Nr. 20 fir das Gebiet "Nordtiche Fritz-Reuter-Strafle"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | 1818) sowie nach

§ 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpomrern (LBauQ M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vorn 06.05.1998
(GVOBI. M-V 5.488, 612), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18.12.2003 (GVOBI. M-V 5.690) nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.02.2006 und mit Genehmigung der héheren
Verwaltungshehdrde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.20 "Nérdliche Fritz-Reuter-Strafe®,
bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen:

12. Beschiuf} ilber den Entwurf und iber die Beteiligung der Betroffenen

Die Gemeindevertretung hat am 08.12.2005 den gednderten£ntwurf des Bebauungsplanes
(Planungsstand 10.02.2005) beschlossen. /
Die Begriindung wurde gebllligt.

' =
Die Gemeindevertretung hat die Beteiligung der von den derungen}é/@&ﬁhrm:ar und Trager

1. Aufsteliungsheschluss

Die Gemeindevertretung Rechlin hat in ihrer Sitzung am 09.06.2044 di Aufstellung.aesrﬂe‘guungsplanes
beschlossen. /::‘ Di FSPS

Der Aufstellungsbeschluss ist am 29.06.2004 entsprechend ger Hau tsatzurié%erfG_enfe’mdq@\chlm im
amflichen Mifteilungsblatt, dem Miiritz-Anzeiger, bekannt ggmacht orden

Rechlin,den (Y 03 o6

offentlicher Belange beschlossen. P/ B 6\@ \
:; : e, """j‘? ‘j, \

Rechlin,den OF . 0% oo " S at )

Der Biirgermeister % //

LR

13. Abwigung =
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anreghgen/der Biirger und €§tg§ﬂngnahmen
der Trédger offentlicher Belange am 09,02.2006 gepriift. Das Ergebnis ist it wordﬁﬁx

2 - "@ 51.“:\\' e k_
Rechlin, den @8 OE’ Lol Ya s

Planungsanzelge

heteiligt worden.

Rechlin, den (./S J" 3 & 006

3. Entwurfsheschluss

Die Gemeindevertretung Rechlin hat am 09.06.2004 den Entwuyf des ebauung,sptaﬁ'lgs Sunfd die
éffentliche Auslegung beschlossen. ‘

Rechlin, den (Y B OO

14. Satzungsbeschluss

Gleichzeitig wurde die Begriindung gebilligt.

Rechlin, den (V5 C:’E.éfcffé;

—
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N ‘L"fQ ‘\n\ ?\\ ;.

4, Offentliche Auslegung

Der Entwurf des B-Planes nebst Begriindung hat in der Zeit vom 14.07.2004 bis 16.08.2004 einschlieflich 7‘

wihrend folgender Zeiten

Montag von 7.30 - 12,00 Uhr und von 12.30 - 15.30 Uhr
Dienstag von 7.30 - 12.00 Uhr und von 12.30 - 17.30 Uhr
Mittwoch von 7.30 - 12.00 Uhr und von 12.30 - 15.30 Uhr
Donnerstag von 7.30 - 12.00 Uhr und von 12.30 - 16.30 Uhr
Freitag von 7.30 - 12.00 Uhr offentlich auslegen. /

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anreg ﬁgen dhrend d —Q afq;fnst
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebraght werden kén rcﬁ aro Bntllch-
ung'Im Miiritz:Anzeiger am 29,06.2004 ortsiiblich bekanntpemac t word

Rechiin, den E/E[ 0R.2006

-u___

15. Genehmigung L~

5. Betelligung der Trager &ffentliche Belange
und benachbarter Gemeinden

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rechlin, den 6‘3 OE 2006

/ REGT.
Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, besteh fid aup der Planzeichnu A) Cé/("-‘,__
dem Text (Teil B),wurde durch die hohere Verwa!tungsb//;ord mit Datum vom o8
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. e ﬁ:-‘\ll )
f LY
I‘ A < M ) [N
H . s b . ] - L - / ::;
Rechiin,den /42 7 7004 o b oo™ P& T
Der Biirgermeister "?’/‘VDKRE\Q‘: i
16.
Die Nebenbestimm urden durch den satzungsdndernden Beschluss der Gemeindsvertretung
el e e Y erfiillt, dle sind beachtet. Das wurde mit Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehdrde mit Datum vom........oes ..bestatigt.
Rechlin, den
Der Biirgermeister
17. Ausfertigung )

Fritghe
Die Satzung iiber den Bebauunaspian Nr.20 " Nardliche Fri muter-S’raB?”

aus der Planzeictinung (Teil A) und dem Text (Teil 7/ wsr/d}flerm:t ausgetfég\k'z
i

Rechlin, den ZX 03 Z,O(/-é { / i

Der Biirgermeister

6. Bestitigung des Katasteramtes

Der katastermifige Bestand an Flurstiicken am/.’g ....................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstandlge und lagerlchtige
Darstellung des Gebdudebestandes konnte nicht (iberpriift werden.

RegreRanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden, >

i

18. Inkrafttreten

Die Ertellung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wdhrend der Dlenststunden v&n iedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am74.9.7: £9%¢ Gortsiiblich bekannt gemacht worden.

in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngein der Abwigung sowi¢ alif die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf die Filligkeit und Erloschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44 B

Rechlin,den 2p . Of 2 0 0¢, -
Der Burgenneister

ﬂ/-?/ & 02 . 7
fepaectone G

Le fer deg !!Zf'afg (i oafég ' :
7. Abwigung |

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anrequngen der Burgpr=- -
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange 3 16.12.2004 ge : f
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

o~

Rechlin,den (09 075 & oéiG

8. Vermerk /\

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichery Auslegfing gedndert worden.
Die von den Anderungen betroffenen Triger éffentlicher Belange yhd Burger {urqeg“?ameut beteiligt und
2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Rechlin, den \VS 7 ;’ G

9. Abwigung

'l S s

WDE &

Die Gemeindevertretung hat die Anregungen der Biirger d Trager offenhcher B_elange
am 24.02.2005 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worde;n AT

G o~

Rechiin,den CY 0% Jce

10. Satzungsbeschluss

Der Bebauungspian Nr.20 “Nordliche Fritz-Reuter-Strafle” Bestehi aus der leﬁmiquellA}
und dem Text (Teil B) wurde am 24.02.2005 von der Gemeindeventretung %eﬁpssen
Die Begriindung wurde gebilligt. { :@ o

Rechlin, den ﬂ(j e ; LCOE | - ‘Eﬂ ‘ ]
Der urgermelste:x ot — (L'_if;';f
, u::ra i
11. Aufhebung des Satzungsbescnlusses St

Die Gemeindevertreiung hat am 08.12.2005 den Satzungs scht ss (her cf)a@el;é‘ﬁlﬁngsplan
vom 24.062.2005 aufgehoben. i

| “1{ 7 - o
Rechlin, den ('Y (0 ¢ 7 oo

Gememde Rechlin

Landkreis Mdritz

Bebauungspian Nr.20
"Nordliche Fritz-Reuter-Strasse”

- Planfassung




