TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) G E M E I N D E R E ‘ H I I N
1.1 Das Allgemeine Wohngebiet WA und WA* dient vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:
- Wohngebaude

] ]
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
- Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Gemal § 1 Abs.5 BauNVO sind im WA und WA* die allgemein zuléssigen Arten von Nutzungen nach § 4 Abs.2

Nr.2 (die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften) und nach Nr.3 {(An- Satzu n g l.j be r de n Be ba u u n gs p I a n N r. 25 “Wo h n g eb i et 50 = PI us e

lagen fir kulturelle und sportliche Zwecke) nicht zuléssig.
Gemal § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden im WA und WA* alle ausnahmsweise zuléssigen Arten von Nutzungen

nach § 4 Abs.3 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Art. 118 der Verordnung vom

1.2 Im WA und WA* sind Uberschreitungen der festgesetzten zulassigen Grundfldchenzahl nicht zulissig. 31.August 2015 (BGBI.1 5.1474) und des § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102), zuletzt
1.3 Geman § 18 Abs.1 BauNVO wird als B kt fiir die im WA1*, WA2* und WA3* li den Grundstiick i ; :

b ey b sl bl = i S ls s geandert durch Art.2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V 2011, S, 323) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Rechlin vom .............. folgende Satzung

die OK Gehweg Muritzstrafte vor Mitte Haus bestimmt.
2. Geh Fahmrechte (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB) uber den Bebauungsplan Nr. 25 "Wohngebiet 50-Plus", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

2.1 Aufden in der Planzeichnung umgrenzten privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Landwirt-
schattlicher Weg/ Kuhtrift" werden folgende Rechte festgesetzt:
- Geh- und Fahrrecht fiir den Landwirt zur Erschlieung der westlich des Radweges liegenden Flichen
- Gehrecht fir die Allgemeinheit, Wohngebiet
Am Hahnenpohl

3. Fldchen und Mainahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs.3 und § 9 Abs.1a BauGB), Pflanzbindungen/ MaR-

vier Jahre im Herbst, um eine Verbuschung zu verhindem. g

nahmen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft {(§9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB) W A1 o "
3.1 Zur Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft sind im WA1 und WA2 jeweils am westlichen Rand und e
im WA2 am siidlichen Rand 2-reihige Hecken aus einheimischen Gehdlzen anzulegen. GRZ 0,4
Abstand der Gehdlze von der Grundstlicksgrenze 2,0 m / Reihenabstand 1,5m { Abstand in der Reihe 1,0m N TH=70m u . H N
Gehélzarten { Pflanzqualitit Hohe = 80 cm) & !
Comus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Hundsrose FH=7435m u. H N %ﬁ
Crataegus monogyna Weilidom Prunus spinosa Schlehe : . =
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Vibumum fantana Wolliger Schneeball 0 P o5 30 D e i : 888 ; :
3.2 Am nérdlichen Plangebietsrand (WA1) ist eine 1-reihige Hecke aus einheimischen Gehélzen anzulegen. s - @ = z i N
Abstand der Gehdlze von der Grundstiicksgrenze 1,5 m / Abstand in der Reihe 1,0m L 4 2 (] Y « :
Gehdlzarten gemaR Festsetzung 3.1, \ 7 ¥
3.3 An den Grenzen zwischen dem WA3 und WA3* sind jeweils 1-reihige Hecken aus einheimischen Gehdlzen T fa ; :
anzulegen. Abstand der Gehdlze von der Grundstiicksgrenze 1,5 m / Abstand in der Reihe 1,0m i e . il H E 3 S }
Geholzarten geman Festsetzung 3.1, e/ ¢ WA1* o I}
PLANZEICHENERKLARUNG 34 Die Gehdlzanpflanzungen gema® Festsetzung 2.1-2.3 sind durch die Grundstiickseigentiimer im auf die Fertig- £ 5 e _ GRZ 0’4 :
Planfestsetzungen stellung des Hauptgeb&udes folgenden Herbst anzupflanzen und fiir die Dauer von 3 Jahren (1 Jahr Fertigstel- 2 : TH_3 50
lungs- und 2 Jahre Entwicklungspflege) zu pflegen und im Falle ihres Eingehens gleichwertig nachzupflanzen. N Loy =y m
Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 3.5 Auf den siidlich an das WA2 angrenzenden festgesetzten "Fléchen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und WA3 o " 5 y : MY | FH=8,00m
Aligameinsa Wohingeniet § 4 BauNVO zur Entwicklung von Naturﬁund‘ Landscllaft" sind Sukzessiopsﬂéchen auf Acker zu entwickeln.. Die Flache istlin. : GRZ 0 ,4 % Ses HEY, g 1 ¥l A
(1 - Nr. Teilgebiete /*gesondert gekennzeichnete Teilflschen) den ersten drei Jahren 2x jéhrlich zu mahen, das Mahdgut ist zu entsorgen. Danach erfolgt die Mahd alle drei bis TH=70m u HN s i " = o f )
L] = - 3 * loto i S
=P

maximal zuldssige Grundflichenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO 5 T Z / ,
GRZ 0,40 9 3.6 Auf den am siidwestlichen Rand festgesetzten "Fléchen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchem” sind LSG F H—74,5m u. H N o 4 f :
Il Zahl der Voligeschosse ( HochstmaR) § 16 Abs. 2 Nr.3 BauNvO flachige Anpflanzungen mit heimischen Baumen und Strauchem anzulegen. w04 5
TH=3,50m  max. Traufhdhe in Meter liber Bezugspunkt § 16 Abs.2 Nr4, 18 Abs. 1 BauNVO Gehdlzarten Straucher gemaR Festsetzung 3.1 und Baume gemal folgender Liste: Mecklenburg er o 5 5 /T = :
FH=8,00m  max. Firsthéhe in Meter liber Bezugspunkt § 16 Abs.2 Nr.4, 18 Abs. 1 BauNvVO Betula pendufa Birke Fagus sylvatica Rot-Buche o - il ) 7
TH=70m ii.HN max. Traufhthe in Meter iiber HN § 16 Abs.2 Nr.4, 18 Abs. 1 BauNvO Franguta alnus Faulbaum Quercus robus Stiel-Eiche Groflseenland % Ay P25 % )2
FH=74,5m {1.HN max. Firsthohe in Meter {iber HN § 16 Abs.2 Nr.4, 18 Abs, 1 BauNVO Quercus petrasa Trauben-Eiche Salix caprea Sal-Eiche | _ The
Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflich 9 Abs.1 Nr.2 BauGB e GEeaEk ‘ o )
iRl il § %5 22/ BauNvo | 3.7 Beziiglich der Durchfiihrung der unter Punkt 3.5 und 3.6 aufgefiihrten MaRinahme wird ein stédtebaulicher Ver- 5 % |
SO § 23/3 BauNvO trag zwischen dem ErschlieBungstrager und der Gemeinde abgeschlossen. 2 18 i
9 3.8 Die Anpflanzungen auf den am siidlichen Rand umgrenzten "Flachen zum Erhalt von Béumen und Stréuchem" © il B /
nur Einzel- und Doppelhaus zuléssig § 22 Abs.2 Satz 3 BauNvO wurden den im Geltungsbereich des B-Planes Nr.9 "Wohngebiet Kleine Miiritz" festgesetzen Bauflachen als Aus- %S A
gleichsmalnahme gemaf § 9 Abs.1a BauGB zugeordnet, 5 i f
3,
Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB 4.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) o 5 =Y
Gffentliche Verkehrsflache (Gehweg, Pflanzstreifen) § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB  [4.1 Aufden in der Planzeichnung gekennzeichneten "Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Um- WA2 o |l jle Ehy ,J' _______
i Einfahrtbereich welteinwirkungen” sind Wohnbebauungen durch eine immissionsgerechte Grundrifigestaltung (Raumorientierung 279 - " d _
LA e Bereich ohne Ein-/ Ausfahrt von schutzbediirftigen Raumen auf der, der MuritzstraRe abgewandten Seite) vor Larm von der Miiritzstr, zu GRZ 0!4 o ) }’/o
Ein- / Ausfahrt schiitzen. In der Fassade zur MilritzstraBe diirfen keine Fenster von schutzbediirftigen R&umen angeordnet TH=70m u.HN Min 5
werden, el .- ; g
éffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB FH"74!5m u. H N - [ 5 ~ vl f" 5
zweckbestimmung: [V Anliegerstrate/verkehrsberuhigter Bersich ‘a T joge i WAZ3* oll
Fuweg [ &ffentiche Parkiliche I s Jin- g GRZ 04
- o ]
private Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V) = Sl TH=3.50m
Zweckbestimmung: <®  landwirtschaftiicher Weg 1.0 Fassade Hauptgebsude ' g
1.1 Zulassig sind Fassaden aus Putz, Holz und Glas sowie Mischformen dieser; zuldssig sind Fachwerkfassaden. :,""- S o o E FH=8,00m
: Zuléssig sind Backstein- und Klinkerfassaden in den Farben Gelb, Rot und Rotbraun. T : i (i - ;
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB 1.2 Nicht zuléssig sind Blockbohlenhiuser mit Wénden aus (ibereinander liegenden unbehauenen Stimmen, o B - - kil
von Natur und Landschaft VSG $o ~ T - PR
2.0 Décher Hauptgebiude D S S
Erhaltungsgebot Baume § 9/1/25b BauGB 2.1 Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 25° - 45° in harter Bedachung mit nicht spiegelnden Miritzseenland 119128 S e s A0 i
_ Dachsteinen/ Dachziegeln in den Farben Braun, Rot, Rotbraun oder Anthrazit, ; & ST I oy S
©© 000 0] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 3.0 Stellung der Gebéiude und P
2000 00| Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen 3.1 Die Hauptgebéude sind trauf- oder giebelstandig parallel zur Erschliefungsstrafie anzuordnen. Neustrelitzer WA2* o I
Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ; A
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 4.0 Ordnungwidrig nach § 84 LBauO handelt, wer Klelnseenplatte GRZ 0.4 ;
’

- die Fassaden nicht gemaR Punkt 1.1 und 1.2 ausbildet

EE Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - die Décher nicht wie in Punkt 2.1 vorgegeben, ausfiihrt H=
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - die Hauptgebaude nicht so anordnet, wie inPunkt 3.1 vargegeben. T ""3!50"]
Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemai § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbufie belegt werden. i = - s
7
sonstige Planzeichen Darstellungen ohne Normcharakter I
[:] Grenze des raumlichen Geltungsbersichs §9Abs7Bauces | HINWEISE: % Gebaudebestand It. Kataster gl
1.0 Die Baufeldfreimachung ist in der Zeit vom 15.Juli bis zum 15.M&rz durchzufihren. T erganzte Bebauungen |
i ;i Z X Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung frei zuhalten sind  § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB . : e i '
i (Sig%m.-.gszgsur gem. Punkt 4.1(8) Rﬁ;Ep MS alg ZielzdueraRgr; s § §1Abs.4 BZuGB 2.0 In den Gebieten mit bekannten Bodendenkmalen (Bodendenkmale Farbe BLAU) kénnen Verdnderungen oder (aus Lufibild bzw. Begehung) o by : I I 9_?
Beseitigungen nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofem vor Beginn jeglicher Erdarbeiten, die fachge- = Flurstiicksarenze o .
s=—e—e—e—e Abgrenzung des MafRles der Nutzung § 16 Abs.5 BauNVO rechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sicher gestellt wird. Alle durch diese Malinahmen 135 Flurstiick 9 e '~
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§6 (5) DSchG M-V} it Ll 8) ¥ o
" 1] o ) i i X CD
E i ;Jé‘;g;‘:"i”ng;‘:v’;{: l?Ch‘;: fiir Vor_kgh;urégienszwg Schutz gegen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB 3.0 Im Plangebiet sind Fléchen bekannt, auf denen das Vorhandensein von Bodendenkmalen emsthaft ange- G mogI‘mhe Parzelllerung : = N
ne einwirkungen 1.s. d. Bimse nommen werden kann bzw. nahe liegend ist. Bei Funden und auffalligen Bodenverfarbungen sind die zustén- —o—<o¢=o— unterirdische Versorgungsleitungen pe 2
digen Behérden unverziiglich zu benachrichtigen. G Gaslaitung = >
. MS  Mittelspannungskabel E o
Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs.6 BauGB 4.0 Im Rahmen der weiteren Planung und Umsetzung des Vorhabens ist durch den Vorhabentréger rechtzeitig die | SW  Schmutzwasserlsitung © (o]
fachgerechte Untersuchung des Vorhabens beziiglich seiner Auswirkungen auf die Bodendenkmale zu veran- RW Regenwasserlsitung N -
Grenze von Gebieten mit bekannten Bodendenkmalen lassen. Eine Beratung zur fachgerechten Bergung und Dokumentation sowie zur Durchfiihrung der archéologi- —5.00_, Bemafiung in Met : =
{Bodendenkmale Farbe BLAU) schen Prospektionen und Voruntersuchungen ist bei der zusténd igen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. - Sasangriieer =
- ! A Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin erhaltlich.
V > J Flachen fiir die das Vorhandensein von Bodendenkmalen emsthaft Sl el Nutzungsschablone: F
/| angenommen werden kann bzw. naheliegend ist 5.0 In der ersten Baureihe an der MiiritzstraRe werden durch den Strafenverkehr auf der MiiritzstraBe die im . 3 Lage- und Héhenplan Vermessungsbiiro
WA-Gebiet einzuhaltenden stadtebaulichen Orientierungswerte geringfiigig iberschritten; im Bebauungsplan ok o et s s / Dipl.-Ing. N.Boerner, Rébel - Mritz,
erfolgen Festsetzungen passiver Schallschutzmafnahmen. Einen Beitrag zum Larmschutz stellt auRerdem die __ Grundfldchenzahl 1 vom 9./10.04.2015, Kordinatensystem GK,
Vereinheitlichung der Héchstgeschwindigkeit auf 50 km/h und die damit verbundenen Anderung der Ortsein- Hahe der baulichen Anlagen (Trauf Firsthahe) l| \ l Hohenbezug HN
gangstafel dar. Eine weitere Verbesserung des Larmschutzes und damit der Wohnqualitat 1&sst sich auch zuldssiger Haustyp l| | ]
durch die Limitierung der zuldssigen Geschwindigkeit auf 30 km/h nachts realisieren. ! IlI | P LANZE ICH N U NG (TE | L A)
Plan zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr.257 Stand Entwurf 05.11.2015 \ \ ]
1 1




GEMEINDE RECHLIN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.25 "Wohngebiet 50-Plus™

Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaudebestand It. Kataster

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S.2414),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 20.November 2014 (BGBI.l 8.1748) und des § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102), zuletzt geéndert durch Art.2 des Gesetzes vom

PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

WA1 Allgemeines Wohngebiet
(1 - Nr. Teilflache)
GRZ 0,40 maximal zulassige Grundflachenzahi
] Zahl der Vollgeschosse ( Hochstmal})
TH=3,50m max. Traufhdhe in Meter iber Bezugspunkt
FH=8,00m max. Firsthdhe in Meter tber Bezugspunkt

TH=70m {i.HN max. Traufhéhe in Meter tiber HN
FH=74,5m {i.HN max. Firsthdhe in Meter ber HN

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflachen
o offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhaus zuldssig

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO

§ 16 Abs.2 Nr.4, 18 Abs. 1 BauNVO
§ 16 Abs.2 Nr.4, 18 Abs. 1 BauNVO

§ 16 Abs.2 Nr.4, 18 Abs. 1 BauNVO
§ 16 Abs.2 Nr.4, 18 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 22/2 BauNVO

§ 23/3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.10.2013.
Der Aufstellungsbeschluss ist im Muritz-Anzeiger Nr. ....am ........... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Rechlin, den Burgermeister

L Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs.4 BauGB beteiligt
worden.

Rechlin, den Burgermeister

20.05.2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Rechlin vom .............
folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 25 "Wohngebiet 50-Plus", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

erganzte Bebauungen

(aus Luftbild bzw. Begehung) 3. Auf der Grundlage des Vorentwurfs (Stand: Mai 2015) erfolgten die friihzeitigen Beteiligungen der

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Ortertichkeit und darBehorden

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

—1 3%— Eﬂ:ﬁ:ﬂziﬁeﬁneer 0 offentliche Verkehrsflache (Gehweg, Pflanzstreifen) § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung des Vorentwurfs vom .............. bis
mégliche Parzellierung T B fibercohie i s e o i e Rt L sl el e Die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick
G : . : auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad erfolgte mit Schreiben vom ..................
—o—o=2 o unterirdische Versorgungsleitungen a a a Bereich ohne Ein- / Ausfahrt
G Gasleitung g :
MS Mittelspannungskabel - Wohngebiet Ein- / Ausfahrt
SW Schmutzwasserleitung s, Am Hahnenpo hl offentliche Verkehrsfléache besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB Rechlin, den Burgermeister
RW Regenwasserleitung : | Zweckbestimmung: AnliegerstraRe/verkehrsberuhigter Bereich
oy BemaRung in Meter WA1 O " g DU 7/ 7 Fuweg [ offentliche Parkfliche ' '
GRZ 0 4 T Ol ey o L 4, Die Gemeindevertretung hatam ................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.25 mit der
Nutzungsschablone: ’ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung bestimmt.

von Natur und Landschaft

00 00oO0
0O 00000

TH=70m u.HN
FH=74,5m u.HN

Art der baulichen Nutzung| Bauweise | Zahl der Vollgeschosse

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ................. im "Maritz-Anzeiger"
Nr. .... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

Grundfischenzahl Erhaltungsgebot Bdume § 9/1/25b BauGB

Héhe der baulichen Anlagen (Trauf-/ Firsthihe)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Bsumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

zuldssiger Haustyp

8888 88884

121 1 '2'5
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1?'-":---1 | i o

] e "

WA1* ol

WA3 o I

LSG GRZ 0,4
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TH=70m i.HN ,
FH=74,5m ii.HN s

VSG
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WA2 o I
GRZ 0,4
TH=70m ii.HN

FH=74,5m ii.HN
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AusgleichsmaBnahme auferhalb des
Geltungsbereiches:

Flachige Anpflanzung einheimischer
Baume und Straucher

i FH=8,00m

GRZ 04
TH=3,50m
FH=8,00m

j_ WA3* o i
2t |GRZ 0,4

] TH=3,50m
| FH=8,00m

il |(WA2* ol
H GRZ 0.4
il |- | TH=3,50m

/[\
N

Lage- und Héhenplan Vermessungsbiiro
Dipl.-Ing. N.Boerner, Rébel - Mritz,

vom 9./10.04.2015, Kordinatensystem GK,
Hoéhenbezug HN

0 10 20 30 40 50m

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

rIr 1Ll 1

" I
i (L [T ] P

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

sonstige Planzeichen

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

e—eo—o—o—e Abgrenzung des MaRes der Nutzung

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 16 Abs.5 BauNVO

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Das Allgemeine Wohngebiet WA dient vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind:
- Wohngebaude
- nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fiir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im WA die allgemein zulé&ssigen Arten von Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr.2
(die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften) und nach Nr.3 (Anlagen
fur kulturelle und sportliche Zwecke) nicht zuldssig. :

GemaR § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden im WA alle ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen nach

§ 4 Abs.3 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Im WA sind Uberschreitungen der festgesetzten zuléssigen Grundflachenzahl nicht zulassig.
1.3 GemaB § 18 Abs.1 BauNVO wird als Bezugspunkt fur die im WA1*, WA2* und WA3" liegenden Grundstiicke
die OK Gehweg Miiritzstraike vor Mitte Haus bestimmt.

2. Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs.3 und § 9 Abs.1a BauGB) , Pflanzbindungen/ MaB-
nahmen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)
2.1 Zur Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft sind am westlichen und stdlichen Rand 2-reihige
Hecken aus einheimischen Gehdlzen anzulegen.
Abstand der Gehdlze von der Grundstiicksgrenze 2,0 m / Reihenabstand 1,5m / Abstand in der Reihe 1,0m
Gehdlzarten ( Pflanzqualitat Hohe = 80 cm)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyna Weilldorn Prunus spinosa Schiehe
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Viburnum lantana Wolliger Schneeball

2.2 Am nérdlichen Plangebietsrand ist eine 1-reihige Hecke aus einheimischen Gehdlzen anzulegen.
Abstand der Geholze von der Grundstiicksgrenze 1,5 m / Abstand in der Reihe 1,0m
Geholzarten gemaf Festsetzung 2.1.

2.3 An den Grenzen zwischen dem WA3 und WA3* sind jeweils 1-reihige Hecken aus einheimischen Geholzen
anzulegen. Abstand der Gehdlze von der Grundstiicksgrenze 1,5 m / Abstand in der Reihe 1,0m
Geholzarten gemal Festsetzung 2.1.

2.4 Die Geholzanpflanzungen gemaR Festsetzung 2.1-2.3 sind durch die Grundstiickseigentimer im auf die Fertig-
stellung des Hauptgebaudes folgenden Herbst anzupflanzen und fir die Dauer von 3 Jahren (1 Jahr Fertigstel-
lungs- und 2 Jahre Entwicklungspflege) zu pflegen und im Falle ihres Eingehens gleichwertig nachzupflanzen.

2 5 Auf den am sidlichen Rand umgrenzten "Flachen fiur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft" sind Sukzessionsflachen auf Acker zu entwickeln. Die Flache ist in den ersten drei
Jahren 2x jahrlich zu mahen, das Mahdgut ist zu entsorgen. Danach erfolgt die Mahd alle drei bis vier Jahre im
Herbst, um eine Verbuschung zu verhindern.

Beziiglich der Durchfilhrung der Mainahme wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen dem ErschlieBungstrager
und der Gemeinde abgeschlossen.

HINWEISE:

1.0 Die Baufeldfreimachung ist in der Zeit vom 15.Juli bis zum 15.M&rz durchzufihren.

2.0 Zur Kompensation des Eingriffs ist folgender Ausgleich an anderer Stelle auRerhalb des Geltungsbereiches
durchzufithren:
Auf den nordlich des Friedhofs liegenden Teilflachen des Flurstiicks 118 der Flur 2, Gemarkung Vietzen, sind
als Abgrenzung der Friedhofserweiterungsflache und in Fortsetzung der bereits auf dem angrenzenden Flurstick
11711 erfolgten Anpflanzung, fiichige Geholzanpflanzung mit heimischen Baumen und Strauchern anzulegen
(Liste auszuwahlende Arten siehe Begriindung Punkt 2.6.2).
Beziiglich der Durchfiihrung der MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen dem ErschlieBungstrager und der Gemeinde abgeschlossen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V)

1.0 Fassade Hauptgebdude

1.1 Zulassig sind Fassaden aus Putz, Holz und Glas sowie Mischformen dieser; zulassig sind Fachwerkfassaden.
Zulassig sind Backstein- und Klinkerfassaden in den Farben Gelb, Rot und Rotbraun.

1.2 Nicht zuléssig sind Blockbohlenhauser mit Wanden aus tbereinander liegenden unbehauenen Stammen.

2.0 Dicher Hauptgebdude
2.1 Zulassig sind nur geneigte D&cher mit einer Neigung von 25° - 45° in harter Bedachung mit nicht spiegelnden
Dachsteinen/ Dachziegeln in den Farben Braun, Rot, Rotbraun oder Anthrazit.

3.0 Stellung der Gebdude
3.1 Die Hauptgebaude sind trauf- oder giebelstandig parallel zur ErschlieBungsstralie anzuordnen.

40 Ordnungwidrig nach § 84 LBauO handelt, wer
- die Fassaden nicht gemafl Punkt 1.1 und 1.2 ausbildet
- die Dacher nicht wie in Punkt 2.1 vorgegeben, ausfiihrt
- die Hauptgebaude nicht so anordnet, wie inPunkt 3.1 vorgegeben.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe belegt werden.

sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ................ bis einschlielich ................... nach § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die Sffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rechlin, den Burgermeister

5. Die Gemeindevertretung hatam ....................... die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behorden gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
...................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .................... gebilligt.
Rechlin, den Burgermeister
6. Der katastermaBige Bestand an Flurstiicken am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Die lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstdndige und lagerichtige
Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht iberprift werden.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

OBVI / Leiter Katasteramt

7§ Der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Rechlin, den Birgermeister

8. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind im "Muritz-Anzeiger" Nr. ....am ...........cc..... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmun-
gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ... in Kraft getreten.

Rechlin, den Biirgermeister
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