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Die Gemeindevertretun_g Schioenhatam05.10.1999 nach § 2 Abs. 1 BauGB
beschlassen, diese 3. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschiusses ist durch Versf-
fentlichung irn Amtsblatt am 19.10.1999 erfolgt. T
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Die fir Raumordnung und Landespianung zustindige Behtrde des Landes .

Mecklenburg-Vorpommern ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Biirgermeister

Vi

Die Gemeindevertretung Schloen hat am 09.02.2000 die fristgerecht vor-
gebrachten Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trioer
&ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt wordan.
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Biirgermeister o 7

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung und dem Text (Teil tlI), ist gemif § 10 Abs., 2 BauGB mit

Verfiigung vom&iZ. €200 -unter dem Aktenzeic cremrs e eerneanas
vom Landrat des Landkreises Maritz erteift worderg, € SCHf A
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Blrgermeister

FUr die Erarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplanes.

Dortrnund, den ..eceeveeeecinenne

Architekf/Stadtplaner

Die Gemeindevertretung Schioen hatam 5.10.1999 nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschiossen, den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und die
BegrGndung &ffentlich auszulegen.
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Die Gemeindavertretung Schloen hat am 09.02.2000 nach § 10 BauGB
diese 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text. (Teil 1), als Satzung beschlossen. )
Die Begriindung zur 3, Anderung des Bebauungsplangsy pidgnit Beschluf
der Gemeindevertretung Schloen vom 09.0__%52@8@@6%!1%{?’1/ b
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Dle Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
den kann und tber den Inhaft Auskunft zu echalten ist, sind am %¢.. 72,.2002, im
Amusblatt ortsiiblich bekannigemacht worden. In der Bekanntrrachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- uid Formvorschriften
und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtéfolgen (§ 215 ‘Abs, 2
BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erdschen von Entschadigungsanspriichen
(§§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Die Satzung istjanmy 734 in Kraft
getreten. f= %)
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' Der katastermaBige Bestand an Flurstiicken am 9. /72020 wird als
. richtig dargestellt bescheinigr. Die Jagerichtige Darstetlung der Grenz-

| punkie wurde nur grob gepriift. Die vollstindige und lagerichtige Dar-

: stellung des Gebdudebestandes konnze nicht iberpriift werden. RegreB-

. Dievon der Planung beriihrten Trager Gifentlicher Belange und die benach-

barten Gemeinden sind mit Schreiben vom 27.10.1999 zur Abgabe einer

. Stellungnahme gemdl § 4 Abs. 1 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB aufgefordert

worden.

Fir die von der Gemeindevertretung Schloen am 09.02.2000 beschlosse-
nen MaRlgaben fand gemil § 3 Abs. 3 in Verbindung mi Nr. 2 BauGB
eine Beteiligung der betroffenen Biirger statt. @ytig relen nicht

vorgebracht. Cie Gemeindevertretung Schioed b am 1% /¢ lenach

Die Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen (Teil i) wird hiermit
ausgefertigt,

Gemeinde Schioen,

Biirgermeister

. freitags von 8:00-9:00 Uhrund von 9:15-12:00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB fUr die Dauer eines Monats vorn 28.10.1999 bis ein-
schliefifich zum 30.11.1999 - wihrend folgender Zeiten: montags bis

14:00 bis 1B:00 Uhr - zu jedermanns Einsicht &

; Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das egus

. Auslegungsfrist von jedermann schriftlich o AU,
. brachtwerden kénnen, am 19.10.1999 im Am
" macht worden.

. Gemeinde Schloen, den BE.H Cooo ]

|, Blirgermeister

A

dem Landrat des Landkreises Miiritz mit Schreiben voma& 7 wd0 zur

nicht geltend gemacht.

Gemeinde Schioen, den OLM.2000
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. anspriiche konnen nichr-abgeleifet wérden. . § 10 BauGB einen entsprechenden se;trimy§h’s R-Tf Gemeinde Schloen, den .7 2. 72. 2000 7, =¥
At " - Gemeinde Schloen, den G477, 2400 Y (E DED LT S s ;
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o ﬁ{ruhzeltlge Bdrgerbeteiligung wurde gemal § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB - Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat Diese 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde gemiR § 10 Abs. 2 BauGB Rechtsgrundlagen
rzic

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BCBI. I, 5. 2141, berichtigt BGBL 1 1998, 5. 137} In Verbindung mit den
Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI., 5. 132), zuletzt gedndert am 22, April
1893 durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Waohnbaulandgesetzes
(BGBI. I, 5. 466), Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntrnachung vom 18. Dezember 1990 (BGEL 1 1991, S. 58), § 50 Bundes-
immissionsschutzgesetz vom 14. Mai 1990 (BGBL. L, 5. 880), Gesetz des Landes
Mecklenburg-Verpommern zur Austihrung des Baugesetzbuches (Bau-
gesetzbuchausfiihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vem 30. Januar 1998 (GVOBL
M-V, 5. 110) und §§ 84 und B6 Landesbaucrdnung Mecklenburg-Vorp. (LBauQ
M-V} in der Fassung der Bekanntrnachung vom 6. Mal 1998 (GVOBL. M-V, 5,468
ber. 5. 612), gedndert durch Cesetzvom 21. Juli 1998 (GVOBL. M-V, S. 647, 675).
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Bebauungsplan Nr. 1

3. Anderung

»Sudlicher Ortseingang«
in Neu-Schloen

nach § 10 BauGB, Gemeinde Schioen

|. Zeichnerische Festsetzungen

nach § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO

MI Mischgebiet geméan § 6 BauNvO

Maf der baulichen Nutzung/Bauweise
nach § 3 Abs. 1 Nr.1und 2 BauGB und §§ 16 bis 21 a BauNVO

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
GRZ GFzZ
Grundflachenzahl | Geschof3flachenzahl
Traufhéhe Bauweise
0,6 Grundflachenzaht (GRZ) als Hochstmal3
@ GeschoB3flachenzahl {(GFZ) als Héchstmal3
[l Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
0 Offene Bauweise

min. TH: 2,5 m Mindestgrenze der Traufhdhe
max. TH: 5,0 m H&chstgrenze der Traufhdhe

Baugrenze

Bindungen und Auflagen fiir Bepflanzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

C 0000 O

Umgrenzung von Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchermn
und sonstigen Bepflanzungen

Lo = N o B« TN « B o

Plangebiet
nach § 9 Abs. 7 BauGB

ENE BN W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Il. Sonstige zeichnerische Fest-
setzungen und Darstellungen

Gestalterische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und Abs. 4 LBauO M-V

——— = Firstrichtung

Sonstige zeichnerische Darstellungen
(unverbindlich)

“ 18,0 MaBangaben

Bestandsangaben

Flurgrenze

Flursticksgrenze

Zaun
Kanalschacht
ca. 7t.46 Héhen (. NN
% Besfandsgebéude

Ill. Textliche Festsetzungen

A: Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung - Zuldssigkeit von Nutzungen
(geméiB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 6 BauNVO)

In dem MI-Gebiet sind die folgenden nach § 6 Abs. 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO

zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen:
Nr. 6 Gartenbaubetriebe

Nr. 7 Tankstellen

Nr. 8 Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVvQ.

Indem MI-Gebiet sind die nach § 6 Abs. 3 in Verbindung mit§ 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Vergndgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen.

2. Hohe baulicher Anlagen
(gemaB § 9 Abs. 2 BauGB)

2.1 ErdgeschoBfuBbodenhdhe der Gebaude
Fir die Hohe des ErdgeschoBfuBRbodens wird gemarn § 9 Abs. 2 BauGB eine maximale Héhe von
0,3 m im gesamten Geftungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzt. Als
FuBbodenhbdhe ist die Oberkante des fertiggesteliten FuBbedens anzusehen. Bezugspunkt fr
die Festlegung der FuBbodenhdhe ist die mittlere Hohe der angrenzenden Verkehrsflache.

2.2 Traufhdhe der Gebaude

Fir die Traufhdhe der Gebdude wird geman § 9 Abs. 2 BauGB eine maximale Méhe gemin
Planeinschrieb im gesamten Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes festge-
setzt. Als oberer Bezugspunkt der Traufhdhe gilt die Schnittlinie der Vorderkante AuRenwand mit-
der Dachhaut im Sinne des § 6 Abs. 4 LBauQ M-V. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohe
der angrenzenden Verkehrsflache.

3. Nicht Uberbaubare Grundstiicksfladchen und Flachen fiir Steliplatze und Garagen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)

3.1 Stellplatze un ragen
In dem MI-Gebiet sind Stellpldtze und Garagen geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung
mit der BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

4. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen

Umweiteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen

(gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Schutz vor Larm .

Fdr die geplante Bebauung wird zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrs-
[arm und Gewerbelarm) im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSch@G) festge-
setzt, daB Vorkehrungen zur Verminderung solcher Einwirkungen - hier: Larmschutzfenster
(passive SchutzmaBnahme, Schallschutzkiasse 2) - zu treffen sind. Dariber hinaus sind
Laftungseinrichtungen mit enstprechendem Schalldamm-Ma8 - insbesondere fiir Schiaf- und
ghnlich sensible Aufenthalts- und Arbeitsrdume - vorzusehen, damit eine ausreichende Laftung
auch bei geschlossenen Fenstern ermdglicht wird.

5. Flachen oder Teile baulicher Anlagen zum Anpflanzen von Biumen, Striauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1 Pflanzbindung fr private Grundsticke

Aufjedem privaten Grundstlick ist mindestens ein Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und ggf. nach Abgang zu ersetzen.

5.2 Flachen mit Bindung fiir die Anpflanzung von Badumen und Striuchern

Die gekennzeichneten Flachen sind mit einheimischen und standortgerechten Anpflanzungen
zubegriinen und dauerhaft zu erhalten (1 Strauch je 4 gm; 1 kleinkroniger Baum je 25gm). Dabei
wird empfohlen, die in der Pflanzenliste aufgefiihrten Arten zu verwenden. innerhalb der
gekennzeichneten Flachen ist die Anlage von Zufahrten und Zugangen im zwingend erforder-
lichen Umfang zugelasser.

B: Gestalterische Festsetzungen |
(gemaB § 9 Abs.4 BauGB und § 86 Abs.1 und 4i. V. mit § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Grundsétzlich ordnungéwidrig handelt gemal § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den nachfolgenden Festsetzungen 1, 2 und 4 bis 7 zuwiderhandeit:

1. Fassaden sind aus hellem, verputztem Mauerwerk oder rotem Backsteinmauerwerk herzu-
stellen. Verkleidungen oder Verblendungen der Fassade mit gldnzender oder glatter Oberflache
(wie glasierte Keramik, Metall, Mosaik, Riemchen, Kunststoff usw.') sind nicht zuldssig.
Verputzte Flachen in reinweif3 sind nicht zulgssig.

2, Ubereckvo[!verglasungen sind unzulassig.

3. Als Sonnenschutz sind nur auBenliegende Sonnenschutzrollos vorzusehen, auskragende
Platten, vorgehdngte Konstruktionen und Sonnenschutzglaser sind unzuldssig.

4. Dacher missen eine Neigung von mindestens 35° aufweisen.

3. Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Ziegel in rot oder rotbraun oder Betondachsteine,
die hinsichtiich Oberftiche, GréBe und Farbe Tonziegeln entsprechen, zuldssig.

6. Dachgauben dirfen auf der straBenzugewandten Seite 1/3 der gesamten Dachbreite nicht
Uberschreiten. Empfangsanlagen fiir Funk und Fernsehen sind auf der straBenzugewandten
Gebdudeseite nicht zulassig.

7. Werbeanlagen am Dach sind unzuldssig, Werbeanlagen diirfen das Erscheinungsbild der
Gebaude nicht beeintrachtigen.

8. Beleuchtungskdrper am Gebaude sind nurzum Austeuchten des Eingangsbereiches zuléssig.
Mastleuchten sind unzuldssig.

9. Als Einfriedung sind im MI-Gebiet nur vertikal gegliederte Backsteinmauern mit Durchblick-
méglichkeiten oder begriinte Metallgitterzaune, die hinsichtlich Gréf3e, Form und Farbe abzu-
stimmen sind, in einer Héhe von max. 1,80 m zulassig.

10. Min. 10% der Fassadenflachen gewerblich genutzter Gebaude sind zu begrinen. Kiibel zur
Fassadenbegrlinung sind unzuldssig, die Begriinung ist in offenen Pflanzbeeten auszufuhren.

IV. Hinweise

1. Bodenaushub

Nicht verunreinigter Bodenaushub ist méglichst im Bereich des Bebauungsplangebietes einer
geeigneten Wiederverwertung zuzufiihren.

2. Bodendenkmaler
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landkreis Muritz, Postfach

" 11 45, 17181 Waren (MUritz), Tel. 0 39 91-78 0) und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege

(Abt. Waren, Lange StrafRe 23, 17192 Waren (Mdritz), Tel. 0 39 91-66 60 32) spatestens zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, daf3 Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmaipflege bei den Erdarbeiten Zugegen sein
und eventuell auftretende Funde gemas § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumen-
tieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (s.§11Abs. 3).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde cder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal3 § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.1 .1998, S. 12 ff) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde (Landkreis Mritz,Postfach 11 45, 17181 Waren
(Mdritz), Tel. 039 91-78 0) zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes f(ir Bodendenkmalpfiege in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-

pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3. Niederschlagswasser

In der Gestaltung der privaten, nicht bebauten Grundstiicksflachen ist im Rahmen der Planung
und Durchfihrung der Baumafnahme die natdirliche Versickerung des Niederschlagswassers
von Dach-, Terrassen-, Wege- und Hofflachen zu beracksichtigen (zum Beispiel Muiden-
versickerung zur Grundwasserneubildung).

4. Liste Gehdizpflanzungen - Auswabhli

Baume: -Rotbuche daven als Stra3enbaume geeignet:
-Traubeneiche
-Eberesche
-Hainbuche
-Spitzahorn
-Stieleiche -Stieleiche
-Sandbirke -Sandbirke
-Winterlinde  -Winterlinde
Straucher: -Faulbaum
-Traubenkirsche
-Haselnuf3
-Sand-, Weil3-, Schwarzdorn
-Wacholder (Nadelgehdlz)
-Heckenrosen
Bodendeckern: . -Efeu (deranstehende lehmige Sandbodenist fir Bodendecker
" weniger geeignet)
Wandbegriinung: -Efeu

~(evil. Ziergeholze wie Wilder Wein und Kletterrosen)

-Obstgehdlze
-kleinkronige Laubbaumarten

Baume flr den Hausgarten:

Beideranstehenden Bodenartim Untersuchungsraum handeltes sich umlehmigen Sandboden.

Satzung der Gemeinde Schloen (iber den
Bebauungsplan Nr. 1
»Sudlicher Ortseingang« in Neu-Schloen

3. Anderung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL. |, S.
2141, berichtigt BGBI. 1, 5. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V, S. 468, berichtigt S. 612), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21. Juli 1998 (GVOBI. M-V, S. 647, 675) wird nach BeschlufB3fassung
durch die Gemeindevertretung vom 09.02.2000 und mit Genehmigung des Landrates des
Landkreises Miritz folgende Satzung (ber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. {
»Sldlicher Ortseingang«, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text (Teil lil), erlas-~
sen. :

Bebauungsplans Nr. 1
»Sudlicher Ortseingang«
3. Anderung

Gemeinde Schloen
(Amt Waren-Land)

Norbert Post
Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner BDA

QL

Dortmund/Waren (Miiritz), 9. Februar 2000

eeeeneZeeenn. Ausfertigung
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Aulgestellt aufgrund des Beschlusses zur 2. Anderung des Bebauungs-

planes der Gemeindevertretung Schigen-vom 0603, 47 Die onsiibliche
Bekanntmachung des Beschlusses isUdorch \i&rsifentlichung im Land-
kurier erfolgt, Fal e

Schloen, den «£5.06.97F ~

Blirgermaister

Die von der Anderung beriihrten Triger difentiicher Belange sind mit
Schreiben vom #4402, 2 F. auf die Dauer von 2 Wochen zur Abgaba
giner Stellungnahme gem&R § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert worden.

Schloen, den <3 9. 97 —

e

Birgermeistler

Rl B

Den Eigentiimearn der von der Anderung betroffenen Grundstiicke wurde
mit Schreiben vom 2603, 9. aut die Dauervon 2 Wochen Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeoen. Der gedndere Bebauungsplanentwurf
seine Begriindung haben in der Zeit vom 4 0297 bis zum /{4704.@}
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB im Bauam! AN INENEE. At Waren
Land, FriedansstraBe 11, wahrend loiieﬂd.e'ri;zmen.zur Einsicht bereit-
gelegen (..iD.(Q?.u.‘-:Kf RG] LN el Y

.
Schicen, den 25.06.9%

Blirgermeister

veorgebrachten Bedenken und Anregungen nach § 3 Abs. 2und § 4
BauGB geprifl. Oas Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schloen, den 25.06.932

gez. % ;

Blrgermeister PD

Der geidnderte Bebauungplan und seine Begrindung wurde am
92.9¢. 9 - von der Gemeindeverretung Schioen afs Salzung beschlos-
sen.

Schloen, den 25.06.9%

: il 3
gez. K
- L 2

BUrgermeister

Die ontsiibliche Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes ist gemasd § 12 Salz 1 BauGB durch Versffentlichung im Landkurier
erfolgt. Der Plan kann auf Dauer wihrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden. Uber den Inhalt ist Auskunft zu erhalten. Die
2. Anderung des Bebauungsplanes ist am 420, 2% in Kraft getreten.
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Schioen, den A3, 0. 9% 7 iEN:
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Der katastermiiige Bestand am F=.%0%. {7, wird als richtig darge~
stells bescheinigt.linsichtlich der lagerichtigen Dacrstellunyg dec
Geenzpunkte gilt der Yorbehalt,dal eine Priifuny nur yrob ercfolyte,
da die rechtsverbindliche flurkarte im Mallstab l: €0¢ vorliegt.
RegreBlanspriche kinnen nicht abgelaeitet werden. —57.° , 7

; 1% e} = ey -
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J o dredber des \Katastecamies

Die Genehmigung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes wurde mit
Verfigung des Landrates des
Landkreises Muritz am &4, 7507922
L SN S IS ertaiEs’ AN

Scaloen, den 07 70 7937
-

gez. —;_:5»/’4‘5:/

Blrgermeister

Die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes wird hisrmit aus-

gefertigt.
Schioen, den #3. /0. 499 7%
18 [
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ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN .
gemaB § 9 BauGB in Verbindung mit den entsprechenden Vorschriften der BauNVO und der

PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung
gemafB § 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 1"bis 11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet
Ml Mischgehiet
GE Gewerbegebiet

Maf der baulichen Nutzung
geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 bis 21 a BauNVO

0,8 Grundfldchenzahi (3R Z)

GeschoBflachenzahl (GFZ)

|-11 Zanl der Vollgeschesse  Mindest- und Hochstmal

TH Mindest- und Héchstgrenze der Traufhdhe

Bauweise, Baullnien, Baugrenzen
gemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO

0 Offene Bauweise

—— A 8 o —

Baugrenze

Baulinie

nur Einzel- und Doppethduser zuldssig

Verkehrsflachen und Verleehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
geman § 9 (1) Nr. 11 und Abs. 6 Bau G8

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie gegeniiber Verkehrsfiachen be-
sonderer Zweckbestimmung

Strafenverkehrsiliche

StraBenverkehrsiliche besonderer Zweckbestimmung, FuBwegeflache

| S |

Einfahrtsbereich

Flachen far Nebenaniagen, Ste!lp{étze;'Garagen und @emeinschaftsanlagen
gemafB § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGg

=71
I I
TR

Ufngrenzungvon Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanizgen sowie Zufahrten

Stali :

1

Flachen far das Anpflanzen von Edumen, Stréduchern, mit Bindungen flir Bepflanzungen und

f(r die Erhaltung von Baumen und Stréuchern
gemiB § 9 (1) Nr. 25 und Abs. 6 BauGa

S 00 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
2R ~und sonstigen Bepflanzungen

@ zu pflanzende Baume

Fl&chen flir besondere Anlagen und Varkehrungen zum'S\chutz vor schadllchen Umwelteln-
wirkungen Im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes
geman § 9 (1) Nr. 24 und Abs. 6 BavGB

Umgrenzung von Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgeselzes :

B3

8.

Plangeblet .
geman § 9 (7) BauGB
DEEEan Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedilcher Nutzungen
geman § 1 Abs. 4 BauNVQO und § 16 Abs. 5 BauNVO

—-o-o-o—  Grenze zwischen verschiedenen Nutzungsarten

10. Regelungen far den Denkmalschutz

1

i

geman § 9 Abs. 6 BauGB

D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

1. Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung frelzuhaiten sind
geman § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

g von der Bebauung freizuhaltende Flache

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

gemaB § 86 LBauO M-V -
-——w  Firstrichtung

. SONSTIGE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

Neue Grundsticksgrenzen

2 30m 1'4
_ @ Textliche Festsetzungen
Q)

Gestalterische Festsetzungen

Angabe von Mafen (in m)

Bestehende Gebaude innerhalb des Bebauungsplangebietes

—<——¢  Abrif3

7. /A Sichtdreieck

8. o

vorhandene oberirdische Versorgungsleitung (Strom)

Teil B: Text

IV, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gemaB § 9 (1) BauGGB

@ Die mit Ziffer 1 bezeichnete Schulzfliche zwischen Gewerbegebiet und Allgemeinem Wohngebiet bzw.

© ©

zwischen Gewerbegehiet und Mischgebiet ist von jeglicher Bebauung {reizuhallen und mit einem Pflanzgebot
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 belegt.

Zum Schutz des Wohngebietes und des Mischgebieles vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Vehf'kehrsfarm
B 192, Gewerbeldrm) ist in dergekennzeichneten Zone einbegriinter Larmschutzwall (Bdschungsneigung max.
1:2, Kronenbreite min. 1,0 m, Kronenhdhe im Mittel 2,0 m Gber Gelandeniveau) zu errichten. Der Larmschutzwall
ist mit einheimischen, standortgerechten Anpflanzungen dauerhaft und dicht zu begrdnen.

Die mit Ziffer 2 bezeichneten Fliachen sind mit einheimischen und standongerecmen Anpflanzungen Zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten (1 Strauch/4 gm; 2-3 Bodendecker/ gm; 1 kleinkroniger Baumv/25gm),
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 cuchsiabe a).

Die mit Ziffer 3 bezeichnete Fliche ist als SlraBenverkehrsfliche festgesetzt. In Zusammenhang mit dem
geplanten Ausbau der B 192 wird die Flache far die Anlage eines Gehweges, Verkehrsbegleitgnin und
StraBenentwasserungsgraben in Anspruch genommen. An der B 192 sind hier nach deren Ausbau st_raBep~
begleitend Einzelbaume (Winterlinden) zu pflanzen. Die Baume sind als Baumreine in einem Abstand von jeweils
10 m anzupilanzen mit Ausnahme des Bereiches des Sichidreiecks.

@ Das Gewerbegebiet wird gemaB § 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO nach Art der zuldssigen Nutzung und der Art

der Betriebe gegliedert: Zulassig sind Nutzungen und Betriebe, die das angrenzende Wohnen im Sinne der /
Schutzkategorie von § 6 Abs. 1 BauNVO nicht wesentlich stéren. . .
Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe zul&ssig, die in dlrgk_tem
Zusammenhang mit den Gewerbnebelrieben stehen, aber hinsichtlich Baumasse den Gewerbebetrietben
untergeordnet sind. :

Gemaf § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Vergnigungsstatien nicht zulassig.

@ In den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Gebieten sind die in § 4 (3) und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ"

@ O @

genannten ausnahmsweise zuidssigen Nutzungen:
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fOr Verwaltungen,

4. Gartenbaubelriebe

5. Tankstellen®

nicht zuldssig.

Die mit Ziffer 6 bezeichneten privaten Flachen sind mit min. einem heimischen, standortgerechien Laubbaum
oder einem hochstdmmigen Obstbaum zu bepflanzen und gartnerisch anzulegen. :

Indenmit ZIHer?gékenhzeichneten Flachen wird gemaDB § 9 (2) BauGB eine max. Héhenlage von 0,3 m{dr die
Oberkante FerigiuBboden ErdgeschoB (ber dem vorhandenen Geldnde lesigesetzl. :

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 Baugesetzbuch {BauGB) wird fir die geplante Bebauung in dem Allgemeinen
Wohngebiet und dem Mischgebiet zum Schutz vor sch&dlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm und Gewer-
beldrm) im Sinne des Bundes-Immissicnsschutzgesetzes (BImSchQG) festgesetzt, dal Vorkehrunggn zur Ver-
minderung solcher Einwirkungen - hier: LArmschutzienster (passive SchutzmaBnahmen, Schalischurzklasse"a)
- 2u treffen sind. Im Allgemeinen Wohngebiet kann auf der der Wohnstralle zugewandten Gebiudeseite
(Norden) auf den Einbau der Larmschutzienster vefzic‘ntetwerde:n. _ .

Sinngeman gilt diese Festsetzung auch fur alle Gebaudeseiten im Gewerbegebiet - mit Ausnahme_dennach
‘Nordwest bzw. Norden gewandten Gebdudeseite, wenn sich dahinter Wohn-, Aufenthalts- und Blroraume

befinden.

In dem als Mischgebiet festgesetzen Gebiel ist die nach § 6 (3)und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zul4ssige Nutzung Vergnigungsstatte nicht zulassig. '

Die mit Ziffer 10 bezeichneten Flachen gehérenzu den privaten Grundsticksflachenund sind von der Bebauung

freizuhalten. Nach § 9 Abs. 1 Bundesiernstrafengesetz (FStrG) darfen hier Hochbauten je:def Ari_ur?d bauliche
Anlagen wie Stellplatze nicht errichtet werden. Die Fiachen sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 25 m:’g einheimischen und
standonigerechten Anpflanzungenbzw. Rasen zubegrinen und dauerhaft zu unterhalten. Die H8he der Anpflan-

zungen und Einfriedungen-ist auf eine maximale H¢he von 0,70 m begrenzt.

f SONSTIGE FESTSETZUNGEN/HINWEISE/NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Ob bei der Ansiedlung von wasserintensivem Gewerbe die Versorgungssicherheit ggwahrigiétet ist, kannderzeit niqht
abschlieBend beurteilt werden. Bei der Errichtung wasseriniensiver Anlagen (zum Beispiel Aulowascha_nlagen) ist
daher die gesonderte Zustimmung des Versorgungstragers (MOritz Wasser/Abwasser -Zweckverband) einzuholen.

" tm Bereich den; Sichidreiecke sind Bauliche Anlagen unzuldssig. Die H&he von Anpflanzungen und Einfriedungen ist

auf eine maximate H6he von 0.7 m begrenzt.

. Wennwahrend der Erdérbeiten Funde oderauffallige Bodenverfarbungen entdecktwerden, istgemans Denkmalschutz-

gesetz die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen unq der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpilege oder dessen Vertreter in unverandenem Zusla_nd Zu emahep.
Verantwortlich hierldr sind der Enldecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeeigentimer sowie zufallige Zeugen, die

. den Wert des Fundes erkennen. Die Verpilichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anz_eige.
- DerBeginnderder Erdarbeitenist derunteren Denkmalschutzbehtdrde und demLamndesamt{dr Bodendenkmalpfiege

spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich-und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleis.ten, daf Milarbeiter oder
Beauftragte des Landesamies for Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen unc eventuell
auftretende Funde unverziglich bergen und dokumentieren.

Werden bei Bauarbeilen Anzeichen {Ur bisher unbekannte Belastungen des Unlergrundes (wie abartiger Geruch,
anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fldssigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen wie Hausmall,
gewerblichz Abf&lle) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzerals Abfallbesitzer zur ordnungsgem? Ben Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpllichlet. Der Antragsteller ist verpflichtet, {r den Fall sclcher Anzeichen die zust&ndige
Behdrde (Landralsamt, StAUN) schriftlich zu informieren.

In der Geslallung und Nutzung der privaten, nicht bebauten, Grundstiicksflachen ist im Rahmen der Planung und
Durchflifrung der Baumaftnahmen die natdrliche Versickerung des Niederschlagswassers von Dach-, Terrassen-,
Wege- und Hollldchen zu berdcksichtigen (zum Beispiel Muldenversickerung zur Grundwasserneubildung).

~

V. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
geman § 86 LBauO M-V

©

Die Fassaden von Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéuden (§ 8 Abs. 2, Nr. 2 BauNVO) sowie von
Wohnungen (§ 8 Abs. 3, Nr. 1 BauNVQ) im GE-Gebiet bzw. die Fassaden der Gebdude im WA- und
MI-Gebiet sind aus hellem, verputztem Mauerwerk oder rotem Backsteinmauerwerk herzustellen. Ver-
kieidungen oder Verblendungen der Fassade mit gldnzender cder glatter Oberfléche (wie glasierte Ke-
ramik, Metall, Mesaik, Riemchen, Kunststoff usw.) sind nicht zuldssig. Verputzte Fidchen in reinweil3
sind nicht zul&ssig.

Ubereckvoliverglasungen sind unzulissig.

Als Sonnenschutz sind nur auBenliegende Sonnenschutzrolflos vorzusehen, auskragende Platten,
vorgehdngte Konstruktionen und Sonnenschutzglaser sind unzulédssig.

Die Dacher von Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebduden (§ 8 Abs. 2, Nr. 2 BauNVQ) sowie von
Wohnungen (§ 8 Abs. 3, Nr. 1 BauNVQO) im GE-Gebiet bzw. die Dacher der Gebaude im WA- und MI-
Getiet missen eine Dachneigung von mindestens 35° aufweisen.

Als Dacheindeckung von Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebauden (§ 8 Abs. 2, Nr. 2 BauNVO)
sowie von Wohnungen (§ 8 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO)im GE-Gebietbzw. als Dacheindeckung der Geb&u-
de im WA- und MI-Gebiet sind nur unglasierte Tonziegel in rot oder rotbraun oder Betondachsteine,
die hinsichtlich Oberflache, GréBe und Farbe Tonziegein entsprechen, zulassig.

9 @ O L6

Dachgaubendiirfen aufderstraBenzugewandten Seite 1/3 dergesamten Dachbreite nicht Uberschrei-
ten. Empfangsanlagen fiir Funk und Fernsehen sind auf der straBenzugewandten Gebdudeseite nicht
zulassig.

Werbeanlagen am Dach sind unzuldssig, Werbeanlagen dirfen das Erscheinungshild der Gebiude
nicht beeintrachtigen.

Beleuchtungskdrper am Gebaude sind nur zum Ausleuchten des Eingangsbereiches zuléssig. Mast-
leuchten sind unzul&ssig.

Die Dacher der Gebdude nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 im Gewerbegebiet (Hallenddcher) sind als Flachdacher
oder Satteldacher mit einer maximalen Dachneigung von 25° auszufihren.

Befestigte Hofflachen sind wahlweise in grauem Betonpfiaster, wassergebundener Decke, Asphalt
oder Naturstein zulassig.

Als Einfriedung sind nur vertikai gegliederte Backsteinmauern mit Durchblickmdglichkeiten oder be-
griinte Metallgitterzaune, die hinsichtlich GréBe, Formund Farbe abzustimmen sind, in einer Hhe von
1,80 m zuldssig.

Min. 10 % der Fassadenflachen gewerblich genutzter Gebaude sind zu begriinen. Kibel zur Fassa-
denbegr. sind unzuléssig, die Begrinung ist in offenen Pflanzbeeten auszufthren.

e 0@ 6

NebenanlagengemaB § 14 Abs. 1 BauNVOund Garagengemaf § 12 Abs. 1 BauNVO sindin Material
und Farbe auf die Hauptgebaude abzustimmen, Carports sind zuldssig.

Vorgarten sind gértnerisch anzulegen. Als Einfriedung zu 6ffentlichen und dffentlich nutzbaren Fia-
chen sind nur Hecken und Holzstaketenziune mit Holzpfosten oder verputzten Pfeilern bis zu einer
max. Hohe von 1,20 m zuidssig.

LISTE GEHOLZPFLANZUNGEN - AUSWAHL

- Rotbuche

- Traubeneiche
- Eberesche

- Hainbuche

- Spitzahorn

- Stieleiche

- Sandbirke

- Winterlinde

davon auch als Stralen-
b&ume geeignet:

Biume;

- Stieleiche
- Sandbirke
- Winterlinde

- Faulbaum

- Traubenkirsche

- Haselnuf

- Sand-, WeiB-, Schwarzdorn
- Wacholder (Nadelgehdlz)

- Heckenrosan

Straucher:

- Efeu
(der anstehende lehmige Sandboden ist fur Bodendecker weniger geeignet)

Bedendecker:

Wand-
begriinung: - Efeu

- (Ziergehdlze wie Wilder Wein und Kletterrosen eventuell)
Bdume fir den
Hausgarten: - Obstgehdlze

- Kleinkronige Laubbaumarten

Bei der anstehenden Bodenart im Untersuchungsraum handelt es sich um lehmigen Sandboden.

Satzung der Gemeinde Schloen Uber den Bebauungsplan
Nr. 1 - "Stdlicher Ortseingang" in Neu-Schloen

Aufgrund der §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGB |. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und
‘Nohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meck-
ienburg-Vorpommern vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V S. 518} wird nach Seschluf3fas-
sung durch die Gemeindeveriretung vom .442: 9. 7827 und mit Genehmigung des Land-
rates des Landkreises Miritz folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr 1 "Sitdli-
cher Criseingang” Neu-Schloen (2. Anderung), bestehend aus der Planzeichnung {Teil
A) und dem Text (Teil B) erlassen.

M 1. |
0 10 20 50

A
MaBstab 1 ;500

Bebauungsplan Nr. 1

"Siidlicher Oriseingang”
in Neu-Schloen 2. Anderung des Bebauungsplanes
nach § 13 Abs. 1 BauG3,20:05:97-

-
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~im Auftrag der Gemelnde Schlocen. . . .~ . . . L
(Amtisverwaltung Waren-Land)
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TEIL A : PLANZEICHNUNG

VERFAHRENSVERMERKE

Autgeslellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertre-
tung Schioen vom %053 Die oftsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekann

tafeln vom 4¥.06..9% bis zum 48,97 %%erfolgt. N

Schioen, den Ab.e 3.95

A4

gez.
Blrgermeister

dargestellt bescheinigt.Hinsichtlich ¢der legerichtigen
Darstellung gilt der Vorbehalt,dsB eire Prifung nur grob
erfolgte.Die rechtsverbindliche Flurkerte liegt im
MaBstab 1: 1900 vor,der vorgelegte Plan weist aber
Lageungensuigkeiten suf.

RegreBanspriiche knnen nicht sbgeleitst %n. "
o f . i F e Ao L >
HEATER. L QEN 260578 . il . “ﬁt%“%’

(Unterschrift)

{Ort,Datum, Siegelabdrucky :
Leiter des Katasteramtes

- SICHTDREIECK

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Behérde des
Landes Mecklenburg-Yorpommern ist gemaf § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.
1 BauG beteiligt worden.

gez.
Blrgermeister

' Schloen, den AB.03.95

b7

Die von der Plamgg beriihrten Trager dffentlicher Belange sind mit

Schreibenvom A,
und § 2 (2) BauGB

Schigen, den Ab.03-95

St

gez.
Blrgermeister

¥ zur Abgabe einer Stellungnahme gem4B § 4 (1)
aufgelordert worden. '

M 1:500

71.63

71.64 7152

30

| | | |

71.40 .46 7133 nn

SYSTEMSCHNITT A - A

71.08 7.02 71.08

70.80
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71.67
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71.70 72.65

|~

\

&S

Die Gemeindeveriretung Schloen hatam 04.68:9%. beschlossen, den -

Entwurf des Bebauungsplanes mit dem Entwurf der Begriindung nach §
3 Abs. 2 BauGB élfentlich auszulegen und den Biirgern Gelegenheit zur

Erérierung nach § 2 Abs. 2 BauGB -MafnahmenG zu geben.
Schlcen, den A6.63.95

s2lf

gez.
Blrgermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit
vom 45:28.9% bis zum 45:04.99. wahrend folgender Zeiten
(T B e ) nach § 3 Abs. 2 BauGB &ifentlich ausgelegen. Die
bifentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken und Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Ntisgderschrirt vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 8£.05: 3¢ bis
490534 durch Aushang ontsiiblich bekannigemacht w

‘Schioen, den A 03 .45

=y 4

gez.
Blrgermeister

Die Gemeindeverretung Schloen hat am A0.44.99 _ die frisigerecht
vorgebrachten Belange, Bedenkenund Anregungen nach § 3 Abs. 2und
' § 4 BauGB und §2 Abs. 4 BauGB - MalnahmenG gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden,

Schloen, den Ab.o3.9§

gez.
BUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der éfientlichen Auslegung

. gedndert worden. Daher wurde eine eingeschréankle Beteiligung nach §

3 Abs. 3Satz 2iV.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB duschgeflhri.
Schloen, den Ab.03.4%

gez.
Blrgermeister

s v T 1y | ) nach § 3 Abs. 2 BauGB élfentlich ausgelegen. Die
- 8ffentliche Auslegun

DielEntwiJrfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit

vom .26.04:95 bi

gen wéhrend der A

_Niederschrift vorgeb

92295 durch Aus

Schloen, den AG.03-4€

gez.
. Blrgemmeister M

s zum A0.02.95 wahrend folgender Zeiten

g ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken und Anregun-
uslegungsfrist von jedermann schriftiich
racht werden kénnen, in der Zeit vo
hang ortsiiblich bekanntgemacht

 Schioen, den Ab.03.45

- gez.
| Blrgermeister %

vargebrachten Belange, Bedenkenund Anregungen nach § 3 Abs. 2und
- §4 BauGB und §2 Abs. 4 BauGB - MaRnahmenG gepriifi. Das Ergebnis

ist mitgeteill worden.

Der Beba_auungsplan. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil 8) wurde amcB.03.45 von der Gemeindevertratung Schicen
ai_s Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Gemein-
deverirelung vom £4%#%85 gebitligL.

Schioen, den Ab.03.05

544

gez.
Birgermeister

e
BAEIRH Senepon

Digse Behauungsplansatzung ist gemas § 1
4&0‘(;%3 ......... untar dem Aktenzeichen AzkagJ
gung des Landrates des Landkraises Miritz genehmigt worden.

T
Schiven, den 7 X. 004, 3< TROESC,
) . ;-_4:/11/||"\ O):'-
7 5>
T A\
gez. Borgermeister ‘-h & 1

\ o xAJ
A P 1 e
NREIS M-

S

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

. und dem Text (Teil B) wird hiermil ausgefertigl.
- Schloen, den Ag-03.95

gez.
Burgermeister

S AL

Die Eneilung der Genehmigung des Bebauungsplans sawie die Slelle,
bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
“eingesehen werden kann und Gber den |nhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind in der Zeit vomﬁ;.ﬁé* i&'&,é’

lich bekanmtgemacht worden. In der Bekannimachung ist aul die Gel-
tendrmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriftenund

von Méangeln der Ab

BauGRB) und weiter auf Falligkeit und Erfdschen von Ent

sprichen (§§ 44, 248

gez.
Blrgermeister

17

Die Satzung ist am¥/

Schloen, den 23 of &6

I$ bis zume. S durch Aushangortsib-

wagung sowie auf die Rechisfolge (§ 2

2925.1 Satz 1 Nr.9BauGB) hingé
6. 06,87 in Krat getrelen.

Kyt

ZEICHENERKLARUNG

I ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
geman § 8 BauGB in Verbindung mit den entsprechend
PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung
gemiB § 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 1'bis 11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet
MI  Mischgebiet
GE

Gewerbegebiet

2.  MaB der baulichen Nutzung

geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 bis 21 a BauN
0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ)

en Vorschriften der BauNVO und der

VO

I-l Zah! der Vollgeschosse Mindest- und Hochstmaf

TH Hochstgrenze der Trauthéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

gemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO

0 QOffene Bauweise
------ Baugrenze
Baulinie

nuf Einzel- und Doppelhduser zuldss

4. Verkehrsfléchen und Verkehrsfldchen besonderer
gemaf § 9 (1) Nr. 11 und Abs. 6 Bau GB

ig

Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie gegeniber Verkehrsflachen be-

sonderer Zweckbestimmung

StraBBenverkehrsflache

Einfahrtsbereidh _

| T |

StraBenverkehrsflache beéonderer Zweckbestimmung, FuBwegeflache

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

gemaB § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB -

kil T
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Stail .

1

6.  Flachen fir das Anpflanzen v‘on'B,éiumen, Strauchern, mit Bindungen flr Bepflanzungen und

far die Erhaltung von Baumen und Striuchern
gemafB § 9 (1) Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpf
~und sonstigen Bepflanzungen '

(o eNs]
1000

o

zu pflanzende Béaume

U"mg'renz‘ung'von Flachen fiir Ne'benanlégen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen sowie Zufahrten

lanzen von Béumen. Strduchern

wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

gemaR § 9 (1} Nr. 24 und Abs. 6 BauGB .

-Umgrenzu'ng von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen

EIH'

Bundesimmissionsschutzgesetzes

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

' 7. Fliichen fir besondere Anlagén und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen ‘Umwéltein-

3.  Plangeblet g

geman § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

3. Abgrenzung unterschiedticher Nutzungen
geman § 1 Abs. 4 BauNVO und § 16 Abs. 5 BauNVO-

00—

Grenze zwischen verschiedenen Nutzungsarten

Grenze zwischen verschiedenen Mafien baulicher Nutzung

- (hier: Anz. der Vollgeschosse)

10. Regelungen flir den Denkmaischutz
geman § 9 Abs. 6 BauGB

E

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

11. Umgrenzung der Flachen, dle von der Bebauung freizuhaiten sind
gemanB § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB :

von der Bebauung freizuhaltende Flache

li.  ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
geman § 86 LBauO M-V -

-

Firstrichtung

. SONSTIGE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN
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Teil B: Text

Neue GrundstUcksgrenzeh

Angabe von Maﬂen (in m)

Textliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen

Bestehende Gebaude innerhalb des Bebauungsplangebietes
Abrif

Sichtdreieck

vorhandene oberirdische Versorgungsleitung (Strom)

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaB § 9 (1) BauGB

O

Die mit Ziffer 1 bezeichnete Schutzflache zwischen Gewerbegebiet und Allgemeinem Wohngebiet bzw.
zwischen Gewerbegebiet und Mischgebiet ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und mit einem Pflanzgebot

nach § ¢ Abs. 1 Nr. 25 belegt.

Zum Schutz des Wohngebietes und des Mischgebietes vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Vehrkehrslarm
B 192, Gewerbeldrm) istin dergekennzeichneten Zone ein begrinter LArmschutzwall (B6schungsneigung max.
1:2, Kronenbreite min. 1,0 m, Kronenhdhe im Mitlel 2,0 m Ober Gelandeniveau) zu errichten. Der Larmschutzwall
ist mit einheimischen, standortgerechten Anpflanzungen dauerhaft und dicht zu begranen.

®

Die mit Ziffer 2 bezeichneten Flachen sind mit einheimischen und standortgerechten Anpflanzungen zu
begrinen und dauerhafi zu unterhalten {1 Strauch/gm; 2-3 Bydendecker/gm; 1 kleinkroniger Baum/25gm), nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a).

€

Die mit Ziffer 3 bezeichnete Flache ist als StraBenverkehrsflidche festgesetzt. In Zusammenhang mit dem
geplanten Ausbau der B 192 wird die Fiiche flr die Anlage eines Gehweges, Verkehrsbegleitgrun und
StraBenentw4sserungsgraben in Anspruch genommen. An der B 192 sind hier nach deren Ausbau straBen-
begleitend Einzelbaume (Winterlinden) zu pflanzen. Die Baume sind als Baumreihe in einem Abstand von jeweils

10 m anzupflanzen mit Ausnahme des Bereiches des Sichtdreiecks.

Das Gewerbegebiet wird gemai § 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO nach Art der zul&ssigen Nutzung und der Arl
der Betriebe gegliedert: Zul4ssig sind Nutzungen und Betriebe, die das angrenzende Wohnen im Sinne der

Schutzkategorie von § 6 Abs. 1 BauNVO nicht wesentlich stéren.

Einzelhandelsbetriebe sind nicht zul4ssig. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe zulassig, die indirektem
Zusammenhang mit den Gewerbnebetrieben stehen, aber hinsichtlich Baumasse den Gewerbebetrieben

untergeordnet sind.
Gem4B § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Vergnigungsstatien nicht zulassig.

In den als Allgemeines Wohngebief festgesetzten Gebieten sind die in § 4 (3) und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
genannten Ausnahmen:

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen”
nicht zulassig.

© @ ©

Die mit Ziffer 6 bezeichneten privaten Flachen sind mit min. einem heimischen, standortgerechten Laubbaum
oder einem hochstammigen Chstbaum zu bepfianzen und gértnerisch anzulegen. .

Inden mit Ziffer 7 gékennzeichneten Flachenwird geman § 9 (2) BauGB eine max. Héhenlage von 0,3 m{dr die '
Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoB Ober dem vorhandenen Gelande festgesetzt.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 Baugesetzbuch {BauGB) wird fir die geplante Bebauung in dem Allgemeinen
Wohngebiet und dem Mischgehiet zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrsiarm und Gewer-
befarm) im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) festgesetzt, daB Vorkehrungen zur Ver-
minderung solcher Einwirkungen - hier: LArmschutzfenster (passive SchutzmafBnahmen, Schallschutzklasse 3)
- zu treffen sind. Im Allgemeinen Wohngebiet kann auf der der WohnstraBe zugewandten Gebdudesefte

(Norden) auf den Einbau der Larmschutzfenster verzichtet werden.

SinngemAR gilt diese Festsetzung auch fiir alle Gebaudeseiten im Gewerbegebiet - mit Ausnahme der nach
Nordwest bzw. Norden gewandten Gebdudeseite, wenn sich dahinter Wohn-, Aufenthalts- und Baroraume

befinden.

©

in dem als Mischgebiet festgesetzen Gebiet ist die nach § 6 (
Zulassige Nutzung Vergnligungsstitte nicht zulassig.

Die mit Ziffer 10 bezeichneten Fliachen geh&ren zu den privaten Grundstlcksfldchenund sind von der Bebauung
freizuhalten. Nach § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) durfen hier Hochbauten jeder Art und bauliche
Anlagen wie Stellplatze nicht errichtet werden. Die Fiichen sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 mit einheimischen und
standortgerechten Anpflanzungen bzw. Rasen zu begrinenund dauerhaft zuunterhalien. Die Héhe der Anpflan-

zungen und Einfriedungen-ist auf eine maximale Hohe von 0,70 m begrenzt.

' SONSTIGE FESTSETZUNGEN/HINWEISE/NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

. Ob bei-der Ansiedlung von wasserintensivem Gewerbe die ‘Versorgungssicherhe'n gewahrlei'stet ist, kannderzeit nicht
abschlieBend beurteilt werden. Bei der Errichtung wasserintensiver Anlagen (zum Beispiel Autowaschanlagen} ist
daher die gesonderte Zustimmung des Versorgungstrigers (Miritz Wasser/Abwasser -Zweckverband) einzuholen.

" |m Bereich der Sichtdreiecke sind Bauliche Anlagen unzul3ssig. Die Hohe von Anpflanzungen und Einfriedungen ist

-aul eine maximale Héhe von G.7 m begrenzt.

Wennwahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema8 Denkmalschutz-
gesetz die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertemn Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfdr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeeigentimer sowie zufallige Zeugen, die -

. den Wert des Fundes erkennen. Die Verpilichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- DerBeginnder der Erdarbeiten ist derunterenDenkmalschutzbehdrdeund dem Lamhdesamtfir Bodendenkmalpfiege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich-und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daB3 Mitarbeiter oder

~ Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein knnen und eventuell

auftretende Funde unverz{iglich bergen und dokumentieren.

3)und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV O ausnahmsweise

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (wie abartiger Geruch,
anormale Farbung, Auslritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen wie Hausmall,
gewerbliche Abfalle) angetroffen, ist der Grundstdcksbesitzer als Abtallbesitzer zur ordnungsgema Ben Entsorgungdes
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Der Antragsteller ist verpflichtet, fiir den Fall solcher Anzeichen die zustdndige
Behtrde (Landratsamt, StAUN) schriftlich zu informieren.

In der gesialtung und Nutzung der privaten, nicht bebauten, Grundsticksflachen ist im Rahmen der Planung und
Durchfhrung der BaumaBnahmen die natdrliche Versickerung des Niederschlagswassers von Dach-, Terrassen-,
Wege- und Hofflachen zu berticksichtigen (zum Beispie! Muldenversickerung zur Grundwasserneubildung).

I, GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gemaf § 86 LBauQC M-V

S,

Fassaden sind aus hellem, verputztern Mauerwerk oder rotem Backsteinmauerwerk herzu-
stellen. Verkleidungen oder Verblendungen der Fassade mit glanzender oder glatter Ober-
fliche (wie glasierte Keramik, Metall, Mosaik, Riemchen, Kunststoff usw.) sind nicht zulassig.
Verputzte Fldchen in reinweif sind nicht zuldssig.

Die Fassade ist vertikal (durch Fensteréffnungen, Pfeilervorlagen) zu gliedern.
Ubereckvollverglasungen sind unzuléssig.

Als Sonnenschutz sind nur aufenliegende Sonnenschutzrollos vorzusehen, auskragende
Platten, vorgehéngte Konstruktionen und Sonnenschutzgldser sind unzuldssig.

Dacher miissen eine Neigung von min. 35° aufweisen.

Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Tonziegel in rot oder rotbraun oder Betondachstei-
ne, die hinsichtlich Oberfliche, GroBe und Farbe Tonziegeln entsprechen, zuléssig.

Dachgauben diirfen 1/3 der gesamten Dachbreite nicht tiberschreiten. Empfangsanlagen fiir
Funk und Fernsehen sind auf der straBenzugewandten Gebiudeseite nicht zul&ssig.

Werbeanlagen am Dach sind unzulassig, Werbeanlagen diirfen das Erscheinungsbild der
Gebaude nicht beeintrachtigen.

® Q@ @@ Oe®

Nebenanlagen sindim seitlichen Gebaudestand unzul4ssig, Nebenanlagen sind im Gebaude
oder in der Einfriedung zu integrieren.

® ©

Beleuchtungskérper am Gebaude sind nur zum Ausleuchten des Eingangsbereiches zulds-
sig. Mastleuchten sind unzuldssig.

Die Hallend&cher sind als Flachd&cher mit einer maximalen Dachneigung von 15 ° auszufiihr-
en, Oberlichter und Lichthéfe sind unzuléssig.

Befestigte Hoffl4chen sind wahiweise in grauem Betonpflaster, wassergebundener Decke,
Asphalt oder Naturstein zuldssig. :

Als Einfriedung sind nur vertikal gegliederte Backsteinmauern mit Durchblickméglichkeiten
oder begriinte Metallgitterzaune, die hinsichtlich GréBe, Form und Farbe abzustimmen sind,
in einer Hohe von 1,80 m zulassig.

® @ @

Min. 10 % der Fassadenflachen gewerblich genutzter Geb&ude sind zu begriinen. Kiibel zur
Fassadenbegr. sind unzuléssig, die Begrinung ist in offenen Pflanzbesten auszufiihren.

Nebengebdude und Garagen sind in Material, Farbe und Konstruktion mit den Hauptgebiu-
den abzustimmen, FlachdZcher als Dachform fiir Nebengeb&ude oder Garagen sind unzu-
I4ssig. :

@

Vorgérten sind gartnerisch anzulegen. Als Einfriedung zu 6ffentlichen und &ffentlich nutzba-
ren Fldchen sind nur Hecken und Holzstaketenzdune mit Holzpfosten oder verputzten Pfei-
lern bis zu einer max. Héhe von 1,20 m zulissig.

@

LISTE GEHOLZPFLANZUNGEN - AUSWAHL

Baume: davon auch als StralRen-

baume geeignet:

- Rotbuche

- Traubeneiche
- Eberesche

- Hainbuche

- Spitzahorn

- Stieleiche

- Sandbirke

- Winterlinde

- Stieleiche
- Sandbirke
- Winterlinde

- Faulbaum

- Traubenkirsche

- HaselnuB

- Sand-, WeiB-, Schwarzdorn
- Wacholder (Nadelgehdlz)

- Heckenrosen

Stréucher:

- Efeu
(der anstehende lehmige Sandboden ist fir Boden-
decker weniger geeignet)

Bodendecker:

Wand-
begrinung: - Efeu

- (Ziergehdlze wie Wilder Wein und Kletterrosen eventuell)

Baume f{ir den
Hausgarten: - Obstgehélze

- Kleinkronige Laubbaumarten

Bei der anstehenden Bodenart im Untefsuchungsraum handelt es sich um lehmigen
Sandboden,

Satzung der Gemeinde Schloen (iber den Bebauungsplan
Nr. 1 - "Sldlicher Ortseingang” in Neu-Schloen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGB |. 1 8. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 sowie nach § 86 der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern vom 26, April 1994 (GVOBI. M-V S. 518) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom .................. . und mit Genehmi-
gung des Landrates des Landkreises Mritz folgende Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 1 “Sidlicher Ortseingang” in Neu-Schloen, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. :
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Maflstab 1 :500

Bebauungsplan Nr. 1

"Sudlicher Ortseingang”
in Neu-Schloen

im Auftrag der Gemeinde Schloen
(Amtsverwaltung Waren-Land)






