Gemals § 10 BauGB In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBL. |
vom 20. 05. 2011 (GVOBI. M-V 8. 323), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom

Es gilt die BauNVO 1990 / 2013.

Planzeichnung ( Teil A)

)’!j \ \

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Schioen-Dratow vom
24.09.2014. .

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behérde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGR beteiligt worden.
Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs, 1BauGB wurde am 07.10.2014 durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schloen-Dratow hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3
*Hofkomplex* mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Zeichenerklarung
Planzeichen Rechtsgrundlage
Festsetzungen

Ry @ Allgemeines Wohngebiet §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

§ 11 BauNVO

Grundflachenzahl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

z.B. | Vollgeschosse § 9 Abs. 1Nr. 1 RELIGE

offene Bauweise § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 9 Abs. TNr.2 BauGB

offentliche Straftenverkehrsflachen §9 Abs.1Nr.11 BauGB

Verkehrsflachen mit besonderer

Zweckbestimmung, Feuerwehrzufahrt §9 Abs. 1Nr. 11 Baues

Straflenbegrenzungslinie §9 Abs. 1Nr. 11  BauGB

Erhaltungsgebot, Einzelbdume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Anpflanzgebot, Einzelbdume § B Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes § 9 Abs.7 BauGh

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9 Abs. 1Nr.20  BauGB

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft §9 Abs. 1Nr.20  BauGB

Darstellung ohne Normcharakter

@ Nummerierung Grundstlicke AS Anliegerstrafie
—_——— zukiinftige Flurstlicksgrenze AW Anliegerweg
493 Flurstiicksbezeichnung FWZ Feuerwehrzufahrt
. A
2 | bestehende Gebaude

’—P):

. j Querschnitt

— bestehende Flurstiicksgrenze

;:;93 bestehender Baum

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 *Hofkomplex* , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom bis zum wahrend folgender Zeiten
Mo-Fr 8.00-12.00 Uhr, Mo-Mi 13.30-16.00 Uhr, Do 13.30-17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich eder miindlich zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am im "Landkurier des
Amtes Seenlandschaft Waren" ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Schloen, den
Blrgermeister

Text (Teil B)

1. Nutzung des allgemeinen Wohngebietes §9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG

i.V.m. § 4 Bau NVO
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig :

- Anlagen fiir Verwaltungen § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNvVO

- Gartenbaubetriebe § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO

- Tankstellen § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO

2. Hohenlage baulicher Anlagen § 9 Abs. 3 BauGB
Es ist nur eine Erdgeschossfullbodenhdhe von bis zu 0,60 m (iber der mittleren Hohe des an das Grundstiick
angrenzenden Strakenabschnittes zuléssig.

3. Hohe baulicher Anlagen

Es ist nur eine Traufhdhe (Schnittlinie von AuRenwand und Dachhaut) von 3,80 m liber der Oberkante des
Erdgeschossfulltbodens als Héchstmaf zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

4. Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bédume sind zu schiltzen und dauernd zu erhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauBG

5. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstige
Bepflanzung

Spatestens eine Pflanzperiode nach Bauende ist vom Grundstiickseigentiimer mindestens ein standortgerechter,
einheimischer Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, Beschédigte oder abgegangene Gehélze
sind gleichwertig zu ersetzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauBG

6. Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauBG

6.2 Als Ubergang zur landwirtschaftiich genutzten Fliche und als Pufferzone zum Uferbereich des Gewdéssers wird ein
extensiver Griinstreifen angelegt. Dieser wird 1 bis 2 mal jahrlich vom Fl&chensigentiimer gemaht.

6.3 An der Eiche (Altbaum), die als zu erhaltener Baum in der Maknahmenfléche gekennzeichnet ist, werden die
notwendigen Pflegeschnitte durch den Flacheneigentiimer veranlasst.

6.5 Als Ersatzlebensraum flir Zauneidechsen wird innerhalb der MaRnahmenfléche ein Steinriegel von mind. 5m x 2m,
Ausflihrung wie im Artenschutzfachbeitrag beschrieben, errichtet und erhalten.

6. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

6.1 Durch die Fl&cheneigentimer wird ein regelmaRiger Pflegeschnitt der Hain buchenhecke im flacheneigenen
Heckenabschnitt vorgenommen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauBG

6.2 Der Griinstreifen entlang der landwirtschaftlichen Flache wird 1 bis 2 mal jahrlich vom Flacheneigentlimer gemaht.

6.3 Am Naturdenkmal, das als zu erhaltener Baum, in der Mafinhahmenfléche gekennzeichnet ist, werden die notwendigen
Pflegeschnitte durch den Flacheneigentiimer veranlasst,

7. Ortliche Bauvorschriften
7.1 Dacher

§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

Hauptdacher sind nur mit einer Dachneigung von 10° bis 45 ° zulssig.
7.2 Einfriedungen

Eine Umfriedung der Grundstlcke ist nur mit fiir Amphibien und Zauneidechsen durchlassigen Grenzelementen oder
Lebendgehdlzen zuldssig.

Der katasterméafige Bestand an Flurstiicken am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die
lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstéindige und lagerichtige Darstellung des
Gebéudebestandes konnte nicht Uberpriift werden. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Waren (Mritz), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schloen-Dratow hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkett,
der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Bebauungsplan Nr. 3 *Hofkomplex* , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde

am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom gebilligt.
Schloen, den

Blrgermeister

Hinweise:
Baumfillung

Baumfallungen innerhalb des Geltungsbereiches diirfen nur im Monat Dezember, auerhalb der Vogelbrutzeiten,
erfolgen. Sollte von diesem Hinweis abgewichen werden, sind Bruten am betroffenen Baum zuvor auszuschlielien.

MaRnahmen Artenschutz
Je abgenommenen Obstbaum ist ein Nistkasten fiir Héhlen- oder Halbhéhlenbriiter anzubringen.

Die Errichtung der baulichen Anlagen soll auerhalb der Uberwinterungszeit fiir Amphibien und Zauneidechsen liegen.

Vor Baubeginn sind vorgefundene Individuen aus dem Baufeld zu entfernen und an geeignete Orte zu verbringen.

Das Eindringen von Amphibien und Zauneidechsen ist wihrend der Bauphase durch Abgrenzung des Baufeldes zu
verhindern.
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Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 3 *Hofkomplex* sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

ortsiiblich im "Landkurier des Amtes Seenlandschaft Waren" bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommemn wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Schloen, den

Blrgermeister

, S. 2414 ), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 ( BGBL. |, S. 1748) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern vom 18.04.2006 ( GVOBL. M-V, S. 102 ) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
folgende Satzung , bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:
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Satzung der

Gemeinde Schloen-Dratow

Amt Seenlandschaft Waren
(Landkreis Mecklenburgische Seenplatte)

tiber den Bebauungsplan Nr. 3
*Hofkomplex*
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