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TEXT (TEIL B)
1. Festsetzungen nach § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 10, 11 BauNVO)
- Das Sondergablet gem, § 10 BauNVO, das der Erholung dient, wird seiner Zweckbestimmung entsprechend
als Camingplatzgebist gem. § 10 Abs. 5 BauNVO fastgesetzt.
Folgende Arten der Nutzung sind allgemein zuléssig:
+ Standpldtze zum Aufstellen eines Wohnwagens und des zugehdrigen Kraftfahrzeuges,
Als Wohnwagen gelten nur Wohnfahrzeuge, Wohnanhé&nger und Klappanhénger, die jederzeit
ortsverdnderlich sind.
+ Zufahren und innere Fahrwege
« Technische Anlagen zur Versorgung und Betreibung des Gebietes
Der schalitechnische Schutzanspruch des Camingplatzgebietes entspricht dem eines Aligameinen
Wohngebietes. ‘

- Das sonstige Sondergebiet wird gem. §11 BauNVQ als Gebist fur Beherbergung, Trikes und Logistik festgesetz.t

Zulassig sind:
» Wohnungen des Betriebsinhabers und Personal

Ferienwohnungen

Betriebsverwaltung

Notwendige Stellplétze oder Garagen

Geschafts- und Blrogeb#ude fur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe mit nachfolgenden

Geschaftsfeldem:

Transport- und Kurierdienst, Umzlige, Abschieppdienst, Mietwagen, Vermietung KfZ und Anhénger

+ Einzelhandelsbetriebe zum Verkauf von Neu- und Gebrauchtfahrzeugen (PKW, LKW, Anhénger,
Wohnwagen, Wohnmobile, Trikes und Bikes) sowie Neu- und Gebrauchtersatzteilen und Zubehdr, Handel
mit Industriewaren und Textilien o

» Schank- und Speisewirtschaft

+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes

« Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung und Betreibung des Gebietes und fir sportliche, kulturelle und
medizinische Zwecke.

+ Bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Stellplatze, sowie technische Einrichtungen, die der Unterhaltung,
dem Betrieb und der Versorgung des Campingplatzes und des Zeltplatzes dienen, welche sich innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden.

@ i A

Im Baufeld A + C werden ausgeschlossen:

- Notwendige Stellplétze und Garagen far Transport- und Kurierdienst, Umzlge und Abschieppdienst.

Cer schalitechnische Schutzanspruch des sonstigen Sondergebietes wird dem eines Allgemeinen Wohngebietes

gleichgesetzt,

1.2 Malb der baulichen Nutzung (§ 9'Abs. 1 Nr.1 BauGB)

- Die Versiegelung aller als Campingplatzgebiet dargesteliten Flachen bsetrdgt maximal 40 %.

- Die Stsllplatzanlage | ist fur max. 6 PKW zugelassen.

- Die Stellplatzanlage Il ist fir max. 30 PKW und 10 Kr&der zugelassen.

- Die maximale Gebaudehthe auf Baufeld B betrégt 5m (iber Oberflache FertigfuRboden des Erdgeschosses.
Die Bezugshthe gem. § 9 Abs, 3 BauGB wird mit max. 0,5 m Uber der mittleren gewachsenen Gel&ndehdhe
festgesetzt.

1.3 Bauweise, die Oterbaubaren und die nicht (berbautaren Grundstiicksflb8chen, sowie die Steliung der
baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ‘
- Bauliche Anlagen sind ausschlieflich auf den uberbaubaren Grundstlcksflachen zu errichten. Auf nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen diirfen nur Standplétze, notwendige Stellplatze flir Wohnungen und
Ferienwohnungen sowie innere Fahrwege und technische Nebenanlagen errichtet werden. (§ 23 BauNVO)

1.4 Flachen fur Stellplatze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
- Stellplatze und Garagen flr LKW sind aufterhalb von Baufeld B unzuléssig.

1.5 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
- In Wohnh&usern werden maximal eine Wohnung und eine Ferienwohnung je Geb&ude zugelassen.

1.6 Anpflanzgebot - MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ @
Abs. 1 Nr. 252 BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG)

- Die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten B&ume sind in den Arten It. Artenliste 1 (Qualitdt Hochstamm,
Stammumfang 12-14 cm) mit einer Baumscheibe von mind. 5 m? vorzusehen. Fr den parallel zur Kreisstralle
festgesetzten Pflanzstreifen werden auf Grund der dort verlaufenden Leitungen Baumpfianzungen
ausgeschiossen.

Artenliste 1:

Tilia cordata  Winterlinde Acer pseudoplatanus Bergahom

Quercus robur  Stieleiche Fagus sylvatica Gemeine Buche

Malus Apfelbdume - Betulapenddla ™ ° Gemeine Birke .

- Auf den zeichnerisch zur Anpflanzung von Strduchem festgesetzten Flachen ist die Pflanzung von Stréuchern
it. Artenliste 2 (Qualitét: h= 60 - 100 cm) 1,5 St/m? vorzusehen. Im Abstand von 10 m sind Baume der
Artenliste 1 (Qualit4t; Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm) mit einer Baumscheibe von mind. 5 m?
varzusshen.

Artenliste 2: : :

Syringa vulgaris Flieder Salix ssp Weidenarten

Ribes nigrum  Johannisbeere Prunus spinosa Schlehe

Rosa rubiginosa Wein - Rose  Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Rosa canina Heckenrgse  Prunus padus Traukenkirsche

Es sind Sichtsachsen in die offene Landschaft freizuhalten.

1.7 Erhaltungsgetot - Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG)

- Alle Baum- und Strauchpflanzungen, die zum Ausgieich der Beeintréichtigungen durch die Baumafinahme
dienen, sind dauerhaft zu erhalten. Bei natlirlichem Verlust von Bdumen, die dem Ausgleich von
Beeintréchtigungen durch die Baumafnahmen dienten, sind diese im unmittelbaren Umfeld in gleicher
Qualitat, Art und GréRe, wie urspriinglich festgesetzt, zu ersetzen.

- Alle B&ume sind wahrend der Bauzeit vor Beschadigungen, Auffullungen, Bauschuttverkippungen und
Befahren mit Baufahrzeugen zu schittzen. Graben flir Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich
sind durch Handschachtung oder mit Durchérterung verzunehmen. Das Féllen von Bdumen, die unter
Bestandsschutz stehen, stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB dar und ist ohne vorhenges
Genehmigungsverfahren unzul&ssig. Zusatzliche Baumféllungen missen begriindet werden und sind zu
bEeantragen.

- Auf der zeichnerisch flr Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzten Flache ist die Entwicklung eines Feuchtbictopes vorgesehen.,

Das vorhandene naturferne Standgew#sser ist zu entmullen und zu entschlemmen. Weitere Bepflanzungen
sind zu unterlassen, um einen ausreichenden Wechsel von Besonnung und Beschattung zu gewahrieisten.
Die sich entwickelnde Krautschicht im Ufersaum ist 1 - 2 x im Jahr zu m&hen.

1.8 Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

- Das zeichnerisch festgesetzte Geh,- Fahr- und Leitungsrecht dient dem MUritz-Wasser-/
Abwasserzweckverband. Die Leitungstrasse einschliellich Zubehér (SchieberVAB) ist dauerhaft frei und flr
den Betreiber jederzeit zugénglich zu halten.

2. Hinweise

- Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M-V {zuletzt geéndert am 22.11.2001 (DSchG M-V)) die zustandige Untere Denkmaischutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten

' des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. ]

Verantwortlich sind hierftr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentlimer sowie zuféilige

Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt § Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fir die zum Anpflanzen festgesetzten Bdume und Strauchem ist die Entwicklungspflege von 3 Jahren

einschliellich Bew#sserung van mind. 10 x jahrlich und darliber hinaus nach Bedarf zu sichem.

- Im Plangebiet befindet sich ein Drénsammler DN 200. Gemanl Meliorationsanlagengesetz vam 21.09.1994

und Gesetz zur Anderung des Melicrationsanlagengesetzes vom 17.11.1989 muss die Funktionsfahigkeit

des Drinsammlers erhalten bleiben.

Bei Baumpflanzungen sind die Schutzabstinde und Schutzmafinahmen gemdf den technischen Regeln

(DVGW/GW 125) einzuhalten.

.| 4. Die von der Planung berthrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 "CAROLINER HOF"

DER GEMEINDE VARCHENTIN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) i. V. m. § 233 BauGB wird nach Beschlussfassung durch dle Gemeinde-
vertretung Varchentin vom 09.03.2006 und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde folgende
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.1 "Caroliner Hof' der Gemeinde Varchentin, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen.

GELTUNGSBEREICH:

Das Plangebiet wird begrenzt im Norden; durch die Ortsdurchfahrt - Kreisstrake MUR 7
im Osten: durch Wohnbebauung
im Slden u. im Westen: durch offene Ackerflachen.

VERFAHRENSVERMERKE

Amtsblatt des Amtes Waren-Land am 29.06.2004 ortsiblich erfolgt.

Varchentin, den v - 06 - 22 Der Blirgermeister

Varchentin, den £exy: &€ - Z¢&  Der Blrgermeister
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3. Die Gemeindevertretung hat am 22.09.2005 den Entwurf des Bebauungsplang}s mit qﬁ?lﬂiﬁ" ,'

beschlossen und zur Auslegung bestimmt. /
Varchentin, den Zec¢- ¥~ Z¢.  Der Blirgermeister i '

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. /éw
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zelten in der Gemeindeverwaltung Amt Seenlandschaft Waren, nach § 3 Abs.Z2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedebken und Anregungen wéhrend

01.11.2005 im "Landkurier" Amtsblatt des Amtes Seenlandschaft Waren orts(iblic
worden. ' ' i

Varchentin, den cr ¢ 2 Der Blrgermeister

lagerichtige Darstellung der Grenzpurie de nur grob geprlift.

Ort, Datum

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgesractifen Bedenken und Anregungen der Blirger sowi
Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am 09.02.2006 geprQft. Das Ergebnis |
worden.

Varchentin, den F ¢ ¢ - z¢;  Der Blirgermaister

wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.03.2006 gebilligt.

Varchentin, den Zop& -©& - 26 Der Blirgermelster

MaRgabe, Auflagen und Hinweisen erteilt.
Varchentin, den Zox% ~o6 - 7 Der Blirgermeister
10. Zur Erfullung der Mafigabe und der Auflagen hat die Gemeindevertretung der Gemeind

21.06.2006 einen Beitrittsbeschluss gefasst. Das wurde mit Verfiigung d
vom o7 0. Ok-Az.: ...« ... bestatigt. ;

Varchentin, den £€6-06 ~ 22 Der Blirgermeister

11. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzsichnung (Teil A) und dem Te,
ausgefertigt.

Varchentin, den .2£eé—C¢ - 2% Der Blirgermeiste

12. Die Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan auf Daue '-'--s?,"h“':‘
Dienststunden von jedermann einges;;hen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft XFschaften
sind am 7. 7. 2006 im Ladidéis | AR ontstblich bekanntgemacht worden. :
Bekanntmachung ist au?die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwdégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter Fallig
Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen wargen. Die S Ag
e 0P 04 in Kraft getreten.

Varchentin, den 49 82. Z80&  Der Blrgermsiste

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 LBAUO M-V
DES B- PLANES NR.1 "CAROLINER HOF" DER GEMEINDE VARCHENTIN.
Auf der Grundlage des § 86 Abs.4 Landesbaucrdnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauC M-V)i. d. F. d.

Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-\ S. 468), berichtigt am 8. Juli 1998 (GVOBI. M-V S. 612), zuletzt
ge#ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21. Juli 1998 (GVOBI. M-V S. 647), werden flr den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 1 "Carcliner Hof' nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Varchentin die nachfolgenden gestalterischen Vorschriften erlassen:

1. AuBengestaltung baullcher Anlagen (§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauQ M-V)

1.1 Fassaden

- Fassaden von hochbaulichen Aniagen aus grofRflachigen wandhohen Paneelen, aus spiegelnden
oder metaliischen Materialien sowie aus vollfiachigem Glas sind unzul&ssig.

1.2 Décher

- D#cher von Wohnh&usem sind mit einer Dachneigung von 38°-48° herzustellen. Flr die Dachdeckung
von Wohngebauden werden Ton- oder Betonsteine in den Farben rot, braun oder anthrazit festgesetzt.

2. Sonstlge Festsetzungen
Die Nichteinhaltung der unter 1.1 genannten Tatbest&nde stellt eine Ordnungswidrigkeit dar.
(§ B4 LBauO M-V).

Bebauungsplan Nr. 1 "Caroliner Hof" der Gemeinde Varchentin

Erarbeltst: SCHUTZE & WAGNER

ARCHITEKTEN FUR STADTPLANUNG

Stand: 06/06 ‘ _
Zlegelbargstr. 8, 17033 Neubrandanburg, Tsl. (0395) 544 25 60, Fax: (0395) 544 25 66 M

ey



