Auf Grund des \, J Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung

S atz un g d er G eme | n d e lve nac k vom 23, September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Art, 1

des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | $.3316) und des §86 Landesbau-
ordnung M-V (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 2006 8.102); zu-

+ b d B b unas Ia n N r 1 letzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 23,05.2006 (GVOBI. M-V S.
u e r e n e a u g p = 194) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Ivenack vom ......cc.ocueenens folgende Satzung iiber den Bebauungs-
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PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
Art und MaB der baulichen Nutzung / Bauweise §9/1/1und 2 BauGB Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO)
1. Artund MaR der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs_ 1 Nr. 1 BauGB)
WA, | Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo 1.1 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden alle nach § 4 ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen {Beher-
i bergungsbetriebe, sonstige nicht stiirende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
GRZ 04 Grundfiachenzahl §16/3/1 BauNvO trisbe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.2 GemaR § 9 Abs. 2 BauGB darf im WA die H6he der Qberfliche des Erdgeschossfubodens max. 1,00 m (iber
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend §16/2/3 BauNvO der Oberflache der ErschlieRungsstraBe liegen. Als Bezugspunkt wird nach § 18 Abs. 1 BauNVO die mittlere
Gradiente des zum Gebéude gehdrenden Straflenabschnittes bestimmt.
== memm u = Baugrenzen § 23/ 3 BauNvO
. 2. Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB)
L L §22/2BauNvo Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
2.1 Auf den umgrenzten Fliachen fiir das Anpflanzen von Biumen und Strauchem am siidlichen und slidwest-
Verkehrsflachen §9/1111BauGB lichen Rand des Wohngebietes ist eine 3-reihige Pflanzung aus einheimischen Baumen und Stréuchern
[ .' anzulegen.,
i J StraRenverkehrsflichen §9/1/11BauGB Je 15 m Pflanzstreifen ist ein Baum einzeln oder in Gruppen zu pflanzen.
e " _ Abstand der Auenreihe von der Plangebistsgrenze 1,5 m
J Verkehrsﬂgche besonderer Zweckbestimmung §9/1/11BauGB Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 m
Zwackbestimmung: Baume (Pflanzqualitat Heister, Hhe >175 cm)
- FuBgéngerbereich @ - Mischverkehrsfliiche Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Pyrus communis Holzbime
e Malus sylvestris Holzapfal Sorbus aucuparia Eberasche
Gritnfllichen ; 3 . i Stréucher {Pflanzqualitat Stréucher Héhe > 125 cm)
Grinfléchen 0 - sffentlich §9/1/15BauGB Amelanchier ovalis Felsenbirme Ribes alpinum ,Schmidt’ Alpen-Johannisbeere
Zweckbestimmung: Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa rublginosa Wein-Rose
Anlage einer parkartigen Griinflache mit heimischen Arten und Lonicera xylosteum Heckenkirsche Viburnum lantana Wolliger Schneeball
extensiver Nutzung (Ausgleichsmafinahme i.S. des § 1a Philadelphus coronarius  Européischer Pfeiffenstrauch .
.. " 2.2 Auf der umgrenzten Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern am dstlichen Rand des Plangebietes
b 3 %EUGB fir den Bebauungsplan Nr. 2 "Am Kastanlerweg ist eine 3-reihige Hecke aus einheimischen Strauchem anzupflanzen.
Wenack Straucharten, Pflanzqualitat und Pfianzdichte wie Festsetzung 2.1
2.3 Auf den parallel zur Eichenallee umgrenzten Fléchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- §1aund §9/1a BauGB Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt ist ein 3 m breiter Krautsaum durch gelenkte Sukzession zu
wicklung von Boden, Natur und Landschaft / Pflanzbindungen §9/1/20 und 25 BauGB entwickeln.
Umgrenzung veon Flachen fir Maknahmen zum Schutz, zur §9/1720 BauGB 24 :n de;i‘éac&rﬁ ;:5'i:lir?fniE::';iﬁ:g:;:‘;;"ysnsfgg;amﬁf'%‘HZZ:SC"O“ als Hochstamm mit Ballen, Stammum-
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ang o o X P g

2.5 Am Woeg B sind 16 Zierkirschen Prunus x hillieri ,Spire” als Hochstamm mit Ballen, Stammumfang > 18 cm zu

ach flanz: sumen, pflanzen.
. Ymgrenzung von Fidchen zum Anp SYOERIIDG §9/1/25aBauGB 2.6 Die anzupflanzenden Gehilze sind im Falle Ihres Eingehans nachzupflanzen.
2.7 Die randlichen Gehdlzpflanzungen gemaR Festsetzung 2.1 und 2.2, die Krautsaumentwicklung geméf: Punkt
—— 2.3, die Baumpflanzungen an den Verkehrsflachen geman Festsetzung 2.4 und 2.5 sowie die Nachpflanzung
25b B 4 : i, i 3
Erhaltungsgebot filr Baume TR AN pautn dieser Gehdlze im Falle ihres Eingehens gemaf Festsetzung 2.6 werden den innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 1 geplanten Bau- und Verkehrsflichen als Sammelausgleichsmalinahmen gemin §

Nachrichtliche Obernahme §9/6 BauGB 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.
5 & B e vonSohulaaalieird Scinzobiok i Siecs Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 LBauO M-V )
Zweckbestimmung: 1.0 Elnfriedungen : o
o . Entiang der offentlichen Verkehrsflichen werden nur Einfriedungen in Form von Hecken und nicht blickdichten
geschidztss Blotop Zaunen sowle deren Mischformen in einer Hshe bis max. 1,50 m zugel
=15 gelassen,
Sonstige Planzeichen Ord nungswidrigkeit (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBaqu-V}
1.0 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V handalt, wer Einfriedungen nicht wie in den &rtlichen
E:] Grenze des riumlichen Geltungsbereiches §9/7 BauGB Bauvorschriften, Punkt 1.0 vorgeschrieben, vomimmt.
2.0 Ordnungswidrigkelten kénnen geman § 84 Abs. 3 LBauQ M-V mit einer Geldbufie belegt werden.

Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind §9/1/24 BauGB
hier: 100m Gewésserschutzstreifen Ivenacker See

Hinweise:
1.0 Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde ader auffallige

Darstellungen ohne Normcharakter Bodenvarfarbungen entdeckt werden, Ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrich-

i —— tigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der VYertrater zu sichem.
—.. Flurstiicksgrenze ' Boschungen 7 = . . ; G
39 Flurstiick 4 a 2.0 An der Grenze zum vorhandenen Wohngebiet "Seeweq" verlauft eine Rohrleitung. Die Funktionsfahigkeit istim |-
Hituekanummer Baumbestand Rahmen der ErschlieBungsplanung zu priifen und wenn nétig, ist die Leitung zu erneuern.
s ) % Eine spatere Widmung als Gewssser |I. Ordnung wére aus Sicht des Wasser- und Bodenverband "Untere
Flurgrenze e ZAUne i
Tollense, Mittlere Peene" denkbar.

vorhandene Bebauung —6—o—o— Rohrlaitung ¢ 3.0 Im Plangebiet sind Dranagen zu beachten. Zum Teil sind dies an das Rohrleitungssystem im Norden ange-

schlossen. Das Rohrleitungssystem wird nicht vom WasserZweckVerband betrieben.

A & S GmbH Neubrandenburg / Entwurf vom 25.09.2008




