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Teil A

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.1 - Ritzerow
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Teil B:Textliche Festsetzungen

1 Alt der Baufichen Nutzung { § 9 (1) Bau GB

{ fm Plangebiet sind eine Lagerhalle, eine Unterstellhalle, eine Lagerfldche sowie ein
Einfamilienwohnhaus zul3ssig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
GemdR § 17 BauNVO wird die Grundfdchenzaht mit 0,8 als Obergrenze und eine eingeschossige,
Bauweise festgesetzt,

3 Bauweige { § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO})

Fur das beplante Gebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt,

4 Hdhenlage baulicher Anlagen { § 9 (2) BauGB)
Die Firsththe der Geb#iude wird auf 10, 00 m Gber OK der angrenzenden 6ffentlichen Stralte
begrenzt.

5 Garagen/ Carports und Nebenranlagen { § 9 {1) Nr. 4 BauGB und
§ 23 {5) BauNVQ)

Garagen und Stelipiftze fir LKW sind unzulssig.

8 Verkehrsfiichen { § 9 (1) Nr.11 BauiGB)

Die dffentliche Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung soll der Belegung durch
Kraftfahrzeuge und Fulgénger gleichzeitig dienen ( Mischprinzip).

7 Versergungsanlagen und - leitungen ( § 9 (1} Nr. 13 BauGB)

Die Versorgungsaniagen und - leitungen zugunsten der Allgemeinheit
sind in den Verkehrsflachen zu flhren.

8 Griinflachen { § 9 {1) Nr, 15 BauGB)

Entlang der Geltungsbereichslinie zieht sich umlaufend ein 5, 0 m breiter Griinstreifen, der mit
privatemn Griin zu belegen ist. Dieser ist mit heimischen Laubh3izern und Bischen zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Enttang der §ffentlichen Verkehrsfiiche zieht sich ein 0, 70 m breiter Griinstreifen, der mit
dffentlichem Griln ( Rasen) zu belegen und dauerhaft zu unterhalten ist.

9 Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
{§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

Flachen zum Anpfianzen von Baumen und Stréuchem:

Die Fiichen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchem sollen als geschiossenen
Pllanzungen emichiet und auf Dauer erhaften werden.

Der sich entlang der Geltungslinie des Bebauungsgebietes umiaufend ziehende 5 m breite
Griinsireifen isl mit Ahorn- und Akazienb&umen, Hainbuche, Rotbuche, Linde u. &

( 40 Stdck) im Abstand von 9, 0 - 10,0 m, Stammurmfang 12/ 14 cm zu bepflanzen . Als
Zwischenpflanzungen sind 420 Stiick Striucher vorgesehen. Es solfen folgende Straucharten
verwendet werden: Rotdorn, Weidom, Rotbuche, WeiBbuche, HaselnuRt, Flieder,
Schneeball. Holunder, Feidahom; Pflanzgre 80- 80 cm, je 2 qm 1- 2 Striucher,
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Teil B: Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschrifiten ( § 88 BauQ)

1 Dachformen

Gebdude sind eingeschossig zu emichten, mit Steildach > 42° Dachneigung fiir
Wohngebiinds, > 257 fir Betrlebsgebiude.

Nebenaniagen, Garagen und Carports sind mit einer Dachneigung von > 15 ° zy
errichten.

Dachaufbauten diirfen 1/ 3 der Traufenléinge nicht Gberschreiten.

2 Gestaitung unbebavter Flichen

Cke Bepftanzung hat mit
standortgerechien einheimischen Strauchern und Baumen zu erfolgen.
Befestigungen und Zufahrien sind aus wasserdurchldssigen Materialien wie Pflaster,
Rasengittersteinen, Schotterrasen 4.4, zu gestalten.

- 3 Einfriedungen

Die Einfriedung zu den vorhandenen bebauten Grundstiicken hat mit lebenden Hecken aus
einheimischen Gehdizen oder Zaun mit einer maximalen Hohe von 1, 20 m zu erfolgen.

/ N

Planzeichenerklidrung

1. Festzetzungen gemiB § 9 BauGB

i1 Bauweisen, Baugrenzen ( § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVQ)

———————— Baugrenze

1.2 Verkehrsflschen (§ 8 (1) Nr. 11 BauGB)

Straenverkehrsflache besonderer Zwecikbestimmung
( Mischnutzung Fahrverkehrs FuRgéanger)

StraBenbegrenzungslinie

Strulenbegleitgrin
1.3 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr, 13 BauGB

-O-—0—¢—  Leitungen neu, unterirdisch, { Wasser, Abwasser, Eit)

1.4 Pflanzgebote ( § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

00 2Q0g
Lz,
a

@ Pllanzgebot filr Bdume
(adhe) Pflanzgebot fur Stréucher

Umgrenzungen ven Flichen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchemn und sonstigen Bepflanzungen, private Anpflanzungen

1.5 Sonstige Festsetzungen ( § 2 (7) BauGB

e e GrENZE des rBumlichenGeltungsbereiches des Bebauungsplanes

2 Bestandsdarstellungen, Kennzeichhungen und Nachrichtliche {(Jbernzhme
_ Flurstiicksgrenzen

123 vorhandene Flursticksnummem

Il vorgeschlagene Baukirper

(I -

Telekom, Vaorhandenes Kabel

—— ——  Fluchilinie zum Einmalen Telekon- Kabel zwischen DP 52 und DP 97

Leitungen Bestand, unterirdisch, { Wasser, Abwasser, EIY)

/T—\ Trinkwasserschutzzone |1l

3 Hinweise

Bei Erdarbeiten aufiretende Funde oder aufféillige Bodenverfarbungen sind gemiR § 11 DSchG
M- V unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden und die Fundstelle bis zurn
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmale in unverandertem Zustand zy halten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Dankmalschutzbehtrde und dem Landesarmt fir
Bodendenkmalpfiege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und unverblindlich mitzuteilen,
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Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevert-etung der Gemeinde Ritzerow hat am 27.07.85  nach
§ 2 Abs, 1 BauGB die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beschiossen.
Die orstibliche Betanntmachung des Aufstellungsheschlusses ist durch Aushang
an den Bekanntmzechungstafeln vomn 31,07.95. .. bis zum 100,95 ... erfolgt.

Torfee—

‘Ritzerow, den 2w 2 . 9 % Oef Biirgermeister }/

2 Die far Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gemaR § 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGE beteiligt worden.

Ritzerow, den 2 2. 52 x
3. Lie von der Planung berithrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom

03.04.986.... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ritzerow, den 24 2. 9 i

4 pdl

4 Die Gemeindevertretung hat a.rﬁ‘ﬂz-ﬂ‘"gs den Entwurf des Vorhaben- und

ErschiieBungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ritzerow, den 2 2. 5% P

3 Der Entwurf des Vorhaben-
Planzeichnung ( Teil A) und dem Text ( Teil B) , sawie der Begriindung haben
in der Zeit vom 18.94.56..... bis zum .30.04.96__ wShrend folgender Zeiten ‘Mo-Fr 872 11™
0i.%%°=.172%, nach § 2 Abs. 3 BauGB- Manahmegesetz tffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in
der Zeit vom 03:04.86..... bis zurn 24.04.96.. .. durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht
worden,

Al

Ritzerow, den 2 2. 43 Der Biirgermeister X '

B. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange am .09:03.96 . gepriift. Das
Ergebnis ist rmitgeteilt worden.

Ritzerow, den 2% £. 3 #

7. Der katasterm#Bige Bestand am . 251k ~... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priffung nur grob
erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Ma@stab 1: 3890 vorliegt. RegreBanspriiche
k¢nnen nicht abgeleitet werden. Eine drtliche Vermessung und Feststellung der Verfahrensgrenze
ist erforderich. :

Abgmv-:{qﬂ- Oy oler singeres otater fenc‘pnn;_j'u "’ﬁﬁf‘*"“"’j

982 N 3”’* 174 .:'5 +
Der Leiter des Katasteramtes

Flet. 2.4 Hr S
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Demmin, den 44, 7e. 5& Siege!

8. Der Varhaben- und lE.rsr:hIit-:I.%urE);;[sph;mr bestehend aus der Planzeichnung { Teil A jund dem
Text (Teil B)wurde am 09:0%:96... von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen.
Die Begriindung wurde gehilligt.

Ritzerow, den Jig 2.9 2]

2. Die Genehmigung der Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A ) und dem Text ( Teif B ) wurde mit Verfiigung der-héheren
Verwaltungsbehérde vomn 04.,12.96...., Az: 61/2-2:04-95 mit Nebenbestimmungen und

- Hinweisen - erteilt.

Ritzerow, den JLw 2. >
10. Die Nebenbestimmungen wurde den satzungsindemden BeschluB der

Gemeindevertretung vom .. %..97: 9.7 _ erfiillt, die Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehtrde vom ...

AZ: bestatigt.

Ritzerow, den L4 2.4 X

1.

12,

Die Vorhaben- und ErschlieBungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung
{ Teil A)unddem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Ritzerow, den J%-2. 8%

Die Erteilung der Genehmigung die_Satedng iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sowie die Stelle, bei d=r der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und dber den Inhait Auskunft zu erteilen ist, sind in der

Zeit vomn .4¢.7:.23 _ bis zum . % 02.92 ontsiiblich bekannt gemacht worden,

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéigung sowie auf die

Rechtsfolgen {§ 215 Abs. 2 BauGB ) und weiter auf Filligkeit und Ef8schen von
Entschédigungsansprichen ( §§ 44, 246 a Abs. 1 Nr. 9 BauGB ) und auf die Bestimmung des
§ 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg- Vorpommem (KV M- V) vom 18. Februar 1994
(GVOBL M-V 5. 249 hingewiesen worden. Die Satzung ist am ..5:2.. 27" in Kraft getreten

JL\‘.'UE Rz,

Ritzerow, den £¥#. 4. 3
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Satzung

Satzung der Gemeinde Ritzerow uber den Vorhaben- und ErschtieBungsplan Nr. 1 - Ritzerow

Aufgrund des § 7 des MaBnahmegesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28. April 1993
(BGBI. | S.622) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M- V_{ GVOBI. M- V 1994 S. 518)

wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vorn .09.09.96 . und mit Genehmigung der
hiheren Verwallungsbehdrde folgende Satzung iiber den Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 1 fiir das
Gebiet Ritzerow, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A} und dem Text ( Teil B) erlassen :

Teit A - Planzeichnung Teit B - Textliche Festsetzungen

MaRstab 1 : 500 Ptanungsrechtliche Festsetzungen
Zeichenerkl4rueng Ortliche Bauvorschriften

Nachrichtliche Obemahme und
Kemnzeichnungen

Regelguerschnitte
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Satzung

Satzung der Gemeinde Ritzerow iiber den
Vorhaben- und ErschlieBungspian Nr.1 - Ritzerow
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GEANDERT : 03.09.96
GEANDERT - 02.01.97
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