TEIL A . PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. IS. 132) in Anwendung
der Planzeichenverordnung 1990
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SATZUNG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom

rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. IS. 466) sowie nach § 83

der Bauordnung vom 20. Juli 1890 (GBI? I‘j)\br. 0 S. 929) wird nach BeschiuBfassung
durch die Gemeindevertretung vom ..%7: 927775 und mit Genehmigung des

Innenministers des Landes Mecklenburg-Vorpommem folgende Satzung {iber den
Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gewerbegebiet “Gewerbpark-Siid" der Gemeinde
Rosenow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erassen.

8. Dezember 1986 (BGBI. IS, 2253), zuletzt gedindert durch das Investitionserieichte- ke
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Festsetzungen

Granze des rhumiichen Geltungsbersiches des

.Bebavungspianes (§ 9 Abs. 7 BBaud )

Baugebistagrenze und Abgrenzung
unterschiedlichar Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung
(35 Abs. 1 Nr. T BBauG sowie §2-§ 11 BauNYO)

Kleinsisdiungageblet
Reines Wohngebiet
Allgameines Wohngebiet
Besonderss Wohngebiet
Mischgebiet

Kerngebiet
Gewerbegebist
Industriegebist
Wocheanendhausgebiet

Sondergebist

7.12MaB der baulichen Nutzung
(% 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG sowis §3 16 u, 17 BauNVO}

Héchatgrenie der Zahl der Voligeschosse
Zwingend vorgeschriebens Zahi der Yollgeschosss

Mindast- u. Hbehtigmz. der Zahi der Yollgeschoses

Grundillichenzahi

_ Evhihte Grundfidchenzahi nach § 17 (10) BauNVvVO -

Geschobfiichenzahl
Erhthte GeschoBiftichenzahl nach § 17 (10) BauNYO
Erh&hte Gescholfiichenzahl nech § 218 (5) BauMNYO -

1.2 Bauweise, Stellung der baulichen Aniage

Baulinie - Baugrenze
($ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG sowie §§ 22 u. 23 8auNV0)

o
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Offena Bauweise

Mut Einzei- und Doppeihiuser zullssig

Mur Hsusgruppen Zulissig
Nur Einzeihduser zullssig

Nur Doppelhiuser zullsely

Geachiossens Bauweise
Otfene Bauweise mit der Abweichung, dall Gebliude
dber 30 m Linge zullseig sind

Gartenhofhaus

Geschiossene Bauvieine mit der Abweichung,
daf an den Enden von Gebidiudezeilen seitficher
Grenzabstand gehsiten werden kann

Baugrenzs

ro —— Baulinie
. =]
.OD'OOQOOOOOOOOO .
Umgrentung von Flichen tum Anpllanzsn von Blumen und Struchern

1.3 Verkehrsflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Stradenverkshrefili:he { 3ttentlich)

Verkehrsfliche, benondare Zweckbaestimmung (Rad - FuB)

Stradenbegrenzungslinie
Begrenzung sonstiger Verkehraflichen

FuBweg
Wohnwayg

l.l'n‘hrbau'r Woehnweg
Parkfliche (dtfentlich)

Yerkehramitisl aut bes. Bahnkdrper

Verkehragrin

Zu- u. Ausiahrisverbot

1.8 Griinflichen

1.4 Bauliche Anlagen u. Einrichtungen fiir den Gemeinbedart
(B9 ADbe. T Nr. 8 BBau )

E Fliche fir den Qameinbedarf

u Schute
n Kirche

n Kindartagesstitte, Kindergartan

1.5 Versorgungsfiichen
{8 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)

Q Versorgungsfliche
@ Umformaerstation Fernheizwerk

T Trafostation G Qasdruck-Regleratation

(4§ 2Abe. 1 Hr. 18 BBauq)

Grinfiiche (Bffentlich)

Grintlliche (privat})

Parkaniage
Qirtnarische Anlage
Friedhot
Daverkisingartenanizge

Sportplatz

HOEHEH

Kinderspisiplatz

Splelbereich A" = Flir alls Altersstufen (auch Erv_c_:f:hnno)
Spielbereich _B™ = Yorzugsweles f0r schulpfl. Kindad
Splelbereich .C" = Flir Klainkinder u. JOngers Schulkinder

1.7 Flichen fiir Aufschiittungen u. Schutzflichen

Fliche tir Aufschittungen

(§9Abs..1 Nr. 17 BBauG )

Yon der Bebsuung freizuhsttende Schutzfiiche
(8 9 Abs. T Nr. 24 BBauG )

1.8 Flachen fiir die Landwirtschaft und flr die Forstwirtschaft . m

{$ % Aba. ) Nr. 18 DB )

Fikche fir die Landwirtschaft

Fliche fiir die Forstwirtschaft

Fliche fir die Land- und Forstwirtschaft

L]
. % Wasserflache

1.8 Sonstige Festsetzungen

vorhandene Biume

zu sntfernandea Biume

neu anzupflanzende Bdume

Gemeinschatisetellpiitze oder Gemeinachattsgsragen
GStpzw.GGa o Ny, 22 BBauG)

Fliche fir Gemeinschaftsaniagen

.GKSp {Gemeinschattskinderapieipiiitze § 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG)
GMG Gem. MUllbehditer
% Zugehrigkeitshaken flir QGa u. GMJ u. OS¢t
@ Siehe textliche Festsetzungen
£ =7 Zugehdrigheitshaken 1ir Baugebletstsiie
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. Art der
baut. Nulzg.

Kennzeichnungen, nachrichtl. Ubermmahmen
sowie Kenntlichmachungen und sonstige
Darstellungen

Kennzsichnungen

Umgrenzung der Flichen bel denen besondsre
bauliche Vorkehrungen hinsichtiich des
Immissionsschutzae vorzusshan fat .

(§9 Abe. 2L.BBeuG)

Kennzeichnungen nach StBau FG

Umgrenzung der Lanisrungegebleis nach
§ 10 Abs. 1 BtEulFG

Geblude, das sue stidisbavichen Qrinden
richt erfisiten wint - Enthermunyg,
Yeorwendung des Cirundstiickes Or &ffentd.
Mutzungen (§ 10 Abue. t u. 2 StBeu FiG)

Geschitrtes Bawisnkmal

Zu erhattendes Geblude
{§ 10 Abs.1 StBay FG)

Nachrichtiiche Ubemahman
nach § 9 (Abe. BBBaUG )

Umgreniung dar | andschaftaschutzgsbiesie

Umgrenzung der Yerbandsgrintibchen

Sonstige Darstellungen

Gepl. Begrenzungiinie

Sishe textliche Hinweise

Erhaltenawesrter Baum

oigesch - GE| I

Grundil. -
zahl

Geschollil - 0.8 @
zaht

Bauwaise

FESTSETZUNGEN UBER DIE BAULICHE NUTZUNG § 8 (1) 1,2 BauGB

In dem festgesetzten Gewerbegebiet, GE-Gebiet und GEE-Gebiet, sind diein § 8
der BauNVO aufgefiihrien Gewerbebetriebe zuldssig, soweit die drtl. Bauvorschriften
nach § 83 der LBO - MV. keine Beschrankungen festiegen. Gemag § 1(4) der
BauNVO sind ausnahmsweise Handelsbetriebe fir folgende Branchen zulassig:
Kraftfahrzeuge, Baustoffe, Stahl- und Leichtmetallartikel mit einer Verkaufsfliche von
max. 600,-- m2

Die festgestzte Gescholflichenzahl kann ausnahmsweise erhéht werden ;

a) bei Fassadenbegriinung um 0,1, wenn mindestens 60 % der AuBernildchen begrint
werden,

b) bel Dachbegriinung um 0,2, wenn mindestens 60 % der liberbauten Flachen im
Dachbereich begriint werden. '

Die max. zuldssige Firsthéhe innerhalb des Gewerbegebietes wird mit 8,00 m iber
Straenkrone unmittelbar vor dem entsprechenden Gebiude festgeseizt.

Bei den festgesetzten maximalen FirsthGhen kénnen fiir Produktions- und Lagerge-
bdude Ausnahmen zugelassen werden, soweit Produktions- bzw. Lagertechnik des
einzelnen Betriebes dieses erforderlich macht. Fiir diese Ausnahmen dirfen die
maximal festgesetzten Firsthéhen um hichstens 3,00 m Gherschritten werden, soweit
es sich um einen vntergeordneten Teil der Bebauung handelt,

Fir die Berechnung der GFZ wird bei Geschossen ohne Zwischendecke 3,50 m
zugrunde gelegt.

FESTSETZUNGEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ § 9 (1) 24 BauGB

Die Flursticke 84/16a bis 84/10 werden ais "eingeschranktes Gewerbegebiet”,
GEE-Gebiet, festgesetzt. Es geiten foigende Einschrankungen :

die das Wohnen nicht wesentlich storen.

- Eingédnge und Einfahnten, sowie Be- und Entliftungsaffnungen fir Produktions- und
Fertigungsraume und -hallen sind in dstiiche (einschl. siid- bzw. nordisstliche)
Richtung anzulegen.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sowie des Mischgebietes gegen

Gewerbelarm wird festgesetzt, daR der zuldssige Schalleistungspege! in der Nacht-

zeit auf max. 59 dB {A) zu begrenzen ist.

Zum Schutz gegen Gewerbeldrm werden fir die gem. § 8 BauNVO im Gewerbege-
gebiet ausnahmsweise zuldssigen Aufenthaitsridume in Wohnungen urd Biirordumen
passive Schalischutzmalnahmen nach DIN 4109 festgesetzt. Gleiches gilt fir das
Mischgebiet an der B 104 in Bezug auf Verkehrsiarm (Larmpegelbereiche |l bzw. 1V)
Schlafrdume sind zu den straBenabgewandten Seiten zu orientieren (betr. besonders
Bundesstrale 104).

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

In dem Gewerbegebiet sind die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu 30 % mit
Bdumen und Strauchem zu bepflanzen ( pro 200 m? 1 hochstdmmiger Baum und 10
Straucher, nach Mdglichkeit Gruppenbepflanzung)

Die Bepflanzung mit Bdumen, Streuchern und Hecken wird besonders an der west-
lichen Seite des Gewerbegebietes in einer soichen Dichte angelegt, da’ ein wirk-
samer Sicht- und vorbeugender Schallschutz gewahrieistet wird,

Auf den Stellplatzanlagen ist fir je 8 Stellpidtze 1 Baum anzupflanzen, Pflanzab-
stdnde regelmaRig. Einfriedigungen und Bepflanzungen in Sichtdreiecken diirfen 70
cm Haohe nicht tiberschreiten. Die Stellplatzflachen werden mit OKO-Verbundsteinen
gepfiastert, die Fugen erhalten eine Griineinsaat.

Die offentlichen Grinflichen im Bereich des Bebauungsplangebietes (ca. 7500 m?
sind als Dauergrinfiichen mit Baum- und Strauchbepflanzung vorgesehen.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN FUR DEN AUSBAU DES KNOTENPUNKTES B 104
gem. § 8 (2) BNatSchG

Fir den Aushau des Knotenpunktes der Gewerbepark-3id-Ausfahrt zur B 104 ist das
Fallen von 8 Alleebdumen erforderlich. Zum Ausgleich werden 50 Winterlinden mit

einem Stammumfang von 18 cm, im Abstand von 8 - 10 m, angepflanzt.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG gem. § 82 LBO
Einfriedigungen

Einfriedigungen innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes zwischen straRenseiti-
ger Grundstiicksgrenze (Straenbegrenzungslinie) und der parallet verlaufenden
stralenseitigen Baugrenze sind bis zu einer Hohe von 0,70 m, bezogen auf die Héhe
der Fahrbahn der angrenzenden Straenflache, zutéssig. Héhere Einfriedigungen

sind nur in einem Mindestabstand von 5,00 m zur zugehtrigen StraRenbegrenzungs-
linie zuldssig.

Werbung

Unbeleuchtete Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur bis zu einer Hohe der
Traufe zuldssig. Die Oberkante von beleuchteten Werbeanlagen und Hinweis-
schildern darf eine Hdhe von 5,00 m {iber Geldndeoberkante nicht iiberschreiten.

Einfahrten

Stralenbegieilgrtin darf fiir notwendige Grundstiickseinfahrten unterbrochen werden.

- auf diesen Fldchen werden nur Gewerbebetriebe bzw. Handelsbetriebe zugelassen, {-
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Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom :
................. Die ortsiibliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafelnvom : ............. Cbiszum: ... erfolgt.

Rosenow, den : ................... Der Biirgermeister

Die fiir Raumordrung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemat § 246 a Abs. 1
Satz1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

Rosenow, den: ...........cc...... oer Bargermeister

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGBistam :.................
durchgefiihrt worden.

Rosenow, den .............ccceeeen Der Biirgermeister

Cic von der Planung beriihrien Tripar $fenilick ar Bolangs e eind mit Schrgihas com:

..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rosenow, den .................... Der Biirgermeister

Die Gemeindeverwaltung hat am : .................. den Entwurf des Bebsuungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Rosenow, den ...................... Der Burgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teit A) und
dem und demText ( Teil B ), sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom : .............
biszum: ................ wahrend ......... Tage je 8 Stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken
und Anregungen wihre 7 der Auslegungsfrist von jedermmann schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am © .............. , inder Zeitvom © ...............
bis zum .............. durch Aushang, ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Rosenow, den ...........coeveeeee. Der Birgermeister

' . - . ’ ’ ' . - * '_‘

Der katastermaBige Bestand am : ’?20‘(‘?1’ ie die geometl_'is:chen Festlegun.
gen der neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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Altentreptow, den ../ 5. 2.1 Der léiter d9s Kgtasteramtes

g

Die Gemeindeverwaitung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen ge}}lz 52
Biirger, sowie die Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange am : AT L
gepriift. Das Ergebnis ist mﬂgete!i}@g‘ﬁew.is;' o ‘
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Rosenow, den ./ 5.0 I

.

Der Biirgermeister
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem Text

{ Teil B j,wurde am : APALGL 1y der Seissinoecvartretung als Satzungbeschios-
sen. Die Begriindung zum Bebauungspian wurde mit BeschiuB der Gemeindever-
tretung vom: . £9-4L.3% gebiliigt. Y
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©. Der Biirgermeister

ROl
g

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehent aus G2v rrianzeichnung
( Teil A) und dem Text ( Teil B ), wurde mit Verfiigung der hoheren Vennaitun_gsbe—
ehérde vom .7 L..40.8% AZ. 03041k it Nebenbestimmungen und Hinweisen
eiteil. (A= 500
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Rosenow, den . A I, a3
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Die Nebenbestimmungen eaqdurch den satzungséndemden BeschiuB der
Gemeindevertretung vom : £2-¢1.9¥ erfilt, die Hinwzize &IE.beacht 3 gas S\%tircli’%
mit Verfiigung der héheren Verwaltungstieidmle vom : 900000 Az, 7€ 015105
bestatigt. SLLET e _ -05.01.26( 1D
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem

Text { Teil B ), wird hiermit ausgefertigt/y,:{{;-ﬁ—-;% q.or.9 ¢
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Rosenow, den 7'}’0{175/ {,, gé‘{u 'z . Der Biirgemmeister
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der Pian
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehep wergen kann und
{iber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom : ?‘? o7-9¥ ., bis zum
93...1¥ durch Aushang, ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méangeln der Auslegung sowie auf Rechtsfolgen { § 215 Abs. 2
BauGB ) und weiter auf Filligkeit und Eridschen von Entschidigungsanspriichen
(§§ 44, 246a, Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am &05‘}‘/ inKraft getreten.
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Rosenow, den /}'W‘”’ /& f:,;é?g = Der Biirgermeister
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